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1. VSeobecné informacie

Okresné stavebné bytové druzstvo Levice
Obchodné meno:

Sidlo: Ku Bratke 3
Datum zaloZenia: 05.08.1964
Datum vzniku: 19.01.1965

1. Opis hospodarskej €innosti G¢tovnej jednotky
Spravovanie bytového a nebytového fondu

2. Rucenie uétovnej jednotky v inych U¢tovnych jednotkach
Druzstvo nie je neobmedzene ruciacim spolocnikom podfa § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

3. Pravny dévod zostavenia Uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka zostavena k 31.12.2021 je zostavena ako riadna tétovna zavierka podra § 17 ods. 6 zakona
0 Uctovnictve za uctovné obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2021.

4. Datum schvalenia U¢tovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlce uétovné obdobie
Ugtovna zavierka zostavena k 31.12.2020 bola schvalena Vyro&nym Zhromazdenim delegatov Okresného stavebného
bytového druzstva Levice diia 22.06.2021.

5. Schvalenie auditora
Vyrocné zhromazdenie delegatov Okresného stavebného bytového druzstva Levice schvalilo Audit TM s.r.o., auditorsku
spoloCnost €. licencie 368, ako auditora na overenie Uétovnej zavierky za uctovné obdobie od 1.1. 2021 do 31.12.2021.

6. Zverejnenie Uctovnej zavierky
Ugtovna zavierka k 31.12.2020 bola uloZena do registra Gi¢tovnych zavierok 16.3.2021, vyroéna sprava a sprava auditora

k uCtovnej zavierke dia 24.06.2021.

7. Uétovna jednotka nie je stigastou konsolidovaného celku, nie je materskou ani dcérskou tgtovnou jednotkou.

8. Priemerny podet zamestnancov Uctovnej jednotky pocas Uctovného obdobia:

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné Uc¢tovné obdobie predchadzajuce
Uc¢tovné obdobie
, . e 43,18 44,40
Priemerny prepocitany poCet zamestnancov
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje 44 45
ucétovna zavierka
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Il. Informacie o organoch spolo¢nosti

Organy druzstva su Zhromazdenie delegatov, predstavenstvo druZstva, kontrolné komisia a predseda. Najvy3$im

organom spolocnosti je v zmysle platnych stanov Zhromazdenie delegatov kde uplatiiuju Clenovia svoje pravo
riadit’ zalezitosti druZzstva a kontroluju &innost druzstva a jeho orgénov. Dal$im orgdnom druzstva je

predstavenstvo, ktoré je si¢asne Statutdrnym organom druzstva. Ma 9 ¢lenov. Za predstavenstvo kona
navonok predseda a podpredseda druzstva, alebo iny &len predstavenstva. Pravne ukony predstavenstva, pre
ktoré je predpisana pisomna forma, podpisuje za druzstvo predseda ( pripadne podpredseda ) a dalsi ¢len

predstavenstva. Kontrolna komisia, ako dal3i organ mé 5 €lenov a kompetencie uréené v Stanovach OSBD Levice.

Ziadnemu ¢lenovi $tatutarneho a kontrolného organu spolo&nosti neboli spoloénostou poskytnuté pdzicky, zaruky
alebo iné zabezpedenia.

lll. Informacie o prijatych postupoch a tuctovnych metédach

1. Spoloénost zostavila Uétovnu zavierku za predpokladu nepretrzitého trvania uc¢tovnej jednotky, t.j. vychadza z predpokladu,
Ze spolo¢nost bude realizovat svoje aktiva, zavézky a dohody v ramci riadneho chodu svojej Cinnosti. Menou pre vykazovanie

je EURO.

2. Ugtovnictvo je vedené na akrualnom principe, t,. o nakladoch a vynosoch sa Gétuje v momente, ked sti plnené bez ohfadu
na datum ich Uhrady, inkasa alebo def vyrovnania inym spdsobom. Polozky, ktoré sa ocefuju v reélnej hodnote

( realizovatelné cenné papiere a derivaty drzané na obchodovanie) spoloénost nevlastni.

Hlavné Gctovné zasady a metody pouzité pri zostavovani tejto Uctovnej zavierky su uvedené dalej. Tieto zasady boli uplatnené

aj v bezprostredne predchadzajicom obdobi a vychadzaju z platnej legislativy.
3. Spolo¢nost neuskutoCnila rizikové transakcie, ktoré by mali vyznamny dopad na finan¢nu situéciu.
4. Opravné polozky k dlhodobému majetku uctovna jednotka netvorila.
5. V roku 2021 spolo&nost pokragovala v odpisovani majetku metédou uréenou v predchadzajucom obdobi.
6. Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov:
a. ku diu uskutoCnenia U¢tovného pripadu oceriovala u¢tovna jednotka majetok a zavézky:

obstarévacou cenou:

- dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou

- dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou

- zasoby obstarané kipou

menovitou hodnotou :

- penazné prostriedky a ceniny

- zavazky priich vzniku

- pohladavky priich vzniku

Obstaravacia cena obsahuje naklady suvisiace s obstaranim — dopravné, poStovné, balné

7. Néklady buducich obdobi, prijmy buducich obdobi, vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuji vo

vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a asovej stvislosti s U¢tovnym obdobim.

8. Rezervy su zavézky s neur€itym Easovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat

z podnikania. Ocefuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.
9. Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku: neboli poskytnuté

10. Dan z prijmov - splatna daf sa urcuje z G¢tovného zisku pred zdanenim, po Upravach na darnové Gcely podia zakona

o daniach z prijmov pri sadzbe 21%.

11. Uétovna jednotka ako spravca bytov, Uétuje vo svojom Gétovnictve o bankovych tétoch viastnikov bytov a nebytovych

priestorov v bytovych domoch zriadenych spravcom za jednotlivé bytové domy. Na uctoch zictovacich vztahov

a dihodobych zavazkov Uctuje oblast pinenia skutoénosti vyplyvajucich zo spravy bytov. Eviduje majetok a zavazky za

kazdy bytovy dom samostatne prostrednictvom analytickej evidencie.
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IV. Spdsob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje s ohfadom na opotrebovanie zodpovedajlice beznym podmienkam jeho
pouZzivania. Pri tvorbe odpisoveho planu sa zohladiuje doba pouZzitelnosti, pocet vyrobkov alebo podobnych | x
jednotiek, u ktorych sa predpoklada ich ziskanie prostrednictvom majetku. U¢tovné a dafové odpisy sa nerovnaju
Dlhodoby nehmotny majetok =doba pouzitelnosti viac ako rok a vstupna cena je viac ako 2400,-eur X
Samostatné hnutefné veci su dlhodobym hmotnym majetkom ak doba pouzitelnosti je viac | 1700,-eur X
ako rok a vstupna cena viac ako:
Majetok Doba odpisovania Sadzba odpisov | Linearne Zrychlené
odpisy odpisy
021001 Stavby odpisované 12-100 rokov 1-8% ano
022 022 Stroje pristroje a zariadenia 4 -20 rokov 5-25% ano
022 023 Dopravné prostriedky 4 - 6 rokov 16,66 — 25 % ano
Sposob a vy$ka poistenia dlhodobého majetku
Poisteny majetok Poistna suma Platnost zmluvy od-do
Budovy a nebytové priestory vo vlastnictve a v sprave, hnutelné veci, subor strojov 2139673 od 1.1.2016
Subor bytovych domov, strojov a elektroniky 615780 000 od 1.1.2016
V. Pohladavky
Bezprostredne
predchdadzajlce uctovné
Pohladavky BeZné uctovné obdobie | obdobie
Dlhodobé pohladavky 25 223 337 23777 541
Iné pohladavky 6 538 4743
Pohladavky voci spol., élenom a zdruZeniu 0 3000
Ostatné pohladdvky z obchodného styku 6 309 607 6263935
Kratkodobé pohladavky spolu 6 316 145 6271678
Dlhodobé a kratkodobé pohladavky spolu 31539482 30049 219
pohladavky bytovych domov 31529699 30037 648
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Informécie o poskytnutych dlhodobych péZickach
Bezprostredne
Dlhodobé pozicky sd7aitice UE ;
BeZné uctovné obdobie predchadzajucg uctovne
obdobie
Do splatnosti viac ako pat rokov 24 449 506 23097 725
Do splatnosti od troch rokov do piatich rokov vratane 399 237 413 308
Do splatnosti od jedného roka do troch rokov vratane 329474 252 264
Do splatnosti do jedného roka vratane 45120 14 244
Dlhodobé péZicky spolu 25223 337 23777 541
VI. Penazné prostriedky
Informacie o kratkodobom finanénom majetku
Bezprostredne
Nazov polozky BeZné Uc¢tovné obdobie predchédzajtice uctovné
obdobie
Pokladnica, ceniny 1725 3160
BeZné bankové ucty 13754 302 12 390577
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 13 756 027 12 393737
- Ztoho finanéné prostriedky bytovych domov 13 067 107 11068 671
VIl. Rezervy
V roku 2021 tvorila u¢tovna jednotka rezervy v nasledovnej Struktdre
Bezné uctovné obdobie
. 5 Stav
Nazov polozky Stav na zadiatku - . na konci
A . Tvorba Pouzitie ZruSenie e
uctovného obdobia uctovného
obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 4 427 598 2483 2542
Rezervy na zaruéné opravy 4 427 598 2483 2542
Kratkodobé rezervy, z toho: 10 513 25590 10 513 25590
Nevycerpane dovolenky + 10513 | 18537 10513 18 537
odvody
Odmeny 0 0 0 0 0
Overenie uctovnej zavierky 0 0 0 0 0
Odchodné 0 7053 0 0 7053
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Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

, . Stav
Nazov polozky Stav na zagiatku - . na konci
N . Tvorba Pouzitie ZruSenie e
Uctovného obdobia uctovného
obdobia
a b c d e f
DIhodobé rezervy, z toho: 5537 1944 0 3054 4 427
Rezervy na zaruéné opravy 5537 1944 0 3054 4 427
Kratkodobé rezervy, z toho: 12110 10513 12110 0 10 513
Dovolenky + odvody 12110 10513 12110 0 10 513
Odmeny 0 0 0 0 0
Overenie Uctovnej zavierky 0 0 0 0 0
Odchodné 0 0 0 0 0
Vill. Zavazky
Informacie o zavazkoch
Bezprostredne
predchadzajuce uctovné

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie obdobie

Dlhodobé zavazky 10 150 240 8 675 684

Dlhodobé rezervy 2542 4427

Dlhodobé bankové uvery 25 460 002 24 080 729

Kratkodobé zavazky 8992 453 8984 554

Kratkodobé rezervy 25590 10513

Zavazky spolu 44 630 827 41 755 907

z toho zavazky bytovych domov 44 106 222 41323173

Ustovna jednotka spravuje niekolko desiatok Gverov poskytnutych na zaklade pravoplatného uznesenia zo schddzi viastnikov
bytov a nebytovych priestorov na Géely vykonania rekonStrukcie alebo rozsiahle opravy bytovych domov. Zarover spravuje
investiéné Uvery v Slovenskej zaruénej a rozvojovej banke, ktoré boli poskytnuté na druzstevn( bytovl vystavbu. Anuitu
splacajii najomnici formou mesagného predpisu. V rovnakom objeme boli aj pohladavky sivisiace s tymito Gvermi. Uvery
poskytnuté Statnym fondom rozvoja byvania sii zabezpedené zaloznym pravom na stéasné a budice pohladavky fondu
prevadzky, Udrzby a oprav. DalSie Gvery si zabezpeéené zriadenim vinkulagnych Uétov k poskytnutym Gverom vo vyske

stanovenej tverovou zmluvou.
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Dlhodobé bankové uvery
Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
Banka BeZné uctovné obdobie obdobie
Uvery SFRB 7 286 498 7 424 584
Uvery na DBV 236 665 303 188
Uvery komeréné banky 15998 567 14 406 974
Uvery PSS 1938272 1945983
Bankové uvery spolu 25 460 002 24 080 729
z toho uvery bytovych
domov 25223 337 23777 541
IX. Informacie k udajom vykazanym na strane pasiv suvahy
Udaje o vlastnom imani
VEUR
Text
BO PO
Zakladné imanie zapisané do OR 28 879 28 879
Zéakladné imanie nezapisané do OR 224 451 224 355
Zakladné imanie celkom 253 330 253 234
X. Informacie k udajom vykazanym vo vynosoch
Informécie o Cistom obrate
o e Bezprostredne
. . Bezné uctovné e
Néazov polozky . predchadzajuce
obdobie N :
uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluZieb 1063498 1297851
Trzby za tovar
Viynosy zo zékazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy slvisiace s beznou ¢innostou 50 743 50712
Cisty obrat celkom 1114241 1348 563
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Berné tictovné Bezprostredne
Néazov polozky ezne uetovne predchadzajuce
obdobie B . .
uctovné obdobie
a) Naklady za poskytnuté sluzby 64 846 65368
Naklady voCi auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho
Néklady na overenie individualnej U¢tovnej zavierky
Suvisiace auditorskeé sluzby
b) Opis a suma vyznamnych poloZiek ostatnych nakladov z hospodarskej ¢innosti
Spotreba materilu a energie 92 303 122 559
Osobné naklady 946 199 1067921
Zostatkova cena predaného majetku 5064 447 4527 436
Dane a poplatky 30585 32470
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 12 816 13 388
Odpisy 16 225 14 989
c) Opis a suma vyznamnych poloziek finanénych nakladov
Uroky 2 866 3595
Ostatné naklady 33777 37 583
Kurzové straty, z toho:
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka
d)Naklady, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt tykajlce sa bezného uctovného
obdobia :
Néaklady, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt a tykajuce sa predchadzajucich
Uctovnych obdobi :

XII. Udaje na podstivahovych tctoch

0 odpisanych pohladévkach a pohladavkach a zavézkoch z lizingu.

Informécie o vyznamnych poloZkach prenajatého majetku, majetku prijatého do Uschovy, o pohladavkach a zavézkoch z opcii,

Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
predchadzajluce
uctovné obdobie

Spravovany majetok - byty 76 790 929 71737427
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XIIl. Informécie, ktoré vysvetluju a doplfiaju suvahu a vykaz ziskov a strét

1. Spolo¢nost o goodwille neuctuje.

2. Spolo¢nost o derivatoch neuctuje.

3. Vlastné obchodné podiely spolo¢nost nevlastni.

4. Spolo¢nost netvorila kapitalovy fond z prispevkov

5. Spolo¢nost nevykonavala opravu chyb minulych uétovnych obdobi

XIV. Skutocnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje tctovna zavierka do dna zostavenia
uctovnej zavierky

Po 31.12.2021 do dia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne vyznamné skutocnosti, ktoré by ovplyvnili vysledok
hospodarenia spolo¢nosti za rok 2021.

Strana 20



Vysvetlivky k poznamkam:

1.
2.

3.

Dariové identifikacné Cislo sa vypliuje, ak ho mé& U¢tovna jednotka pridelené.

Identifikacné &islo organizacie (ICO) sa vypliiuje podra Registra organizacii vedeného Statistickym iradom Slovenskej
republiky.

Kod SK NACE sa vypiia podla  vyhlasky  Statistického  Gradu  Slovenskej  republiky
&. 306/2007 Z. z., ktorou sa vydava Statistické klasifikacia ekonomickych innosti.

Udaje, ktorymi su &islo telefonu, &islo faxu, e-mailova adresa, podpisovy zaznam osoby zodpovednej za vedenie
Gétovnictva a podpisovy zaznam osoby zodpovednej za zostavenie Uctovnej zavierky, sa vypifiajl, ak sa tak (¢tovna
jednotka rozhodne.

V bodoch €. 2, 4 a 6 sa prvotnym ocenenim majetku rozumie jeho ocenenie podla § 25 zakona.

V bodoch €. 8, 23, 27, 28 a 29 sa obsahova napl tabuliek a poCet riadkov v nich uvadzaju podfa potrieb utovnej
jednotky.

Pouzité skratky:

CP - cenny papier

DFM — dlhodoby finanény majetok
DHM — dlhodoby hmotny majetok
DIC - dariové identifikacné &islo
DNM - dlhodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska U¢tovna jednotka
ICO — identifikaéné &islo organizacie
kons. - konsolidovany

MUJ - materska ugtovna jednotka
OP - opravna polozka

p. a. — per annum

UJ - Gétovna jednotka

VI - vlastné imanie

ZI - z&kladné imanie
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