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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2021

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

CEOP - Slavicie udolie, s.r.0.

Slavicie udolie 106

811 02 Bratislava

Spolo€nost CEOP - Slavicie udolie, s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost*) bola zalozena 21. jula 2005 a do
Obchodného registra bola zapisana 3. augusta 2005. (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
oddiel. Sro, viozka ¢. 37055/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

e kupa tovaru za ucelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti

e kupa tovaru za u€elom jeho predaja inym prevadzkovatefom zivnosti (velkoobchod) v rozsahu

volnych Zivnosti

sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti obchodu, vyroby a sluzieb v rozsahu volnej zivnosti

organizovanie kulturnospolo€enskych, Sportovych podujati a vystav

reklamna a propagacna €innost

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

poradenska &innost v oblasti nakupu a predaja tovarov

prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov spojeny s poskytovanim inych nez

zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

2. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podra

§ 17 ods. 6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

4. Udaje o skupine

Spolo€nost je su€astou CEA Investments a.s. Materskou spolo€nostou spolo€nosti je CEA S.ar.l,,
Avenue John F. Kennedy 39, Luxemburg L-1855, Luxemburské velkovojvodstvo. Konsolidovanu
uctovnu zavierku za skupinu podnikov zostavuje spolo¢nost CEA S.a r.l. Tato uétovna zavierka je k

nahliadnutiu v kancelarii spolonosti CEA S.a r.l.,, Avenue John F. Kennedy 39, Luxemburg L-1855,
Luxemburské velkovojvodstvo.

5. Poéet zamestnancov
Spolo¢nost nema zamestnancov.
6. Organy a spolocnici Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti

Stav Stav
k 31.12.2021 k 31.12.2020
Konatelia: Ing. Jan Pila  Vladimir GeSperik

Pévodného konatela p. Vladimira GeSperik nahradil dha 30. januara 2021 konatel Ing. Jan Pila.
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Spoloc€nici Spolo¢nosti

Jedinym spolo¢nikom Spolo¢nosti je k 31.12.2021 spoloénost CEA Investmets, a.s. Obchodnému
podielu zodpoveda penazny vklad do zakladného imania Spolo¢nosti vo vyske 6 580 991 €.

Struktura spolo&nikov Spolo&nosti k 31.decembru 2021

Vyska podielu na Podiel na podiel na ostatnych
Spoloénik zakladnom imani hlasovacich polozkach VI ako na ZI
pravach v % v %
absolutne v %
CEA Investments a. s. 6 580 991 100 100 100
Spolu 6 580 991 100 100 100

ll. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uc¢tovania.

Uétovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrzania éasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru v3etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a veobecné ustovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

V roku 2021 bola pandémia korona virusu stale rozSirena takmer vo vSetkych krajinach sveta a
negativne ovplyvnila aj ekonomiku Slovenskej republiky. Spoloénost nezaznamenala
zretelny/vyznamny vplyv na jej hospodarenie a nepredpokladd, Ze vplyv dopadu COVID-19 méze
ohrozit' schopnost Spolo&nosti dlhodobo pokraovat vo svojej €innosti Manazment Spolo¢nosti bude
pokraovat v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne v3etky mozné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych uginkov na Spolo¢nost.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Spolo€nost nema dlhodoby nehmotny majetok.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe budicich ekonomickych Gzitkov
z majetku. Odpisovat sa za¢ina v mesiaci, kedy bol majetok uvedeny do pouzivania. Hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na ucty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej
tabulke:

Roéna
Predpokladana doba Metoda odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzbav %
Stavby 40 1/40 rovhomerne

Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4,6 1/4; 1/6 rovnomerne
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V pripade prechodného zniZzenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niZSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozZka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

c) Pohladavky

Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohfadavkam, kde existuje riziko nevymoZzitelnosti pohladavok.Ak je
zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky.

d) Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost' a zostatky na bankovych uétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

f)  Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa Ucétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Opravné polozky k pohlfadavkam sa tvoria na zaklade posudenia vedenia spolo¢nosti. Pri posudeni su
jednotlivé pohladavky rozdelené do kategoérii A/B/C/D/E. Po zaradeni do jednotlivych kategorii a po
odpocitani zabezpecenia (zlozeny finanény depozit alebo vystavena platna bankova garancia) sa tvori
opravna polozka pre jednotlivé kategoérie nasledovne:

- A 0% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia

- B 25% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia
- C 50% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia
- D 100% z hodnoty pohladavky po odpo itani zabezpecenia
- E 100% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpedenia

g) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolognosti, ktora vznikla z minulych udalosti,
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zavazky s neurditym
C¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujuce;j
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UcCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

h) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

i) Splatna dani z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych
Uprav danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dar
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z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu
v priebehu roka su vy3Sie ako danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednu dariovu
pohladavku.

j) Odlozena dan z prijmu

Odlozena dafi z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v
suvahe a ich danovou zakladrou,

b) moznosti umorovat’ danovua stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat
danovu stratu od zakladu dane v buducnosti,

€c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné darfiové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docCasné rozdiely vyrovnat voci buducemu zakladu dane. Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba
dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit

k) Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

[) Cudziamena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci diiu uskuto¢nenia Uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

m) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuji v momente
doruéenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrézok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosy z hlavnej ¢innosti su tvorené z prenajmu nebytovych priestorov.

n) Porovnatelné udaje

Ak v dbésledku zmeny uctovnych metdd a uétovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne
predchadzajiuce uctovné obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa
vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach v poznamkach.

0) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom uc¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uctovnych
obdobi, opravi tuto chybu na uc¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata
minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy
nevyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi sa u&tuju v beznom obdobi na prislusny nakladovy
alebo vynosovy ucet. V roku 2021 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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lll. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Samostatné Pestovatel'ské
hnutelné veci celky Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory trvalych stado atazné Ostatny Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby hnutefnych veci porastov zvierata DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2021 1317135 7 959 760 37599 0 0 2987 0 0 9317481
Prirastky 0 38 500 0 0 0 0 0 0 38 500
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 1317135 7998 260 37 599 0 0 2987 0 0 9 355981
Opravky
Stav k 1.1.2021 0 2987 390 22 806 0 0 0 0 0 3010 196
Prirastky 0 199 475 2562 0 0 0 0 0 202 037
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 3186 865 25 368 0 0 0 0 0 3212 233
Opravné polozky
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2021 1317135 7 959 760 37 599 0 0 2987 0 0 9317481
Stav k 31.12.2021 1317135 4811 395 12 231 0 0 2987 0 0 6 143 748
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Informacie za predchadzajuce ucétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné Pestovatel'ské
hnutelné veci celky Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory trvalych stado atazné Ostatny Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavbhy hnutefnych veci porastov zvierata DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 1317135 7 864 256 25713 0 0 2987 0 0 9210091
Prirastky 0 0 11 886 0 0 0 115 175 0 127 061
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 95 504 0 0 0 0 -115175 0 -19 671
Stav k 31.12.2020 1317135 7 959 760 37599 0 0 2987 0 0 9317 481
Opravky
Stav k 1.1.2020 0 2788 308 25520 0 0 0 0 0 2813828
Prirastky 0 199 082 194 0 0 0 0 0 199 276
Ubytky 0 0 -2 908 0 0 0 0 0 -2 908
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 2987 390 22 806 0 0 0 0 0 3010 196
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2020 1317 135 5075 948 193 0 2 987 0 6 396 263
Stav k 31.12.2020 1317 135 4972 370 14 793 0 2 987 0 6 307 285

Poistenie majetku

Dlhodoby majetok, preruSenie prevadzky a poistenie zodpovednosti za Skodu je poistené v poistovni Union Poistoviia a.s.
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2. Pohradavky

Dlhodobé pohladavky Spoloc¢nosti su v lehote splatnosti.

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 202121 je uvedena v nasledujucej

tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti  splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 5 488 44 464 49 952
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 109 2520 2629
Ostatné pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 80 865 0 80 865
Dariové pohladavky a dotacie 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 86 462 46 984 133 446
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti  splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 14 731 40 667 55 398
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 40 3930 3970
Ostatné pohladavky vodi prepojenym ucétovnym jednotkam 79 549 0 79 549
Danové pohladavky a dotacie 7 224 0 7 224
Kratkodobé pohladavky spolu 101 544 44 597 146 141

3. Financ¢né ucty

Finan&nymi uctami mdze Spolo¢nost volne disponovat. Zostatok na beznych uctoch k 31.12.2021 predstavuje
suma 916 749 Eur. V bezprostredne prechadzajiucom ucétovnom obdobi bol zostatok na beznych uétoch

k 31.12.2020 vo vySke 747 020 Eur.

4. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia na strane aktiv su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2021 31.12.2020
Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho:
Poistenie 1658 1699

5. Poskytnuté pézicky

V predchadzajucom uctovnom obdobi nastala zmena medzi diznikmi. Dlh, ktory vznikol v désledku

poskytnutia p6zicky, prevzala od pdvodného diznika CEA S.a.r.| spoloénost CEA Investments, a. s. Zmena
nastala na zaklade Dohody o prevzati dlhu. Touto dohodou sa zavazuje spolo¢nost CEA Investments, a. s.

splatit dlh za pévodného diznika v riadne dohodnutom termine.
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Prehlad poskytnutej péZicky k 31.12.2021 je uvedeny v nasledujucej tabufke:

Urok Suma istiny v Suma istiny v mene
p.a. Datum prislusnej mene EUR
Nazov polozky Mena v % splatnosti 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
CEA Investments a.s.
— dlhodoba ¢ast’ EUR 29 27.4.2027 5358394 5197180 5358394 5197180
CEA Investments a.s.
— kratkodoba Cast’ EUR 2,9 31.12.2022 80 865 79 549 80 865 79 549
Spolu 5439259 5277529 5439259 5277529

Urok k 31. decembru 2021 predstavuje &iastku 161 730 EUR. V predchadzajicom obdobi bola vy$ka drokov
159 098 EUR.

PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v Casti IX.

2. Zavazky
Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 202121:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti Zavazky

viac ako po lehote Spolu
Nazov polozky pat rokov 1-5rokov do 1roka splatnosti zavazky
Ostatné dlhodobé zavazky: 70 826 82 944 0 0 153 770
Dlhodobo prijaté preddavky 16 587 82 944 0 0 99 531
Odlozeny danovy zavazok 54 239 0 0 0 54 239
Dlhodobé zavizky spolu 70 826 82944 0 0 153 770
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 135 527 615 136 142
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 135 527 615 136 142
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 29 807 0 29 807
Danové zavazky a dotacie 0 0 29 807 0 29 807
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 165 334 615 165 949
Informécie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti Zavazky

viac ako po lehote Spolu
Nazov polozky pat' rokov 1-5rokov do lroka splathosti zavazky
Ostatné dlhodobé zavazky: 66 477 131 247 0 0 197 724
Dlhodobo prijaté preddavky 16587 131247 0 0 147834
OdloZeny dariovy zavazok 49 890 0 0 0 49 890
Dlhodobé zaviazky spolu 66 477 131 247 0 0 197 724
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 85 092 0 85 092
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 85 092 0 85 092

Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 12 247 0 12 247
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Darnové zavazky a dotacie 0 0 12 247 0 12 247
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 97 339 0 97 339
3. Rezervy

Spolo€nost tvorila k 31.12.2021 kratkodobé rezervy vo vySke 1642 EUR na dobropisy, ktorych dhrada
prebehne az v roku 2022.

4. Bankové uvery

Prehfad bankovych Gverov je uvedeny v nasledujucej tabufke:

Suma istiny v prislu$nej

, mene Suma istiny v mene EUR
Urok
Nazov p.a. Datum k k k k
polozky Mena v % splatnosti 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
UniCredit Bank
Czech Republic EUR 2,42 30.9.2024 4496 311 4750 311 4496 311 4750 311
and Slovakia
Bankové uvery spolu 4 496 311 4750 311 4 496 311 4750 311

5. Prijaté pézicky

Spolo€nost v roku 2021 neprijala ziadnu kratkodobu pdzicku.

6. Casové rozlienie

Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia na strane pasiv su uvedené v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2021 31.12.2020
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho:
- poistenie, spotreba vody, najom bud. obdobi 85 689 91 398

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Informécie o Strukture Cistého obratu Spolo€nosti s uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2021 2020

Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho:

Trzby z predaja sluZieb — prenajom 1045 857 1 005 536

Cisty obrat celkom 1045 857 1 005 536
VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
ainych Cinnosti Spolo€nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené v nasledujucej
tabulke:



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 35948574

CEOP-Slavicie udolie, s.r.o. 10 DIC: 2022041109
Oblast’ odbytu Trzby z predaja sluzieb

2021 2020
Slovensko - prenajom nebytovych priestorov 1 045 857 1 005 536
Spolu 1045 857 1 005 536

3. Vynosy z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

Nazov polozky 2021 2020
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €¢innosti, z toho: 0 0
Pokuty 0 0
Ostatné 0 0
Finanéné vynosy, z toho: 161 730 159 098
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku dfu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0 0
Vynosové uroky 161 730 159 098
NAKLADY

4. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky 2021 2020
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 262 437 286 325
Opravy a udrziavanie 29 447 37218
Pravne a notarske poplatky 5450 8 728
Ekonomické a iné poradenstvo 7 700 7536
Néaklady suvisiace s najmom 10 800 12 987
Telefonne poplatky 2341 2084
Technické poradenstvo 51 480 50 325
Bezpec€nostna sluzba 47 775 49 500
Ostatné 107 444 117 947
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 11113 31763
Ostatné 11113 31763
Finanéné naklady, z toho: 98 622 106 629
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 98 622 106 629
Nékladové uroky 96 742 101 778
Ostatné finan¢né naklady 1880 4851

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavazky, aktiva a podsuvahové uéty
Podmienené zavazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoCne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové organy
aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne
precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je vedomé ziadnych
okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.
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Prenajaty majetok
Hlavnou ¢innostou Spolo¢nosti je prenajom kancelarskej budovy tretim osobam na zaklade najomnych zmluv.

Roc¢né vynosy z najomného su priblizne 1 046 tisic EUR. Najomné zmluvy s najomnikmi su uzatvorené
individualne prevazne na obdobie 1, 5 alebo 10 rokov.

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2021 do dfia zostavenia uctovnej zavierky Spolo€nosti nenastali také udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2021.

VII. Informacie o prijmoch a vyhodach é&lenov Statutarnych organov ainych organov uétovnej
jednotky

Clenom &tatutarneho organu neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy
zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
v roku 2021.

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme. Na
spolo¢nost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uétovnictve.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného uétovného obdobia je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Stav k ] Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2021 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2021
Zakladné imanie 6 580 991 0 0 0 6580991
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 32727 0 0 15871 48 598
Nerozdeleny zisk minulych rokov 368 068 0 0 301 538 669 606
Neuhradena strata minulych rokov -72 025 0 0 0 -72 025

Vysledok hospodarenia beZzného

&tovného obdobia -317409 387071

o

317 409 387 071

V roku 2021 Spolo¢nost navysSila ZRF o 5% z Cistého zisku (317 409 EUR) za predchadzajuce uctovné
obdobie podla § 124 Obchodného zakonnika.

Prehlad pohybu viastného imania v priebehu predchadzajuceho uétovného obdobia je uvedeny v nasledujucej
tabulke:

Stav k ] Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2020 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2020
Zakladné imanie 6 580 991 0 0 0 6580991
Zakonny rezervny fond a nedelitelny

fond 19 195 0 0 13532 32727
Nerozdeleny zisk minulych rokov 610 957 0 500 000 257 110 368 068
Neuhradena strata minulych rokov -72 025 0 0 0 -72 025
Vysledok hospodarenia bezného uctov-

ného obdobia -270 642 317 409 0 270642 317 409

Na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava k obchodnému podielu uzavretej dna 19.04.2017 v zneni
dodatku €. 1 z 02.05.2017 bolo zriadené zalozné pravo na cely obchodny podiel spolo¢nika CEA S.ar.l. v
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prospech zalozného veritela UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, s.s., IC: 649 48 242, so sidlom
Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, Ceska republika, organizacna zlozka: UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, s.s., pobo¢ka zahrani¢nej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 47 251 336, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Po, viozka &. 2310/B.

2. Vysporiadanie hospodarskeho vysledku za predchadzajuci rok 2020
Ugtovna zavierka Spolodnosti za predchadzajlice Gétovné obdobie bola schvalena Rozhodnutim jediného
spoloénika zo dia 19. aprila 2021. Hospodarsky vysledok (zisk) za rok 2020 vo vyske 317 408,95 EUR bol

preuctovany na ucet nerozdeleného zisku minulych rokov vo vyske 301 538,50 EUR a vo vyske
15 870,45 EUR bol dotvoreny zakonny rezervny fond.

3. Rozdelenie zisku za bezny rok 2021

Statutarny organ este nerozhodol o rozdeleni Ggtovného zisku za rok 2021.



