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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2021

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 14 a. s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spoloénost

Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra: 12.1.2019

Nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva
Hlavny predmet podnikania: Predaj nehnutelnosti

Spoloénost FORESPO REALITY 14 a. s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: ZoU).

Uétovné obdobie: Obdobie od 01.01.2021- 31.12.2021

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala U&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice ugtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoCitany po¢et zamestnancov pocas Uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nézov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 2 658 655 2432789 Ano
Cisty obrat celkom 254 667 20 000 Nie
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: Ugtovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro Gétovna
jednotka, avSak rozhodla sa zostavit G¢tovnu zavierku podfa metodiky pre velkostnu skupinu mala uctovna jednotka k
¢omu ju opraviiuje zakon ¢&. 431/2002 o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie prisluSnym organom
Ucétovnej jednotky:

Ugtovna zavierka obchodnej spolodnosti zostavena k 31.12.2020 bola schvélené rozhodnutim jediného akcionara da
30.09.2021.

3) Pravny dévod na zostavenie Ugtovnej zavierky: Ugtovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2021 je zostavena
ako riadna Uctovna zavierka podia § 17, ods. 6 zakona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov
za obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2021 za predpokladu nepretrzZitého trvania spoloCnosti. Toto obdobie bolo
poznaCené Specifickou situaciou v suvislosti s pandémiou COVID -19. Do datumu zostavenia Uctovnej zavierky su
nadalej v platnosti osobitné opatrenia suvisiace s pandémiou a preto nemozno predvidat pripadné buduce dopady.
Manazment podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych Ucinkov na spolo¢nost.

4) Udaje o skupine uétovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou: bez napine.
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5) Priemerny prepoCitany poCet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
Priemerny prepoCitany poCet po€as uctovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informécie o organoch uétovnej jednotky — Statutdrneho organu, dozorného organu ainého organu Uctovnej
jednotky, priom sa uvadzaju najma informacie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych

zabezpeceni, o pdZiCkach aich podmienkach (vySka urokov, celkova suma pdZiCky, suma splatenej poZicky, suma

Aviy

sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikéciu financnej situacie konkrétnej fyzickej osoby): bez napine.

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informacia, Ci je uétovna zavierka zostavena za spinenia predpokladu, Ze Uctovna jednotka bude nepretrzite
pokracovat’ vo svojej ¢Cinnosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zékona o uctovnictve. Ak
by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do uctovnej zavierky (napr. zruSenie dihodobych rezerv):

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrziteho trvania Spolocnosti (going concern). Spolocnost ma
len jedného odberatela. UCtovné metddy a vSeobecné Uétovné zasady boli Uctovnou jednotkou konzistentne
aplikované.

2) -4)

Zasoby

Nakupované zasoby sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim. Na
Ucte 133 — Nehnutelnost na predaj sa Uétuje o nehnutelnosti, ktord sa obstarava za G¢elom dalieho predaja a vetky
suvisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaju z dévodu uvedenia nehnutelnosti do stavu spdsobilého na
predaj. Bezodplatne nadobudnuté pozemky obstarané za Ucelom dalSieho predaja su ocenené reprodukénou
obstaravacou cenou. Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky. Uroky z cudzich zdrojov nie
su sucCastou obstaravacej ceny.

Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné

pohladavky. Dlhodobé pohladavky neurotené sa upravuju tvorbou opravnej poloZky na ich suasnu hodnotu pomocou
Urokovej sadzby za aku je spolo¢nost schopna ziskat cudzie zdroje. Postupené pohladavky a pohfadavky
nadobudnuté vkladom do z&kladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Znizenie ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym
pohladavkam a nevymozitenym pohfadavkam.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a
ak existuje objektivny dokaz, Ze obchodné spolocnost nebude schopna zinkasovat vSetky dizné Ciastky podfa
pbvodnych podmienok pohladavok.

PeriaZzné prostriedky a ceniny

Penazné prostriedky a ceniny sa oceriuju ich menovitou hodnotou. Znehodnotenie alebo manko sa vyjadruje ako
pohladavka voci hmotne zodpovednej osobe. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou. Penazné
prostriedky zahfiiaju pefiazn( hotovost a vklady v bankach. Ceniny zahffiaju stravné listky.

Rezervy
Rezervy su zévazky s neurCitym Casovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat

z podnikania. Oceniuju sa v oCakavanej vyske zavazku.
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Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

5) Informéacie o oprave vyznamnych chyb minulych Uctovnych obdobi uétovanych v beznom Gc¢tovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradend stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka mbze uviest' aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi Gétovanych v beznom
uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného U¢tovného obdobia: bez naplne.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dovod jeho vzniku, sposob vypoctu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty: UJ nevlastni dlhodoby nehmotny majetok.

2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpefenych derivatmi (§ 16 PU): bez
naplne.

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nézov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0

3b) Celkova suma zabezpeCenych zavazkov — opis a spdsob zabezpetenia zavazkov:

Bezné uctovné obdobie
Zabezpecené zavazky Spésgb . Hodnota zévizkov
zabezpecenia
Zavazky zabezpecené zaloznym pravom nehnutelnostou 1810 505
Zavézky zabezpecené inym spdsobom X X
Celkova suma zabezpeéenych zavizkov: X 1810 505

4) Informécie o vlastnych akciach:

a) dovod nadobudnutia vlastnych akcii po¢as Uétovného obdobia: UJ pogas Giétovného obdobia nenadobudla viastné
akcie.

5) Informacie o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maji vynimoény
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
Casti, Skody z dovodu Zivelnych pohrém): bez napine.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v budlcnosti, ktorych vznik nezavisi od uétovnej jednotky; tymto majetkom su —
napr. prava zo servisnych zmluv, poistnych zmlav, koncesionarskych zmluv, licenénych zmliv: bez napine.
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1b) Podmienené zavazky - opis a hodnota podmienenych zévézkov vyplyvajucich napr. zo sudnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo v8eobecne zavaznych prévnych predpisov, z ruéenia podfa jednotlivych druhov rucenia;
takymi podmienenymi zavazkami su: bez napline.

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch - napriklad zakonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat ur€ité mnozstvo produktu, uskutoénit investicie a velké opravy: bez napine.

3) Podsuvahové Uéty — uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstvahovych uctoch (§
85 PU):bez napline.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Uvadzaju sa informécie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v ¢ase po uzavierkovom
dni - do dfia zostavenia uctovnej zavierky (t.j. do dia podpisania vykazov podla § 17/5 ZoU) a ktoré nie st zohladnené
v sUvahe alebo vo vykaze ziskov a strat, napriklad:

Po 31. decembri 2021, do doby zostavenia uctovnej zavierky, nenastali Ziadne skuto¢nosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na
hospodarenie spolo¢nosti a verné zobrazenie skutoénosti, ktoré s predmetom uctovnictva.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: bez napline.
2) Informacie o osobitnej kategdrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): bez néplne.

3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): bez napline.
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