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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a majitelom spoloénosti
FORESPO REALITY 14 a.s.

Ngzor

Uskutoénili sme audit G&tovnej zavierky spolotnosti FORESPO REALITY 14 as., Karloveska 34,
841 04 Bratislava, ICO: 52 167 038, (dalej len Spolo&nost) ktora obsahuje sti¢asti Gétovnej zavierky a to
stuvahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat k tomu istému datumu a poznamky, ktoré obsahujd
stthrn vyznamnych Gétovnych zasad a udtovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena G&tovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie
Spolotnosti k 31.decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu
podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,z&kon o G&tovnictve”).

Zdklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit
uétovnej zavierky, Od Spolo¢nosti sme nezavisli podia ustanoveni zakona €. 423/2015 o Statutarnom
audite (dalej len ,zakon o 3tatutarnom audite”) a o zmene a doplneni zékona o uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit
uctovnej zavierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedCeni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatotny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ind skutoénost

Spolo&nost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit Gétovnej zavierky v zmysle zakona o udtovnictve,
a teda nemusi ani vypracovat' vyroénu spravu. Pre audit uctovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost Statutdrneho organu za uctovnu zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto U&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zékona o uttovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie
uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uZ v ddsledku podvodu alebo chyby. Pri
zostavovani uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrZite pokraovaf vo svojej &innosti, za opisanie skuto&nosti tykajlcich sa nepretrzitého pokratovania
v ginnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokratovania v éinnosti v uctovnictve,
ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit’ jej ¢innost, alebo by nemal in0 realisticku
moZnost’ neZ tak urobit,

Zodpovednost quditora za audit uctovnej zdvierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & uttovna zavierka ako celok necbsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknat

v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuja vtedy, ak by sa dalo odévodnene o&akavat',
Ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovpiyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatelfov, uskutoénené na
Zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutotneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, podas celého auditu
uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus, Okrem toho:

¢ Identifikujerne a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, & uz v désledku

podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fiujeme auditorské postupy reagujlce na tieto rizika

a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatoZné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
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nazor.

Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy3sie ako toto riziko
v dosledku chyby, pretoze podvod méze zahfiiat tajni dohodu, falovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ofelom vyjadrenia nédzoru na
efektivnost internych kontrol Spolo&nosti.

+ Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zasad a aétovnych metdd a primeranost uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutodnené statutarnym organom.

+« Robime zaver o tom, &i statutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad nepretrZitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditerskych dokazov zéver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v savislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost Spolotnosti nepretrzite pokraCovat v innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedene
v Ugtovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nase zavery
vychadzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nadej spravy auditora. Budlce
udalosti alebo okolnosti véak mdzu spdsobit, Ze Spolotnost prestane pokradovat v nepretrZitej
ginnosti.

» Hodnotime celkovit prezentaciu, Strukturu a obsah Uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i uétovna zavierka zachytava uskutoZnené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Bratislava, 26. januar 2022
Audit team, spol. s . 0.

Hattalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151

%&/ J_

Iné. Miriam Lehocka
Licencia SKAU 840

‘Z_ Lt

Ing. Alzbeta Dafova
Licencia SKAU 584
zodpovedny auditor

Sucastou spravy je: Uttovna zavierka podnikatefov v podvojnom Gétovnictve



[ UETOVNA ZAVIERKA — TTIINHIINNI

podnikatefov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1 .12 .202 1

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pidu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaja prazdne.
Udaje sa vypliiaju paliékovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafové identifika&né &islo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
0 01 20

2120927017 X riadna X mald Za obdobie 21
co - ©12 2021
52167038 mimoriadna velka

o Bezprostedne od 01 2 020
SK NACE RUERE IS predchadzajiice
68.10.0 (znatisax) | obdoble do 12 2020

Prilozené suéasti aétovnej zavierky
X SlOvaha (U2 POD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznémky (U& POD 3-01)

{v celych eurédch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uttovnej jednotky

FORESPO REALITY 14 a.s

Sidlo O&tovnej jednotky

Ulica Gislo
KARLOVESKA 34
PsC Obec

84104 BRATISLAVA - KARLOVA VES

Oznadenie abchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny sud Bratislava |, oddiel Sa,
viozZka ¢. ©6888/8B
Telefénne gislo Faxové &islo

0259608536

E-mailova adresa

adela.kulkova@pbservis.sk

Zostavena dia: Schvélena dia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu Uétovnej jednotky alebo
25 . 01 . 2022 . . 20 padpisovy zaznam fyzickej osoby, ktord je Gétovnou jednotkou:
3 /L\\- - {
1 i
A i
Zaznamy dafového Gradu ' : _,I" <
l Miesto pre evidenéné ¢isio Odtlacok prezentagnej pediatky dafiového Gradu I
MF SR &. 18009/2014 Generované z FDF - OMEGA www . kros.sk Strana 1
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Ozna-
Zente
a

Sivahe mc2120927017l

| U POD 1 - 01

ko5 2167038

T —

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

Beiné udtovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné ohdobie

Korekeia - cast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r33+r.74

01

2658655

2658655

2432789

Neobezny majetok
r03+e11+r 21

02

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

Aktivované naklady
na vyvoj
{012) - /072, Q91A/

04

Softvér
(013) - 1073, 091 A/

05

QOcenitelné prava
(014} - /074, 091AS

06

Goodwill
(015} - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, OHA/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

03

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - f095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sudet (r. 12 a2

r. 20)

1"

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
{021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, D92AS

14

MF SR &. 18009/2014
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v D.¢2120927017|||¢052167038

Ué POD 1 - 01

Ozna-
Zenie
a

STRANA AKTIV
b

Cisle

LT L

BeZné uétovné obdobie

riadku
c

Brutto - cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - tast' 2

Netto

3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladneé stado a
fazné zvierata
(0286) - /086, 0924/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Paskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - J095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sucet {r. 22 az
r.32)

21

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach SOB1A,
062A, 063A) - 09BAS

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
udtovnych jednotkach
(0624) - 1096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
{063A) - /096A/

24

Pa&Zicky prepojenym
uttovnym jednotkam
(0B6A) - f096AS

25

P&Zicky v rAmci
podielovej Oasti
okrem prepojenym
tétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pbZicky
(067A) - 0964/

27

Dlhové cenné
papiere a ostainy
dihodoby finanény
majetok {065A,

069A,06XA) - /0964/

28

MF SR &. 18009/2014
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Ozna-
Zenie

| Ug POD 1-01

Slhvaha

k2120927017

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné Oétovné obdobie

[co52167038] [IIMIMNMNET T

Brutto - Zast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - tast 2

Netto 3

P&Zicky a ostatny

dihodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
BXA) - /096A/

29

Uty v bankach

s dobou viazanosti
dih8ou ako jeden rok
{22XA)

30

10,

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - 10964/

K|

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
financny majetok
{053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r41+r 53+
r.66+r 71

33

2658655

26586565

2432789

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

2000000

2000000

2400000

Material
(112, 119, 11X)
- 191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnaj vyroby
{121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
{123) - 194/

37

Zvierala
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 196, 19X/

39

2000000

2000000

2400000

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dihodobé
pohladavky
stuéet (r. 42 + 1. 46
atr. 52)

41

B,

Pohladavky

z obchodného
styku

sudet (r. 43 azr. 45)

42

——  MF SR &. 18009/2014
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B ez zoszro 7 s e 7o vs] NN —

Ozna- Cislo BeZné détovné obdaobie Bezprostredne predchadzajice
tenle STRAN: AKTIV riadku ] Brutto - Zast 1 Netto 2 Oétovné obdobie
a c
Korekgia - Sast 2 Netto 3
Pohradavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 43
prepojenym u&tovnym
jednotkam (311A,

312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - 391A/
Pohladavky z obchodné-

4.b. | ho styku v ramci podielo- | 44
vej iéasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym =
aétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)- 1391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13914/

ic. 45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielovej 48
u&asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uttovnym jednotkam
(351A) - B391A/

Pohladavky vodi
spoloénikom,
tlenom a zdruZeniu
{354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

6. | Pohlfadavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | iné pohfadavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1331A/

8. | OdloZena darova 52
pohladavka
(481A)

B.I. | Kratkodobé 53
pohladavky |

sucet (r. 54 +r. 58
air. 65}

B.M.1.| Pohladavky 54
z obchodného
styku

suéet (r. 55 azr. 57)

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voti 55
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 3134, 314A,
315A, 31XA) - [391A/
Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 56
ve] utasti okrem pohfa-
davek voli prepojenym
uctovnym jednolkam
(311A, 312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - 1391A/

= MF SR &. 18009/2014 Strana5 =



Ozna-
&enie
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[e2 120927017 cos216703s] HIMINMIMN —

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Ug POD 1-01

STRANA AKTIV
b

Lislo
riadku

c

BeZné uétovné obdobie

Brutto - éast 1

Netto

2

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 3134,
314A, 315A, 31XA} -
1391A/

57

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voii prepojenym
Gé&tovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
utasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohfadavky vodi
spoloénikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - I3N1AS

61

Socidlne poistenie
(336A) - B391A/

62

Dariové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 13NN/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

[né pohfadavky
(335A, 33XA, 3T1A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

BV

Kratkodoby
finanény majetok
siicet (r. 67 azr. 70}

66

B.W.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkéch (2514,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 12914, 29XA/

67

Kréatkodoby finanény
maijetok bez kratkodobs-
ho finanéného majetku

v prepojenych Ogtov-
nych jednotkach KZSM.
253A, 256A, 257A,
25XA) - 12914, 29XA/

68

Viastné akcie a
viastné obichodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finantny
majetok

(259, 314A) - /291A1

70

= MF SR €. 18009/2014
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_siae— [e eo Ay
eShaha 7 1pe2120927017 (052167038
Ozna- : Sislo BeZné uétovné obdohie Bezprostredne predchadzajlce
“;'" STRAN:AKTW "“:"“ . Brutto - Sast 1 Netto 2 étovné obdobie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
B.V. | Finan&né aéty 71 658655 658655
r.72+r.73
32789
B.V.1. | Peniaze 72 185 1825
(214, 213, 21X)
10
2. | D&ty v bankéch 73 658470 658470
(2214, 22X, +- 261)
32779
C. Casové rozlienie | 74
suéet {r. 75 akr. 78)
Naklady buducich
C-1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buduicich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budicich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
ey STRANA PASIV rg;::.l BeZné (&tovné obdobie 4 Bezprostredne
. b . predchadzajace aétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
BTt 79 2658655 2432789
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r. 87+
A | 90+r.93+r.97+r.100 8 803257 9444
Al | Zdkladné imanie suéet(r.82aZr.84) | 81 25000 25000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané viastné imanie 84
" | (i-353)
ANl | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 700000
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 2500 2500
Zakonny rezervny fond a nedelite/ny fond
ANALG17A, 418, 421A, 422) 88 2500 2500
) Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (4174, 421A)

= MF 3R &. 18008/2014
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Jszee 1[oc2120927017 052167038 NI
Ué POD 1-01
ona- Eisl I . Bezprostredne predchadzajice uétovné
Orna. STRANA PASIV i Bezné Ggtovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AN.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | chdet (r. 94 a2 . 96) 93
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AV aietku a zavizkov (+- 414) o
5 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | Gdastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zldéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodérenia minulych rokov
avu | Visedok hosp / o7 -18056 -7465
AVIL1. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradené strata minulych rokov (/-/429) | 99 -18056 - 7465
Vysledok hospodarenia za aétovné obdo-
AVII. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r.81+r. 85+ . 86 | 100 —
.87+ 90+ 934097 +1. 101+ 141) 9 3 8 1 3 1 0 5 9 1
Zavazky 1. 102+ 118 +r. 121 +r. 122
B |¥r136+r. 139+ 140 101 1855398 2423345
Dihodobé zavizky
Bl | siget (r. 103 + r. 107 a2 r. 17) 102 1421523
B.L1 Dlhodobé zaviazky z obchodného styku 102
77| sG&et {r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi -
1.a.| prepojenym uélovnym jednotkdm 104
(321A, 475A, 476A
Zavazky zobchodného styku vramci podielo-
1.b.| vej G&asti okrem zavizkov vodi prepojenym | 105
uélovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1e Ostatné zavizky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavizky vodi prepojenym 108
* | Gétovnym jednotkém (471A, 47XA)
Ostatné zavizky v ramci podielove] ac¢asti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Uétovnym | 109
jednotkam {471A, 47XA) 1 4 2 1 5 2 3
5. | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobeé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu {478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (A73A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 17
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Bez;rostradne predchadzajice aétovné

(384A)

Ozna- Cisl 3 p
Sonie STRANA PASIV S Bezné uctovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
B.ll. | Dihodobé rezervy r 119 +r. 120 118
B.I.1. [ Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dilhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
B.IV. | sucet (r. 123 +r. 127 az r. 135) 1 1853898 1000922
Zavazky z obchodného styku
BV cuget (r. 124 a2 1. 126) e 769 922
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Gtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4TBA, 4TBA, 47XA}
Zavazky z obehodného styku v ramci podielovej
1b uéasti ckrem zavazkov vodi prepojenym 125
. ﬂﬂovngm ednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
3J26A, J2XA, 4754, 476A, 478A, ATXA)
10| (R2TA 322N THA So0A S0A XA, | 126 7609 922
475A, 476A, 4T8A, 4TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavizky vodi prepojenym udtovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatne zavizky v rémci podielovej Glasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym Oélovnym | 129 1 8 1 0 5 0 5
jednotkam (361A, 36XA, 4714, 47XA)
5 Zavizky vocti spolotnikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamesinancom 131
[ {331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavéizky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dariové zavizky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345346, 347, 34X) e 42624
g Zavazky z derivatovych operacii 134
T (373A, 3T7A)
Iné zévazky
101 (3724, 379A, 4744, 4754, 4794 47XA) | 135 1000000
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 16500 900
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA) | 138 1500 900
Bezné bankové dvery
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) L)
B.VII Kratkodobé finanéné vypomoci 140
T (241, 249, 24X, 473A, [4255A)
c Gasové rozligenie 141
! sOcet (r. 142 az r, 145)
Vydavky buddcich obdobi dihodobé
cA. (383A) 142
2 Vydavky buddcich obdobi kratkodobé 143
©| (383A})
3 Vynosy budticich obdobi dihodobé 144
© | (3B4A)
4 | Vynosy budicich obdobi kratkodobé 145
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T

=
Skutoénost’
Ozna- Lislo e -
Zanis Text riadku bezné GEtovné obdobie bezprostredne l:)r;:glgiaedzajuce uétovné
a b [+ 1 2
* | Cisty obrat (Sast 0&t. tr. 6 podla 01 25406067 20000
zakona)
x| Vynosy z hospodérskej Einnosti spolu
sudet (r. 03 ar, 09) L 254666 20000
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viasinych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluZieb {602, 606) 05 25466606 20000
v Zmeny stavu vnifroorganizatnych zésob 06
" | (+/-) {G&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (G&tova skupina 62) o7
Trzby z predaja dlhodob&ho nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
malerialu {641, 642)
Vil Oslatné vynosy z hospodéarskej ginnosti 09
" | (644, 645, 648, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku finnost’ spolu
* e +r12+r13+r14+r15+1.20+ [ 10 9967 9008
21 +r24+1.25+1.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1"
| predaného tovaru (504, 507)
B Spoftreba malterialu, energie a ostatnych 12
* | neskladovatelnych dodavok {501, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zasobam {+/-) {505) 13
D. | Sluzby (O&tova skupina 51) 14 7205 8504
E. [ Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15
E.1. | Mzdové néklady {521, 522) 16
5 QOdmeny &lenom organov spolofnosti a 17
* | druZstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky ((idtova skupina 53) 20 2452 132
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
G Cdpisy dihodobého nehmotného majetku 2
. a dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné poloky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
T (547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
I | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2C 310 372
en Vysledok hospodarenia z hospodarskej
&innosti (+/-) (r. 02 -r. 10) . 244699 10992
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AT D

(568, 569)

UePOD2-01
e —————
Skutoénost’
Ozna- Cislo - @
Zonie Text Ee boiné Gitovné obdobie bezprostredne %'ggglt:?:zajuce uétovné
a b c 1 2
Pridana hodnota {r. 03 +r. 04 +r. 05 +
' r0G+¢07)-(r. 11 +r.12+r.13+r. 14) | 28 247 461 11496
o Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30 29
+r31+r 35+ 39+ 42443 +r. 44
vl | Tr2by z predaja cennych papierov a 30
© | podielov (661)
X Vynosy z dihodobého finanéného majetku 2
© | sutet {r. 32 aZr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 22
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (B65A)
Vynosy z cennych paplerov a podietov 5
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych ugtovnych jednotiek (665A)
3 Oslatné vynosy z cennych papierov a 2
' | podielov (665A)
x| Vynosy z kratkodobého finantného majetku a5
© | stdet (r. 36 aZr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 16
“" | od prepojenych u&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ugasti okrem vynosov a7
prepojenych Gétovnych |ednol|ek {B66A) il
3 Ostatné vynosy z kralkodobého finanéného ag
| majetku (666A)
Xl | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41} 39
X1 Vynosaové lroky od prepojenych 40
*7 | détovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové droky (662A) 41
X, | Kurzové zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanéne] &innosti (668) 44
Nzklady na finanéna éinnost spolu r. 46
M 4r AT+ 48+1.49+4r.52+0.53+1.54 | O 129072 21583
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Nakiady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M. | Opravné poloZky k finangnému majetku 48
| (+-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 128982 21523
N.A Nakladoveé droky pre prepojené a&tovné 50
*7 | jednotky (S62A)
2. | Ostatné nakladové aroky (562A) 51 128982 21523
Q. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu Einnost 54 9 0 6 0
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Skutotnost'
Ozna- Cislo G 0
Zenie Text el bezné Gétovné obdobie bezprostredne p;:ﬂ:tl;f:lza]uce aétovné
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej - -
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 53 129072 21583
wax | Vysledok hospodéarenia za Gétovné —
obdobie pred zdanenim {(+/-) {r. 27 + r. 55) = 1 1 5 6 2 7 1 0 5 9 1
R. | Daf z prijmov  (r. 58 + r. 59} 57 21814
R.1. | Dai z prijmov splatna (591, 595) 58 21814
2. | Daii z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 80
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za aétovné
| obdobie po zdaneni (+/-) 61 93813 -1 0 59 1
{r. 56 - r. 57 - r. 60)

L
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2021

zostavené podra Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovujli podrobnosti o individudine;
tuctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individudinej uétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zékladné informécie o Uétovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 14 a. s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bralislava

Pravna forma: Akciova spolotnost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 12.1.2019

Nadobtidanie nehnutefnosti vratane prislusenstva
Hlavny predmet podnikania: | Predaj nehnutefnosti

Spoloénost FORESPO REALITY 14 a. s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subijekt verejného zaujmu: Zol).

Uétovné obdobie: Obdobie od 01.01.2021- 31.12.2021

Test velkostnej skupiny UStovne] jednotky (2 ZoU) '

(Do velkostne] skupiny mala Ui¢tovna jednotka patri takd, ktora za dve po sebe idice Gétovné obdobia splfia aspori dve
ztroch podmienok - suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, &isty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoditany pocet zamestnancov pocas G¢tovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice Ano/Nie
tiétovné obdobie
Netto aktiva celkom 2 658 655 2 432789 Ano
Cisty obrat celkom 254 667 20 000 Nie
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: Uétovna jednotka spiiia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro tétovna
jednotka, avsak rozhodla sa zostavit' iétovnt zévierku podla metodiky pre vefkostni skupinu mala uctovna jednotka k
¢omu ju opraviluje zakon &. 431/2002 o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie prisluSnym organom
uctovnej jednotky:

Udtovna zavierka obchodnej spolo&nosti zostavend k 31.12.2020 bola schvalena rozhodnutim jediného akciondra diia
30.09.2021.

3) Pravny dévod na zostavenie G&tovnej zdvierky: Ugtovna zavierka obchodne;j spoloénosti k 31.12.2021 je zostavena
ako riadna Utovnd zdvierka podla § 17, ods. 6 zakona €. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorSich predpisov
za obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2021 za predpokladu nepretrZitého trvania spolotnosti. Toto obdobie bolo
poznatené Specifickou situdciou v suvislosti s pandémiou COVID -19. Do datumu zostavenia Uctovnej zavierky s
nadalej v platnosti osobitné opatrenia suvisiace s pandémiou a preto nemozno predvidat pripadné budtice dopady.
Manazment podnikne v8etky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych uginkov na spolocnost.

4) Udaje o skupine Uétovnych jednotiek v sivisiosti s konsoliddciou: bez npine.
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5) Priememy prepogitany pocet zamestnancov uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Beiné uftovné obdobie | predchadzajlice uctovné
obdobie
Priemerny prepotitany pocet pogas uctovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informécie o organoch Uétovnej jednotky - Statutdmeho organu, dozomého orgdnu ainého organu Udlovnej
jednotky, pricom sa uvadzaji najma informacie - o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zéaruk alebo inych
zabezpeteni, o pbickach aich podmienkach (vySka drokov, celkovd suma pdZicky, suma splatenej poZicky, suma
odpustenej pdZicky), o pouziti majetku Uétovnej jednotky na sukromné Ucely; v ¢leneni na jednotlivé organy (informacie
sa neuvadzajli vtedy, ak by umoznili identifikdciu financnej situacie konkrétnej fyzickej osoby): bez napine.

Ctanok il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informécia, ¢i je Uétovna zdvierka zostavend za spinenia predpokladu, Ze utovna jednotka bude nepretrzite
pokradovat' vo svojej ¢innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o uétovnictve. Ak
by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do Gétovnej zavierky (napr. zruSenie dlhodobych rezerv):

Utovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania Spoloénosti (going concern). Spoloénost ma
len jedného odberatefa. UStovné metddy a vieobecné Udtovné zésady boli uctovnou jednotkou konzistentne
aplikované.

2) -4)

Zasoby

Nakupované zasoby sa ocefuju obstaravacou cenou, ktora zahifia cenu zasob a néklady suvisiace s obstaranim, Na
uéte 133 — Nehnutefnost na predaj sa Gétuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za uéelom dalSieho predaja a vSetky
stvisiace naklady spojené s nehnutefnostou, ktoré vznikaju z dovodu uvedenia nehnutefnosti do stavu sposobilého na
predaj. Bezodplaine nadobudnuté pozemky obstarané za U€elom dalSieho predaja su ocenené reprodukénou
obstaravacou cenou. Znizenie hodnoty zdsob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky. Uroky z cudzich zdrojov nie
su sti¢astou obstaravacej ceny.

Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujli ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZitelné

pohladavky. Dlhodobé pohfadavky nedroené sa upravujl tvorbou opravnej polozky na ich si€asnd hodnotu pomocou
drokovej sadzby za aki je spolotnost schopnd ziskat cudzie zdroje. Postipené pohfadavky a pohfadavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefujs obstardvacou cenou vratane nékladov slvisiacich
s obstaranim. ZniZenie ocenenia pohladdvok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym
pohladévkam a nevymozitelnym pohladavkam.

Opravnd polozka na pohfadavky z obchodného styku sa vytvara k pohfadavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a
ak existuje objektivny dokaz, ze obchodnd spolotnost nebude schopna zinkasovat v3etky dizné Ciastky podfa
povodnych podmienok pohladavok.

Pefazné prostriedky a ceniny

Pefiazné prostriedky a ceniny sa oceiiuji ich menovitou hodnotou. Znehodnotenie alebo manko sa vyjadruje ako
pohladévka voci hmotne zodpovednej osobe. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou. Peflazné
prostriedky zahffiaju pefiazni hotovost a vklady v bankach. Ceniny zahfiaju stravné listky.

Rezervy
Rezervy st zavazky s newrCitym asovym vymedzenim alebo vyskou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Oceiiuju sa v ofakavanej vyske zavazku.
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Zéavazky

ZAvazky pri ich vzniku sa oceriujii menovitou hodnotou. Zévazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zévézkov je ind ako ich vyska v détovnictve, uvedu sa zavazky v Gétovnictve
a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi uétovanych v beznom uétovnom obdobi
s uvedenim sumy vpiyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka moZe uviest aj informécie o oprave nevyznamnych chyb minulych Uétovnych obdobi uctovanych v beznom
Uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného uétovného obdobia: bez naplne.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dihodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dovod jeho vzniku, spdsob vypoctu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty: UJ nevlastni dihodoby nehmotny majetok.

2) Informacie o vyznamnych poloZkach derivétov, majetku a zdvéazkoch zabezpeenych derivdtmi (§ 16 PU): bez
néplne.

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné luctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0

3b) Celkova suma zabezpeéenych zdvézkov - opis a sposob zabezpecenia zavazkov:

Bezné ictovné obdobie
Zabezpecené zavazky Spﬁsgb . Hodnola zévizkov
zabezpecenia
Zévazky zabezpecené zaloznym pravom nehnutefnostou 1810505
Zavazky zabezpedené inym spdsobom X X
Celkova suma zabezpedenych zéviizkov: X 1810505

4) Informdcie o vlastnych akcidch:

a) dovod nadobudnutia viastnych akcii pogas udtovného obdobia: UJ potas uétovného obdobia nenadebudla viastné
akcie.

5) Informécie osume a ddvodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maji vynimoény
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Gasti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
¢asti, Skody z dévodu Zivelnych pohrom): bez naplne.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie moZny majetok, klory
vzniko! v dosledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v budtcnosti, ktorych vznik nezévisi od Uctovnej jednotky; tymto majetkom su —
napr. prava zo servisnych zmllv, poistnych zmldv, koncesionarskych zmltiv, licenénych zmhiv: bez napine.
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1b) Podmienené zavézky — opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajucich napr. zo sudnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov, z ruéenia podfa jednotlivych druhov rudenia;
takymi podmienenymi zavazkami s(: bez naplne.

2) Ostatné finanéné povinnosti, kioré sa nevykazuji v Uctovnych vykazoch - napriklad zakonna povinnost alebo
zmiuvnd povinnost odobrat uréité mnozstvo produktu, uskutoénit investicie a vefké opravy: bez napine.

3) Podsuvahové uéty — uvadzajd sa informécie o vyznamnych polozkach sledovanych na podsivahovych Uctoch (§
85 PU):bez népline.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DN
(Nésledné udalosti)

Uvadzaji sa informacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v Case po uzavierkovom
dni - do dia zostavenia Gétovnej zvierky (t.j. do diia podpisania vykazov podfa § 17/5 ZoU) a ktoré nie su zohfadnené
v stivahe alebo vo vykaze ziskov a strat, napriklad:

Po 31. decembri 2021, do doby zostavenia Uctovnej zavierky, nenastali Ziadne skutoénosti, ktoré by mali vyjznamny vplyv na
hospodarenie spoloénosti a vemné zobrazenie skuto&nosti, ktoré st predmetom uétovnictva.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: bez napine.
2) Informécie o osobitnej kategérii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): bez napine.
3) Informécie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): bez naplne.
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