Vyrocna sprava
Okresného stavebného bytového druzstva Martin
za rok 2021

1. Zakladné tidaje o druzstve
Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druzstvo Martin

Sidlo: Kozmonautov 35, Martin, 03601
I1CO: 00222038
Den zapisu: 18.5.1972

Pravna forma: Druzstvo

Druzstvo je zapisané v obchodnom registri Okresného sudu Zilinav v oddieli Dr. vo vlozke
¢. 61/L. a v Zivnostenskom registri Obvodného uradu Martin ¢. OZP-Z/2010/07917-2,
. zivnostenského registra 506-6149.
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Predmet Cinnosti:
Predmetom ¢innosti druzstva je najma:
- sprostredkovanie obchodu a obchodné ¢innost’ / mimo koncesii /
- propaga¢nd a inzertna &innost, reklamna ¢innost’
- préace vo vyskach
- stavia, pripadne zabezpecuje vystavbu bytov v druzstevnych domoch,
rodinnych doméekov ako aj vystavbu nebytovych priestorov, ktoré prenajima
svojim ¢lenom
- stavia, pripadne zabezpecuje vystavbu bytov, rodinnych doméekov a nebytovych
priestorov do vlastnictva inych subjektov
- prideluje druzstevné byty vratane bytov v rodinnych doméekoch a nebytové priestory
do ngjmu svojim ¢lenom
- poskytuje, pripadne zabezpec€uje plnenia poskytované s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov v najme a vo vlastnictve obéanov
- vykonédvanie, pripadne zabezpecenie udrzby a opravy v bytovych domoch s bytmi
a nebytovymi priestormi vo vlastnictve obfanov za Gplatu
- sprava bytového a nebytového fondu
- udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych zivnosti

2. Riadenie druzstva
Druzstvo k 31.12.2021 spravovalo 7 614 bytov a 168 garazi.
Druzstvo k 31.12.2021 eviduje 6 305 ¢lenov byvajucich a 228 ¢lenov Elenskej samospravy 600.

Organy druzstva v roku 2021:
- ZhromaZzdenie delegatov
- Statutarny organ:

Predstavenstvo

Ing. Vladimir Zmeskal — predseda, Karvasa a Blahovca 8/3548, Vruatky
Ing. Milan Vistiovsky — podpredseda, I. Textorisovej 13/4401, Martin
Ing. Jozef Svitek — podpredseda, Uzlovska 14/3791, Martin

Peter Krchlik — ¢len, A. Stodolu 35/5264, Martin

Peter Lang — ¢len, Rdzusova 11/4215, Martin

Kontrolné komisia

Ing. Ol'ga Names$na — predseda, Razusova 9/4215, Martin
Stanislav Feke¢ — podpredseda, Hurbanova 5/3800, Martin
Viliam Naj3el — ¢len, Kernova 17/10832, Martin

Dria 30.10.2019 sa konalo zasadnutie Zhromazdenia delegatov, kde sa konali vol'by



do Predstavenstva a Kontrolnej komisie.
Z vysledku volieb vyplynula zmena dvoch ¢lenov Predstavenstva a jedného ¢lena Kontrolnej

komisie.

3. Udaje o financnej a ekonomickej situacii

Suvaha k:

Dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok
Neobezny majetok

Zasoby

Dlhodobé pohl'adavky
Kratkodobé pohl'adavky
Finanéné ucty

Obezny majetok

Casové rozlidenie
SPOLU MAJETOK

Zékladné imanie

Kapitalové fondy

Fondy zo zisku

Pozemky ako nespravn. min. obdobia
Vysl. hospodarenia za uét. obdobie
Vlastné imanie

Dlhodobé zavizky
Dlhodobé bankové uvery
Kratkodobé zavizky
Kratkodobé rezervy
BeZné bankové uvery
Zavizky

Casové rozlidenie )
SPOLU VLASTNE IMANIE
A ZAVAZKY

Vykaz ziskov a strat k:
Hospodarske vynosy
Hospodarske néaklady
Vysledok hospodarenia
z hospodarskej ¢innosti

Finan¢né vynosy
Finanéné naklady
Vysledok hospodarenia
z finanénej Cinnosti

Vysledok hospodarenia

z beznej ¢innosti

Dan z prijmov za beZnu ¢innost’
Vysledok hospodarenia

za uctovné obdobie pred zdanenim
Vysledok hospodarenia

za uctovné obdobie po zdaneni

31.12.2021
0
4762338
4762 338

0

12 755 511
850 435

11 896 242
25502 188

126 536
30 391 062

651 967
4297 874
96 825
87127
5939
5139732

8 675 280
4366 028
8 775 544
10 463
2199 651
24 026 966
1 224 364
30 391 062
31.12.2021
3 166 346
2941 359
224 987

50
219218

-219 168

5819

- 120

5819

5939

31.12.2020
0

7014 557
7014 557

0

14 758 986
986 406

11 041 790
26 787 182

111 531
33913270

652 040
6426 613
91 340

91 730
5609
7267332

10052 105
4 987 337
8 183 223
34072
2275192
25531929
1114 009
33913270
31.12.2020
3 175 005
2905 106
269 899

81
259 986

- 259905

9994

4 385

9 994

5609

31.12.2019
7733
8417727
8 425 460

0

15 891 396
860 065

10 687 066
27438 527

107 870
35971 857

652 233
7920 651
88 445

96 904
4772

8 763 005

11 097 786
5124232
7651 106

23013
2197204

26 093 341
1115511

35971 857

31.12.2019
3133248
2 827291

305957

197
298 108

- 297911

8 046

3274

8 046

4772



Tvorba a éerpanie nedelitel’ného fondu za rok 2019
Zostatok k 1.1.2019 90 163,87 €
Tvorba:
Na zaklade uznesenia ZD zo diia 19.6.2019
¢. uznesenia ZD/07/2019, ktorym sa schvalilo rozdelenie
HYV za rok 2018 a to:
- do nedelitel'ného fondu ( 10 % ) v sume 447,90 €
- do nedeliteI'ného fondu na opravy, adrzbu a vybavenie budov
patriacich OSBD Martin, okrem bytovych domov
na naklady spojené s vytvaranim zdkaznickych vystupov pre OSBD
Martin spracovanych firmou Anasoft APR, s.r.o.,
na néklady potrebné na dobudovanie merania elektrickej energie
vo vybranych nebytovych priestoroch v budove B OSBD Martin

(90 % ) v sume 4 031,06 €
- neprevzaty vyrovnaci podiel 18,46 €
5 94 661,29 €
Cerpanie:

- majetkové vysporiadanie podla ¢1.22 Stanov

OSBD Martin v sume - 171,43 €
- uhrada nakladov za opravy, udrzbu budov patriacich

OSBD Martin, okrem bytovych domov - 6045,12€
Zostatok k 31.12.2019 88 444,74 €
Tvorba a cerpanie nedelite'ného fondu za rok 2020
Zostatok k 1.1.2020 88 444,74 €
Tvorba:

Na zdklade uznesenia ZD zo dtia 1.7.2020
¢. uznesenia ZD/06/2020, ktorym sa schvalilo rozdelenie
HV za rok 2019 a to:
- do nedelitel'ného fondu ( 10 % ) v sume 477,22 €
- do nedelitel'ného fondu na opravy, idrzbu a vybavenie budov
patriacich OSBD Martin, okrem bytovych domov

(90 % ) v sume 429496 €
- vysporiadanie OP zuctovanych s NF 74,57 €
5 93 291,49 €
Cerpanie:

- majetkové vysporiadanie podla ¢1.22 Stanov

OSBD Martin v sume - 251.65€
- Uhrada nakladov za opravy, udrzbu budov patriacich

OSBD Martin, okrem bytovych domov - 1700,00 €
Zostatok k 31.12.2020 91 339,84 €

Z uvedenej sumy zostatku nedelitel'ného fondu 91 339,84 € pripada na opravu, udrzbu
a vybavenie budov OSBD Martin suma 3 366,82 €.

Tvorba a Cerpanie nedelite’'ného fondu za rok 2021

Zostatok k 1.1.2021 91 339,84 €
Tvorba:

Na zaklade uznesenia ZD zo dria 30.6.2021



¢. uznesenia ZD/06/2021, ktorym sa schvalilo rozdelenie
HV za rok 2020 a to:
- do nedelitel'ného fondu ( 10 % ) v sume 560,87 €
- do nedelitel'ného fondu na opravy, drzbu a vybavenie budov
patriacich OSBD Martin, okrem bytovych domov

(90 % ) v sume 5047,86 €
5 96 948,57 €
Cerpanie:

- majetkové vysporiadanie podl'a ¢1.22 Stanov

OSBD Martin v sume - 124,02 €

Zostatok k 31.12.2021 96 824,55 €

Z uvedenej sumy zostatku nedelite'ného fondu 96 824,55 € pripada na opravu, udrzbu
a vybavenie budov OSBD Martin suma 8 414,68 €.

Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2019:

Zhromazdenie delegatov na svojom zasadnuti diia 1.7.2020 prijalo uznesenie
ZD/06/2020, ktorym schvalilo rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2019.
Vysledok hospodarenia bol dosiahnuty v sume 4 772,18 €.

Cely hospodarsky vysledok tvori pridel do nedeliteI'ného fondu, z toho 90 % v sume

4 294,96 €0 sa pouzije:

- na opravy, udrzbu a vybavenie budov patriacich OSBD Martin, okrem bytovych domov,

(tieto prostriedky su vedené na samostatnom analytickom uéte v rdmci nedeliteného fondu )
429496 €

10 % do nedelite'ného fondu 477,22 €

4772,18 €
Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2020:

Zhromazdenie delegatov na svojom zasadnuti diia 30.6.2021 prijalo uznesenie
ZD/06/2021, ktorym schvalilo rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2020.
Vysledok hospodarenia bol dosiahnuty v sume 5 608,73 €.

Cely hospodarsky vysledok tvori pridel do nedelitelného fondu, z toho 90 % v sume

5 047,86 € sa pouzije:

- na opravy, udrzbu a vybavenie budov patriacich OSBD Martin, okrem bytovych domov,

(‘tieto prostriedky st vedené na samostatnom analytickom uéte v rdmci nedelitelného fondu )
5047,86 €

10 % do nedelitelného fondu 560,87 €

5608,73 €
Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2021:
Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2021 v sume 5 938,99 €
bude predloZeny na zasadnutie ZhromaZdenia delegatov, ktoré by sa malo konat’ v jini 2022.

Ale vzhl'adom na su€asnu krizovu situciu z dovodu $irenia virusu COVID-19 je predpoklad,
ze dojde k posunu terminu zasadnutia Zhromazdenia delegatov na neskorsi termin.

4. Ukazovatele zamestnanosti v druzstve



2021 2020 2019
Priemerny pocet zamestnancov 37 36 38
Pocet veducich zamestnancov 6 7 8

5. Uéast’ druZstva na podnikani inych osdb

V roku 2021 sa druzstvo majetkovo nepodiel’alo na podnikani Ziadnej spolo&nosti
ani druzstva v tuzemsku ani v zahrani¢i.

6. Predmet ¢innosti v rokoch 2019, 2020, 2021

Okrem beZnej €innosti, a to spravy bytového a nebytového fondu ako aj idrzby bytového

a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti ( v 7/2017 bolo OSBD Martin zapisané

do zoznamu spravcov bytovych domov na MD a VSR ), druzZstvo pocas roku 2021,

ako aj v rokoch 2020, 2019, pokracovalo v realizécii investi¢nych akcii — zateplovanie,
rekonsStrukcia striech so zateplenim, obnova bytovych domov, vymena vnutornych rozvodov,
rekonStrukcia a dostavba balkénov, modernizacia, dobudovanie vyhradenych technickych
zariadeni v bytovych domoch ( zdvihacich plosin ).

Pre vysoku finanént naro&nost’ uvedenych investicii druzstvo poziadalo Statny fond rozvoja
byvania, CSOB — stavebna sporitelfia, a. s., PSS a. s, CSOB a. s. a SLSP a. s. 0 poskytnutie
uverov s dobou splatnosti na 5,10, 15, 20, 23,7 a 25 rokov.

Tieto boli poskytnuté v roku 2019, 2020 a 2021.

Vyska poskytnutych tverov v jednotlivych rokoch:

Rok 2019  vo vyske 1425170,22 €
Rok 2020  vo vyske 1160 192,30 €
Rok 2021  vo vyske 247 070,00 €
Spolu vo vyske 283243252 €

V priebehu roka sa aj nad’alej v zmysle Zakona €. 42/1992 Zb. o uprave majetkovych
vzt'ahov a vyporiadani majetkovych narokov v druZstvach v zneni neskor$ich predpisov

a zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov realizovali prevody bytov do vlastnictva.

Ku diiu 31.12.2021 uvedené prevody bytov predstavuji sumu 99 005 585,52 €,

garazi 21 510,79 € a pozemkov 275 902,06 €.

7. Cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V priebehu roka 2021 druzstvo neeviduje Ziadne néklady stvisiace s ¢innost'ou vyskumu
a vyvoja.

8. Obstaravanie vlastnych akeii

Druzstvo pocas roka 2021 ani v minulych rokoch neobstaravalo vlastné akcie,
docasné listy, obchodné podiely ani akcie.

9. Zamer ¢innosti na d’alSie obdobie

Hlavnym ciel'om je Gspora energii, k comu smeruje aj rekonstrukcia budov a obnova
bytovych domov.

Okresné stavebné bytové druZstvo spolupracuje so Statnym fondom rozvoja byvania

a uz od roku 2006 zac¢alo vyuzivat aj produkt CSOB, a.s. na obnovu budov, SZRB a.s., PSS
a.s., CSOB - stavebna sporitel’nia a.s., SLSP a.s..



V bytovych domoch sa realizuji premontdZe meracej techniky ( vodomery a pomerové
merace tepla ) s dialkovym odpoctom, pokracuje sa s vymenami vnutornych rozvodov / plyn,
voda, odpad, ktirenie /, realizuju sa izolécie leZatych rozvodov UK, vyregulovania a izolacie
rozvodov TV. V ramci obnovy bytovych domov dochadza k montazam zdvihacich plosin,
pri¢om je predpoklad, Ze 1 v d’alSich rokoch sa v starSich bytovych domoch bude realizovat’
tato modernizécia.

Pre vel'ky zdujem bytovych domov o domontovanie balkénov sa v tejto modernizacii
bytového fondu bude pokracovat’ aj v nasledujicom obdobi.

V ramci dosahovania uspor energii predpokladdme budovanie alternativnych zdrojov energie
/ napr. fotovoltaicka elektraren /.

Koncom roka 2019 sa prvy krat objavili spravy z Ciny tykajice sa COVID — 19. V prvych
mesiacoch 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin.

V case zverejnenia uctovnej zavierky za rok 2021 sa situécia stidle meni a OSBD Martin
nie je schopné poskytnut’ kvantitativne odhady potencialneho vplyvu sicasnej situacie

na UJ. Sirenie COVID — 19 ale nemé vplyv na schopnost’ pokradovat’ nepretrzite v &innosti
OSBD Martin. V roku 2020 a aj v roku 2021 OSBD Martin umoZnilo ndgjomcom
nebytovych priestorov zapojit’ sa do Ziadosti o dotaciu na najomné, kde ndjomcom poskytlo
zl'avu na ndgjomnom vo vyske 50 %.

Negativny vplyv je zahrnuty v Gi€tovnictve OSBD Martin a aj v G€tovnej zavierky roku
2021.

Samozrejme, Ze manazment OSBD Martin bude pokrac¢ovat’ v monitorovani potencialneho
dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkol'vek negativnych uéinkov
na bytové druzstvo a zamestnancov.

Sucast’ou vyro€nej spravy je aj kompletna actovna zévierka za rok 2021 vratane spravy
auditora. ¥

V Martine dia: 24.03.2022 7A/\
Schval'uje: Ing. Vladimir ZmedKkal I

Predseda P OSBD Marti |

Predkladé: Ing. FrantiSek Kamgnist
Riaditel’ OSBD Marti

Vypracoval: Ing. Dana Capliarova
Veduaca ekonomického tseku
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