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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a majitelom spoloénosti
FORESPO DEVELOPMENT 4 a.s.

Nazor

Uskutocnili sme audit 0étovnej zavierky spolo¢nosti FORESPO DEVELOPMENT 4 a.s., Karloveska 34,
841 04 Bratislava, ICO: 47 232 561, (dalej len Spolo&nost) ktora obsahuje sigasti U&tovnej zavierky a to sivahu
k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a poznamky, ktoré
obsahuju sthrn vyznamnych ugtovnych zasad a uétovnych metéd.

Podla nadho nazoru, prilozend uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situécie Spolo&nosti
k 31.decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podla
zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskor&ich predpisov (dalej len ,zakon o ué&tovnictve").

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Na$a zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit Uétovnej
zavierky. Od Spolotnosti sme nezavisli podfa ustanoveni zakona &. 423/2015 o 3tatutarnom audite (dalej len
.2akon o Statutarnom audite“) aozmene a doplneni zdkona o Uétovnictve v znenl neskordich predpisov
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit ugtovnej zavierky a spinili sme
aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, ze auditorské dékazy, ktoré sme
ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zéklad pre nas nazor.

Ing skutoénost

Spolo¢nost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit ustovnej zavierky v zmysle zakona o tétovnictve, a teda
nemusi ani vypracovat vyrognu spravu. Pre audit Uétovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uétovnu zdvierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto uCtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podra zakona o u¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Gétovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v ddsledku podvodu alebo chyby. Pri zostavovani Gétovnej
zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti nepretrZite pokradovat vo svojej
ginnosti, za opisanie skutoCnosti tykajlcich sa nepretritého pokragovania v &innosti, ak je to potrebné, a za
pouZitie predpokiadu nepretrZitého pokradovania v &innosti v i¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo&nost
zlikvidovat' alebo ukonéit' jej Sinnost, alebo by nemal inG realisticki moZnost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit détovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i Getovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, 2e audit vykonany podra medzinarodnych auditorskych
Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moézu vzniknat v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ofakavat, e
jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutodnené na zaklade tejto
Oétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych tandardov, po&as celého auditu uplatiiujeme
odborny dsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:
» Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, & uz v ddsledku pedvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutofiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika
a ziskavame audfitorské dokazy, ktoré s dostatotné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
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Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy&Sie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZe podvod méZe zahifat tajnl dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e (Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit’ auditorské
postupy vhodneé za danych okolnosti, ale nie za i¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spolotnosti.

s Hodnotime vhodnost pouZitych aétovnych zasad a U¢tovnych metod a primeranost’ uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi savisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢&i Statutdrny orgén vhodne v udtovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokra¢ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spoleénosti nepretrZite pokratovat' v ginnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje,
sme povinnl upozornit v nadej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Utovnej zavierke
alebo,
ak s tieto informéacie nedostatodné, modifikovat na$ ndzor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nadej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti véak mdzu
spdsobit, Ze Spolo&nost prestane pokratovat v nepretritej Cinnosti.

» Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane informécit v nej uvedenych,
ako aj to, &i uttovna zavierka zachytéva uskutocnené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie kich
vernému zobrazeniu.

Bratislava, 15. februara 2022
Audit team, spol. s . 0.

Hattalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151
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zodpovedny auditor

Sugastou spréavy je: Utovna zévierka podnikatefov v podvojnom Gétovnictve
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

T —

U¢ POD

zostavena k

31.12.2021

Giselné Gdaje sa zarovnavaja vpravo, ostatné Odaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaja prazdne.
Udaje sa vyplifiaju palikovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomedrou farbou.
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Dafiové identifikaéné &islo Uitovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

od 0 1 2021
lioo 2 3 1 7 5 3 1 9 X riadna X mala Za obdobie

d
4 7 2 3 2 5 6 1 mimoriadna velka ° 1 2 20 2 1
Sk NACE pisbeins L
68.20.0 (wyznacisax) | obdobie w12 2020

PriloZené suéasti uétovnej zavierky

X Suvaha (Ug POD 1-01)
{v celych eurach)

X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01)

(v celych eurdch)

X Poznamky (U& POD 3-01)
{v celych eurdch alebo eurccentoch)

Obchodné meno (ndzov) udtovnej jednotky

FORESPO DEVELOPMENT 4

a S
Sidlo Oétovnej jednotky
Ulica Cislo
KARLOVESKA 34
pPsC Obec
84104 BRATISLAVA
Oznatenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti
Okresného sudu Bratislava | ., Odiel
Sa, VliozZzka ¢islo 51956/ B
Telefénne cislo Faxové &islo

0259608506

E-mailova adresa

ivana.markova@pbservis.sk

Zostavena dna:

25.01.,2022

Schvalena dia: | Podpisovy zaznam §tatutarneho organu G&toyrej jednotky
alebo &leha Statutdrneho organu Gétovnej je

podpisovy zaznam) fyzickej osoby, ktora je

o

20

Zaznamy danového aradu

._\.

Miesto pre evidenéné Cislo

Odtladok prezentaénej pediatky dafového dradu

MF SR & 18009/2014 Generované z FDF - OMEGA www _kros.sk Strana 1
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Que | STRANAAKTIV
a b

=
UsPOD1-M

Ozna- Cislo

rladku
[

BeZné uétovné obdoble

2023175319€04723256 1| (LT -

Brutto - dast 1

Netto

Bezprostredne predchadzajice
uétovné ohdobie

Korekcia - Zast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

1050087

816149

233938

8

38269

A. Neobeiny majetok
ro3+r11+r21

02

624840

499083

125767

5

41458

Al. | Dihodoby
nehmotny majetok
sicet (r. 04 a2 r. 10}

03

A.l1. | Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - 1072, 091A/

2. | Softvér
{013) - /073, 09 AS

05

3. i Ocenitefné prava
{014) - 1074, 0914/

06

4. | Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

5. | Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
{018, 01X} - /1079,
07X, 0914/

08

6. | Obstarévany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
{051) - /095A/

10

AM. | Dihodoby hmotny
majetok

sidet {r. 12 a2

r. 20)

1"

624840

499083

1257587

5

41458

A3, | Pozemky
{031) - 10924/

12

257688

257688

2

78125

2. | Stavby
{021) - 1081, 0927/

13

348837

239825

109012

2

57267

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutefnych
vecl

(022) - /082, 0924/

14

18315

15670

16745

6066
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Ozna-
Seonie

P

STRANA AKTiV
b

Cislo
rladiu

c

BeZné titovné obdobie

UZPODv14_3
. Suvaha Imé2023175319|éo47232561
U POD1-01

(T —

Brutto - &ast 1

Netto 2

Bezprostradne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekela - Zast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
{025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
taZné zvierata
{026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihcdoby
hmotny majetok
(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

{052) - /095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

su&et (r. 22 ad

r. 32)

21

A,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
udtovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
G&tovnych jednotkach
(062A) - 1096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
{063A) - J096A/

24

P&Zicky prepojenym
utovnym jednotkam
(OB6A) - /096A/

25

Pa&Zicky v ramei
podielovej (¢asti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
{0B6A) - /096A/

26

QOstatné pbdZicky
(067A) - 1096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihadoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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Ozna-
Lenle
a

= UZPODv14_4

Us POD 1 - 01

STRANA AKTIV
b

Lialo
riadku

c

Beiné uétovné ohdobie

[e2023175319[c0a7232561] NINNMMINTE T

Brutto - &ast' 1

Netto

2

Bezprostradne predchadzajice
autovné obdobie

Korekcia - ast 2

Netto 3

Pﬁzlt';kog a ostatny

dihodoby finangny

majetok so zostatkovou

doebou splatnost

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - 10964/

29

Uty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

QObstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
{053) - /095A/

32

ObeZny majetok
rn34+r41+r.53+
r.6é+r. 71

33

423327

315146

108181

2

94891

Zasoby
sodet (r. 35 a2
r. 40)

B.1.1.

Material
{112, 119, 11X}
- 191, 19X/

35

Nedokongena
vyroba a polotovary
vlastnej vyraby
(121, 122, 12X} -
192, 193, 19X/

36

Vyrobky
{123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 195!

38

Tovar
{132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391AJ

40

Dlhodobé
pohfadavky
sucet (r. 42 + r. 46
atr 52)

41

14665

B.IL.1.

Pohfadavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 aZr. 435)

42
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= UZPODv14_5
UePOD 1 -01

Ozna-
Qe | STRANAAKTIV

a b

2023175319047 23256 1

Cisto | BeZné Gétovné obdoble
rladku

UIDLETL -

- Bezprostredne predchidzajuce
Brutto - Zast 1 Netto 2 | uétovné obdobie

| Korekcla - Cast' 2 1 Netto 3

Paohfadavky z obchod-

1.a. | ného styku vodi 43

prepojenym Gétovnym

jednotkam (311A,

312A, 213A, 314A,

315A, 3M1XA) - [391A/ | 3

Pohfaddvky z obchodné- |

1.b. | ho styku v rémci podielo-| 44

vej utastl okrem pohla- 1

dévok voli prepojenym .

| Gétovnym jednotkdm
(3114, 3124, 313A, 314A,

| 3154, 31XA)-/391A/

Ostatné pohfadavky 45
1.e. | z obchodného styku !
{311A, 312A, 313A, [__..
314A, 315A, 31XA) -
391a/

.._
!
1

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladévky | 47
voii prepojenym .
Otovnym jednotkdm i

(351A) - 3N A/

Ostatné pohladavky |

4. | v ramci podielovej 48
uéasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
GEtovnym jednotkam |
{351A) - 13914/

Pohlfadavky vodi 49
spoloénikom,

&lenom a zdruZeniu - |
(354A, 355A, 358A,
3I5XA) - 391N

6. | Pohlfadavky 50
z derivétovych
operacil
(373A, 376A)

7. | Iné pohfadavky 51
(335A, 336A, 33XA, |
371A, 374A, 375A,
378A) - I1391AS

8. | OdloZena dafiova 52
pohladavka
(481A)

14665

B.II. | Kritkodobé 53. 125193 17012

pohFadévky
sicet (r. 54 +r. 58

akr. 65) _ 108181

11766

B.1IL1. Pohfadévky 54 | 108181
z obchodného
styku

B esane.sn 10818 1 11700

Pohladévky z cbehod-
1.a.| ného styku voéi 55
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A.
312A, 313A, 314A,
315A, J1XA) - R9IA/ |
Pohfadévky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmei podiels-| 55
vej U¢asti okram pohfa-
davok voli prepojenym S
udovnym jednotkém

(3114, 312A,313A, 2144, |
| 315A, 31XA)-1391AF |

— M SR &. 18009/2014 Strana § =



Ozna-
&anie

e UZPODv14_6

UéPOD 1-01

STRANA AKTIV
b

riadku

[

Cislo BeZné Gitovné obdobie

126 20231753189 ||Iéo 4723256 1| II|I||||"I|I"I”I”I“""' .

1

Brutto - ¢asf 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
Guétovné cbdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, J31XA) -
13918/

57

108181

108181

11700

Gista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladéavky
voii prepojenym
uétovnym jednotkam
{351A) - 1391A/

59

Ostainé pohlfadéavky

v ramcl podielove)
u&asti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - 1391AS

60

Pohfadavky voci
spolo&nikom, &lenom
a zdruZeniu {354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1331A/

61

Socidlne poistenie
(336A) - 3914/

62

Daflové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 13914/

63

16946

16946

Pohlagdavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

Iné pohlfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)}
- 1R391A/

65

6 6

66

b6

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
suéet (r. 67 aZr. 70)

B.IVA.

Kratkodoby finantny
majetok v prepoje-
nych u&tovnych
jednotkach (2514,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 20XA/

67

Kratkodoby finanny
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych uétov-
nych jednotkéch (251A,
253A, 266A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstardvany
kratkodoby finanény
majetak

{259, 314A) - 1291A/

70
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e JZPQDV14_7

Ozna

Cislo

o | [io | AR
o Shaha k2023175319 47232561
™ . &islo BeZné Gétovné obdoble B trod dchadzaju
oo STRAN: AKTIV | di 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 azpmz;:""r""?::dgbia walfes
* € Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finan&né adty 7 298134 298134
r.72+r.73
268460
B.V.1. | Peniaze 72 2 2 3 2 2 3
{211, 213, 21X)
241
2. | Oty v bankach 73 297911 297911
(221A, 22X, +/- 261)
268219
c. Casové rozlidenie | 74 1920 1920
sulet (r. 75 aZ r. 78)
1920
Naklady buducich
C1. | obdobl dinodobé 7
{381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 76 1920 1920
obdobi kratkodobé
{381A, 382A) 1 9 2 0
3. | Prijmy budlcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4, | Prijmy buducich 78
ohdobi kratkodobé
(385A)

* | podiely (417A, 421A}

e.;;.' STRAN: PAsiv rai Befné iittovné obdoble 4 pradchs dzaﬁ.;?;‘;;?:é“gb doble 5
il In 816149 8382609
e 762847 787291
Al | Zakiadné imanie sidet(r.82afr.84) | 81 375000 375000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 375000 375000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
a. Zzgrsegj)évky za upisané vlastné imanie 84
All. | Emisné aZio {412) 85
AJll. | Ostatné kaplitalové fondy {413} 86
A.V. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1 2 6 0 1 9 1 2 6 0 1 9
ANA (2451'(';):,'13{;,2:?1[;\?,?;%3 nedelitefy fond | oo 1260 1 9 12 6 O 190
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
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e UZPODV14_8

Us POD1-01

|olé2023175319|||(:047232561

LRI

Ozna- N Eisl , Bezprostredne predchadzajlce uétovné
é.nI.. STRANA PASIV ﬂldkol.l Beiné (&tovné obdoble obdobie
a b < 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AN.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacle rozdlely z precenenia
AVI | giket (r. 94 a2 r. 96) 93
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AV ajetku a zavazkov (+- 414) o
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | udastin (+/~ 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia %6
" | pri zld&eni, splynuti a rozdelenl (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | R rres y o7 286272 884260
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 286272 88426
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/~/429) | 99
Vysledok hospodérenia za Gétovné obdo-
AVIIL. | bie po zdaneni /+/r. 01 - (r. 81 +r. 85 + . 86 | 100 -
487490+ 93+ 97 +1r. 101 +1. 141} 2 4 4 4 4 1 9 7 8 4 6
Zévizky r. 102+ 118+ r. 121 +r. 122
B. |41 136+r 139+ 1. 140 Ll 53302 50978
Bl Dihodobé zavizky 102
- | stéet {r. 103 + r. 107 aZ r. 117)
B.L1 Dihodobé zavizky z obchodného styku 103
o suéet (r. 104 a2 r. 106)
Zavazky z obchodného styku voti
1.a.| prepojenym détovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zavézky z obchodnéhe styku v ramgi podielo-
1.b.| vej utasti okrem zavizkov voll prepojenym | 105
uitovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢ Oslatné zavizky z obchodného styku 106
) (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zAkazky (316A) 107
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym 108
" | ddtovnym jednotkdm (471A, 47XA)
Oslatné zavizky v rdmcl padielovej GZasti
4. | okrem z&vizkov vodi prepojenym Udtovaym | 109
Jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihadobé zavizky (479A, 47XA) 1o
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 1M
7. | Dlhodcbé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
| (336A, 372A, 4744, 47TXA)
1 Dihodobé zavézky z derivatovych operacil 16
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafhovy zavézok (481A) "7
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(3B4A)

Ozna- Cisl . Bezprostredne predchadzajice uétovné
Gene. STRANA PASIV radka BeZné ttovné obdoble b5l
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL.1. | Zakonné rezervy (451A) 19
2. | Ostatné rezervy {459A, 45XA) 120
B.lil. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA)} | 121
Kritkodobé zavizky
BAV. | suget (r. 123 +r. 127 a2 r. 135) e 52002 47978
Zaviizky z obchodného styku
B.IVA- sacet (r. 124 aZr. 126) 123 44177 2237
Zéavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
3254, 326A, 32XA, 475A, 4TEA, 4T78A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v rameci podielovel
1b Otasti okrem zavézkov vodi pregg]en ym 125
i t]t‘.tovngm)z:dnolkém {321A, 322A, 324A, 325A,
AZ6A, I2XA, ATSA, 4TBA, ATBA, ATHA)
Ostatné zévizky 2 obchodného styku
1.¢.| (321A, 3224, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 4 4177 2237
475A, 4T6A, 47BA, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zaviizky vodi prepojenym uétovnym 128
* 1 jednotkam (3614, 36XA, 4T1A, 47XA)
Ostatné zavizky v radmcl podielovej (éasti
4. | okram zavaAzkov vodi prepojenym t’}c‘.lovan 129 30456
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavizky voti spolo&nikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A}
6 Zavizky vodi zamestnancom 131
{331, 333, 33X, 479A)
7. | 2avazky zo sociglneho poistenia (336A) 132
Dafiové zavizky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 7825 16285
g Zéavazky z derivatovych operéacil 134
* | (373A, 3774)
10 Iné zavizky 135
T (372A, 3T9A, 474A, 4T5A, 479A, 4TXA)
B.V. |Kritkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 1300 3000
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 450A, 45XA) | 138 1300 3000
BeZné bankové Overy
BV | (2214, 231, 232, 23X, 481A, 46XA) B
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | 241, 249, 24X, 4734, 14255A) —
Casové rozliZenle
€. | sacet{r. 142 a2 r. 145) LAk
Vydavky buddcich cbdobi dlhodobé
c.1. (383A) 142
2 Vydavky budicich obdobl kratkodobe 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
© [ (384A)
a Vynosy bududcich cbdobi kratkodobé 145
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Skutoénost’

Ozna- Cilo e
Zanis Text dadhu bané uitovns obdoble bezprostredne por::z:fadzajuce uétovné
a b c 1 2
» | Cisty obrat (East uét. tr. 6 podra 01 39173 1381258040
zakona)
« | Vynosy z hospodarske) ¢innosti spolu
su&et (r. 03 aZ r. 09) L 4 9 7 2 5 1 3 9 0 9 5 3
I. | Tr2by z predaja tovaru (604, 607) 03 170000
Il. | Tr2by z predaja vliastnych vyrobkov {601) 04
. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 1500
v, | Zmeny stavu vndtroorganizanych zasob o6
© | () {Gétové skupina 61)
V. | Aktivacia (U¢tové skupina 62} 07
Tr2by z predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08 3 9 1 7 3 1 2 O 9 7 5 0
materisiu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodérskej innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) i 10552 9703
Naklady na hospadarsku éinnost spolu
“ | M+r12+4r134r14+r.15+41.204 | 10 57417 1252577
21 +r24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
a5 predaného tovaru (504, 507) L 1 2 4 9 4 8
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
= neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) e 1 2 5 3 3 6
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. |SluZby (UEtova skupina 51) 14 27597 129204
E. | Oscbné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522} 16
2 Qdmeny &élenom organov spolognosti a 17
* | druZstva (523)
3 Naklady na socidlne poistenie 18
‘| (624, 525, 526)
4. | Socialne naklady {527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (u&tova skupina 53) 20 8489 3997
Qdpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. nei?mgtnén‘:uma'el;kuaghodobému 21 21938 21938
hmotnému majetku {r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G.1. | 4 dihodobého hmotného majetku (551) 22 21938 21938
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
- majetku a predaného materialu {541, 542) e 2 0 4 3 7 9 7 3 7 4 3
L (OsarTa)vné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25 - 1 6 9 0 6 1 - 7 5 8 0
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 567) | 2° 1656565632 5991
il Vysledok hospodarenia z hospodérskej -
Einnost (+1)  (r. 02 - r. 10) o 7692 138376
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Skutotnost'
Ozna- Lislo o~
Zenls Text rindku be2né u&tovné obdoble bezprostredne por;:g:?edzajuce uétovné
a b [ 1 2
Pridana hednota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + - -
' LOB+1.07)-(r. 11 +r. 1247 1347 18) | 29 27722 829088
- Vynosy z finanénej tinnostl spolu r. 30
+R3M+r35+r39+r42+r.43+1.44 C 9 1 1 5 5 9 0
Triby z predaja cennych papierov a
VI | podietov (661) 30 91155690
% Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | stdet (r. 32 a2 r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov a2
" | od prepojenych &tovnych jednotiek (B65A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej a€asti okrem vynosov 33
prepcjenych ittovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
* | podielov (665A)
", Vynosy z kratkadobého finanéného majetku a5
| sadet {r. 36 aZ r. 38)
31 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku g
" | od prepojenych O&tovnych jednotiek {666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej O¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (866A}
3 Ostatné vynosy z kratkodebého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové Uroky {r. 40 +r. 41) 39
X141 Vynosové Uroky od prepojenych 40
' | u&tovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky {663) 42
XN Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operdcii {664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Sinnosti (668) 44
Néklady na finan&ni Einnost’ spolu r. 46
. +r. 47+ 48+1. 49+r.52+ .53 +r. 54 = 1 1 5 0 9 0 0 5 1 5 2
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 g90000O00O0
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
* | {566)
M Opravné poloZky k finan&nému majetku 48
T | {#/-) (565)
N. | Nakladavé draky (r. 50 +r. 51) 49 1044 1504
N.A Nakladové Oroky pre prepojené Uétovné 50
* | jednotky (562A)
2. | Ostatné nékladové Uroky (562A) 51 1044 1504
0. | Kurzové straty (563) 52
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operdcie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu &innost
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Shkutoénost’
ilest Toxt "C.';L‘L befné GiEtovné obdoble bezprostredne ;:;’::gglé:za]ﬁce udtovné
a b ] 1 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej -
Einnostl (+12) {r. 28 - 1. 45) = 1150 110438
e Vysledok hospodarenia za Gétovné -
oly:doble pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r. 55) D 8 8 4 2 2 4 8 8 1 4
R. |Dahzprijmov {r. 58 +r.58) 57 15602 50968
R.1. | Daft z prijmov splatna (591, 595) 58 937 43040
2. | Daf z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 14665 7928
s Prevod podielov na vysledku hospodérenia &0
© | spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok h dérenia za uétovné
el og::hlz poozs;a‘:'ler:-l (+-) 61 - 2 4 4 4 4 1 9 7 8 4 6
{r. §6 - r. 57 - r. 60)
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2021

2o0stavené podra Opatrenia ¢ MF/23378/2014-74 (FS £.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individuélinej
uétovnej zavierke a rozsahu Udajov urCenych z individualnej O¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uétovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zékladné informécie o Gétovnef jednotke:

Obchodné meno: FORESPQ DEVELOPMENT 4

Sidlo: Karloveska 34, Bratislava 841 04

Pravna forma: Akciova spoloénost

Datum vaniku: Zéapis do obchodného registra: 15.01.2011

Hlavny predmet podnikania: | Nadobddanie nehnutefnosti vratane prislu§enstva

Spolognost FORESPO DEVELOPMENT 4, a.s nie je subjektom verejného zaujmu
Subjekt verejného zaujmu: (§ 2114 Zol).

Uétovné obdobie: Kalendamy rok 2021

Test velkostnej skupiny Gétovnej jednotky (2 ZoU

(Do velkosinej skupiny mata (&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe iduce Gétovné obdobia splfia aspoii dve
z tfroch podmienok — suma netlo aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, &isty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priememy prepocitany po¢et zamestnancov poéas uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nézov polozky BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
(étovné obdohie
Netto aktiva celkom 817 086 838 269 Nie
Cisty obrat celkom 39173 1381 250 Nie
Podet zamestnancov 0 0 ] Nie

Komentar: (&tovna jednotka spliia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro G&tovna jednotka,
avéak sa rozhodla zostavit Uétovni zavierku podra metodiky pre verkostn( skupinu malé G&tovna jednotka k comu ju
opraviiuje zakon ¢. 431/2002 o uttovnictve v zneni neskorSich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvilenia Gétovnej zévierky za bezprosiredne predchadzajice Gétovné obdobie prisludnym organom
Uctovne;j jednotky: 30.09.2021

3) Pravny dévod na zostavenie Uétovnej zavierky: Utovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2021 je zostavena
ako riadna Uétovna zavierka podfa § 17, ods. 6 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskor3ich predpisov
za obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2021 za predpokladu nepretrZitého trvania spoloénosti. Toto obdobie bolo
poznadené Specifickou situaciou v sdvislosti s pandémiou COVID -19. Do datumu zostavenia ugtovnej zavierky sO
nadalej v platnosti osobitné opatrenia suvisiace s pandémiou a preto nemozno predvidat pripadné buduce dopady.
ManaZment podnikne vSetky mozné kroky na zmiemenie akychkofvek negativnych Ucinkov na spolognost.

4) Udaje oskupine Gétovnych jednotiek vsivislosti s konsolidaciou: Uctovna jednotka nie je siéastou
konsolidovaného celku.
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5) Priememy prepocitany poget zamestnancov dttovnej jednotky:

Bezprostredne
Nézov polozky Beiné Uictovné obdobie | predchédzajlce utovné
obdobie
Priemerny prepoditany pocet po&as itovného obdobia 0 0

Cianok H - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clanok Jll - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPQOCH

1) Udtovna zavierka spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrfilého trvania vo svojej Cinnosti (going
concem).

2) UEtovné metédy a véeobecné Gitovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informécie o charaktere a GCele transakcii, ktoré sa neuvéadzaji v suvahe, pricom sa uvadza financny vplyv tychto
transakcii na G&tovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajuce z tychio transakeii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Gdely posudenia finanénej situacie Gétovnej jednotky (napr. sidne spory, zmluvy,
&asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavézky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

4) Spdsob a uréenie ocefiovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujlcich odhadov):
a) Spdsob oceriovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Sposob ocefiovania
1. Dlhodoby nehmotny majelok externe kdpeny: Obstaravacia cena
2. Dihodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Viastné naklady
3. Dihodaby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Redlna hodnota
4. Dlhodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
5, Dlhodoby hmotny majetok inferne wytvoreny: Vlastné naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Redlna hodnota
7. Dihodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obslarané kipou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Reélna hodnota
1. ZV a zékazkové vystavba nehnutefnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Kapené pohladévky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozlidenie na strane akliv sOvahy: Menovitd hodnota
15. 2avazky, vratane rezerv, dlhopisov, poZiciek a (verov: Menovita hodnota
16. Casové rozligenie na strane pasiv stivahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpefené derivalmi; Menovita hodnota
18. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kilipe prenajate] veci:
20. Splatnd daii z prijmov a odloZena dan z prijmov: Menovita hodnota
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b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo Gétované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zaudtované formou
opravnej poloZky stanovené odbomym cdhadom bonity klienta.

c) Zavizky ctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavdzkov. Rezervy (étovna jednotka ocenila odbormym
odhadom buddicej menovitej hodnoty potrebnej na ich (hradu.

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:

> Opravné poloZky k majetku, okrem dlhodobej pohfadévky a dihodobej pozicky, stanovuje UJ odbornym odhadom
bonity prisluéného majetku.

> Rezervy ocenila UJ kalkulacnou metédou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie budicich
zavazkov.

> UJ pocas G&tovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému diiu (§ 27 ZoU) nepouzila ocenenie redinou hodnotou
- lebo nemala k fomu vecnd napld.

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pri¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre Uctovné odpisy.

Dihodoby hmotny a nehmotny ¢islo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uétu (poéet rokov) (%)
Stavby o1 20 5
Samostatné hnutelné veci a subory hnutefnych veci 022 4 25

Komentér k odpisovému planu:

» UJ pouziva uétovné odpisy nezavisle na darovych odpisoch. Majetok sa zacina odpisoval v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. Uétovné odpisy vychadzajl z predpokladanej doby pouZivania majetku

> ) pouziva dobrovoné Gétovanie podiimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku -
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za Gétovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

5) Informécie o oprave vyznamnych chyb minulych Uctovnych obdobi Uctovanych v beznom Gétovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradeny stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka mdZze uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi iétovanych v beznom
uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného (&tovného obdobia: Utovna jednotka
v uctovnom obdobi nedétovala o vyznamnych ani nevyznamnych opravach minulych Uétovnych obdobi.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Celkovéa suma zévazkov so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako 5 rokov: Spoloénost nemé zavéazky s dobou
splatnosti dihdou ako 5 rokov.

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné (étovné obdobie | predchadzajice Gétovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

[Vysveilivky: Zostatkova doba splatnosti zavazku alebo jeho £asti - je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavazkov a zavierkovym diiom (§ 12 PU).]
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1a) Celkova suma zabezpedenych zavazkov — opis a spdsob zabezpedenia zavazkov: Na nehnutelnosti na predaj bolo
zriadené zaloZné pravo v prospech Realitny o.p.f — 365.invest,sprav.spol., as., spravovany spravcovskou spolotnostou
365.invest, sprav.spol., a.sna zaklade Zmluvy o zriadeni zaloznych prav k nehnutefnostiam na zaklade pbziciek.

BeZné uétovné obdobie

Zabezpedené zavizky Sposob ] Hodnota zavizkov
zabezpedenia
Z4viazky zabezpedené zaloZnym pravom zéloZné pravo 0

Zavazky zabezpecené inym spdsobom

Celkovéa suma zabezpedenych zévizkov: X 0

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1) Podstivahové éty — uvadzaja sa informacie o viznamnych polozkach sledovanych na podscvahovych uétoch (§
85 PU): Spolognost nelétuje na podstvahovych Uétoch zalozné pravo k nehnutefnostiam na predaj v prospech
Realitny 0.p.f — 365.invest,sprav.spol., a.s., spravovany spravcovskou spolo¢nostou 365.invest, sprav.spol., as .

Bezprostredne
. . . Beiné GUétovné | predchadzajuce
Nézov podsivahovej polozky obdobie GiStovné
obdobie
ZaloZné pravo k nehnutefnostiam 0 30 456

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
{Nasledné udalosti)

Nemé obsahovu napl.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

Spolotnost neeviduje pravidelné vynosy. Zatial nie je znamy zamer, ako bude s majetkom naloZené v budicnosti.
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