Poznamky ICO: 46455248, DIC: 2023385298

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. VSeobecné informécie o spoloénosti

Nazov spolocnosti: Silvretta Real Slovakia k. s. (dalej len Spolo¢nost)
Sidlo spolo¢nosti: Obchodna 2, Bratislava 811 06

Spolo¢nost bola zalozena 21.11.2011 a do obchodného registra bola zapisana 08.12.2011 (Obchodny
register Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sr, VloZka &islo: 1099/B).

2. Predmet éinnosti Spoloénosti

- Prengjom hnutelnych veci

- Prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s
prengjmom

- Reklamné a marketingové sluzby

- Cinnost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

- Administrativne sluzby

- Kdpa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelfovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

- Sprostredkovatelsk& ¢innost v oblasti obchodu

3. Schvélenie G¢étovnej zavierky zostavenej za predchadzajice obdobie

Uétovna zavierka bola schvalena riadnym )
valnym zhromazdenim. X ANO L1 NIE

Ugtovna zavierka k 31.12.2020 za predchadzajlce Gétovné obdobie bola schvalena uznesenim
valného zhromazdenia Spolo¢nosti dria 03.09.2021.

4. Zverejnenie U€tovnej zavierky za predchéadzajuce uétovné obdobie

Uctovna zavierka Spolog¢nosti k 31.12.2020 bola uloZena do registra G&tovnych zavierok dria
30.06.2021.

Utovna zavierka je urena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych ¢innostiach a G¢tovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou.
Uctovna zavierka neposkytuje aani nemo6ze poskytovat vSetky informécie, ktoré by existujuci

pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat z inych zdrojov.

5. Pravny dovod zostavenia G¢étovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti je zostavena k poslednému driu

Uctovného obdobia ako riadna Gctovna zavierka

podla 8§17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve

za obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2021 X ANO LINIE

6. Udaje o skupine

Spoloénost sa nezahffia do konsolidovanej Uétovnej zavierky ani nema povinnost zostavovat
konsolidovanu uc¢tovni zavierku.
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B. INFORMACE O PRIJATYCH UETOVNYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie U¢étovnej zavierky

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost bude nepretrzite pokracovat vo svojej
¢innosti.

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajuce sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozSiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Manazment
Uctovnej jednotky pozorne monitoruje situdciu a hlada spdsoby, ako minimalizovat dopad na
Spolo¢nost’

V nadvaznosti na invaziu ruskych ozbrojenych sil na Ukrajinu 24.2.2022 a nasledné zavedenie
sank&nych opatreni voci Ruskej federécii, vedenie Uctovnej jednotky v spolupraci s ostatnymi osobami
poverenymi riadenim a spravou Spolo¢nosti vyhodnoatili vplyv si€asnej situacie na €innost’ Uctovnej
jednotky po zohladneni informécii, ktoré boli k dispozicii ku diiu zostavenia Uctovnej zavierky.

Vzhladom na skutoénost, Ze su€asna situacia sa neustale meni, nie je aktualne mozné odhadnit vplyv
na uctovnu jednotku, lokélny trh, ako aj na globalne obchodné vztahy, ktoré mézu vyznamne ovplyvnit
finanénu a ekonomicky situaciu G¢tovnej jednotky a mat vplyv na jej budice fungovanie. Vedenie
uctovnej jednotky v tejto suvislosti doposial neidentifikovalo nutnost prijat opatrenia na zmiernenie
potencidlnych dopadov. Vedenie Uc¢tovnej jednotky bude zaroven pokracovat v monitorovani
potencialneho dopadu a podnikne v3etky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych u€inkov
na spolo¢nost a jej ¢innost.

Okrem vy3Sie uvedenych skuto€nosti po 31. 12. 2021 nenastali Ziadne udalosti majdce vyznamny vplyv
na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st predmetom Gcétovnictva.

2. Uétovné zasady a Gétovné metody

Spolo¢nost uplatnila U¢tovné zasady a Uctovné metddy v silade s platnymi tctovnymi predpismi.
Spolo¢nost' vedie Uctovnictvo na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov.
Za z&klad sa beru vSetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na U¢tovné obdobie bez ohladu na datum

ich platenia.

Ustovné metddy a vieobecné Ustovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3. Zmeny oproti predchéadzajacemu uétovnému obdobiu

Penazné vyjadrenie
vplyvu na hodnoty
Druh zmeny Dévod zmeny Popis zmeny majetku, zavazkov,
vlastného imania,
vysledku hospodarenia

Spbsob ocerovania bez zmeny

Postupy uctovania bez zmeny

Usporiadanie poloziek [bez zmeny
Uuctownej zavierky

Obsahové wmedzenie [bez zmeny
poloziek uctowej
zavierky

Spbsob odpisovania bez zmeny

4. Pouzitie odhadov a Gsudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZzment Spolo¢nosti urobil Usudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviuju aplikaciu actovnych metéd a Gétovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a slvisiace predpoklady su zaloZené na minulych
skusenostiach ainych rozliénych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade
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ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie Gu¢tovnych hodnét majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé
z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mdZu liSit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie su
vykdzané retrospektivne, ale su vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyvnuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvriuje
toto aj budice obdobia.

Spolo¢nost neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo
signifikantné riziko, Ze by mohla viest k ich vyznamnej Uprave v nasledujicom G¢tovnom obdobi

5. Informécie o vyznamnych transakciach neuvadzanych v stvahe

V beZnom U¢tovnom obdobi neboli realizované transakcie, ktoré by mali vyznamny vplyv na posudenie
finan¢nej situacie Spolo¢nosti.

6. Spbsob auréenie ocenenia jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov

6.1. Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceruje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie su Uroky z cudzich
zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania.

6.2. Spbsob zostavenia odpisového planu (Gétovné odpisy)

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba dlhodobého majetku su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Por. | Druh dlhodobého hmotného | Predpokladand | Roéna odpisova Metdda
Cis. a nehmotného majetku doba pouzivania sadzba v % odpisovania
1. |Stavby
z toho: Hala D 20 rokov 5 roomerna
z toho: wétnica 12 rokov 8,33 roomerna
z toho: plynowvod 12 rokov 8,33 romomerna
z toho: oplotenie 12 rokov 8,33 romomerna
z toho: trafostanica 12 rokov 8,33 romomerna
z toho: spewené plochy 20 rokov 5 roomerna
Samostatné hnutelné veci a
2. |subory hnutelnych veci 4 roky 25 romomerna

6.3. Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychadzaju:

z predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebenia
z doby odpisovania stanovenej zakonom o dani z prijmov

[IX

Odpisovat sa zacina:
prvym dfiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny
do pouzivania
prvym driom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania
inak

LI
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Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a
nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

6.4. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocerujl obstaravacou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Toto ocenenie sa zniZuje prostrednictvom tvorby opravnej poloZzky k o pochybnym a nevymoZitelnym
pohladavkam.

6.5. Penazné prostriedky

Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiujd ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

6.6. Na&klady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuja vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

6.7. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujucu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické Gzitky. Rezervy si zavazky s neurCitym
¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Oceriuju
sa v o¢akavanej vySke zavazku.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy UGcet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného U¢tu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného U¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa Uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

6.8. Zavazky

Zavézky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceruju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve,
uvedl sa zavazky v Gétovnictve a v Uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

6.9. Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa UCtuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku darfovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo€nosti je vypocitand zo zékladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozZky z titulu trvalych a do€asnych
Uprav danového zékladu a umorenia straty. Dafovy zavéazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na darn
z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu
v priebehu roka su vySSie ako danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vysledn( darovi
pohladavku.

6.10. Vydavky buddcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vySke, ktord je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

6.11. Lizing
Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok

jeho vlastnik, nie ndjomca. Majetok obstarany formou operativneho leasingu sa Gctuje do nakladov
rovnomerne poc¢as doby trvania leasingovej zmluvy.

4
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6.12. Vynosy

Vynosy z predaja vyrobkov a tovarov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku,
obvykle po dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaZze dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju
v momente doruc¢enia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v tétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zdklade skutocne poskytnutych sluzieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

6.13. Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predoSlé Uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatefnost’ s adajmi
uvedenymi v beZznom uctovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych ddajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

6.14. Opravavyznamnych chyb

V G¢tovnom obdobi 2021 Spolo¢nost vykonala opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi:
Spolo¢nost v roku 2021 Gctovala o zruSeni transakcie predaja pozemkov. Pozemky bol predané v roku
2019. Celkova vyska opravy chyb minulych uétovnych obdobi bola v hodnote EUR -187.675,28.

C. INFORMACIE O PASIVACH

1. Udaje o zavazkoch
1.1. Zéavazky podFalehoty splatnosti vSeobecne

Struktara zavazkov podra zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

Bezprostredne
predchadzajuce uétovné
Nazov polozky Bezné Uctovné obdobie obdobie

Dlhodobé zavéazky spolu 0 30 135
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

nad pat rokov 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok az pat rokov 30 135
Kratkodobé zavéazky spolu 372 212 4 460 794
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka wratane 282 820 4 459 523
Zavazky po lehote splatnosti 89 392 1271
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D. INFORMACIE O VYNOSOCH
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1. Trzby za vlastné vyrobky a tovar podfa jednotlivych typov vyrobkov a sluzieb a

hlavnych oblasti odbytu

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov vyrobkov a sluzieb a
podra hlavnych oblasti odbytu st uvedené v nasledujucom prehlade:

Trzby za prendjom -
prevadzkové a ostatné
TrZzby za prenajom vynosy Trzby z predaja tovaru
Oblast odbytu . Bezprostred- o Bezprostred- o Bezprostred-
Bezne ne Bezné ne Bezné ne
uétovné predchadza- uétovné predchadza- uétovné predchadza-
obdobie juce uétovné obdobie juce Uuétovné obdobie juce uétovné
obdobie obdobie obdobie
a b c d e f g
SR 351870 395136 361429 261 259 50

E. UDAJE O NAKLADOCH

1. Né&klady za prijaté sluzby, ostatné vyznamné néklady z hospodarskej €innosti,
finanéné néklady a naklady, ktoré maju vynimoé€ny rozsah alebo vyskyt

Prehlfad o nakladoch na prijaté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodéarsku ¢innost, finanénych
a nékladoch, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt:

Bezprostredne
predchéadzajuce
Bezné uctovné uétovné
Nazov polozky obdobie obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1 360 723 557 777
Oprawy a udrziavanie 41 911 6 323
Naklady na reprezentaciu 12 0
Najomné 4 801 10 419
Preklady a timocenie 236
Poradenské a prawne sluzby 41 411 27 189
Sprava arealu 195 745 415 665
Provizie 1 074 440 75774
Ostatné sluzby 2 167 22 407
Spolu 1 360 723 557 777
Bezprostredne
BezZné uétovné predchadzajuce
Nazov poloZky obdobie ucétovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej
éinnosti, z toho: 17 017 839 896 078
Mzdové naklady 264
Socialne poistenie 76
Poistenie 9104
Zmarena investicia 93 223
Dane a poplatky 61 087 107 148
Odpisy DHM 445 353 714 037
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 16 298 848
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 110 224 74 553
Finanéné naklady, z toho: 184 191 365
Ostatné vyznamné polozky financ¢nych nakladov, z toho: 184 191 365
- Nakladové Uroky 27 096
- Ostatné finané¢né naklady 157 095 365
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F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH
1. Podmienené zavazky

Spoloénost ma mozné budlce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Gctovnictve a neuvadzaju sa v
stvahe: ] ANO X NIE

Spoloénost ma existujuce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Gétovnictve a neuvadzaji sa v suvahe,
pretoZe nie je pravdepodobnost ubytku pefiaznych prostriedkov:

[J ANO X NIE
Spolo¢nost ma existujlce zavazky, ktoré sa nesleduju v beZznom Uétovnictve a neuvadzaju sa v suvahe,
pretoze vyska tejto povinnosti sa neda spofahlivo ocenit:

[J ANO X NIE
2. Sumarne informécie o tdajoch na podsuvahovych Gétoch
Spoloénost ma podpisant najomnu zmluvu o poskytnuti sidla so spol. Karimpol International Slovakia,
k.s., so sidlom Obchodna 2, 811 06 Bratislava na dobu neuréitd. Roéné najomné predstavuje 1.500
EUR bez DPH.

3. Detailné informécie o Gdajoch na podsivahovych Uétoch

3.1. Najaty majetok

Rok 2021
Nazov majetku Poznamka
kancelarske priestory 1500 EUR/roéne - zmluva uzatvorena na dobu neurgitu
Spolu: 1500 EUR

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, |§TORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V nadvaznosti na invaziu ruskych ozbrojenych sil na Ukrajinu 24.2.2022 a nasledné zavedenie
sankénych opatreni voci Ruskej federacii, vedenie U¢tovnej jednotky v spolupraci s ostatnymi osobami
poverenymi riadenim a spravou Spolo¢nosti vyhodnotili vplyv sucasnej situacie na ¢innost’ Uctovnej
jednotky po zohladneni informécii, ktoré boli k dispozicii ku diiu zostavenia Uctovnej zavierky.

Vzhladom na skutoénost, Ze su€asna situacia sa neustale meni, nie je aktualne mozné odhadnit vplyv
na uctovnu jednotku, lokélny trh, ako aj na globalne obchodné vztahy, ktoré mézu vyznamne ovplyvnit
finanénu a ekonomicky situaciu GEtovnej jednotky a mat vplyv na jej budice fungovanie. Vedenie
uctovnej jednotky v tejto suvislosti doposial neidentifikovalo nutnost prijat’ opatrenia na zmiernenie
potencialnych dopadov. Vedenie Uc¢tovnej jednotky bude zaroven pokracovat v monitorovani
potencialneho dopadu a podnikne v3etky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych t€inkov
na spolo¢nost a jej ¢innost.

ManaZment bude pokracovat v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vSetky moZzné kroky na
zmiernenie akychkolvek negativnych uc¢inkov na spolo¢nost a jej ¢innost.

Okrem vysSie uvedenych skutoénosti po 31. 12. 2021 nenastali Ziadne udalosti majdce vyznamny vplyv
na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st predmetom uctovnictva.
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H. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uctovné obdobie 2021 zisk vo vySke 11 049 914,56 EUR
rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu valnému zhromaZzdeniu je takyto:

Prevod na nerozdeleny zisk alebo Uhrady straty z minulych rokov vo vySke 11 049 914,56 EUR.



