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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

UNIQA Real, spol. sr. 0.
Krasovského 15
Bratislava 851 01

Spolo¢nost’ UNIQA Real, spol. s r.0. (dalej len Spolo¢nost) bola zalozena 20. decembra 1994 a do Obchodného registra
bola zapisana 13. februara 1995 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 8365/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

- sprostredkovanie kipy a predaja nehnutelnosti - realitnd kanceldria,
- ndkup a predaj tovaru v rozsahu volnej Zivnosti — maloobchod,

- sprostredkovanie v oblasti sluZieb.

2. Datum schvalenia iétovnej zavierky za predchadzajice ic¢tovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2020, za predchadzajuce G¢tovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloénosti 30. jina 2021.

3. Pravny ddvod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 u¢tovnictve za Gétovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

4. Informécie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfila do konsolidovanej uctovnej zavierky spolocnosti UNIQA Personenversicherung AG, Untere
Donaustrasse 21, 1029 Vieden, Rakuska republika, ktora je zaroven konecnou materskou spolo¢nostou. Tuto konsolidovant
uctovnll zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti alebo na adrese Obchodného sidu: Marxergasse 1a,
1030 Vieden, Rakuska republika.

5.  Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v roku 2021 nemala zamestnancov (v roku 2020 nemala zamestnancov).

6. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie
U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020 bola uloZena do registra uctovnych zavierok 30. marca 2021.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ing. Branislav Ondrovi¢ (od 01. 11. 2006 )

Thomas Erdmann (od 02. 08. 2017)

Henrietta Promberger, MBA (od 01. 12. 2017)
Clenom §tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecCenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyactovavaju (v roku
2020: ziadne).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spolo¢nikov k 31. decembru 2021 je uvedené v nasledujicom prehlade:
Podiel na Ing)lstpa(t)r:j I’e(!hna
Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zékladnom imani hlasovacich N ,y
ravach polozkach VI
P akona zl
absolltne v % v % v %
a b c d e
UNIQA Real Estate GmbH 6 639 100 100 -
Spolu 6 639 100 100 -
D. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH
(@)  Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uc¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).
Uttovné metddy a vieobecné tidtovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Spolo¢nost’” pdsobi v sektore, ktory nebol vypuknutim pandémie COVID-19 vyznamne ovplyvneny a za poslednych
niekol’ko tyzdiiov Spolocnost’ vykézala relativne stabilné prostredie. Na zaklade verejne dostupnych informacii ku diu
zostavenia UCtovnej zavierky vedenie Spolo¢nosti posudilo potencidlny vyvoj pandémie a jeho ocakdvany dopad
na Spolo¢nost’ a ekonomické prostredie, v ktorom Spolo¢nost’ pdsobi, vratane opatreni, ktoré uz boli prijaté slovenskou
vladou a vladami inych krajin, v ktoré by mohli ovplyvnit’ ¢innost’ Spolo¢nosti.

Na zaklade aktualne verejne dostupnych informacii, aktualne dosahovanych kl'i¢ovych indikatorov vykonnosti Spolo¢nosti,
ako i1 vzhladom na kroky podniknuté vedenim Spolo¢nosti, vedenie Spoloc¢nosti nepredpokladd priamy okamzity
a signifikantne nepriaznivy vplyv pandémie COVID - 19 na Spolo¢nost, jej prevadzku, finanénu situaciu a prevadzkové
vysledky.

Vedenie Spolo¢nosti viak neméze vyligit moznost, e predizenie obmedzeného rezimu, stupiiovanie zavaznosti takychto
opatreni alebo nasledny nepriaznivy dopad takychto opatreni na ekonomické prostredie, v ktorom Spolocnost’ pdsobi,
nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Spolo¢nost’ a jej finan¢nu situdciu a prevadzkové vysledky v strednodobom a dlhodobom
horizonte. Vedenie Spolo¢nosti situdciu nad’alej pozorne sleduje a bude na fiu reagovat’ s cielom zmiernit’ dopad takychto
udalosti a okolnosti ked’ nastant.

(b) Pouzitie odhadov a Gsudkov

(©

Zostavenie Gétovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikédciu Gctovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a nakladov.
Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych sktisenostiach a inych rozlicnych faktoroch, povazovanych
za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uc¢tovnych hodnot majetku a zavazkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne,
ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buddcich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a uctovnych zasad Spolocnosti nie si potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v ti¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest k ich vyznamnej Giprave v nasledujucom uctovnom obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahffla cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).
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Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2003 nie st uroky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz8ia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby — budovy 20 zrychlena 3,43 az 4,04
Stavby — ostatné 20 rovnomerna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4az12 rovnomerna 25az8,33
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocentuju ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
0 pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Finané¢né ucty
Finan¢né ucty tvoria zostatky na bankovych uctoch a oceniuji sa menovitou hodnotou, pricom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Néklady buducich obdobi
Néklady budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zésady vecnej a casovej suvislosti
S uctovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavédzky s neuritym Casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavizku.

Zavazky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zdvdzkov je ind ako ich vySka v Gctovnictve, uvedu sa zavdzky v uctovnictve
a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavizkov vykazanou v siivahe aich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpoéitat’ dafiova stratu od zakladu
dane v buducnosti,
C) moZnost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto¢nenia Gctovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhladsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktipena.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uétu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije referenény
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii predchadzajuci
diu uskutoénenia uctovného pripadu.

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje G¢tovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uétovnad zavierka, a uctuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v deti predchadzajici diiu uskutoénenia uc¢tovného pripadu. Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
Sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurach az Gétu zriadeného v eurach sa prepocitavaju
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

(k) Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov

Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaZze vo vlastnom imani na uéte 413 — Ostatné kapitalové fondy v den
splatenia peniazného prispevku, pri nepefiaznom prispevku v defi prevzatia prispevku Spolo¢nostiou od spolo¢nika.

Kapitalovy fond z prispevkov podl’a § 123 ods. 2
a § 217a Obchodného zdkonnika uc¢tovna jednotka

BO vytvorila nevytvorila X

PO vytvorila nevytvorila X

0]

BO-bezné obdobie
PO-predchadzajlce obdobie

Vynosy
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

(m) Opravy chyb minulych obdobi

F.

1.

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiucu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito
chybu na udétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu
na vysledok hospodarenia v beznom ti¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa Gctujii
V beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2021 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
Zavazky

Struktiira zavizkov (vratane odlozeného danového zavdzku) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom
prehl'ade:

31.12. 2021 31.12. 2020

Zéavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavazk}/ so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 15 307 7021
roka vrétane

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az 0 0
pat rokov

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 36 184 45 168
Zavazky spolu 51 491 52189

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavazky

Spolo¢nost’ neeviduje ziadne podmienené zavizky, ktoré sa nesledujii v beznom Wétovnictve a neuvadzaju sa v sUvahe
(napr. poskytnuté zaruky a pod.).

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’ buda
k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov.
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2. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ neeviduje ziaden podmieneny majetok.
3. Najaty majetok
Spolo¢nost’ nema v ndjme ziaden majetok.
4. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ neprenajima ziaden majetok, okrem majetku, ktory je predmetom jej hlavnej podnikatel'skej ¢innosti.
G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2021 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom uctovnictva.



