Poznamky Ug POD 3 - 01 ICO‘3‘6‘7‘4‘2‘6‘0‘1‘ D|C‘2‘O‘2‘2‘3‘3‘0‘2‘4‘4‘

Tirrellus, s.r.o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2021

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Tirrellus, s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost™) je spolo€nost s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zalozena dna
2.2.2007. Dna 22.2.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude
Bratislava I, oddiel Sro, vlozka 114935/B. Spolo¢nost sidli v Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava, Slovenska republika, identifikadné &islo ICO 36742601.

Hlavnym predmetom Cinnosti je:

e kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnych
Zivnosti,

e kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (vefkoobchod) v rozsahu
volnych zivnosti,

e sprostredkovatelska ¢innost' v rozsahu volnej zivnosti,

e marketing a prieskum trhu,

e automatizované spracovanie dat,

e reklamna a propagacna &innost,

o faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

e podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti,

e kupa a predaj nehnutelnosti.

Informacie o pocte zamestnancov:
Spoloénost nemala v roku 2021 a v roku 2020 ziadnych zamestnancov.

Struktura spoloénikov k 31.12.2021:

Podiel na Iny podiel na
L. Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spoloénik absolutne v % v % VI ako na Zlv %
PENTA REAL ESTATE o o o
HOLDING LIMITED 16 120 000 EUR 100% 100% 100%
Spolu 16 120 000 EUR 100% 100% 100%

Spolocnost je su€astou skupiny Penta. Materskou spolo€nostou spoloénosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED, Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082
Limassol, Cyprus.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacSiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol, Cyprus,
pricom namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahfria
v realnych hodnotach do svojej uétovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spoloc¢nosti.

Spolo€nost nie je vziadnom podniku neobmedzene rudiacim spoloénikom. Spolo¢nost nema
organizacénu zlozku v zahranigi.
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Tirrellus, s.r.o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2021

V roku 2021 boli uskutoénené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:
- zmena konatelov.

Konatelia spolo¢nosti k 31.12.2021:

Michal Rehak,

Ing. arch. Juraj Nevolnik,

Peter Cizmar,

Ing. Daniel Polak, do 12.8.2021
Martina Kapolkova, do 12.8.2021

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

Uétovna zavierka spolo&nosti za predchadzajtice ugtovné obdobie k 31.12.2020 bola schvalena valnym
zhromazdenim spolo¢nosti diia 28.5.2021.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2021
a 2020 su nasledovné:

a) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou €innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Néklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby Zivotnosti prisluSného

majetku. Predpokladana doba pouzZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roc¢na odpisova Metoda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 rokov 5,00% rovhomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 6 rokov 16,67% rovhomerne

V pripade prechodného zniZenia uZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty
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Tirrellus, s.r.o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2021

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch. Dihodoby finanény
majetok tvori pdzicka poskytnuta materskej spolo€nosti.

c) Zasoby
Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a nédklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuju obstardvaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou €innostou sa oceriuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi Gctovania §30, ods. 7, spolo¢nost’ Uctuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za Ucelom dalSieho predaja na ucte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na preda;j
sa ocefuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohlfadavky sa ocefnuju menovitou hodnotou. Postlupené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnu hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s U¢tovnym
obdobim.

f)  Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé Uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj Cast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od sivahového dna.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v o€akavanej vysSke zavazku.

h) Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa

vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym
obdobim.
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Tirrellus, s.r.o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2021

i) Pouzitie odhadov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv
k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov
pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, ostatnych kapitalovych fondov, vysledku hospodarenia
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku driu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

k) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaju na eura referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci diiu uskuto€nenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
neprepocitavaju.

Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych prostriedkov z uctu zriadeného
v cudzej mene na UCet zriadeny v eurach a z u¢tu zriadeného v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene
sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej
meny uskuto&ni za iny kurz ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory
komeréna banka v def vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj
neuskutocriuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz ureny a vyhlaseny ECB
alebo NBS v den predchadzajici dfiu vysporiadania obchodu.

[)  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su u¢tované ku driu splnenia dodavky alebo sluzby.

m) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej danovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo doCasne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. Odlozené dane (odlozena
dafiova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v suvahe a ich darfiovou zakladriou,

— moznosti umorovat dafiovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuZité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.
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Tirrellus, s.r.o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2021

O odlozenom dafiovom zavazku Uctuje spolocnost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.
n) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spoloénost v roku 2021 neuctovala o oprave chyb minulych uctovnych obdobi.
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Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2021

4, DLHODOBY MAJETOK

a) DIhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku:

Bezné uctovné obdobie
. . . Samostatné .
Dlhodoby hmotny majetok hnutelné veci ] Obstaravany Poskytnuté
Pozemky Stavby . Ostatny DHM preddavky Spolu
a subory DHM
_ . na DHM
hnutelnych veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku ucétovného ) 3602 230 13 823 ) ) ) 3616 053
obdobia
Prirastky - - - - - - -
Ubytky - - - - - - -
Presuny - - - - - - -
Stav na konci uétovného obdobia - 3602 230 13 823 - - - 3616 053
Opravky
Stav na zaciatku Gétovného ) 1216 169 10 900 ) ) ) 1227 069
obdobia
Prirastky - 180 112 2304 - - - 182 416
Ubytky - - - - - - -
Presuny - - - - - - -
Stav na konci i¢tovného obdobia - 1396 281 13 204 - - - 1409 485
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného ) 2386 061 2923 ) ) ) 388 984
obdobia
Prirastky - - - - - - -
Ubytky - 180 112 2 304 - - - 182 416
Stav na konci uétovného obdobia - 2 205 949 619 - - - 2 206 568
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku uc¢tovného ) ) ) ) ) ) )
obdobia
Stav na konci uétovného obdobia - - - - - - -
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Bezprostredne predchadzajtice icétovné obdobie

. . . Samostatné .
Dlhodoby hmotny majetok hnutelné veci ! Obstaravany Poskytnuté
Pozemky Stavby . Ostatny DHM preddavky Spolu
a subory DHM
- . na DHM
hnutelnych veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uctovneho 3602 230 13823 . . 3941 3619994
obdobia
Prirastky - - - - - -
Ubytky - - - - 3941 -
Presuny - - - - - -
Stav na konci uétovného obdobia 3602 230 13 823 - - - 3616 053
Opravky
Stav na za€iatku uétovného
obdobia 1036 057 8 596 - - - 1044 653
Prirastky 180 112 2304 - - - 182 416
Ubytky - - - - - -
Presuny - - - - - -
Stav na konci uctovného obdobia 1216 169 10 900 - - - 1227 069
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovneho 2566 173 5 227 . . 3941 2575341
obdobia
Prirastky - - - - - -
Ubytky 180 112 2 304 - - 3941 186 357
Stav na konci u¢tovného obdobia 2 386 061 2923 - - - 2388984

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku uc¢tovného
obdobia

Stav na konci uétovného obdobia

Neoddelitelnou su¢astou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Tirrellus, s.r.o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2021

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uétovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo -

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat’

Na zaklade rozhodnutia spolo¢nosti a v sulade s postupmi Uctovania §30, ods. 7, spolo¢nost od roku
2013 udtuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju za ucelom dalSieho predaja na ucéte 133
Nehnutefnosti na predaj, k 31.12.2021 v sume 11 811 171 EUR.

Spolo€nost ma vytvorené opravné polozky k dlhodobému majetku v celkovej vySke 2 206 569 EUR. Pri
uréeni vySky opravnej polozky spolo¢nost vychadzala z odborného posudku vypracovaného
spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o. Vzhladom na charakter majetku,
opodstatnenost opravnych poloziek je prechodného charakteru.

Poistenie majetku
Spoloénost ma poisteny dlhodoby hmotny majetok v Allianz — Slovenska poistovia.
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c) DIhodoby finanény majetok

Informacie o dlhodobom finanénom majetku

Bezné uctovné obdobie
Podielov
éCP axix
. . . fix Pézicky Poskyt-
; Podie- a podiely Ostatné Pozicky ) : z
_ Dlhodoby lové CP | v spoloé | dihodobé 0J Ostat- | s ?a‘;ﬁgg ) g\’::‘ il R
finanény majetok | o podie- -nosti CPa v kons. DFlll\/I ie]a'viac DHMy c?avk P
ly vDUJ | s podsta podiely celku 'edeJn rok na DF)II\/I
t-nym !
vplyvom
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uétov. obdobia - - - | 1908008 - - - - -
Prirastky - - - 759 854 - - - - -
Ubytky - - - 530 000 - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
Stav na konci
aétov. obdobia - - - | 2137862 - - - - -
Opravné polozky
Stav na zaéiatku ) ) _ ) _ ) ) ) )
uctov. obdobia
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - -
Stav na konci ) ) _ ) _ ) } } )
ucétov. obdobia
Zostatkova
hodnota
Stav na zaciatku
uétov. obdobia - - - | 1908008 - - - - -
Stav na konci
uétov. obdobia - - - | 2137862 - - - - -
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Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2021

Bezprostredne predchadzajtice ictovné obdobie

Podielov
éCP .
. Podie- | apodiely | Ostatné Pozicky | .0 gnggﬂ Obsta- P(r)lilgt_
__ Dlhodoby lové CP | v spoloé | dihodobé aJ 2 | splatnost | ravamg red- | spolu
finanény majetok | , podie- -nosti CPa v kons. DFlll\/I i%ajviac DHMy g)avky P
ly vDUJ | s podsta podiely celku .
t-nym jeden rok na DFM
vplyvom
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku ) B . _ . . .
uctov. obdobia
Prirastky - - | 1908008 - - - -
Ubytky - - - - - - -
Presuny - - - - - - -
Stav na konci
uétov. obdobia i - | 1908008 i . i i
Opravné polozky
Stav na zadiatku _ _ _ R . . B
uctov. obdobia
Prirastky - - - - - - -
Ubytky - - - - - - -
Stav na konci _ _ . _ . . .
uctov. obdobia
Zostatkova
hodnota
Stav na zaciatku } B _ _ _ _ .
uctov. obdobia
Stav na konci
uétov. obdobia i - | 1908008 i | i i
Informacie k o poskytnutych dlhodobych péZi¢kach
Vyradenie
St?_v na L. s pozicky Stav na konci
Dlhodobé pézicky zaciatku ZvySenie Znizenie z Uctovnictva uctovného
uctovného hodnoty hodnoty v Gétovnom obdobia
obdobia obdobi
Do splatnosti viac ako pat ) B ) ) ;
rokov
Do splatnosti od troch do ) R ) R R
piatich rokov vratane
Do splatnosti od jedného 1 908 008 759 854 530 000 - 2137 862
do troch rokov vratane
Do splatnosti do jedného ) R } } R
roka vratane
Dlhodobé pézicky spolu 1908 008 759 854 530 000 - 2137 862
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Zavazky voci spriaznenym osobam:

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED )

2 137 862 EUR uver (istina 2 124 393 EUR + 13 469 EUR nesplateny urok). Urokova sadzba je 3,17%
ro¢ne.

5. ZAsSoBY
Informacie o opravnych polozkach k zasobam.

Majuc na zreteli zasady opatrnosti spolocnost ma vytvorené opravné polozky k zasobam v celkovej
vyske 9 050 171 EUR.

Opravnu polozku stanovilo vedenie spoloCnosti na zaklade odborného posudku, vypracovaného
spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o.

Informacie o opravnych polozkach k zasobam:

Bezné ucétovné obdobie
Zasob Stav OP Zuctovanie OP Zut;tggsg:;uOP Stav OP
y na zaciatku Tvorba z doévodu zaniku vyradenia na konci
uctovného OoP opodstat- yra uctovného
. - majetku f
obdobia nenosti L . obdobia
z uctovnictva
Material - - - - -
Nedokon&ené vyroba a
polotovary vlastnej - - - - -
vyroby
Vyrobky - - - - -
Tovar - - - - -
Nehnutelnost na predaj 9 784 356 - 734 185 - 9050 171
Poskytnuté preddavky ) ) ) ) )
na zasoby
Zasoby spolu 9 784 356 - 734 185 - 9050 171
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Bezprostredne predchadzajtice ucétovné obdobie

Zuctovanie OP

Zasob Stav OP Zuctovanie OP 7 dévodu Stav OP
asoby na zaciatku Tvorba z dévodu zaniku ) na konci
e . vyradenia . .
uétovného OoP opodstat- ) uétovného
8 - majetku ]
obdobia nenosti . : obdobia
z uctovnictva
Material - - - -
Nedokonéena vyroba a
polotovary vlastnej - - - -
vyroby
Vyrobky - - - -
Tovar - - - -
Nehnutelnost na predaj 9171 106 613 250 - 9 784 356
Poskytnuté preddavky ) ) ) )
na zasoby
Zasoby spolu 9171 106 613 250 - 9 784 356
Informacie o nehnutelnostiach na preda;j:
Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku uct. obdobia 11 972 356
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as uct. obdobia 327 667
Presun na dlhodoby majetok -
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 488 852
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uct. 11811 171

obdobia

Na zaklade rozhodnutia spoloénosti a v sulade s postupmi u&tovania §30, ods. 7, spolo¢nost’ od roku
2013 udtuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju za ugelom dalieho predaja. K 31.12.2021 ich
obstaravacia hodnota bola 11 811 171 EUR na uc¢te 133 Nehnutelnosti na predaj.
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Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2021

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma ucétovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat.

Zasoby Hodnota za bezné ucétovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo -

Zasoby, pri ktorych ma uctovna jednotka obmedzené pravo
s nimi nakladat’

6. POHLADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam:
Spolo¢nost netvorila opravnu polozku k pohfadavkam.

Informacie o vekovej Struktire pohfadavok:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu

Dlhodobé pohladavky

Dlhodobé pohfFadavky spolu - - -

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku - - -

Dariové pohladavky a dotacie 147 974 - 147 974

Pohladavka voci spolo&nikom - - -

Iné pohladavky 21 - 21

Kratkodobé pohladavky spolu 147 995 - 147 995

Informacie o pohfadavkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia
Spolo€nost nema pohladavky zabezpelené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpeky.
Pohladavky vocéi spriaznenym osobam:

Spolo€nost eviduje pohladavky voci spriaznenym osobam z dlhodobej poskytnutej p6zi¢ky (Pozndmka
4c).
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Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2021

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku:

Bezprostredne predchadzajtice

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Gétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 4787 274
BezZné _Lfcty_v banke alebo v pobocke 148 799 36 947
zahrani¢nej banky
Spolu 153 586 37221

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma ucétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat:

Nazov polozky Hodnota za bezné uctovné obdobie

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné
pravo

Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo
s nim nakladat’

8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolocnosti je tvorené pefiaznym vkladom vo vysSke 16 120 000 EUR realizovanym
spolo€¢nostou PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

Informacie o rozdeleni u€tovného zisku alebo o vysporiadani uétovnej straty:

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajtce uétovné obdobie
Uétovna strata -37 766
Vysporiadanie uétovnej straty Bezné uctovné obdobie
Neuhradena strata minulych rokov -37 766
Spolu -37 766
14

Neoddelitelnou su€astou uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznamky U¢ POD 3 - 01

ICo ‘3‘6‘7‘ 4‘ 2‘ 6‘ 0‘1‘

Tirrellus, s.r.o.

Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2021

DIC‘2‘0‘2‘2‘3‘3‘0‘2‘4‘4‘

9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky zsat?i\;tr;(i Zrusenielrekla. | Stav nakonci
aétovného Tvorba Pouzitie sifikacia uctovne_ho
- obdobia
obdobia

Kratkqdobe rezervy, } 700 R B 700
z toho:
Vypracovanie odborného ) 700 R B 700
posudku, spol. Cushman
rkezerva _ha opravy a 10 000 ) ) 10 000 R

ompenzacie
Dlhodobé rezervy, z toho - - 2000 10 000 8 000
rezerva na opravy a ) ) 2000 10 000 8 000
kompenzacie

V roku 2021 spolo¢nost’ na zaklade poziadavky vedenia spolo¢nosti reklasifikovala rezervu na opravy

a kompenzacie z kratkodobej na dlhodobu.

Kratkodobé rezervy budu pouzité v roku 2022.

Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku Sigr R L !
o h Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
uétovného obdobia
obdobia
Kratkqdobe rezervy, 8315 8315 ) 10 000
z toho:
audit uctovnej zavierky 6 700 6 700 - -
pravne sluzby 1615 1615 - -
rezerva na opravy a ) 10 000 ) ) 10 000
kompenzacie
10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane

198 392

100 334

Kratkodobé zavazky spolu

198 392

100 334
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Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2021

11. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv:

Spolo¢nost neuctuje o vyznamnych polozkach ¢asového rozlienia.

12. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Predaj nehnutelnosti na Trzby za vlastné vyrobky . 5
8 . L Ostatné sluzby
predaj - pozemky Radové rodinné domy

Oblast’ odbytu Bezprostred- Bezprostred- Bezprostred-

Bezné ne Bezné ne Bezné ne
uctovné predchadza- uctovné predchadza- uctovné predchadza-
obdobie juce uctovné obdobie juce uctovneé obdobie | juce uétovné

obdobie obdobie obdobie

Slovenska republika 656 863 4340 244 - 7 651 2003 1468
Spolu 656 863 4340 244 - 7 651 2003 1468

Aktivacia nakladov a vynosy z hospodarskej ¢innosti, finan€nej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej innosti, finanénej ¢innosti
a mimoriadnej ¢innosti:

Bezprostredne predchadzajiuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov

z hospodarskej €innosti, z toho: 3128 10289

Zmluvné pokuty - -

Predaj dlhodobého majetku - -

Ostatné vynosy z hospodarske;j

innosti 3128 10 289

Finanéné vynosy, z toho: 59 855 35732

Kurzové zisky, z toho: - _

kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka

Viynosové droky 59 855 35732

Mimoriadne vynosy: - R
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Informacie o distom obrate:

. . s 1 onx . . Bezprostredne predchadzajiice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Trzby z predaja sluzieb 2003 1468
Trzby za vlastné vyrobky - 7 651
Vynosy z nehnutefnosti na predaj 656 863 4340 244
Iné  vynosy suvisiace s beznou ) )
¢innostou

Cisty obrat celkom 658 866 4 349 363
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Naklady

Informacie o nakladoch:

Nazov polozky Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 95 805 124 543
l:l_éklady voCi . auditorovi, auditorskej 6 700 100
¢innosti, z toho:
naklady za overenie individualnej
2 C 6 700 -
uctovnej zavierky
iné uistovacie auditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozl.<y nakladov za 89 105 124 443
poskytnuté sluzby, z toho:
pravne poradenstvo 12 725 17 390
vedenie uctovnictva, financné
poradenstvo, vedenie administrativy, RE 56 117 58 244
projekty
Inzercia 77 228
ostatné, naklady na uadrzbu arealu
Zahorské Sady 20 186 48 581
Ostatné vyznamné polozky nakladov
z hospodarskej €innosti, z toho: -233 950 4187922
Predana nehnutelnost 488 619 3535 822
Opravné polozky k zasobam R
tvorba + / rozp. - 734185 613 251
odpisy dlhodobého majetku 182 415 182 415
Opravné polozky k dlhodobému majetku ) )
tvorba + / rozp. - 182 415 186 357
ostatné 11 616 42 791
Finan¢né naklady, z toho: 528 2 468
Kurzové straty, z toho: - -
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa ) ;
zostavuje uctovna zavierka
O§tatné vyznamné polozky finan¢nych 528 2 468
nakladov, z toho:
nakladové troky - 1753
bankové poplatky 528 715

Spolo¢nost v roku 2021 rozpustila opravnu polozku k nehnutelnostiam na predaj vo vyske 734 185 EUR
na zaklade odborného posudku (pozri Poznamka 4).
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Udaje o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych, dozornych a inych organov

Informacie o prijmoch a vyhodach ¢lenov Statutarnych organov, dozornych organov a inych organov

V beznom ani predchadzajucom u¢tovnom obdobi spoloénost’ neposkytla ¢lenom Statutarneho organu,
dozorného organu a iného organu pozicky, zaruky alebo iné zabezpecenie.

13. DANE Z PRiJMOV

Informacie o splatnej dani z prijmov

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice tictovné

. 5 obdobie
Nazov polozky Dan
Zaklad dane Daii o | Zakiad dane Daii Daii v %

Vysledok hospodarenia pred

zdanenim, z toho: 859 467 ) ) 80451 ) )
Teoreticka dan 180 488 21% 16 895 21%
Darovo neuznané naklady 66 028 13 866 21% 707 873 148 653 21%
Vynosy nepodliehajuce dani -925 370 -194 328 21% -225 398 -47 334 21%
Vplyv nevykazanej odlozenej ) B ) ; ) )
danovej pohladavky

Umorenie danovej straty - - - - - 21%
Zmena sadzby dane - - - - - -
Iné - - - - - -
Spolu 125 26 21% 562 926 118 214 21%
Splatna dan z prijmov X 26 - X 118 217 -
Odlozena dan z prijmov X - - X - -
Celkova dan z prijmov X 26 - X 118 217 -

Danovo neuznané vynosy tvori prevazne rozpustenie opravnej polozky k dlhodobému majetku a

zasobam (pozri Poznamka 4 a Poznamka 5).
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14. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi U¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Kéd druhu
P obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Penta Investments, s.r.o. Sluzby v skupine 5118 12 542
Zavazky z obch.
Penta Investments, s.r.o. styku - 6 859
Penta Investments, s.r.o. Pohl.z _obch.styku 521 -
dobropis
Penta Real Estate, s.1.0. Zavazky z obeh. 38 551 17 760
styku
Penta Real Estate, s.r.o. Sluzby v skupine 50 999 45 702
Media and Digital Services a.s. Sluzby v skupine - 43
Privatbanka, a.s. bankovy ucet 148 799 36 947
Privatbanka, a.s. uroky - 15
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 528 655
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uctovna jednotka/ Kéd druhu
Materska Giétovna jednotka obchodu Lo i . Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajtice uétovné
obdobie
PENTA REAL HOLDING LIMITED | nakladovy urok - 1753
PENTA REAL HOLDING LIMITED | POSk. uver (istina 2137 862 1908 008
+ nespl. urok)
PENTA REAL HOLDING LIMITED | vynosovy urok 59 855 27 710
Penta Investments Limited Jersey | vynosovy urok - 8 007
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15. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné uctovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na .
zaciatku i Stav na konci
s . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného ;
8 obdobia
obdobia
Zakladné imanie 16 120 000 - - 16 120 000
Zakonny rezervny fond 125795 - - 125 795
Ostatné kapitalové fondy - - - -
Neuhradena strata minulych rokov -12 074 692 - - -37 766 -12 112 458
Vysledok = hospodarenia  bezného -37 766 859 440 - 37 766 859 440
uctovného obdobia
Celkom 4133 337 859 440 - - 4992 777
Bezprostredne predchadzajtice uétovné obdobie
Polozka vlastného imania zs';;\;tﬁ ' Stav na konci
s h Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného .
8 obdobia
obdobia
Zakladné imanie 16 120 000 - - 16 120 000
Zakonny rezervny fond 125 795 - - 125 795
Ostatné kapitalové fondy - - - -
Neuhradena strata minulych rokov -11 603 833 - - -470 859 -12 074 692
Vysledok hospodarenia bezného
u&tovného obdobia -470 859 -37 766 - 470 859 -37 766
Celkom 4171103 -37 766 - - 4133337

Rozhodnutim jediného spolo¢nika PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED zo diia 28.5.2021 bola
strata za rok 2020 vo vySke 37 766 EUR preuctovana na ucet Neuhradené straty minulych rokov.

K 31.12.2021 Spolo€nost vykazala vlastné imanie v hodnote 4 992 777 EUR.

Navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2021:

Konatelia spolo€nosti navrhuju rozdelit’ zisk za rok 2021 v celkovej vySke 859 440 EUR nasledovne:
- pridel do rezervného fondu 85 944 EUR
- neuhradena strata minulych rokov 773 496 EUR
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16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2021 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti
uvadzanych v tejto uétovnej zavierke.
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