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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE
1. VSeobecné informécie o spoloénosti

Nazov spolo¢nosti: Ortler Real k. s. (dalej len Spolo¢nost)
Sidlo spolo¢nosti: Obchodné 2, Bratislava 811 06

Spoloénost bola zalozena 14.11.2013 a do obchodného registra bola zapisana 28.11.2013 (Obchodny
register Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sr, VloZka &islo: 1381/B).

2. Predmet éinnosti Spoloénosti

- prendjom nehnutelnosti bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendgjmom

- kopa tovaru na (cCely jeho predaja koneCnému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

- reklamné a marketingové sluzby

- ¢innost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov

- prengjom hnutelnych veci

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prengjmom

- administrativne sluzby

3. Schvélenie Gétovnej zavierky zostavenej za predchadzajice obdobie

Uétovna zavierka bola schvéalena riadnym )
valnym zhromazdenim. X ANO L1 NIE

Ugtovna zavierka k 31.12.2020 za predchadzajlce Gétovné obdobie bola schvalena uznesenim valného
zhromazdenia Spolo¢nosti dfia 03.09.2021.

Tymto bola splnend povinnost uloZenia uctovnej zavierky do registra uctovnych zavierok, pricom
spravca registra zabezpedi uloZenie Uuctovnej zavierky do zbierky listin obchodného registra.

4. Zverejnenie U€tovnej zavierky za predchéadzajuce uétovné obdobie

Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2020 bola uloZena do registra G&tovnych zavierok dria
11.06.2021.

Ustovna zavierka je urena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych ¢innostiach a G¢tovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou.
Uctovna zavierka neposkytuje aani nemo6ze poskytovat vSetky informécie, ktoré by existujuci

pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat z inych zdrojov.

5. Pravny dovod zostavenia G¢étovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti je zostavena k poslednému driu

Uctovného obdobia ako riadna Gctovna zavierka

podla 8§17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve

za obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2021 X ANO LINIE

6. Udaje o skupine

Spolo¢nost sa nezahffia do konsolidovanej Uctovnej zavierky ani nem& povinnost zostavovat
konsolidovanu Gctovnu zavierku.
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B. INFORMACE O PRIJATYCH UETOVNYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie U€tovnej zavierky

Ustovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost bude nepretrZite pokradovat’ vo

svojej ¢innosti.

V suvislosti s Invaziou ruskych ozbrojenych sil na Ukrajinu 24.2.2022 a naslednym zavedenim
sankénych opatreni voci Ruskej federacii, vedenie ¢tovnej jednotky v spolupraci s ostatnymi osobami
poverenymi riadenim a spravou, na zéklade informéacii, ktoré boli k dispozicii ku dfu zostavenia
Uctovnej zavierky, posudili vplyv aktualneho vyvoja na finanéna a ekonomickd situaciu Gctovnej
jednotky. Hoci aktualne nie je mozné blizSie kvantifikovat do akej miery méze tato situacia negativne
ovplyvnit buddci chod spoloénosti, vedenie Gctovnej jednotky sa domnieva, Ze nie je spochybneny
predpoklad nepretrzitého trvania uctovnej jednotky, to jest uctovna jednotka bude schopna pokracovat
vo svojej ¢innosti i v blizkej budicnosti.

Na konci roku 2019 sa objavil Corona virus, ktory zapricinil od prvych mesiacov roku 2020 pandémiu
COVID-19 a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked sa v ¢ase zverejnenia tejto Uctovnej zavierky
situacia neustale meni, zda sa, Ze negativny vplyv na svetovy obchod, na firmy aj na jednotlivcov
modZe byt vaznejsi, ako sa pévodne oCakévalo. Manazment neustale monitoruje potencialny dopad
situacie na spoloc¢nost. Aktualne nie je mozné blizSie kvantifikovat do akej miery moze tato situacia
negativne ovplyvnit buduci chod spolo¢nosti, vedenie Uc¢tovnej jednotky sa vSak domnieva, ze nebude
ohrozeny predpoklad nepretrzitého trvania Uctovnej jednotky v nasledujicom uc¢tovnom obdobi.

2. Uétovné zasady a Gétovné metody

Spolo¢nost uplatnila U¢tovné zasady a uctovné metody v sulade s platnymi uctovnymi predpismi.

Spoloc¢nost vedie UCtovnictvo na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov.
Za z&klad sa beru vSetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na G¢tovné obdobie bez ohladu na datum

ich platenia.

Ustovné metddy a vieobecné Uétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3.  Zmeny oproti predchéadzajacemu u€tovnému obdobiu

Druh zmeny

Dbévod zmeny

Popis zmeny

Penazné vyjadrenie
vplyvu na hodnoty
majetku, zavazkov,
vlastného imania,
vysledku hospodarenia

Spbsob ocerfovania bez zmeny
Postupy Ucétovania bez zmeny
Usporiadanie poloZziek [bez zmeny
Uctownej zavierky

Obsahové wmedzenie |bez zmeny
poloziek uctovnej

zavierky

Spbsob odpisovania bez zmeny

4. Pouzitie odhadov a Gsudkov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil isudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviuju aplikaciu G¢tovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a sUvisiace predpoklady su zalozené na minulych
skdsenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povaZzovanych za primerané okolnostiam, na zéklade
ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie U¢tovnych hodnét majetku a zavazkov, ktoré nie su

zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu liSit od odhadov.
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Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie t¢tovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyvnuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buddcich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje
toto aj budice obdobia.

Spolo¢nost neidentifikovala tak( neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by
existovalo signifikantné riziko, Ze by mohla viest k ich vyznamnej Gprave v nasledujidcom u¢tovnom
obdobi.

5. Informacie o vyznamnych transakcidch neuvadzanych v stvahe

V beznom uétovnom obdobi neboli realizované transakcie, ktoré sa neuvadzaju v sivahe a ktoré by
mohli mat’ vyznamny vplyv na posudenie finanénej situaciu Spolo¢nosti.

6. Spodsob auréenie oceneniajednotlivych poloziek majetku a zavazkov

6.1. Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a
nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

6.2. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceriuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocerujl obstaravacou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Toto ocenenie sa znizuje prostrednictvom tvorby opravnej polozky k o pochybnym a nevymozitelnym
pohladavkam.

6.3. Penazné prostriedky

Penazné prostriedky sa oceriuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

6.4. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujaci existujucu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické Gzitky. Rezervy sU zavazky s neurCitym
¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Oceriuju
sa v o¢akavanej vySke zavazku.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného U¢tu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného U¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa Uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

6.5. Zavazky
Zavéazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceruju

obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v G¢tovnictve,
uvedl sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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6.6. Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darfovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo€nosti je vypocitand zo zékladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych
Uprav danového zédkladu a umorenia straty. Dafiovy zavéazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na darn
z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu
v priebehu roka su vysSie ako dariova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu darfovu
pohladavku.

6.7. Vynosy

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v tétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zéklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosové Uroky sa Uctuja rovhomerne v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykajl. Vynosy
z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Trzby za vlastné vykony neobsahuju dan z pridanej hodnoty.

6.8. Opravavyznamnych chyb

V G¢tovnom obdobi 2021 Spolo¢nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych a nevyznamnych chyb
minulych a¢tovnych obdobi.

C. INFORMACIE O PASIVACH
1. Udaje o zavazkoch
1.1. Zéavazky podFalehoty splatnosti vS8eobecne

Struktdra zavéazkov (okrem bankovych Gverov) podfa zostatkovej doby splatnosti je uvedena v
nasledujucom prehlade:

Bezprostredne
predchadzajice Gétovné
Nazov polozky Bezné Uuétovné obdobie obdobie

Dlhodobé zavéazky spolu 2148 8 025
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

nad pét rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok az pat rokov 2 148 8 025
Kratkodobé zavazky spolu 2 775 008 2 675 002
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 2771171 2 674 834
Zavazky po lehote splatnosti 3837 168

D. INFORMACIE O VYNOSOCH
1. Trzby za vlastné vyrobky a tovar podPa jednotlivych typov vyrobkov a sluzieb a
hlavnych oblasti odbytu

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov vyrobkov a sluzieb a
podla hlavnych oblasti odbytu st uvedené v nasledujucom prehlade:
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Prenajom pozemku

Oblast’ odbytu Bezprostredne predchadzajluce

Bezné Uétovné obdobie . . )
uctovné obdobie

a b C
SR 840 840
Spolu 840 840

E. UDAJE O NAKLADOCH

1. Né&klady za prijaté sluzby, ostatné vyznamné néklady z hospodarskej €innosti,
finanéné néklady a naklady, ktoré maju vynimoé€ny rozsah alebo vyskyt

Prehlfad o nakladoch na prijaté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodéarsku ¢innost, finanénych
a nékladoch, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt:

Bezprostredne
predchédzajlce
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie G¢tovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 39 845 11 090
- Najomné 1500 1500
- Préwne, ekonomické a iné poradenstvo 38 345 9290
- Ostatné naklady 0 300
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej
¢innosti, z toho: 30072 3045
- Dane a poplatky 319 319
- Odpisy DHM 2539 0
- Ostatné naklady 27214 2726
Finanéné naklady, z toho: 25 812 24 418
Ostatné wznamné poloZzky finanénych nakladov, z toho: 25812 24 418
- Nakladové uroky 22 956 24 303
- Ostatné finanéné naklady 2 856 115

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH
1. Podmienené zavazky

Spoloénost ma mozné budlce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Gctovnictve a neuvadzaju sa v
stvahe: ] ANO X NIE

Spolo¢nost ma existujlce zavazky, ktoré sa nesleduju v beZznom Ucétovnictve a neuvadzaju sa v suvahe,
pretoZe nie je pravdepodobnost Ubytku pefiaZznych prostriedkov: )
] ANO X NIE

Spoloénost ma existujuce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom G¢étovnictve a neuvadzaji sa v suvahe,
pretoze vySka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit: )
] ANO X NIE
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2. Detailné informécie o Udajoch na podstvahovych Gétoch

2.1. Najaty majetok

Rok 2022
Nazov majetku m.j. Roc¢né najomné Poznamka
Nebytové priestory m2 1 500{Zmluva o najme je podpisana na dobu
neurgita.
Spolu: 1 500
2.2. Prenajaty majetok
Rok 2022
Nazov majetku m.j. Roc¢né najomné Poznamka
Pozemok m2 840]210 EUR/Stwrtro¢ne, najom Casti
pozemku pre U¢el osadenia 2 ks
reklamnach zariadeni. Zmluva o
prenajme je podpisané na dobu
neurgita.
Spolu: 840

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, |§TORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V nadvéaznosti na invaziu ruskych ozbrojenych sil na Ukrajinu 24.2.2022 a nésledné zavedenie
sank&nych opatreni vocCi Ruskej federacii, vedenie Uctovnej jednotky v spolupraci s ostatnymi osobami
poverenymi riadenim a spravou Spolo¢nosti vyhodnoatili vplyv si¢asnej situacie na ¢innost Uctovnej
jednotky po zohladneni informécii, ktoré boli k dispozicii ku diiu zostavenia Uctovnej zavierky.

Vzhladom na skuto¢nost, Ze su¢asna situacia sa neustale meni, nie je aktualne mozné odhadnit
vplyv na uc¢tovnu jednotku, lokélny trh, ako aj na globalne obchodné vztahy, ktoré mézu vyznamne
ovplyvnit finanénd a ekonomicku situaciu uctovnej jednotky a mat vplyv na jej budice fungovanie.

Vedenie Uc¢tovnej jednotky v tejto suvislosti doposial neidentifikovalo nutnost prijat’ Ziadne opatrenia
na zmiernenie potencialnych dopadov. Vedenie G¢tovnej jednotky bude zaroven pokracovat v
monitorovani potencidlneho dopadu a podnikne v3etky mozné kroky na zmiernenie akychkofvek
negativnych Ucinkov na spolo¢nost a jej ¢innost.

Okrem vy33ie uvedenych skuto€nosti, po 31. 12. 2021 nenastali Ziadne udalosti majdce vyznamny
vplyv na verné zobrazenie skuto€nosti, ktoré su predmetom actovnictva.

H. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

O rozdeleni vysledku hospodéarenia za Gctovné obdobie 2021, strate vo vySke — 94 795,65 EUR,
rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
— prevod na neuhradenu stratu minulych rokov 94 795,65 EUR.



