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INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

ZaloZenie spolo¢nosti
Spolo¢nost’ csd, spol. s r.0. (dalej len Spolo¢nost’), bola zalozena 26. novembra 1993 a do obchodného registra bola
zapisana 4.februara 1994 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sro., vlozka ¢.: 79509/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
— prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prenajimanim

Pocet zamestnancov
Udaje o pocte zamestnancov za bezné Gctovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie st uvedené
v nasledujicom prehlade:

2021 2020
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Pocet zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka, z
toho: 0 0

Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna Gctovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve za Gctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

Datum schvalenia uc¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uttovna zévierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 20. 5. 2021.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatel”: Ing.arch. Jiti Kostiz, gestajovice, CR 0d01.07.2016

Prokura spolo¢nosti: ~ Zdengk St&panek, Brno 0od 31.01.2012

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spolo¢nikov k 31. decembru 2020 je takato:

. Iny podiel na

N N ' ’ o Podiel na ostatnych

Spolocnik Vyska podielu na zakladnom imani hlascgvacwh polozkach VI

pravach ako na ZI

absolutne v% v % v %
a b c d e

HEIM Trade SE 6,640 100 100
Spolu 6,640 100 100

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost’ je sutastou konsolidovaného celku podnikatel'ského zoskupenia firiem skupiny HEIM Trade SE, ICO:
26970805 so sidlom v Brne, Videtiskd 264/120b, PSC 61900.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH
Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokraovat’ vo svojej ¢innosti (going

concern).

Uttovné metody a vieobecné ictovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
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V tctovnom obdobi 2021 Spolocnost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi.

(b) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstardvacou cenou, ktord zahifia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie su uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Stucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie s uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.

Néklady na vyskum sa neaktivuju, uctujii sa do nékladov ti¢tovného obdobia, v ktorom vznikli. Néklady na vyvoj
sa uctuji do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie ndklady na vyvoj, ktoré sa vztahuju na jasne definovany vyrobok alebo
proces, pri ktorych je mozné preukazat’ technicku realizovatelnost’ a moznost’ predaja a spolocnost’ ma dostatocné zdroje
na dokoncenie projektu, jeho predaj alebo na vnutorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivuju, a to vo vyske, ktord je
pravdepodobna, Ze sa ziska spit’ z buducich ekonomickych uzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuji poCas maximalne 5 rokov, a to v tych uctovnych obdobiach, v ktorych
sa ocakava predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota, odpisuji sa na sumu, ktord je
pravdepodobna, ze sa ziska spét’ z buducich ekonomickych uzitkov.

Spolocnost’ v priebehu uctovného obdobia roka 2021 netctovala o nakladoch na vyvoj a vyskum.
Spolocnost’ ku ditu 31.12.2021 nevykazuje dlhodoby nehmotny majetok.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zac¢ina prvym diom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba
pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladand Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby - parkovisko 3 (po prehodnoteni doby linearna 33,33
k 1.1.2021)

(¢) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa oceiluji obstaravacimi cenami vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny je odpocitané zniZzenie hodnoty cennych papierov a podielov.
Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani oceniuju redlnou hodnotou.

Spolo¢nost ku ditu 31.12.2021 nevykazuje cenné papiere a podiely v inych uc¢tovnych jednotkach.

(d) Zasoby
Zasoby sa oceniuju nizSou z nasledujucich hodnot: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo ¢istou realizacnou hodnotou.
Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie st siidastou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiujii vazenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.
Vlastné naklady zahfnaji priame naklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame néklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobnd rézia). Vyrobna rézia sa do
vlastnych nakladov zahtia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie su
stcastou vlastnych nakladov. Sucast'ou vlastnych nakladov nie su tiroky z cudzich zdrojov.
Cista realizatna hodnota je predpokladand predajnd cena zniZend o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.
Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

Spolo¢nost ku ditu 31.12.2021 nevykazuje zasoby.
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(e) Zakazkova vyroba
Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy stupiia dokoncenia zakazky (angl. percentage-of-completion-method).

(f) Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zakazkova vystavba nehnutelnosti — priebezny transfer

Zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj sa vykazuje podl'a metddy stupnia dokoncenia.

Zaikazkova vystavba nehnutelnosti — ostatna (nie priebezny transfer)

Zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutelnosti.

Spolo¢nost’ v priebehu tctovného obdobia roka 2021 neuctovala o zdkazkovej vystavbe nehnutel'nosti.

(g) PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

(h) PenaZné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

(i) Naklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

(j) Rezervy
Rezervy s zavizky s neuréitym Casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavizku.

(k) Zavazky
Zavézky pri ich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocenuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(1) OdloZené dane
Odlozené dane (odlozen4 danovéa pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a i€¢tovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v stivahe
a ich danovou zakladiou,
b) moznost umorovat’ danovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost' odpocitat’ danovi stratu
od zakladu dane v budicnosti,
¢) moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty a iné daiiové naroky do budicich obdobi.

(m) Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(n) Emisné kvoty
Bezodplatne pripisany propor¢ny podiel emisnych kvot v oceneni reprodukénou obstaravacou cenou sa uctuje v prospech

vynosov buducich obdobi.

Zuctovanie vynosov budtcich obdobi sa uskutociiuje v ¢asovej a vecnej stvislosti s pouzitim bezodplatne pripisanych
emisnych kvét z dovodu ich predaja alebo tvorby rezervy alebo splnenia povinnosti odovzdania emisnych kvot.

Nakupené emisné kvoty sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Spolo¢nost’ v priebehu uc¢tovného obdobia roka 2021 neuctovala o bezplatnom prideleni emisnych kvot.
(o) Dotacie zo Statneho rozpoctu
O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu sa uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky suvisiace s dotaciou

a stcasne, ze sa dotacia poskytne.

Dotacie na hospodarsku ¢innost’ Spolo¢nosti sa najskor vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat
sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v Casovej a vecnej suvislosti s vynalozenim nékladov na prislusny ucel.
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Dotécie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuji ako vynosy
buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v ¢asovej a vecnej suvislosti so zauctovanim odpisov tohto
dlhodobého majetku.

Spolo¢nost’ v priebehu t¢tovného obdobia roka 2021 netctovala o dotaciach zo Statneho rozpoctu.

(p) Prendjom (lizing)
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.
Finanény prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom kipy
prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.
Prijatie majetku najomcom sa v G¢tovnictve ndjomcu uctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného uctu majetku so
stivztaznym zapisom v prospech Gctu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované
finan¢né naklady.
Sucastou dohodnutych platieb je aj kupna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na najomcu. Dohodnutd doba najmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podl'a danovych predpisov, minimalne vSak 3 roky. Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny
a finan¢né naklady, vypocitané metodou efektivnej urokovej miery. Finanéné naklady sa Gi¢tujii na tarchu uctu 562 —
Uroky.

(q) Derivaty
Derivaty sa ocetiuju realnou hodnotou.
Zmeny realnych hodnot zabezpecovacich derivatov sa uctuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa G¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Zmeny realnych hodndt derivatov urenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa G¢tuji bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Spolo¢nost’ v priebehu ti¢tovného obdobia roka 2021 nevykonavala derivatové transakcie.

(r) Majetok a zavizky zabezpecfené derivatmi
Majetok a zaviazky zabezpelené derivatmi sa oceuji redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét majetku a zavizkov
zabezpecenych derivatmi sa Gctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Spolo¢nost ku ditu 31.12.2021 nevykazuje majetok a zavizky zabezpecené derivatmi.

(s) Cudzia mena
Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia Gctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajuci ditu uskutoénenia i¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktipena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije
referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v dei
predchadzajici ditu uskutocnenia uc¢tovného pripadu.

Majetok a zaviazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zéavierka, prepolitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym
Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referencnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v dei predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, sa uz neprepocitavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurach a z a¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavajii na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.
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Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dani z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanit
zlavu.

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

Zaviazky

Struktiira zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

Nazov polozky 31/12/2021 31/12/2020
Dlhodobé zavizky spolu 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1-5 rokov 0 0
Kratkodobé zavizKky spolu 7,551 108,067
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka

vratane 7,551 108,067
74vizkv no lehote snlatnosti 0 0

INFORMACIE O VYNOSOCH

Vynosy z hospodarskej ¢innosti

Spolo¢nost’ v roku 2021 ani v roku 2020 nevykazala ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti.

INFORMACIE O NAKLADOCH
Naklady z hospodarskej ¢innosti
Spoloc¢nost’ v roku 2021 ani v roku 2020 nevykazala ostatné naklady z hospodarskej ¢innosti.
INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Najaty majetok

Spolo¢nost’ v priebehu roka 2021 nemala v prenajme majetok.

Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima majetok:

- Plocha 2 691,- EUR (ro¢né vynosy)

- Parkovisko 4 000,-- EUR (ro¢né vynosy)

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ nevykazuje podmienené zavazky, ktoré sa nesledujii v beznom uétovnictve a neuvadzaju sa v stivahe.

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu daniové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az
potom, ked” budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.
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2. Podmieneny majetok

Spolo¢nost’ neeviduje takyto majetok.

K. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ nie je povinna zverejiiovat’ informacie o prijmoch a vyhodach ¢lenov Statutdrnych organov.

L. I’NFORMA,CII:I O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2021 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré su predmetom
uctovnictva.

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roka 2020 sa virus rozsiril do
celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery, tento vplyv pretrvava dodnes. Aj ked’ v ¢ase zverejnenia
tejto Gctovnej zavierky vedenie Gctovnej jednotky nezaznamenalo zrete'ny/vyznamny pokles predaja, nakolko sa vSak
situdcia stale meni, preto nemozno predvidat’ buduce ucinky/dopady. Manazment bude pokra¢ovat v monitorovani
potencialneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkol'vek negativnych G¢inkov na spolo¢nost’
a jej zamestnancov.
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