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Poznamky k uctovnej zavierke za rok 2021

zostavené podla Opatrenia MF SR ¢.4455/2003-92, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o usporiadani,
oznacovani a obsahovom vymedzeni poloZiek individualnej uctovnej zavierky a rozsahu udajov uréenych
z individualnej Gctovnej zavierky na zverejnenie pre podnikatelov Uctujlcich v ststave podvojného Uctovnictva
v zneni neskorSich predpisov (Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74)

a) Zakladné informécie o U¢tovnej jednotke:

Obchodné

meno: Tower 115, a.s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava
Datum

zalozenia: | 10.6.2005

Déatum

vzniku: 13.7.2005

b) Opis hospodarskej ¢innosti U¢tovnej jednotky:

—  Sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej zivnosti,

— Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a prenajmom nehnutefnosti,

— Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
— Nadobudanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva,

— Predaj nehnutelnosti,

— Uskutoéniovanie stavieb a ich zmien

c) Informacie k ¢asti A. pism. c) prilohy €. 3 o poéte zamestnancov

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice Gétovné
obdobie
Priemerny prepocitany poCet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna 0 0
zavierka, z toho:
pocet vecucich zamestnancov 0 0

d) Obchodna spolo¢nost nie je neobmedzene ruéiacim spolo¢nikom v ziadnej spolo¢nosti podla § 56 ods. 5
Obchodného zakonnika.

e) Prévny dovod na zostavenie uctovnej zavierky:

Uttovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2021 je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka podfa § 17, ods.
6 zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2021 za
predpokladu nepretrzitého trvania spolo¢nosti. Toto obdobie bolo poznaCené Specifickou situaciou v stvislosti
s pandémiou COVID -19. Do datumu zostavenia U¢tovnej zavierky st nadalej v platnosti osobitné opatrenia
suvisiace s pandémiou a preto nemozno predvidat pripadné buduce dopady.

ManaZment podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych G¢inkov na spolo¢nost.
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f) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie prislusnym organom
Uctovnej jednotky:

Ustovna zavierka obchodnej spolodnosti zostavena k 31.12.2020 bola schvalena rozhodnutim jediného
akcionara dia 30.09.2021.
Uctovna zavierka zostavena k 31.12.2020 bola ulozena do registra uctovnych zavierok 30.03.2021.

Jediny akcionar diia 30.09.2021 schvalil spolonost Audit team, spol. s r.0. ako auditora na overenie Uctovnej zavierky
za uctovné obdobie od 01.01.2021 do 31.12.2021.

C. Informacie o konsolidovanom celku:

Ustovna jednotka nie je stigastou konsolidovaného celku.

D.-E. Informacie o uétovnych zasadach a uétovnych metédach

Vychodiska pre zostavenie Uctovnej zavierky ]
UcCtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern). Uctovné
metddy a vSeobecné uctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

DIhodoby nehmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a néklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajlc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dihodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady) je 1 000 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Predpokladand doba
pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujuce;j tabulke:

Predpokladana doba pouzivania v , . . Roéné odpisova
Metdda odpisovania
rokoch sadzba v %
Softvér 4 linearna 25
Drobny dihodoby nehmotny majetok 4.1 linearna 25

DIhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim. Sucastou obstaravacej ceny dihodobého hmotného majetku su Uroky z cudzich zdrojov,
ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol
dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp.
vlastné néklady) je nizSia ako 2400 EUR, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa
neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujlcej
tabulke:
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Predpokladana doba pouzivania v Metoda odpisovania Rocna odpisova
rokoch sadzba v %
Stavby 50 linearna 2
Pocitade s prislusenstvom 4 linearna 25
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 5 linearna 20

Pohladévky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky

nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Znizenie ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloziek sa tvori k pochybnym
pohladavkam a nevymozite/nym pohladavkam.

Opravné poloZka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1
rok a ak existuje objektivny dokaz, Ze obchodna spolocnost nebude schopna zinkasovat vSetky dizné Ciastky
podla pévodnych podmienok pohladavok.

Periazné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Pefazné prostriedky zahffiaju pefiaznu hotovost a vklady v bankach.

Néklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi
Naklady buddcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo

strat z podnikania. Ocefuju sa v oakavanej vySke zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v UCtovnictve, uvedu sa zavazky
v UCtovnictve a v U¢tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena dariova pohladévka a odloZeny dafovy zavazok) sa vztahuju na:
- doCasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zévazkov vykazanou
v stivahe a ich danovou zakladrou,
- moznost umorovat dafiovu stratu v budlcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoditat darfiovd stratu
od zakladu dane v buducnosti,
- moznost previest nevyuzité darfiové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Viydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vy3ke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dafi z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, &i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo Ci ide
0 dodatoéne uznanu zfavu.
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F. Informécie o udajoch vykazanych na strane aktiv siivahy

a) DIhodoby nehmotny majetok
Prenfad  opohybe  dlhodobého  nehmotného  majetku  od 1. januara 2021 do

31. decembra 2021 aza porovnatelné obdobie od 1. janudra 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny
v nasledujucich tabulkach.

Bezné uctovné obdobie

Poskytnu
Dlhodoby nehmotny majetok All(tlvovane , Ocenitel'n . Ost’at Obstar. te
naklady na Softvér - Goodwill | ny preddavk] Spolu
é prava DNM
DNM yna
DNM
a b c d e f g h i

Vyvoj

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku G¢tovného
obdobia

Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny -1 -1

Stav na konci Gi¢tovného 0 ol 124358 0 0 0 0| 124358
obdobia

124 359 124 359|

Opravky
Stav na zaciatku U¢tovného
obdobia
Prirastky 7320 7320
Ubytky 0
Presuny 0

Stav na konci (i¢tovného 0 ol 89670 0 0 0 0| 89670
obdobia

82 350 82 350

Opravné poloZky

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci uétovného
obdobia

Zostatkova cena

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

Stav na konci uc¢tovného
obdobia

0 0] 42009 0 0 0 0] 42009

0 0| 34688 0 0 0 0| 34688
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Dlhodoby nehmotny majetok

Bezprostredne predchadzajuce Giétovné obdobie

Aktivované
naklady na
VYVOj

b

Softvér

Oceniteln
é prava

Goodwill

Ostat
ny
DNM

f

Obstar.
DNM

Poskytnu
té
preddavk
yna
DNM
h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku Guctovného
obdobia

124 359

124 359

Prirastky

0

Ubytky

0

Presuny

0

Stav na konci uctovného
obdobia

124 359

(=)

124 359

Oprévky

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

75030

75030

Prirastky

7320

7320

Ubytky

Presuny

Stav na konci Gétovného
obdobia

82 350

82 350

Opravné polozky

Stav na zaciatku Gu¢tovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci Gétovného
obdobia

Zostatkova cena

Stav na zaciatku Guctovného
obdobia

49 329

49 329

Stav na konci Gétovného
obdobia

42009

(=]

42009
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a) DlIhodoby hmotny majetok

Prehfad 0 pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2021 do
31. decembra 2021 aza porovnatelné obdobie od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny
v nasledujucich tabulkach.

Hnutelny a nehnutelny majetok v majetku spolocnosti je zalozeny v prospech VSeobecna Uverova banka, a.s.
a Ceskoslovenska obchodné banka, a.s. v zmysle zmluvy a prislusnych dodatkov o zriadeni zalozného prava
k hnutelnej veci na zabezpecenie Uverovej pohladavky vo vyske 31 680 000 eur.

Bezné uctovné obdobie
Samost. Pestov] Za
Dihodoby hmotny majetok hn.vecia |’ celky kl', Ost’at Obstar. Poskyt.
Pozemky Stavby sibory hn, trval. |sta] ny DHM predd. Spolu
; porast|do| DHM na DHM
veci o |a
a b c d e fl ¢ h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 4835491 63977657 1096 864 3983 1766877 71680 872
Prirastky 515 867 28 030 940 312 1484 209
Ubytky 16 686 16 686
Presuny -553 362 -553 362
Stav na konci Gctovného
obdobia 4835491| 64493524 1108 208 0| 0] 3983] 2153827 0] 72595033
Opravky
Stav na zaciatku uc¢tovného
obdobia 21277 203| 1052183 22 329 386
Prirastky 1289 876 20 858 1310734
Ubytky 16 686 16 686
Presuny 0
Stav na konci G¢tovného
obdobia 0] 22567079 1056355 0 0 0 0 0] 23623434
Opravné polozky
Stav na zaciatku uétovného
obdobia
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci uctovného
obdobia 0 0 0 of o 0 0 0 0
Zostatkova cena
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 4835491 42700 454 44 681 0| 0] 3983] 1766877 0| 49351486
Stav na konci G¢tovného
obdobia 4835491| 41926 445 51853 0| 0] 3983] 2153827 0| 48971599
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Dlhodoby hmotny majetok

a

Bezprostredne

predchadzajuce uctovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samost.
hn. veci a
subory hn.
veci

Pestov
. celky
trval.
porast
ov

Za
Kl.
sta
do
a

Ostat
ny
DHM

Obstar.
DHM

Poskyt.
predd.
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku uc¢tovného
obdobia

4 835 491

63 500 234

1096 864

3983

1732217

71168 789

Prirastky

512 083

512 083

Ubytky

0

Presuny

477 423

-477 423

0

Stav na konci G¢tovného
obdobia

4 835 491

63 977 657

1096 864

3983

1766 877

71 680 872

Opravky

Stav na zaciatku uc¢tovného
obdobia

19 996 143

1021 285

21017 428

Prirastky

1281060

30 898

1311958

Ubytky

0

0

Presuny

0

Stav na konci uc¢tovného
obdobia

21277 203

1052 183

22 329 386

Opravné polozky

Stav na zaciatku uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci uc¢tovného
obdobia

Zostatkova cena

Stav na zaciatku uc¢tovného
obdobia

4 835 491

43 504 091

75579

3983

1732217

50 151 361

Stav na konci uc¢tovného
obdobia

4 835 491

42 700 454

44 681

3983

1766 877

49 351 486

b) Spdsob a vySka poistenia dihodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku:

e Stavebné Upravy v prenajatych priestoroch (technické zhodnotenie) su poistené proti
zakladnym a dopinkovym Zivelnym nebezpeCenstvam, vodovodnym nebezpecCenstvam a proti
narazu vozidla, dymu a narazovej vine az do vysky 60 850 000 EUR

e Subor vlastnych hnutefnych veci je poisteny proti zakladnym a doplnkovym Zivelnym
nebezpecenstvam, vodovodnym nebezpefenstvam a proti narazu vozidla, dymu a narazovej
vine az do vysky 868 100 EUR

e Naklady na odpratanie trosiek na sumu 3 320 000 EUR

o Stavebné upravy v prenajatych priestoroch (technické zhodnotenie) su poistené proti kradeZi
a vandalizmu az do vysky 100 000 EUR
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e SUbor vlastnych hnutelnych veci je poisteny proti kradezi a vandalizmu az do vysky 100 000
EUR

e Subor elektronickych zariadeni je poisteny pri previnuti elektrickych strojov a zariadeni az do
vysky 800 000 EUR

Informacie k €asti F. pism. c) prilohy €. 3 o dlhodobom hmotnom majetku

Nazov polozky Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 72594 913

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom mé& uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

d) - r) Spoloénost nema dlhodoby finan¢ny majetok a nerealizuje zakazkovu vyrobu.

Tvorba, zuctovanie opravnych poloZiek k pohfadavkam v ¢leneni podfa jednotlivych poloZiek suvahy za bezné u¢tovné
obdobie, pricom sa uvadza d6vod ich tvorby, zuétovania:

Informacie k prilohe ¢.3 asti F. pism. r) o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam

Bezné tctovné obdobie
Stav OP Zutovanie OP ZUctovanie OP Stav OP
Pohladavky na zaciatku Tvorba . L z dovodu vyradenia |  na konci
‘s X z dovodu zaniku . Ly ,
uctovného OP opodstatnenost majetku uctovného
obdobia Z UGtovnictva obdobia
A B c d e f
Pohladavky 471548 | 40660 13 956 498 252
z obchodného styku
Pohladavky vo&i DUJ
aMUJ
Ostatné pohladavky
v ramci kons. celku
Pohladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu
Iné pohladavky
Pohfadavky spolu 471 548 40 660 13 956 498 252
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s) Hodnota pohladavok do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti:

Informécie k prilohe €.3 €asti F. pism. s) o vekovej strukture pohl'adavok

Nazov polozky V lehote splatnosti| Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

a b c d
Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0
Pohladavky voéi dcérskej uctovnej jednotke a 0
materskej U¢tovnej jednotke
Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného 0
celku
Odlozena dariova pohladavka 0
Iné pohladavky
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Kratkodohé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 9652 919 941 929 593
Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a 0
materskej U¢tovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného 0
celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, &lenom a 0
zdruZeniu
Socialne poistenie 0
Darové pohladavky a dotacie 0
Iné pohladévky 0
Kratkodobé pohladavky spolu 9 652 919 941 929 593

Informacie k Casti F. pism. t) a u) prilohy ¢. 3 0 pohladavkach zabezpeCenych zaloznym pravom alebo inou
formou zabezpedenia

Bezné uctovné obdobie
Opis predmetu zalozného prava
PISP u zaloz prav Hodnota predmetu Hodnota pohladavky
a b c
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo
inou formou zabezpecenia
H’odrjot’a pc’)hladavok, na ktoré sa zriadilo < 929 503
zalozné pravo
Hodnota pohladavok, pri ktorych je
. s , X
obmedzené pravo s nimi nakladat

w) Vyznamné zlozky kratkodobého finanéného majetku

21



ICO DIC
Poznamky U& PODV 3 -01 13]5]9]4]5]3]2]0] [2]o]2]2]o[3]8[1]5]0]

Informécie k prilohe €.3 ¢asti F. pism. w) o kratkodobom finanénom majetku

Tabulka ¢.1
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezprostredne ;:)rsgggfedzajﬂce uctovne
Pokladnica, ceniny 301 174
Bezné bankové Uéty 6 369 167 8 251 351
Bankové Géty terminované
Peniaze na ceste -855 476
Spolu 6 369 468 7 396 049

X) — z) Spolognost nevlastni kratkodoby finanény majetok.
zb) Vyznamné polozky ¢asového rozlienia nékladov buducich obdobi a prijmov buducich obdobi:

22. Informacie k ¢asti F. pism. zb) prilohy €. 3 o0 vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane aktiv

Bezprostredne predchadzajuce

Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie i&tovné obdobie

Naklady budtcich obdobi dihodobé, z 0 0

toho:

car policy 0
antivirova ochrana 0 0
:)éhk;?dy budtcich obdobi kratkodobé, z 14163 14 098
Najomné 0 0
Ostatné 14 163 14 098

Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho:

G. Informéacie o Udajoch na strane pasiv stivahy
a) Vlastné imanie za bezné U¢tovné obdobie

1. Zakladné imanie spoloénosti 25 000 EUR tvori 5 ks kmefiovych akcii v menovitej hodnote 5 000 EUR/akciu.
2. Upisané zakladné imanie vo vySke 25 000 EUR bolo splatené v pinej vyske
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3. Informacia k prilohe €.3 ¢asti G. pism. a) bod 3 o rozdeleni u¢tovného zisku

Tabulka ¢&. 1

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajlice Gi¢tovné obdobie

Uétovny zisk

2005 987

Rozdelenie uctovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvySenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 2005987
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom

Iné

Spolu 2005 987

4. Uttovna jednotka nevlastni vlastné akcie.

5. Zisk na akciu za rok 2020 je vo vySke 401 197 EUR.

Informacie k prilohe €.3 €asti G. pism. b) o rezervach

Tabulka ¢&. 1
Bezné uctovné obdobie
Stav na Stav na
Nazov polozky ’zvaclatl'(u Tvorba Pouzitie ZruSenie . vkonc|,
uétovného uctovnéh
obdobia o0 obdobia
a b e f

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0

0

0

0

0

0
Kratkodobé rezervy, z toho: 10 403 28617 30220 0 8800
Mzdy za dovolenku vratane socialneho 0
zabezpecenia
Rezerva audit 8 000 7800 8000 7800
Rezerva na overenie Uétovnej zavierky 1000 1000 1000 1000
Rezerva na nevyfakturovanu dodavku 1403 19 817 21220 0

0
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Tabulka ¢. 2
Bezprostredne predchadzajuce Giétovné obdobie
Stav na Stav na
Nazov polozky ’zvaclatl’(u Tvorba Pouzitie Zrusenie | vkonm’
uétovného uétovnéh
obdobia o obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0
0
0
0
0
Krétkodobé rezervy, z toho: 37 409 1012 279 1039 285 0 10 403
Mzdy za dovolenku vratane sociélneho 0
zabezpecCenia
Rezerva audit 8 400 8000 8400 8000
Rezerva na overenie U¢tovnej zavierky 1000 1000 1000 1000
Rezerva na nevyfakturovanu dodavku 28 009 1003 279 1029 885 1403

Informacie k prilohe €.3 €asti G. pism. ¢) a d) o zavazkoch

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predch.adzajuce Uctovne

obdobie

Dihodobé zavézky spolu 2 447 424 2 348 492

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti

. . 0 0

jeden rok az pat rokov

Z?Yazky so0 zostatkovou dobou splatnosti nad 2 447 424 2348 492

pat rokov

Kratkodohé zavazky spolu 1263 105 1221 671

Zava’zky SO zost’atkovou dobou splatnosti do 1042 983 1199 679

jedného roka vratane

Zavazky po lehote splatnosti 220122 21992

Kratkodobé zavazky sa pozostavaju zo zavazkov z obchodného styku a danovych zavazkov.

Dlhodobé zavézky predstavuji dihodobé prijaté preddavky, dihodobé zévazky z obchodného styku a odlozeny

danovy zavazok.

24




ICO DIC
Poznamky U& PODV 3 -01 13]5]9]4]5]3]2]0] [2]o]2]2]o[3]8[1]5]0]

f) Spdsob vzniku odloZenej dane:

Informacie k prilohe ¢.3 asti G. pism. f) 0 odlozenom dariovom zavazku alebo odlozenej dariovej pohladavke

Nazov polozky Bezné tictovné obdobie Bezprostredne predch.adzajuce lctovné
obdobie
Docasné rozdiely medzi Gitovnou hodnotou
. ) - 9136474
majetku a dafiovou zékladriou, z toho:
odpoCitatelné
zdanitelné 9136 474 8 664 065
Docasné rozdiely medzi Gi¢tovnou hodnotou
. . g 103 954

zavazkou a danovou zakladnou, z toho:
odpocitatelné 103 954
zdanitelné
Moznost' umorovat’ danovi stratu v

, . 0 0
buducnosti
Moznost' previest' nevyuzité darové odpocty
Sadzba dane z prijmov (%) 21 21
Odlozena dafiova pohfadavka 0 0
Uplatnéna darova pohfadavka
Zalctovana ako znizenie nakladov
Zalctovana do vlastného imania
Odlozeny dafovy zavézok 1896 829 1809108
Zmena odloZeného danového zavazku
ZaU¢tovana ako naklad 87722 98 158
Zal¢tovana do vlastného imania

Informé&cie k ¢asti G. pism. g) prilohy €. 3 0 zavazkoch zo socialneho fondu

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné tc¢tovné obdobie Gétovné obdobie

Zaciato¢ny stav socialneho fondu 0 0

Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov

Tvorba socialneho fondu zo zisku
Ostatna tvorba socialneho fondu

Tvorba socialneho fondu spolu 0 0
Cerpanie socialneho fondu
Koneény stav socialneho fondu 0 0
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h) Spoloénost nema vydané dihopisy.

Aviv

i) Bankové Uvery, pozi¢ky a navratné finanéné vypomoci

vypomociach

Tabulka &. 1
Suma 1Sty v
S’um? |sF|ny V| suma istiny v prislusnej mene
' . prislusnej mene] _ za
. . Urok p.a.v] Datum . . eurach za bezné
Nazov polozky Mena 0 ; za bezné pa bezprostredne
% splatnosti e uctovné s
uctovné . predchadzajuce
. obdobie Lo .
obdobie uctovné
obdobie
a b c d e f f
Dlhodobé bankové tvery
Kratkodobé bankoveé uvery
VSeobecna (verova banka, a.s. EUR 2,15 30.11.2022 15 840 000 15 840 000 17 240 000
Ceskoslovenska obchodné banka,a.s. | EUR 2,15 30.11.2022 15 840 000 15 840 000 17 240 000

Na zabezpecCenie investiénych uverov v celkovej vyske 63 996 190 EUR na technické zhodnotenie prenajatych
budov bolo v prospech VSeobecna uverova banka, a.s. a Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. zriadené
zalozné pravo (v roku 2012) ako aj zalozné pravo k pohladévkam , zalozné pravo k hnutelnym veciam

a bankovému uctu ( v roku 2012). Zostatkova cena zalozenych hnutefnych a nehnutelnych veci je 48 971 479
EUR. Vy3ska pohladavok k 31.12.2020 je 2 189 746 EUR. Zostatok na bankovom ucte k 31.12.2021 je 6 369 167
EUR.

j) Vynosy buducich obdobi v sume 383 825 EUR tvori najomné na rok 2022.

k) - 1) Informacie o vyznamnych poloZzkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi (§ 16 PU):

Nazov polozky derivatov Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok | Vplyv na imanie
SWAP VUB 0 |MD Nie Ano
SWAP VUB - Uroky 0 | MD Ano Nie
SWAP CSOB 0 | MD Nie Ano
SWAP CSOB - troky 0 |[MD Ano Nie

m) Spolo¢nost neméa zavazky z finanéného prenajmu.
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Informacie k Casti G. pism. m) prilohy €. 3 0 majetku prenajatom formou finanéného prenajmu

H. Informacie o vynosoch

Trzby z predaja sluzieb obsahuiju najomné a pohyblivé najomné za prenajom nebytovych priestorov, trzby
z ndjmu hnutelnych veci a vynosy za spravu majetku a ostatné.

Informacie k prilohe €.3 €asti H. pism. g) o éistom obrate

Nézov polozky Bezné tiétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice ictovné

obdobie

Trzby za vlastné vyrobky

Trzby z predaja sluzieb 5319230 6 887 631

Trzby za tovar 0 0

\/ynosy za zakazky

Vynosy z nehnutelnosti na predaj

:v:ri}:n\:)ysr:gzy suvisiace s beznou 48748 16 127

Cisty obrat celkom 5367978 6903 758

I. Informacie o nakladoch

a) opis a suma vyznamnych poloziek nakladov za poskytnuté sluzby

Nazov polozky BeZne l](':tpvné
obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1367104
Opravy a udrZiavanie 214 953
Property a facility management 475 168
Sluzby pre spravu majetku 390 655
Ekonomické,pravne poradenstvo 71 310
Ostatné 215018
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b) opis a suma vyznamnych poloZiek ostatnych nakladov z hospodéarskej ¢innosti

Nazov polozky Bezné ctovné obdobie
Ostatne’vyznflTne po!ozky nakladov z 2 086 976
hospodarskej éinnosti, z toho:

Spotreba materialu a tovaru 27 953
Spotreba energii 609 626
Mzdové naklady

Odmeny ¢&lenov SO

Zakonné socialne naklady

Ostatné dane a poplatky 74 811
Dary

Poistenie 47 066
Odpisy 1316 156
Zostatkova cena predaného majetku

Iné 11 364

¢) opis a suma vyznamnych poloziek finanénych nakladov

Nézov polozky Bezné uctovné obdobie
Finanéné naklady, z toho: 742 847
Kurzové straty, z toho:
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa 7
zostavuje Uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych
nakladov, z toho:
Nakladové Uroky 666 527
Bankové poplatky 76 313

d) opis a celkova suma nékladov za overenie individualnej uctovnej zavierky auditorom alebo auditorskou

spolo¢nostou

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Naklady voéi auditorovi,
auditorskej spolo¢nosti, z toho:

7800

8000

néklady na overenie individuélnej
U&tovnej zavierky

7800

8000

iné uistovacie auditorské sluzby

suvisiace auditorské sluzby

dariové poradenstvo

ostatné neauditorske sluzby
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J. Informacie o daniach z prijmov
Informacie k Easti J. pism. a) az e) prilohy ¢. 3 o daniach z prijmov

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajlce uctovné
obdobie

Suma odlozenej dafiovej pohladavky U¢tovanej ako naklad
alebo vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného darového zavazku uétovaného ako naklad
alebo vynos vyplyvajlci zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej dariového zavézku tykajuca sa umorenia

danovej straty, nevyuzitych dafovych odpoctov a inych nérokov,
ako aj doCasnych rozdielov predchadzajucich uétovnych obdobi,
ku ktorym sa v predchadzajucich U¢tovnych obdobiach odloZeny

danovy zavazok 87 722 98 158

Suma odlozeného dariového zavézku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej Casti odloZzenej dafiovej pohladévky v beZznom
Uctovnom obdobi, o ktorej sa Uctovalo v predchadzajucich
Uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dariovej straty, nevyuZitych
danovych odpoctov a inych narokov a odpocitatelncyh
do&asnych rozdielov, ku ktorym nebola Gétovana odloZena
daflova pohladavky

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky
Uctované priamo na Ucty vlastného imania bez Gétovania na Géty
nakladov a vynosov
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Informécie k prilohe €.3 €asti J. pism. f) a g) o daniach z prijmov

Beiné iitovné obdobie Bezprostredne predchf'adzajt]ce uctovné
Nézov polozky i gbdobla
Zaklad dane Dai D?,/’: Y| zauiad dane Dah  |Dafv%

a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 1143959 X X 2535988 X X
teoreticka dan X 240 231 21 X 532 557 21
Dafiovo neuznané naklady 104 273 21897 21 49420 10378 | 21
Viynosy nepodiehajiice dani 534 057 112152 21 529013 111003 | 21
Vplyv nevykazanej odloZenej
dariovej pohfadavky
Umorenie dafiovej straty 0 0 21 0
Zmena sadzby dane
Iné
Spolu 714175 149 977 21 2056 395 431843 21
Splatna dan z prijmov X 149 976 21 X 431 843 21
Dodato¢ny odvod dane X X 21 X X 21
Odlozené dafi z prijmov X 87722 21 X 98 158 21
Celkova dan z prijmov X 237 698 X 530 001

K. Udaje na podstvahovych tétoch

Spoloénost U¢tuje na podsuvahovych Uctoch zaloZné pravo k nehnutelnosti, hnutelnym veciam, pohladavkam
a k bankovému U¢tu za prijaty Uver a premi¢anych pohladavkach.

L. Informacie o inych aktivach a inych pasivach

Spolo¢nost nemé podmienené zavazky ani podmieneny majetok.

M. Prijmy a vyhody ¢élenov statutarneho organu, dozorného organu a iného organu ué¢tovnej jednotky
Statutarny organ: 0 EUR

Dozorny orgén: 0 EUR

N. Informacie o ekonomickych vztahoch G¢tovnej jednotky a spriaznenych oséb

V8etky ekonomické vztahy so spriaznenymi osobami st uzavreté na zaklade obvyklych obchodnych podmienok.

O. Nasledné udalosti - informacie o skutoénostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, do diia zostavenia uctovnej zavierky
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P. Prehlad zmien vlastného imania

Informacie k prilohe €. 3 ¢asti P. 0 zmenach vlastného imania

Tabulka ¢. 1
Bezné uctovné obdobie
PoloZka vlastného imania | Stav na zagiatku Prirastk Ubvik Presun Stav na konci
iétovného obdobia y iy y étovného obdobia
a b c d e f
Zékladné imanie 25000 25000
Vlastné akcie a vlastné 0
obchodné podiely
Zmena zakladného imania 0
Pohladavky za upisané 0
vlastné imanie
Emisné azio
Ostatné kapitalové fondy
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) z 5000 5000
kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely z
precenenia majetku a 0
zavazkov
Ocenovacie rozdiely z
L 0
kapitalovych U&astin
Oceriovacie rozdiely z
preceninia pri zlu¢eni, splynuti 0
a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 5000 5000
Nedelitelny fond 0
Statutarny fond a ostatné
0
fondy
Nerozdeleny zisk minulych 10750 084] 2005 987 12756 071
rokov
Neuhradena strata minulych 0
rokov
Vysledok hospodarenia 2005987 906 621 2005 987 906 621
bezného U¢tovného obdobia
Ostatné polozky vlastného 0
imania
Uget 491 - Viastné imanie 0
fyzickej osoby - podnikatela
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Polozka vlastného imania

Bezprostredne predchadzajiice uétovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

fyzickej osoby - podnikatela

Uctovného obdobia Prirastky Ubytky Presuny uctovného obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 25000 25000
Vlastné akcie a vlastné 0
obchodné podiely
Zmena zakladného imania 0
Pohladavky za upisané 0
vlastné imanie
Emisné &zio
Ostatné kapitalové fondy
Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) z 5000 5000
kapitalovych vkladov
Ocenovacie rozdiely z
precenenia majetku a 0
zavazkov
Oceriovacie rozdiely z
U 0
kapitalovych U¢astin
Ocenovacie rozdiely z
preceninia pri zlu¢eni, splynuti 0
a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 5000 5000
Nedelitelny fond 0
Statutarny fond a ostatné 0
fondy
Nerozdeleny zisk minulych
11642 027 350 000 2608 057 13900 084
rokov
Neuhradena strata minulych 0
rokov
Vysledok hospodarenia 2608 057| 2005987 2608 057 2005 987
beZného Uctovného obdobia
Ostatné polozky vlastného 0
imania
Uget 491 - Viastné imanie 0
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PENAZNY TOK

Oznacenie
polozky

Obsah polozky

Bezné obdobie

Predchadzajice
obdobie

Vysledok hospoddrenia z beznej éinnosti pred zdanenim dasiou z prijmov (+-)

2021

1147836

2020

2535988

A.1.1. Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku 1316 156 1319277
Al.4. Zmena stavu rezerv - 1603 |- 27 006
A.1.5. Zmena stavu opravnych poloZiek

A.1.6. Zmena stavu poloZiek ¢asového rozlisenia nakladov a vynosov - 821823 - 148 015

A2l Zmena stavu pohl'adavok z prevadzkovej ¢innosti 1286 699 195 595

A2.2. Zmena stavu zavizkov z prevadzkovej ¢innosti 41434 | - 249 873
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaju
osobitne v inych ¢astiach prehPadu (sii¢et Z/S++A.1.+A.2.) 2 968 699 3625 966
Peiniazné toky z prevadzkovej ¢innosti (siicet Z/S + A.1. AZ A.6) 2968 699 3625 966
Vydavky na dar z prijmov uctovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuji do

A.7. investicnych cinnosti, alebo financnych cinnosti - 268 128 | - 625411

B.

PenaZné toky z investi¢nych ¢innosti

B.1.

Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku

PenaZné toky z finanénych ¢innosti

z inych dovodou, ktoré stivisia so znizenim vlastného imania

940 312

512 083

C.25. Prijmy z prijatych poziciek

C.2.6. Vydavky na splacanie pdziciek - 2800000 |- 2 800 000

C.2.7. Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zaviazkov 13160 | - 83 262
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuji

C4 do prevddzkovych cinnosti - 3500 000
Vydavky suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak sii urcené na predaj alebo na obchodovanie, alebo ak

C.5. sa povazuju za penazné toky z investicnej ¢innosti
Prijmy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su uréené na predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa

C.6. ovazuji za penazné toky z investicnej cinnosti
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F. Stav peiiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci u¢t. obdobia 6 369 468 7 396 049

Pouzité skratky:

CP - cenny papier

DFM - dlhodoby finanény majetok
DHM - dlhodoby hmotny majetok
DIC - dariové identifikacné &islo
DNM - dlhodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska Uétovna jednotka
ICO - identifika¢né &islo organizacie
kons. — konsolidovany

MUJ — materska itovna jednotka
OP - opravna polozka

p.a. — per annum

UJ - Gitovna jednotka

VI - vlastné imanie

ZI - zakladné imanie

34



