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POZNAMKY

individualnej uctovnej zavierky
zostavenej k 31.12.2021

v D - eurocentoch - celych euréch *)

mesiac rok mesiac rok

Za obdobie od 1 2021 do 12 2021
Bezprostredne predchadzajlice obdobie od 1 2020 | do | 12 2020

A. Informacie o uctovnej jednotke
1. Obchodné meno tuctovnej jednotky: Bytové druZstvo Spisska Nova Ves

Sidlo: Kamenarska 5, Spisska Nova Ves
Déatum zalozenia: 13.5.1963
Datum vzniku: 13.5.1963

Zapisana v Obchodnom registri OS Kosice, oddiel Dr.vl.¢.1054/V

2. Opis hospodarskej ¢innosti:
- vykon spravy a udrzby bytovych domov a poskytovanie zakladnych sluZieb spojenych s uZivanim
bytov, nebytovych a spoloénych priestorov
- zabezpeCovanie Udrzby a oprav bytového a nebytového fondu vratane pozemkov vo vlastnictve
a spoluvlastnictve druzstva a jeho ¢lenov

3. Informécie k prilohe €. 3 ¢asti A. pism. ¢) o pocte zamestnancov

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvr edne,predch:a\dzajuce
uétovné obdobie
Priemerny prepoCitany poCet 56,7 57,31
zamestnancov
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa 62 65
zostavuje U¢tovna zavierka, z toho:
pocet vedlcich zamestnancov 3 3

4. Uétovna zavierka za bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie bola schvalena.
Schvalujuci organ uctovnej jednotky: Zhromazdenie delegatov Bytového druzstva SpiSska Nova Ves
Datum schvalenia: 17. 6. 2021

5. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky:
UCtovna zavierka UJ k 31.12.2021 je zostavena ako riadna Uctovna zavierka podia § 17 ods.6 zakona NR SR
¢.431/2002 Z.z. o u¢tovnictve za U¢tovne obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2021.

6.Schvalenie auditora
Zhromazdenie delegatov Bytového druzstva SpiSska Nova Ves schvalilo diia 17. 6. 2021 spolo¢nost AMK
audit s.r.0., ako auditora na overenie uétovnej zavierky za Uétovné obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2021.
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C. Informacie o konsolidovanom celku

UJ sa nezahffia do konsolidovanej G&tovnej zavierky inych spolo¢nosti a tieZ nezostavuje konsolidovan
Uétovnu zavierku za iné spoloénosti

E. Informacie o pouzitych uétovnych zasadach a uétovnych metdédach

a) Uétovna jednotka bude nepretrzite pokracovat’ vo svoje éinnosti: X Ano [“INie

b) Sposob ocefovania jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov:
Podnik nakupoval v danom roku dlhodoby nehmotny majetok xAno  Nie
1) Dlhodoby nehmotny majetok nakupovany, podnik ocefioval obstaravacou cenou v zloZeni:
[X] Obstaravacia cena vratane nakladov suvisiacich s obstaranim v zloZeni:
[ ]dopravné  [] provizie ] poistné [ ] skonto clo

Podnik v beznom roku nakupoval dlhodoby hmotny majetok xAno  Nie
2) Dlhodoby hmotny majetok nakupovany ocefioval podnik obstaravacou cenou v zlozeni:
[X] obstaravacia cena, vratane nakladov stvisiacich s obstaranim v zloZeni:
[]dopravné [ ] provizie (] poistné [Jclo

Podnik nakupoval zasoby Xl Ano [] Nie
Udtovanie obstarania a tbytku zasob.

Pri G¢tovani zasob postupoval podnik podia Postupov tétovania

DXspdsobom A tétovania zasob

[ Ispdsobom B uétovania zasob

3) Nakupované zasoby ocefoval podnik obstaravacou cenou v zloZeni:
X cena obstarania vratane nakladov stvisiacich s obstaranim v zlozeni:
Xdopravné [ lprovizie [ Ipoistné [ Iclo

Naklady suvisiace s obstaranim zasob:
DX pri prijme na sklad sa rozpogitali s cenou obstarania na technicku jednotku obstaranej zasoby,
[] obstaravacia cena zésob sa v analytickej evidencii rozdelila na cenu obstarania a naklady svisiace
s obstaranim (Postupy G&tovania UT 1. &l IV. ods. 3). Pri vyskladneni sa tieto naklady zahffiali do nakladov
predaného tovaru (501,504) zavazne stanovenym spdsobom, uréenym podnikom takto:

VON

X vydaj zo skladu
PS zasob + prijem na sklad

Popis:

[] obstaravacia cena zasob sa v analytickej evidencii rozdelovala na vopred stanovenu cenu (pevnu cenu) podra
internej smernice a odchylku od skutoénej ceny obstarania (tam tiez). Pri vyskladneni sa tato odchylka rozpustala
do nakladov predanych zasob spdsobom zavéazne stanovenym podnikom podfa popisu:

Pri vyskladneni zasob sa pouzival:

Xlvazeny aritmeticky priemer z obstaravacich cien, aktualizovany mesacne

] metdda FIFO (prva cena na ocenenie prirastku zasob sa pouZila ako prva cena na ocenenie Ubytku zasob)
[]iny spdsob:

Podnik ocenoval pefiazné prostriedky, ceniny, pohladavky pri ich vzniku a zavéazky
pri ich vzniku menovitou hodnotou
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Polozky

Sposob ocenovania

a) Dlhodoby finanény majetok

Obstaravacou cenou

b) Pohladavky

Menovitou hodnotou. Ocenenie sa znizuje tvorbou
opravnych poloZiek k rizikovym pohladavkam.

c) Kratkodoby finan€ny majetok

Menovitou hodnotou

d) Casové rozlidenie na strane aktiv

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
sa vykazuji vo vySke, ktord je potrebnd na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s
Uctovnym obdobim.

Avive

e) Zavazky, vratane dlhopisov, pozigiek a tverov pri ich

Menovitou hodnotou

vzniku
f) Zavézky pri ich prevzati Obstaravacou cenou
g) Rezervy Ocefiuju sa v ofakavanej vySke zavazku

h) Casové rozlidenie na strane pasiv

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich
obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s
U¢tovnym obdobim.

i) Finanény prendjom

Obstaravacou cenou

j) Splatna dan z prijmov

V sUlade so zakonom 595/2003 Z.z.

k) Odlozena dari z prijmov

DoCasné rozdiely medzi UCtovnou hodnotou
majetku  auétovnou  hodnotou  zavazkov
vykézanou v suvahe a ich darovou zakladriou

c¢) Sposob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku
Spbsob zostavovania U¢tovného odpisového planu pre dlhodoby majetok a pouZité uétovné odpisové metody pri

stanoveni uétovnych odpisov:

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda
Budovy 50 rokov 2% rovnomerna
Nabytok 6 rokov 16,67% rovnomerna
Motorové vozidla 4 roky 25% rovnomerna
Pocitale a periférne zariadenia 4 roky 25% rovnomerna
Komunikacné zariadenia 4 roky 25% rovnomerna
Programy 4 roky 25% rovnomerna

X] Odpisovy plan aétovnych odpisov dlhodobého nehmotného majetku vychadzal z poziadavky zakona ¢.
431/2002 Z. z. o uctovnictve. DodrZiavala sa zasada jeho odpisania v Uétovnictve najneskér do 5 rokov od jeho
obstarania. Odpisové sadzby pre U¢tovné a danové odpisy dihodobého nehmotného majetku sa rovnajd.

DX]0dpisovy plan Gétovnych odpisov dihodobého hmotného majetku sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa
vychadzalo z predpokladaného opotrebenia zaradovaného majetku zodpovedajiceho beznym podmienkam jeho
pouzivania. Odpisové sadzby pre Uctovné a dafiové odpisy sa nerovnaju.

d) Vlastné imanie, sa sklada zo zakladného imania, ostatnych fondov tvorenych zo zisku, vratane nedelitefného
fondu, ostatné kapitalové fondy a vysledku hospodarenia v schvalovani. Ostatné kapitalové fondy su tvorené
ostatnymi pefiaznymi a nepefiaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného imania.

e) Dotacie, U¢tovna jednotka Uctuje o néroku na dotéciu, ak existuje primerané uistenie, Ze U¢tovna jednotka je
schopné plnit dotatné podmienky. Ak sa dotacia vztahuje na uhradu nakladov, vykazuju sa vynosy v obdobi
potrebnom na systematické kompenzovanie dotécie s nakladmi, na ktorych thradu je dotécia uréena.

f) Vynosy, trzby za vlastné vykony sa uétuju bez DPH. Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v G¢tovnom obdobi,
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v ktorom boli poskytnuté. Vynosové droky sa uétuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne

a Casovo tykaju.

e) UJ od 1. 1. 2020 pristdpila k zmene metddy Uétovania majetku viastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktory

spravuje na zaklade zmldv o vykone spravy, zo stvahovych analytickych Uctov na podstvahové Ucty, z dévodu
aby oddelila majetok spravcu od majetku vlastnikov bytov v zmysle zékona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. V roku 2021 nadalej vedie uétovnu evidenciu viastnikov
bytov a nebytovych priestorov na podsuvahovych uctoch.

F. Informéacie o udajoch vykazanych na strane aktiv siivahy

1. Informacie k prilohy €. 3 €asti F. pism. a) o dlhodobom nehmotnom majetku

Tabulka ¢. 1

Dlhodoby nehmotny
majetok

Bezné uctovné obdobie

Aktivova
-né
naklady
na vyvoj

Softvér

Ocenitel-
né prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obsta-
ravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

a

b

d

9

h

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

38 823

38823

Prirastky

3094

3094

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

41917

41917

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

38 823

38823

Prirastky

580

580

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

39403

39403

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci
uctovného obdobia

2514

2514
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Dihodoby nehmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajlce uétovné obdobie

Aktivova-
né
naklady
na vyvoj

Softver

Ocenitel-
né prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obsta-
ravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

a

b

d

g

h

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

54 163

54 163

Prirastky

Ubytky

15 340

15340

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

38 823

38 823

Opravky

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

54 163

54163

Prirastky

Ubytky

15340

15340

Stav na konci
uctovného obdobia

38 823

38823

Opravné polozky

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

Stav na zadiatku
uctovného obdobia

Stav na konci
uctovného obdobia

2. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. a) o dlhodobom hmotnom majetku

Tabulka ¢. 1
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Bezné cétovné obdobie

Samost
atné
.| Pesto- |, , Poskytn
Dihodoby hnutefn| . pske |Z2kladne lobsta| ute

hmotny majetok |Pozemky| Stavby ¢ vecl celky St,afjo, Ostatny ravany | preddav| Spolu

a subor trvalvch atazné | DHM DHM K

y Valyen| ,vierata y
hnutefn porastov na DHM
ych veci
a b C d e f g h i j

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uétovného 32928 | 4040058 | 246734 4319720
obdobia
Prirastky 9168 9168
Ubytky 464 418 8647 473065
Presuny
Stav na konci
uétovného 32928 | 3575640 | 247255 3855823
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
uctovného 337375 | 238953 576 328
obdobia
Prirastky 11 906 7239 19 145
Ubytky 8 647 8 647
Stav na konci
uctovného 349281 | 237545 586 826
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uétovného
obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uétovného
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uctovného 32928 | 3702683 | 7781 3743392
obdobia
Stav na konci
uétovného 32928 | 3226359 | 9710 3268 997
obdobia




Tabulka €. 2
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Dlhodoby
hmotny majetok

Bezprostredne predchadzajlice uétovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostat
né
hnutefné
veci
a subory
hnutePny
ch veci

Pesto-
vatel'ské
celky
trvalych
porastov

Zakladné
stado
atazné
zZvierata

Obsta-
ravany
DHM

Ostatny
DHM

Poskytnut
é

preddavky

na DHM

Spolu

a

d

e

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

32928

4 422 045

252 399

4707 372

Prirastky

Ubytky

381987

5665

387 652

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

32928

4040 058

246734

4319720

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

325470

231834

557 304

Prirastky

11905

12 784

24689

Ubytky

5665

5665

Stav na konci
uctovného
obdobia

337 375

238 953

576 328

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

32928

4096 575

20 565

4150 068

Stav na konci
uctovného
obdobia

32928

3702683

7781

3743 392
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3. b. 1) Spésob a vyska poistenia dlhodobého nehmotného a dihodobého hmotného majetku

Druh poisteného majetku Sposob poistenia Vyska poistenia
Celok - budovy Poistenie majetku a zodpovednosti za Skodu 6 517
Subor motorovych vozidiel Povinné zmluvné poistenie 1641
Subor mOtOfOVS/Ch vozidiel Havarijné poistenie 3055
4. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. r) o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam
Bezné uctovné obdobie
Stav OP Zu&tovanie OP Zuétovanie OP Stav OP
Pohladavky na zaciatku Tvorba N .. z dovodu na kongci
.y A z dovodu zaniku . . Ly .
uétovného oP opodstatnenosti vyradenia majetku | uctovného
obdobia P z uétovnictva obdobia
a b C d e f
Pohladavky 03 107 2 42 106
z obchodného styku
Pohladavky voci DUJ
aMuJ
Ostatné pohfadavky
v rdmci kons. celku
Pohladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu
Iné pohladavky
Pohladavky spolu 43 107 2 42 106

5. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. s) o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohl'adavky spolu

a

b

C

d

Dlhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladévky vo&i DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky

Dihodobé pohfadavky spolu

Pohladavky z obchodného styku

223 024

7687

230 711

Pohladavky vo&i DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie
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Dafové pohladavky a dotécie 30 30
Iné pohladavky 39005 39005
Kratkodobé pohladavky spolu 262 059 7687 269 746

6. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. w) o kratkodobom finanénom majetku

Tabulka €. 1
Bezprostredne
Nézov polozky Bezné uétovné ohdobie predchadzajuce
uétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 1395 524
Bezné ll:vav:ty.V banke alebo v pobocke 287 962 205 757
zahrani¢nej banky
Vkladové ucty v banke alebo v pobocke
zahrani¢nej banky terminované
Peniaze na ceste
Spolu 289 357 206 281

G. Informacie o udajoch vykazanych na strane pasiv suvahy

1. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti G. pism. a) tretiemu bodu o rozdeleni Gi¢tovného zisku alebo o vysporiadani
uétovnej straty

Tabulka ¢. 1
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce
uctovné obdobie
Uétovny zisk 9022
Rozdelenie Gétovného zisku Bezné uctovné obdobie
Pridel do zdkonného rezervného fondu
Pridel do Statutarych a ostatnych fondov
Pridel do socialneho fondu
Pridel na zvySenie zakladného imania
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom
Iné - fond hmotnej stimulacie 9022
Spolu 9022
2. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti G. pism. b) o rezervach
Tabulka €. 1
Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaciatku 3 | Stavnakonci
uétovného Tvorba | Pouzitie | Zrusenie | Uétovného
obdobia obdobia
a b c d e f
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Dlhodobé rezervy, z toho:

Kratkodobé rezervy, z toho: 30973 30468 30454 519 30468
Mzdy na nevycerpané dovolenky 30973 30468 | 30454 519 30 468
a poistné
Rez'erva na nevyfakturované 0 0 0 0 0
dodavky plynu
Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajiice tétovné obdobie
Nézov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uétovného Tvorba | Pouzitie | ZruSenie | Uétovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 37324 30973 25456 11868 30973
Mzdy na nevycerpané dovolenky 28 666 30973 | 25456 3210 30973
a poistné
Rezgrva na nevyfakturované 8 656 0 0 8 658 0
dodavky plynu
3. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti G. pism. c) a d) o zavazkoch
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie
Dihodobé zavazky spolu 69 012 73 476
Zavagky so zostatkovou dobou splatnosti 20 863 99 994
nad pat rokov
Zavazky sovzo§’5atkovou dobou splatnosti 48 149 51250
jeden rok az pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 170 588 309 870
Za\(azky SO zostatkgvou dobou splatnosti 170 207 309 227
do jedného roka vratane
Zavazky po lehote splatnosti 381 643

4. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. v) a ¢asti G. pism. f) o odlozenej danovej pohfadavke alebo o

odlozenom danovom zavazku

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajice uétovné
obdobie

10
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odpocitatelné
zdanite/né 224 354 229 181
Docasné rozdiely medzi Gi¢tovnou hodnotou
zavazkov a danovou zakladnou, z toho:
odpocitatelné
zdanite/né
Moznost umorovat' danovu stratu v budicnosti
Moznost previest nevyuzité dafnové odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena darfiova pohladavka
Uplatnena darova pohladavka
Zauctovana ako néklad
Zauctovana do vlastného imania
Odlozeny dafovy zavazok 47 114 48 128
Zmena odlozeného danového zavazku -1014 -1014
Zauctovana ako naklad -1 014 -1014
Zauctovana do vlastného imania
Iné
5. Informacie k prilohe €. 3 €asti G. pism. g) o zavazkoch zo socialneho fondu
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajlce uctovné

obdobie
Zaciato¢ny stav socialneho fondu 3124 6345
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 6111 8 547
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 2100 3320
Tvorba socialneho fondu spolu 8211 11 867
Cerpanie socialneho fondu 10 300 15088
Koneény zostatok socialneho fondu 1035 3124

Aviv

6. Informécie k prilohe ¢. 3 ¢asti G. pism. i) o bankovych uveroch, pdzickach a kratkodobych finanénych

vypomociach

Tabulka ¢. 1
) Suma istiny Suma istiny
Urok . v prislusnej Suma v prislusnej
. . Datum P
Nazov polozky Mena p. a. . mene za istiny mene za
0 splatnosti c s oay . .
v % bezné uctovné | v eurach za | bezprostredne
obdobie bezné predchadzajic

11
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uctovné e uctovné
obdobie obdobie
a b d e f g

Dlhodobé bankové uvery

SZRB-inv.uvery na

DBV Y EUR 31.12.2030 221 874 282127

Kratkodobé bankové tvery

EUR 0 0

H. Informacie 0 vynosoch

1.H. a) Suma trZieb za vilastné vykony a tovar s uvedenim ich opisu a hodnoty trZieb podla jednotlivych
typov vyrobkov a sluzieb uc¢tovnej jednotky a hlavnych oblasti odbytu

Trzby UJ tvoria: a) prispevky na spravu 40% t.j. 683 255 € z celkovych trZieb
b) udrzba a opravy bytovych domov 45% t.j. 764 457 € z celkovych trZieb
c) ostatné trzby (napr. manipulacné poplatky, prenajom nebyt. priestorov) 15% 1. 244 444 €

2.H. c) az f) Opis a suma vyznamnych poloziek vynosov pri aktivacii nakladov, vynosov z hospodarskej
¢innosti, finanénych vynosov, celkova suma kurzovych ziskov a suma mimoriadnych vynosov tykajucich
sa bezného uctovného obdobia a predchadzajicich uctovnych obdobi

Nazov polozky Bezné Giétovné obdobie Bezpros’tvr edne’predch_a\dzajuce
uctovné obdobie
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov 476 865 396 028
z hospodarskej ¢innosti, z toho:
Prevedené byty do osobného vlastnictva 464 418 381987
Ostatné pokuty, pendle, uroky z ome$kania 2316 5223
Ostatné (prispevky UPSVaR, nahrady od poistivni) 10 131 8818
Finanéné vynosy, z toho: 4115 4313
Ostatné vyznamné poloZky finan¢nych vynosov, z toho:
Bonifikacia poskytnuta poistoviiou 4115 4313
3. Informécie k prilohe €. 3 ¢asti H. pism. g) o ¢istom obrate
Bené Gctovng | Dezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce

obdobie

uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky
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Trzby z predaja sluzieb 1692 156 1610387
Trzby za tovar
Viynosy zo zakazky
Viynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou
Cisty obrat celkom 1692 156 1610 387
|. Informacie o nakladoch
1. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti |. 0 nakladoch voci auditorovi, auditorskej spoloénosti
. s , Bezprostredne
. . Bezné uctovné A
Nazov polozky : predchadzajlice
obdobie oy ) )
uétovné obdobie
Naklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 4200 4200
naklady za overenie individualinej uétovnej zavierky 4200 4200

iné uistovacie auditorské sluzby

suvisiace auditorské sluzby

darnové poradenstvo

ostatné neauditorskeé sluzby

J. Informaécie o daniach z prijmov

1. Informécie k prilohe €. 3 €asti J. pism. f) a g) o daniach z prijmov

Bezné iétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
. . uétovné obdobie
Nazov polozky _ .
Zikladdane | Dan | 22" | zakladdane | Dai | DaM
v % v %
a b c d e f g

Vyslequ hospodérenia pred 19 746 « « 24732 ‘ ,
zdanenim, z toho:
teoreticka dan X 4147 21 X 51%4 21
Dariovo neuznané néklady 519 649 109 126 21 485 358 101 925 21
Viynosy nepodliehajuce dani 506 486 106 362 21 430 450 90 395 21
Vplyv nevykazanej odlozene;
danovej pohladavky
Umorenie darovej straty
Zmena sadzby dane
Iné
Spolu 32909 6911 21 79 640 16 724 21
Splatna dan z prijmov 6911 21 X 16 724 21
OdloZena dan z prijmov -1014 | 21 X 1014 | 21
Celkova dafi z prijmov 5897 | 21 X 15710 | 21
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K. Informacie k idajom na podsuvahovych u¢toch

1.K. Informacie o vyznamnych polozkach prenajatého majetku, majetku prijatého do uschovy,
o pohladavkach a zavazkoch z opcii, 0 odpisanych pohladavkach a pohfadavkach a zavazkoch z lizingu

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Prenajaty majetok

Majetok v najme (operativny prenjom)

Majetok prijaty do Uschovy 101 260 372 93510 273

Pohladavky z derivatov

Zavézky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

Pohladavky z leasingu

Zavézky z leasingu

Iné polozky 0 0

2. K Informacie o majetku vlastnikov

Ugtovna jednotka spravuje na zaklade zmliv o vykone spravy aj majetok a zavdzky vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. V zmysle zakona ¢. 182/1993 Z.z. a naslednych noviel je spravca povinny oddelit majetok vlastnikov od majetku
spravcu, ztohto dovodu Uctovna jednotka pociatodny stav analytickych stvahovych Gétov k 1.1.2020 prelctovala na
podsuvahové ucty. Prostriedky ziskané z Uhrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a prostriedky fondu
prevadzky, udrzba a oprav vedie oddelene od uctov spravcu v banke. Majitefom G¢tu bytového domu su viastnici bytov
a nebytovych priestorov. Na podstvahovych Uétoch evidujeme hodnotu bytovych domov, pohladavky a zavazky vlastnikov
bytov a NP analyticky podla jednotlivych domov v €leneni:

Nazov polozky Aktiva vlastnikov Pasiva vlastnikov
750 — Hodnota stavieb 69 435732 0
764 — Fond €l.podielov 0 14 065 713
774 - Fond DBV 0 55370 019
782 — Bankové Ucty 10 860 093 0
783- Pohladavky 20 949 054 0
793-Zavazky 0 1292 156
794-Fondy 0 30516 991
720-Pohladavky PS FPUO 15493 0
730-Zavazky PS FPUO 0 15493
7 - Spolu 101 260 372 101 260 372
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L. Informacie k udajom o inych aktivach a inych pasivach

1. L. a) b) Opis a hodnota podmienenych zavazkov
Uttovna jednotka vedie tieto siidne spory:

1. Sudny spor o zaplatenie 27 000,- €, zalobca DPS financial consulting, s.r.o a Zalovani viastnici bytov a NP Stirovo
nabrezie 18 v Sp. Novej Vsi. Zalobca odévodnil zalobu tym, Ze je prednostnym zaloznym veritefom k bytu &.7 na ulici
St. nabreZie 18 v Sp. Novej Vsi. Okresny sud v Spisskej Novej Vsi Zalobu zamietol. Tento stidny spor je vedeny na
Najvy$Som stde SR.

M. Informacie k idajom o prijmoch a vyhodach ¢lenov Statutarneho organu,

dozorného organu a iného orginu uctovnej jednotky

Cast’ M Vypiiaji len vePké iétovné jednotky. Velka iétovna jednotka pre uely uvadzania idajov v poznimkach
ictovnej zavierky: Uctovna jednotka, ktord emitovala cenné papiere a tieto boli prijaté na obchodovanie na regulovanom
trhu EU alebo §tatu, ktory je zmluvnou stranou dohody o Eurdpskom hospodarskom priestore, alebo uétovna jednotka,
ktora ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka a za bezprostredne predchadzajuce uc¢tovné obdobie splni asponi
dve z tychto podmienok: a/ celkovd suma majetku presiahla 4 000 000 €, pri¢om celkovou sumou majetku sa rozumie
suma zistena zo suvahy, v oceneni upravenom o polozky podla § 26 ods. 3 zakona, b/ €isty obrat presiahol 8 000 000 €,
pri¢om Cistym obratom na tento ucel sa rozumeji vynosy dosiahnuté z predaja vyrobkov, tovarov, poskytnutych sluzieb
a iné vynosy stvisiace s beznou ¢innostou UJ po odpoéitani zliav, ¢/ priemerny prepoéitany po&et zamestnancov v jednom
uctovnom obdobi presiahol 50.

1.M. a) az e) Prijmy a vyhody ¢élenov Statutarneho, dozorného a iného organu

Hodnota prijmu, vyhody sti¢asnych Hodnota prijmu, vyhody byvalych

¢lenov organov ¢lenov organov
Druh prijmu, vyhody b c
¢lenov organov . ; . .
statutarnych | dozornych inych statutarnych | dozornych inych

Cast 1 - Bezné Uictovné obdobie

Cast 1 — Bezné Uictovné obdobie

Cast 2 — Bezprostredne predchéadzajlice

Cast 2 - Bezprostredne predchadzajice

organov

a uctovné obdobie Uctovné obdobie
V/y8ka priznanych odmien
z dovodu vykonu ich funkcie 12 582 4 554 0 0
vratane plneni vyplyvajucich
z déchodkovych programov
pre byvalych ¢lenov tychto 15937 4 842 0 0

VySka jednotlivych druhov
zaruk alebo inych
zabezpeceni poskytnutych
pre lenov organov

Pozicky poskytnuté ¢lenom
organov

Celkova suma poskytnutych

Uétovného obdobia

Pézicky poskytnuté &lenom
organov

Celkova suma splatenych
pdziciek k poslednému driu
Uctovného obdobia

Pézicky poskytnuté &lenom
organov

Celkova suma odpustenych

k poslednému driu
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Uétovného obdobia

Poskytnuté zaruky

Celkova suma pouzitych
finanénych prostriedkov
alebo iného plnenia na
sukromné ucely ¢lenmi
organov, ktoré sa
vyuctovavaju

Hlavné podmienky, na zaklade ktorych im boli zaruky alebo iné zabezpecenia a p6zicky poskytnuté. Pri pézickach sa uvadzaju aj

Urokové sadzby:

0. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY.

V roku 2021 v stvislosti s nariadenim vlady SR a zavedenymi opatreniami proti Sireniu nakazlivej choroby
COVID-19 na izemi SR sme neziadali finan¢né prispevky Vv ramci projektu ,,Prva pomoc* od UPSVR

z dovodu, Ze sme nesplnili podmienky na ziskanie financného prispevku. V nasledujicom roku ocakavame
vyrovnané hospodarenie, ak sa situacia z dovodu nariadenych opatreni vlady SR a celkovej situacie viac
nezhor$i. V pripade vojenského konfliktu na Ukrajine neoCakédvame vyrazné zasiahnutie do vysledkov
hospodérenia UJ, ak sa tento konflikt nerozsiri aj na izemie Slovenska.

P. Informacie k udajom o zmenach vlastného imania

1.P. a) aZz n) Zmeny poloziek vlastného imania

Tab. 1

Polozka vlastného imania

Bezné uctovné obdobie

Stav na zaciatku
ucétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

a

b

d

f

Zakladné imanie zapisané
do obchodného registra

1660

1660

Zakladné imanie
nezapisané do
obchodného registra

31905

154 398

31661

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohl'adavky za upisané
vlastné imanie

Ostatné kapitalové fondy

3699 209

60 253

464 955

3294 507

Ocetovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavizkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych tcastin

Ocetovacie rozdiely
Z precenenia pri zléeni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelite'ny fond

830

830

Statutarne fondy a ostatné
fondy

90 109

9094

9022

90 037
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Nerozdeleny zisk
minulych rokov

-12789

-12789

Neuhradena
strata minulych rokov

Uttovny zisk alebo
uctovna strata

Vyplatené dividendy

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia

9022

13 849

9022

13 849

Ostatné polozky
vlastného imania

Tab. 2

Polozka vlastného imania

Bezprostredne predchadzajiice Gétovné obdobie

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia

a

b

f

Zakladné imanie zapisané
do obchodného registra

1660

1660

Zakladné imanie
nezapisané do
obchodného registra

32212

98

405

31905

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohl'adavky za upisané
vlastné imanie

Ostatné kapitalové fondy

4028 499

53270

382 560

3699 209

Ocetiovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavizkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitdlovych tcastin

Oceinovacie rozdiely
z precenenia pri zlugeni,
splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitel'ny fond

830

830

Statutarne fondy
a ostatné fondy

88 517

5573 7165

90 109

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

-12789

-72789

Neuhradena
strata minulych rokov

Uttovny zisk alebo
uctovna strata

Vyplatené dividendy

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia

7165

9022

7165

9022

Ostatné polozky
vlastného imania

17



ICO 00174505
DIC 2020502517

Informacie k Gasti T. prilohy ¢. 3 o prehl'ade periaznych tokov pri pouziti nepriamej metédy

Oznacenie Bezné uctovné Bezprostredne
olozky Obsah polozky obdobie predchadzajiice
P uctovné obdobie
Penazné toky
z
prevadzkovej
¢innosti
7S V¥§led0k hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim datniou z 19 746 24732
prijmov (+/-)
Nepenazné operdcie ovplyviiujiice vysledok hospodarenia z beznej
AL cinnosti pred zdanenim darnou z prijmov (sucet A.1.1. az A.1.13.) (+/-) 27331 38009
AlLL Odplsy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného 19725 24 689
majetku (+)
Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého
A.12. hmotného majetku u¢tovana pri vyradeni tohoto majetku do nakladov
na beznt ¢innost’, s vynimkou jeho predaja (+)
A.13. Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-)
A.l4. Zmena stavu dlhodobych rezerv (+/-)
A.l5. Zmena stavu opravnych poloziek (+/-) 61 -193
A.1.6. Zmena stavu poloziek ¢asového rozlisenia nakladov a vynosov (+/-) -3002 -2 529
A.l1.7. Dividendy a iné podiely na zisku G¢tované do vynosov (-) -4 115 -4313
A.1.8. Uroky uétované do nakladov (+)
A.19. Uroky tiétované do vynosov (-)
A110 Kurzovy zisk vyc¢isleny k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym
T ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (-)
A1l Kurzova strata vycislena k peniaznym prostriedkom a pefiaznym
T ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka (+)
ALL2 Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa 67
T povazuje za pehazny ekvivalent (+/-)
Ostatné polozky nepefiazného charakteru, ktoré ovplyviuju vysledok
A.1.13. hospodarenia z beznej ¢innosti, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju 14929 20 355
osobitne v inych ¢astiach prehl'adu penaznych tokov (+/-)
Vipyv zmien stavu pracovného kapitalu, ktorym sa rozumie rozdiel
medzi obeznym majetkom a kratkodobymi zavizkami s vynimkou
A.2. poloziek obezného majetku, ktoré su sucastou penaznych prostriedkov a 94 040 7442 938
penaznych ekvivalentov, na vysledok hospoddrenia z beznej cinnosti
(sucet A.2.1. az A.2.4.)
A2.1. Zmena stavu pohl'adavok z prevadzkovej ¢innosti (-/+) 202 788 16 268 115
A22. Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-) -125 757 -8 825951
A.23. Zmena stavu zasob (-/+) 17 009 774
Zmena stavu kratkodobého finan¢ného majetku, s vynimkou majetku,
A24. ktory je suCast'ou penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov (-
/+)
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Peiiainé prostriedky z prevddzkovej Cinnosti s vynimkou prijmov a

vydavkov, ktoré sa uvddzaju osobitne v inych castiach prehl’adu 141317 7505679
periainych tokov (+/-) (sucet Z/S + A.1. + A.2.)
A3 Prijaté Groky s vynimkou tych, ktoré sa zacletiuju do investi¢nych
o ¢innosti (+)
A4 Vydavky na zaplatené tiroky, s vynimkou tych, ktoré sa za¢lenuji do
o finan¢nych ¢innosti (-)
Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ktoré sa
AS. [P AR .
zaclenuju do investi¢nych ¢innosti (+)
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou
AL6. . . S PR ]
tych, ktoré sa zaéletiuji do finan¢énych ¢innosti (-)
Periazné toky z prevddzkovej Cinnosti (+/-) (sucet Z/S, A.1. aZ A.6.) 141 317 7505679
AT Vyvda}/k_yy na d_an z p{ljr,novvl_lctovnfzj jednotky, s vyynlrzl.kou ty,ch, ktoré sa 24905 20 840
zacleniuju do investi¢nych ¢innosti alebo finan¢nych ¢innosti (-/+)
AS Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na prevadzkovu ¢innost’
" *)
A9 Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na prevadzkovu
T ¢innost (-)
A. Cisty pefiazny tok z prevadzkovej &innosti (sicet Z/S, A.1. az A.9.) 166 222 7 484 839
Pefiazné toky
z investi¢nej
¢innosti
B.1. Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-) -3 094 0
B.2. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) -9 168 0
Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v
B.3. inych tctovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov uréenych na
predaj alebo obchodovanie (-)
B.4. Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)
B.S. Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) 67
Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych
B.6 uctovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazuji
e za penazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo
obchodovanie (+)
B.7 Vydavky na dlhodobé p6zicky poskytnuté Gictovnou jednotkou inej
o uctovnej jednotke, ktora je sucast'ou konsolidovaného celku (-)
Prijmy zo splacania dlhodobych péziciek poskytnutych ictovnou
B.8. jednotkou inej G¢tovnej jednotke, ktora je siicastou konsolidovaného
celku (+)
Vydavky na dlhodobé p6zicky poskytnuté Gctovnou jednotkou tretim
B.9. osobam s vynimkou dlhodobych p6zi¢iek poskytnutych uétovnej
jednotke, ktora je sucast'ou konsolidovaného celku (-)
Prijmy zo splacania p6zi¢iek poskytnutych G¢tovnou jednotkou tretim
B.10. osobam s vynimkou pozic¢iek poskytnutych uctovnej jednotke, ktora je
sucastou konsolidovaného celku (+)
B.I1 Prijaté Groky s vynimkou tych, ktoré sa za¢lenuju do prevadzkovych
) ¢innosti (+)
Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ktoré sa
B.12. PO . S .
zaclenuju do prevadzkovych ¢innosti (+)
Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st ur¢ené na predaj
B.13. alebo na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky povazujui za penazné
toky z finan¢nej Cinnosti (-)
Prijmy stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak si uréené na predaj alebo
B.14. na obchodovanie, alebo ak sa tieto prijmy povazuju za penazné toky z
finanénej ¢innosti (+)
B.I5 Vydavky na dan z prijmov uc¢tovnej jednotky, ak je ju mozné zaclenit’
o do investi¢nych ¢innosti (-)
B.16 Prijmy mimoriadneho charakteru vzt'ahujuce sa na investi¢nu ¢innost’

6]
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Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na investi¢nu ¢innost’

B.17.
Q)
B.18. Ostatné prijmy vzt'ahujice sa na investi¢nu ¢innost’ (+)
B.19. Ostatné vydavky vztahujuce sa na investi¢nu ¢innost’ (-)
B. Cisté pefiaZné toky z investi¢nej Einnosti (sicet B.1. a% B.20.) -12 195 0
Penazné toky
z financnej
¢innosti
C.1. Penazné toky vo viastnom imani (sucet C.1.1. az c.1.8.) -10 698 -5 880
C.1.1. Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)
Cl2 Prijmy z d’alSich vkladov do vlastného imania spolo¢nikmi alebo
T fyzickou osobou, ktora je Gctovnou jednotkou (+)
C.13. Prijaté peniazné dary (+)
C.14. Prijmy z thrady straty spolo¢nikmi (+)
Vydavky na obstaranie alebo spétné odkupenie vlastnych akcii a
C.1.5. . N .
vlastnych peniaznych podielov (-)
C16 X)ydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych uctovnou jednotkou -10 698 -5 880
C17 Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spolo¢nikmi
T uctovnej jednotky a fyzickou osobou, ktora je uétovnou jednotkou (-)
C18 Vydavky z inych dévodov, ktoré stvisia so znizenim vlastného imania
.1.8. )
Penazné toky vznikajiice z dlhodobych zavdzkov a kratkodobych
c2 zavizkov z financnej ¢innosti (sucet C.2.1.az C.2.10.) -00 233 -16 658 203
C.2.1. Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)
C2.2. Vydavky na tGhradu straty z dlhovych cennych papierov (-)
Prijmy z tverov, ktoré uétovnej jednotke poskytla banka alebo pobocka
C.23. zahrani¢nej banky, s vynimkou uverov, ktoré boli poskytnuté na 0 21730
zabezpecenie hlavného predmetu ¢innosti (+)
Vydavky na splacanie uverov, ktoré uc¢tovnej jednotke poskytla banka
C24. alebo pobocka zahraniénej banky, s vynimkou Gverov, ktoré boli -60 253 -16 679 933
poskytnuté na zabezpecenie hlavného predmetu ¢innosti (-)
C.25. Prijmy z prijatych poziciek (+)
C.2.6. Vydavky na splacanie poziciek (-)
C27 Vydavky na thradu zavazkov z pouzivania majetku, ktory je
- predmetom zmluvy o kiipe prenajatej veci (-)
Prijmy z ostatnych dlhodobych zavizkov a kratkodobych zavizkov
C.2.8. vyplyvajucich z finan¢nej Cinnsti uctovne;j jednotky, s vynimkou tych,
ktoré sa uvadzaji osobitne v inej Casti prehl’'adu penaznych tokov (+)
Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavéizkov a kratkodobych
zéavdzkov vyplyvajucich z finan¢nej ¢innsti ¢tovnej jednotky, s
C.209. L f . P . o 8
vynimkou tych, ktoré sa uvadzaji osobitne v inej ¢asti prehl'adu
penaznych tokov (-)
c3 Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuji do
o prevadzkovych ¢innosti (-)
c4 Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou
o tych, ktoré sa zaclenuju do prevadzkovych Cinnosti (-)
Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st urené na predaj
C.5. alebo na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky povazuju za penazné

toky z investi¢nej ¢innosti (-)
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Prijmy stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st urené na predaj alebo

C.6. na obchodovanie, alebo ak sa tieto prijmy povazuju za peniazné toky z
investi¢nej ¢innosti (+)
c7 Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky, ak ich mozno za¢lenit’ do
o finanénych ¢innosti
C.8. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujice sa na finan¢nu ¢innost’ (+)
co Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na finanénu ¢innost’
- O]
C. Cisté pefiaZné toky z finanénej Einnosti (sicet C.1.a% C.9.) -70 951 -16 664 083
D. Cisté zvySenie alebo zniZenie pefiaZnych prostriedkov (+/-) (sucet 83 076 9179 244
A+B+C)
E. Stvav pe'naznych p.rostrledkov a peniaznych ekvivalentov na zacdiatku 206 281 9385525
uctovného obdobia (+/-)
Stav pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci
F. uctovného obdobia pred zohPadnenim kurzovych rozdielov 289 357 206 281
vy¢€islenych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (+/-)
Kurzové rozdiely vycislené k peniaznym prostriedkom a pefiaZnym
G. ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka
)
Zostatok peiaznych prostriedkov a peiiaZznych ekvivalentov na
H. konci uctovného obdobia, upravenych o kurzové rozdiely vycislené 289 357 206 281

ku diiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka (+/-)
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