IPoznamky U& POD 3 — 01] [1C0: 35947888 || DIC: 2022044112|

POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2021

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu udajov urcenych z individualnej Uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: LIVING PARK, a.s.

Sidlo: Namestie Slobody 11, 811 06 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolonost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 28.07.2005

Hlavny predmet podnikania: InZinierske Cinnosti a poradenstvo

Subjekt verejného zaujmu: Spolo¢nost LIVING PARK, a.s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 Zol).
Uétovné obdobie: Kalendarny rok 2021

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala U&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice ugtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoéitany po¢et zamestnancov pocas Uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 42152 41213 | Nie
Cisty obrat celkom 0 1900 | Nie
Pocet zamestnancov 0 0 | Nie

Komentar: UJ (G&tovna jednotka) sa rozhodla , Ze bude postupovat ako mala uétovna jednotka, preto zostavuje
Uétovnu zavierku podia metodiky pre tato velkostnd skupinu (Opatrenie €.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlice Uctovné obdobie prisluSnym organom
Uctovnej jednotky: 07. Septembra 2021

3) Pravny dovod na zostavenie Uctovnej zavierky: U¢tovna zavierka je zostavena ako riadna Uétovna zavierka za uctovné
obdobie 01.januara 2021 do 31. decembra 2021

4) Udaje o skupine Ugtovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou: skupina ktorej stcastou je UJ nie je povinna
zostavovat konsolidovanu uctovnu zavierku.

a) Obchodné meno a sidlo uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovani uétovnu zavierku za najvaésiu skupinu,
ktorej stcastou je Uctovna jednotka ako dcérska Uctovna jednotka (najvyssi stuped konsolidacie):
ICT ISTROCONTI, a.s., Venturska 18. 811 01 Bratislava

Skupina nema povinnost zostavit' konsolidovant uc¢tovnu zavierku

d) Udaj, ¢ Gctovna jednotka je materskou Udtovnou jednotkou a Udaj, ¢i je oslobodend od povinnosti zostavit
konsolidovani Gétovnu zavierku a konsolidovanu vyroénl spravu podla § 22 zékona o UCtovnictve, pricom sa
uvadzaju: nie je materskou UJ
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5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Priemerny prepoCitany po€et po€as uctovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informécie o organoch uétovnej jednotky — Statutarneho organu, dozorného organu ainého organu Uctovnej
jednotky, priCom sa uvadzaju najma informécie — o podmienkach a vySke jednotlivych druhov zaruk alebo inych

zabezpedeni, o pbdzitkach aich podmienkach (vySka Urokov, celkova suma pézicky, suma splatenej pozicky, suma

sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu finannej situacie konkrétnej fyzickej osoby):
ziadne vyhody neboli poskytnuté organom UJ.

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informacia, Ci je uétovnad zavierka zostavena za spinenia predpokladu, Ze uctovna jednotka bude nepretrzite
pokracovat’ vo svojej Cinnosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zékona o uctovnictve. Ak
by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do U¢tovnej zavierky (napr. zruSenie dihodobych rezerv):
nepretrzite pokracuje

2) Informécia o aplikécii Uétovnych zésad a Uctovnych metod, ktoré su dblezité na posudenie majetku, zévazkov,
finanénej situacie a vysledku hospodéarenia. Informacia o zmenach Gétovnych zasad a zmenach ucétovnych metéd,
ato suvedenim dovodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zévazkov, vlastného imania a vysledku
hospodérenia. Ak v dosledku zmeny uétovnych zésad a uétovnych metéd nie si hodnoty za bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobie v jednotlivych su€astiach uCtovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotach: nenastali

3) Informacie o charaktere a UCele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, pricom sa uvadza financny vplyv tychto
transakcii na Uétovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na ucely posudenia finanCnej situacie uctovnej jednotky (napr. stdne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a oprévnenia, podnikové kombinécie, z&vézky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente): nenastali

4) Sposob a uréenie ocenovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Spdsob ocerovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spoésob ocenovania
1. DIhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena

. Dlihodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
3. DIhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
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4. Dlhodoby finanny majetok: Obstaravacia cena
5. Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
6. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
7. Casové rozlidenie na strane aktiv suvahy: Menovita hodnota
8. Zavazky, vratane rezerv, dlhopisov, pdzi€iek a uverov: Menovita hodnota
9. Casové rozligenie na strane pasiv sivahy: Menovitd hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo uétované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je zatétované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom znaleckym posudkom na rozostavanu stavbu.

c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy Uétovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich Uhradu.

d) UrCenie ocenenia finanénych néstrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:

Komentar k ocefovaniu majetku a zavazkov:

» QOpravné poloZky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dihodobej pdzicky, stanovila UJ odbornym odhadom
znaleckym posudkom prislusného majetku.

> UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy et — zmenarensky kurz konkrétnej
banky (§ 24/3 ZoU).

» UJ pouziva pri ocefiovani Ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového uétu — zakladné pravidio (D-1), teda
kurz zo dfa predchadzajiceho diu Uétovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pri¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metody pre Uctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok Uétu (pocet rokov) (%)
Stavby - vyrobného charakteru 021.A 30 3,33
Stavby - administrativneho charakteru 021.A 40 2,5
Pocitace s prislusenstvom 022.A 4 25
Dopravné prostriedky 022.A 4 25
Stroje, pristroje a zariadenia 022.A 6 16,66

Metdda odpisovania rovhomerna

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouziva Uctovné odpisy nezavisle na danovych odpisoch. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uzivania. Uctovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouzivania majetku. Dlhodoby nehmotny
majetok sa odpisuje pocas 5 rokov od jeho obstarania.

» UJ pouZziva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku. Podrobny
uctovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v podsystéme Majetok .

» UJ nepouziva komponentné odpisovanie (odpisovanie ¢asti majetku - komponentov).

» UJ nepouzila jednorazovy odpis dlhodobého majetku z dovodu jednorazového trvalého zniZenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).

> UJ nepouziva kategériu drobného dlhodobého nehmotného maietku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

> UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého hmotného maietku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).
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> UJ nepouziva dobrovolné Utovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za uétovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

> UJ pouziva dobrovolnu kapitalizaciu trokov do obstaravacej ceny odpisovaného dihodobého hmotného majetku
alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

h) Informéacia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedi zlozky majetku a ich
ocenenie: UJ dotécie neobdrzala

5) Informéacie o oprave vyznamnych chyb minulych Uctovnych obdobi uétovanych v beznom Gc¢tovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradend stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka mdze uviest' aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi Gétovanych v beznom
Gétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného U¢tovného obdobia: nenastali

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

UJ vlozila ast svojho podniku predstavujici projekt vystavby obchodného centra LIVING PARK Nitra ako nepefiazny vklad
do spolocnosti LIVING PARK PRO a.s, a ¢ast svojho podniku predstavujuci projekt vystavby bytovej ¢asti obchodného
centra v Nitre do spolo¢nosti LIVING PARK RESIDENCE spol. s r.0. Obidve ¢asti podniku boli ocenené realnou hodnotou na
zaklade posudku spolocnosti Gradient, ktory stanovil vSeobecni hodnotu ¢asti podniku majetkovou metddou.

Rozdiel medzi hodnotou zapoc€itanou na vklad a hodnotou zistenou v U¢tovnictve bol zau¢tovany na tarchu finanénych
nakladov v sume 1 461 978,- Eur.

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov: UJ nema

3b) Celkova suma zabezpelenych zavazkov — opis a spdsob zabezpedenia zavézkov: UJ nema

4) Informécie o vlastnych akciach:

a) dovod nadobudnutia viastnych akcii po¢as G¢tovného obdobia: UJ nenadobudla

5) Informacie o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimoény
rozsah alebo vyskyt

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, &i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky; tymto majetkom su —
napr. prava zo servisnych zmldv, poistnych zmluv, koncesionarskych zmliv, licenénych zmlav: UJ nevlastni

1b) Podmienené zavéazky - opis a hodnota podmienenych zavézkov vyplyvajucich napr. zo sudnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ruéenia podfa jednotlivych druhov rucenia;
takymi podmienenymi zavazkami su: nevznikli

3) Podsuvahové uéty — uvadzaju sa informécie o vyznamnych poloZkach sledovanych na podsuvahovych Gétoch (§
85 PU): UJ nema
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Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Uvadzaju sa informacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v Case po zavierkovom
dni - do dria zostavenia Uctovnej zavierky (t.j. do dia podpisania vykazov podla § 17/5 ZoU) a ktoré nie su zohladnené
v stivahe alebo vo vykaze ziskov a strat, napriklad: nenastali

[Vysvetlivky: Nasledna udalost — udalost, ktora sa stala nasledne po zavierkovom dni do diia podpisania vykazov —
uvadza sa v poznamkach. Upravujici zavierkovy uctovny pripad — stal sa do zavierkového dia, len bol zisteny do diia
podpisania vykazov — riadne sa UCtuje do hlavnej knihy a riadne sa vykazuje vo vykazoch (§ 17/8 ZoU; § 2a; § 18/9; §
19/6; § 48/3; § 50/6 PU).]

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: ziadne
2) Informacie o osobitnej kategdrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): Ziadne

3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): Ziadne



