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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

ZION SPA, s.r.0.
Dvorakovo nabrezie 6
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

- prendjom nehnutel’nosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

- vydavatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej zivnosti

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu volnej zivnosti

- kupa tovaru na tcely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi v rozsahu vol'nej zivnosti (maloobchod)

- kupa tovaru na tcely jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti v rozsahu vol'nej Zivnosti
(velkoobchod)

- prevadzkovanie garazi alebo odstavnych ploch pre motorové vozidla, ak sluzia na umiestnenie najmenej
piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitel'ovi alebo najomcovi nehnutelnosti

- reklamna, inzertna a propagacna ¢innost’

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a prendjmom nehnutel'nosti

- pozi¢iavanie a prendjom pristrojov, mechanizmov a motorovych vozidiel

- faktoring a forfaiting v rozsahu vol'nej Zivnosti

- organizovanie a zabezpe¢ovanie $koleni, kurzov, seminarov, kultarnych, vzdelavacich a spoloéenskych
podujati v rozsahu vol'nej zivnosti

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom

- sluzby stvisiace so skra§lovanim tela

- prevadzkovanie Sportovych zariadeni

- masérske sluzby

- Cinnost’ podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov

- prevadzkovanie zariadeni sliiziacich na rekondiciu a regeneraciu

- pedikira

- kozmetické sluzby

2. Datum schvalenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2020, za predchidzajiice uétovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 13.jula 2021.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR &. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve (dalej ,,zakon o uctovnictve*) za Gétovné obdobie od 1. januara 2021 do

31. decembra 2021.

Uctovna zavierka je urCena pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornost'ou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani neméze

mobhli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ nie je materskou G¢tovnou jednotkou podla § 22 ods. 3, a preto nezostavuje konsolidovana uétovnu zavierku
za rok 2021. Spolo¢nost’ sa zahfia do konsolidovanej G¢tovnej zavierky Best Hotel Properties, a. s..

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Spoloénost’ v roku 2021 zamestnavala 23 zamestnancov. V roku 2020 Spolo¢nost’ zamestnavala 25 zamestnancov.
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2020: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrZite pokratovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Svetova zdravotnicka organizacia vyhlasila diia 11. marca 2020 v stvislosti so sirenim koronavirusu COVID-19 globalnu
pandémiu, ktord vyznamne ovplyviiuje celosvetovy ekonomicky vyvoj. Z dovodu nariadenia vlady Slovenskej republiky,
vydanom 13. marca 2020, Spolo¢nost’ zatvorila svoju prevadzku.

V roku 2021 boli zatvorené prevadzky od 01.01.2021 do 22.04.2021 a od 01.11.2021 do 24.12.2021.

Vypadok v trzbach bol kompenzovany Setrenim na strane nakladov.

K 15. jinu 2021 boli ukonéené prevadzkarne ZION SPA, s.r.o. na adresach:
- ZION SPA PREMIUM Crowne Plaza Bratislava, HodZzovo namestie 2, 811 06 Bratislava
- ZION SPA PREMIUM Sheraton Bratislava, Pribinova 12, 811 09 Bratislava

Spoloénost’ vyuziva moznosti ¢erpania finan¢nych prispevkov od vlady Slovenskej republiky .

Vedenie spolo¢nosti prehodnotilo vietky dostupné informacie ku diu zostavenia uctovnej zavierky a dospelo k zaveru, ze
rozsah moznych nasledkov, ktoré sa zvazuju v suvislosti S pandémiou nespdsobuje vyznamné neistoty. Z dlhodobej
perspektivy je spolo¢nost’ schopna nepretrzite pokraovat’ vo Svojej ¢innosti.

Uétovné metddy a vieobecné ttovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceniuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZz, poistné a pod.), zniZent 0 dobropisy, skonta, rabaty, zI'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Od 1. januara 2015 doslo k zmene v uplatiiovani daiovych odpisov hmotného majetku, metdéda pre uctovné odpisy
zostala nezmenena.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina prvym diom mesiaca, V ktorom je uvedeny dlhodoby

majetok do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700
EUR a niZsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Budovy 40 linearna 2,5
Stavby 15a20 linearna 6,67a5

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.
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Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

3. Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

4. Finan¢né ucty

Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost’ a zostatok na bankovom UCte a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

5. Naéklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

6. Dotacie zo Statneho rozpoctu

O naroku na dotacie zo Statneho rozpoCtu, podporu alebo prispevok sa uétuje, ak je takmer isté, ze sa splnia vSetky
podmienky suvisiace s dotaciou a sucasne, Ze sa dotacia poskytne.

Spolo¢nost’ poziadala o Statnu pomoc v ramci opatreni, ktoré vlada Slovenskej republiky prijala v snahe pomdct’ prekonat’
negativne dopady pandémie COVID-19.

V roku 2021 Spolo¢nost’ mala narok na $tatny prispevok, tykajici sa ndhrady miezd zamestnancov v sume 138 887 EUR,
kde bolo vyplatenych k 31. decembru 2021 102 900 EUR. Za obdobie od novembra do decembra 2021 bol $tatny
prispevok vyplateny v roku 2022.

Spolo¢nost’ vyziadala dotaciu na uhradu najomného za stanovené obdobia stazeného uzivania K 31. decembru 2021
Vv sume 165 207 EUR.

Na zmiernenie dopadov krizy v ¢ase pozastavenia svojej Ginnosti opatreniami Uradu verejného zdravotnictva spoloénost’
poziadala o dotaciu na cestovny ruch Velka schéma za mesiace januar, februar, marec, v sume 33 961 EUR. Ak nastane
opravnenost’ ¢erpania dotacie podas mesiacov september, oktober, november a december, spolo¢nost’ vyziada 8 756 EUR.

7. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavéizkov je ina ako ich vyska v G¢tovnictve, uvedu sa zavdzky v uétovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Odlozené dane

Odlozené dane (odlozend datiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi t€tovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovil stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost' odpocitat’ daniovi stratu
od zakladu dane v budicnosti,
€) moznost previest nevyuZité daniové odpocty a iné dafiové naroky do budticich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavizok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v uétovnictve, ak
Vv Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane
a zaroven nejde 0 kombinaciu podnikov (t. j. nejde o tétovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo casti podniku alebo u nastupnickej Gctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),
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® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach, ak
Spolocnost’ je schopna ovplyvnit' vyrovnanie tychto doCasnych rozdielov a je pravdepodobné, ze tieto docasné
rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej buducnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohl'adavke Spolo¢nost’ uctovala pri doCasnych rozdieloch medzi uctovnou hodnotou majetku
a danovou zakladfiou, ktoré vznikli pri odpise nakladov pri trvalom zastaveni prac suvisiacich s obstaranim dlhodobého
hmotného majetku.

O odloZenej datiovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych datiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnuteny. Odlozend danova pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit’ v Gase
vyrovnania odloZenej dane.

V stvahe sa odlozena dafiova pohl'adavka a odloZeny danovy zavidzok vykazuju samostatne.
9.  Vynosy
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v ii¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju v uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
10. Porovnatel'né udaje
Ak v dosledku zmeny Gétovnych metdd a uétovnych zdsad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie Vv jednotlivych suéastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.
11. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolocnost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych Gc¢tovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom tuctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa uctuju

V beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2021 Spoloénost’ neti¢tovala o oprave chyb minulych obdobi..

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Zavazky

Struktara zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odloZeného datiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti.

31.12. 2021 31. 12. 2020
EUR EUR
Zavézky po splatnosti 8 168 4 349
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 138 507 3810
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 44 907 0
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 191 582 8 159

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov predstavuju odlozenu splatnost’ poistného do Socidlnej poistovne pre
zamestnavatel'ov za mesiace januar, februar, marec, april, maj, november a december roka 2021 splatné v roku 2023 a 2024.
Spolo¢nost’ ma taktiez odlozenu splatnost’ poistného do Socidlnej poistovne pre zamestnavatelov za mesiace maj, jun, jul
a december 2020 so splatnost'ou v roku 2022 v sume 31 882 EUR.
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E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu daniové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

F. I'NFORMétCI]? 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nost’ neidentifikovala ziadne skuto¢nosti medzi diiom, ku ktorému bola zostavend uctovna zavierka a diiom
zostavenia uctovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia Spolo¢nosti, pripadne na celkova
finan¢nu situdciu Spoloénosti za obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.



