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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
ORBIS Nitra a.s.
Stefanikova trieda 81
949 01 Nitra

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spoloc¢nosti su:
- vystavba bytového komplexu

3. Datum schvilenia uctovnej zavierky za predchadzajiice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2020, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvélena valnym
zhromazdenim akcionarov 15.11.2021.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve za ti¢tovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

5. Udaje o skupine uétovnych jednotiek
Spolo¢nost’ nie je sucast'ou konsolidovaného celku.

6. Pocet zamestnancov

Udaje o poéte zamestnancov za bezné uétovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené
v nasledujucom prehlade:

2021 2020

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom 3tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely.

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Manazment spolo¢nosti vyhodnotil vplyv celosvetovej pandémie COVID-19 na jej d’alSie fungovanie a nepredpoklada, ze
tieto vplyvy budli mat’ za dosledok ukoncenie ¢innosti spolocnosti. Nad’alej sa snazi situaciu vyhodnocovat’ a prijimat,
také opatrenia, aby spolo¢nost’ dokazala nepretrzite fungovat’ nasledujucich 12 mesiacov.

Uttovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli tiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku st troky zGverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nékladmi su vSetky priame
néaklady vynaloZené na vyrobu alebo ina ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.
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Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Pozemky sa neodpisuju.
Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za délezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolo¢nost’ zisti, ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G€tovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych peniaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatoéné, ak by analyzy
nadhodnotili penazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budiicnosti. Pre viac informacii pozri bod D.15. ZniZenie
hodnoty majetku a opravné polozky.

3. Dlhodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku.

4. Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujicich hodnot: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zésoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo ¢istou realizaénou hodnotou.

avaci zahf u, z 0 sa z4 i A avisi i s vu istné,
Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktor(i sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné
provizie, a pod.), znizent o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z uverov nie s sucastou
obstaravacej ceny.

Vlastné néklady zahffiaji priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nékladov zahfna v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové néklady nie st sucastou
vlastnych nakladov. Sucastou vlastnych nakladov st uroky z Gverov.

Cista realizatnd hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Zakazkova vyroba
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

6. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti
Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku.

7. PohlPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitelné pohladavky.
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rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sucasna hodnota pohl'adavky sa pocita ak stcet sucinov buducich petiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Kratkodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

Finan¢né ucty
Financ¢né ucty tvori peitazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych c¢toch a oceriuju sa menovitou hodnotou.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Néklady budutcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s uc¢tovnym obdobim.

Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavézky s neuréitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislticha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zéapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Zavizky
Zavazky pri ich vzniku sa oceiluji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavézky v Gctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zamestnanecké pozZitky
Spoloénost’ nema napli pre tato polozku.

OdloZené dane
Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budiucich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budutcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Emisné kvoty
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

Dotacie zo Statneho rozpoctu
Spoloc¢nost’ nema napli pre tato polozku.

Prendjom (lizing)
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

Derivaty
Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku.

Majetok a zaviizky zabezpecené derivatmi
Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku.
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Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v dei predchadzajuci diu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deil predchadzajuci ditu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z ti€tu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaji.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepoCitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurodpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a uctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na ucte 413 — Ostatné kapitalové fondy v den
splatenia pefiazného prispevku, pri nepefiaznom prispevku v den prevzatia prispevku Spolo¢nost'ou od akcionara.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dani z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanti zlavu.
Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v deni splnenia dodavky podl'a Obchodného zékonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uétuju rovnomerne v tctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Casovo tykaju / na zéklade ¢asového
rozlisenia metodou efektivnej urokovej miery.

Vynosy z dividend sa zatctuju v ¢ase vzniku prava Spolocnosti na prijatie platby.

Porovnatel’né udaje
Ak v dosledku zmeny tétovnych metdod a uctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uc¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom t¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa Gctuja
v beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2021 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spolo¢nost’ neuvadza d’alsie dopliiujiice informacie.

Derivaty
Spolo¢nost’ nemé obsahovi napli pre tato polozku.
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3. Zavizky

Struktiira zavézkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu a odlozeného dafiového zavizku) podla zostatkovej doby

splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12. 2021 31. 12. 2020
EUR EUR
Po6zicky od APE Development, a.s., splatné do 5 rokov 3972 368 3877618
Po6zicky od Private Equity investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., splatné do 5 rokov 2 099 928 0
Zmenka na thradu od INPEK HOLDING a.s., splatné do 5 rokov 2 838 110 2838110
Zavizky spolu 8 910 406 6 715 728

Spolo¢nost k 31.12.2021 nevykazuje zavazky kryté zaloznym pravom.

4. Vlastné akcie
Spolo¢nost’ nema obsahovl napli pre tato polozku.

5. Kapitalovy fond z prispevkov
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tato polozku.

6. Naklady, ktoré maju vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nemé obsahovi napli pre tato polozku.

7.  Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost’ nema obsahovl napli pre tato polozku.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ nemé obsahovi napli pre tato polozku.

2. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ nemé obsahovi napli pre tato polozku.

3. Ostatné finan¢né povinnosti
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tato polozku.

4. Najaty majetok
Spolo¢nost’ nemé obsahovi napli pre tato polozku.

5. Prenajaty majetok
Spolo¢nost’ nema obsahovi napli pre tato polozku.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2021 do dna zostavenia uétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie

v uétovnej zavierke k 31. decembru 2021.

G. OSTATNE INFORMACIE

1. Informacia o udeleni vylu¢ného prava alebo osobitného prava poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme

Spolo¢nost’ nema népln pre tuto polozku.

2. Informicie UJ, v ktorych ma organ verejnej moci vi&§inovy podiel na hlasovacich pravach (§ 23d ods. 6)

Spolo¢nost’ nema népln pre tito polozku.



