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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ] JEDNOTKE

1. Zalozenie spolocnosti

Akciova spoloénost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov bola zalozend 30. novembra 1995 a do
obchodného registra bola zapisana 14. decembra 1995, Obchodny register Okresného sidu PreSov, oddiel:
Sa, vlozka dCislo: 249/P. Sidlo spolo¢nosti je Volgogradskd 88, PreSov. ICO: 31718523, IC DPH:
SK2020520645.

2. Hlavnymi ¢innostami spoloénosti si:

- sprava bytového fondu a nebytovych priestorov a zakladné sluzby spojené s prenajmom,
opravy, udrzba, rekonstrukcia, modernizacia a nova vystavba inzinierskych sieti

a objektov  komplexnej bytovej vystavby,

- projektovanie, opravy, Udrzba, rekonstrukcia a modernizacia technologickych zariadeni
a tepelnych zdrojov,

- vyroba, rozvod a predaj tepla a teplej Gzitkovej vody,

- revizie a skusky NTL, STL plynovodov a pripojok, priemyselnych plynovodov a odbernych
plynovych zariadeni v budovéch,

- revizie a skusky vytahov, revizie elektrickych zariadeni silovych do 1000
V a bleskozvodov v objektoch triedy A,

- revizie zdvihadiel, pojazdnych zdvihadiel a zeriavov s nosnostou nad 5 000 kg,

- opravy a rekonstrukcie pasovych hortcovodnych kotlov,

- revizie a skisky tesnosti a tlakové skusky prevadzkovych nadob stabilnych,

- opravy a montdz vodomerov na studenu a teplud vodu, indukénych a mechanickych
meracov tepla, detektorov spalitelnych plynov a par v zmysle STN 070703,

- cestna motorova doprava - cestna nakladna doprava,

- sprostredkovanie nakupu a predaja nehnutelnosti,

- prenajom nehnutelnosti,

- vyroba a predaj strojnych zariadeni a sucasti,

- obchodnd ¢&innost v stavebnictve,

- vedenie G&tovnictva, &innost ekonomickych, Gétovnych a organizaénych poradcov,

- podnikatelské poradenstvo, automatizované spracovanie dat,

- sekretarske sluzby a kopirovacie prace,

- reklamna a propagacéna ¢innost,

- vyroba a dodavka elektriny zariadeniami na vyrobu elektriny s celkovym inStalovanym

vykonom do 1 MW vratane,

sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti sluzieb,
- Cistiace a upratovacie sluzby,
poskytovanie energetickej sluzby s garantovanou Usporou energie.

3. Zamestnanci
Nazov poloZky 2021 2020
Priemerny prepocitany poCet zamestnancov 77 79
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka 77 78
z toho: veduci zamestnanci 15 15
4., Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5
Obchodného zdkonnika.

5. Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individudlna Uctovna zavierka spolo¢nosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s.
PreSov. Bola zostavena za Uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2021 podla slovenskych
pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov Uctujlcich v sustave
podvojného Uctovnictva.
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6. Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2020

Uétovnl zavierku spoloénosti SPRAVBYTKOMFORT, a. s. Predov za rok 2020 schvdlilo riadne valné
zhromazdenie, ktoré sa konalo dna 29. juna 2021.

7. Zverejnenie Gctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

U¢tovna zavierka spolo¢nosti SPRAVBYTKOMFORT, a. s. Pre$ov k 31. decembru 2020 spolu s vyro¢nou
spravou a spravou auditora o overeni Uctovnej zavierky k 31. decembru 2020 bola ulozena do registra
uctovnych zavierok diia 30. marca 2021. Oznamenie o datume schvélenia Uctovnej zavierky bolo ulozené
do registra dfa 29. juna 2021.

8. Schvalenie auditora

Valné zhromaZdenie dfia 29. juna 2021 schvélilo spolo¢nost Ernst & Young Slovakia, spol. s.r.o., Zizkova

9, 811 02 Bratislava na vykonanie auditu v spolo¢nosti SPRAVBYTKOMFORT, a. s. PreSov na roky 2021
a 2022.

B. CLENOVIA ORGANOV SPOLOCNOSTI

Organ Funkcia Meno
predseda Ing. Natalia Banduriova (od 21.05.2015)
Predstavenstvo podpredseda PhDr. Marcevla Antolova (od 27.07.2019)
élen doc. PhDr. Stefania Andrasc¢ikova PhD. MPH (od 27.07.2019)
clen Ing. Michal Pasak (od 01.03.2020)
Clen JUDr. Nada Hartmann (od 01.12.2020)
predseda Mgr. Kamil Cermak (od 14.02.2019)
Dozorna rada ¢len PhDr. Jozef Cupa (od 18.05.2019)
élen Zuzana Tkacova (od 21.11.2020)

C. STRUKTURA SPOLOCNIKOV A AKCIONAROV A ICH PODIEL NA ZAKLADNOM IMANI

Podiel na zakladnom imani Hlapsr‘;"',':c'e In;,sf;i’;é: a
Spolocnici/akcionari polozkach VI ako
v eurdch v % v % na zakladnom
imani v %
ESCO Slovensko, a.s. 1 677 755 55 55
Mesto Presov 1 372 705 45 45
Spolu 3 050 460 100 100
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D. KONSOLIDOVANA UCTOVNA ZAVIERKA

AT EUMASK 270 mw?:" KUF-Distribisc, rm ESCOServis sr. PREVSIVEEMITOmE, CAPENUSSK =1
100% 100%] 51%]| 50%)| 100%] | 55%| 100 %

Spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Predov je dcérskou spolocnostou spolocnosti ESCO Slovensko, a.s.
so sidlom MIynske nivy 4956/42, Bratislava - mestska &ast RuZinov, ktora ma 55-percentny podiel na jej
zékladnom imani. Spoloénost ESCO Slovensko, a.s. je dcérskou spolo¢nostou CEZ ESCO, a.s. a Slovensky
plynarensky priemysel, a.s.

Spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Predov je zahrnuté do konsolidovanej iétovnej zavierky skupiny CEZ.
Spolo¢nost CEZ, a.s. so sidlom Duhova 2/1444, Praha 4, Ceska republika zostavuje konsolidovanu uctovnu
zavierku, ktorej stcastou Je spolocnost ESCO Slovensko, a.s. Koépiu konsolidovanej Uctovnej zavierky
spoloc¢nosti CEZ, a.s. je mozné vyziadat v sidle spoloénosti.

Na zéklade notarskej zépisnice zo dfia 12.11.2020 spolo¢nost CEZ ESCO, a.s. ako jediny akciondr na
zaklade rozhodnutia jediného akcionara spolocnosti vlozila obchodny podiel 55% akcii v spoloCnosti
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov do vlastného imania spoloc¢nosti CEZ ESCO Slovensko, a.s. Dna
11.12.2020 spolo¢nost CEZ ESCO, a.s. ¢len Skuplny CEZ a Slovensky plynérensky pr|emysel a.s. (SPP)
podpisali zmluvu o zaloZeni spoloéného podniku s ndzvom ,ESCO Slovensko", ktord mé za Ulohu prispievat
k modernizdcii energetiky a zvySovaniu energetickej efektivnosti na Slovensku a pomahat pri plneni
zavazkov suvisiacich so zmenou klimy, ochranou Zivotného prostredia a cielmi stanovenymi Eurdpskym
zelenym dohovorom. Po schvaleni Protlmonopolnym Uradom SR doslo dna 1.2.2021 k vytvoreniu
spolo¢ného podniku ESCO Slovensko. Spolocnost CEZ ESCO Slovensko, a.s. bola zaplsom do Obchodného
registra SR od 16.2.2021 premenovana na ESCO Slovensko, a. s. CEZ ESCO a SPP maju v ESCO Slovensko
rovnocenny 50% podiel. Predstavenstvo a dozorna rada su éest’élenné, pri¢om v oboch organoch ma kazda
zo stran troch ¢lenov.

E. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spoloénost uplatfiuje Gétovné principy a postupy Uctovania v silade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Gctovania pre podnikatelov Gctujucich v sustave podvojného Gctovnictva, ktoré platia
v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie v peniaznych jednotkach slovenskej meny, t.j.

v eurach.

2. U¢tovna zavierka za rok 2021 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

3. Uétovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber( vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Guétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zavéazkov sa uplatfuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zadklad vsetky

rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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5. Moment zalctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazujl ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Gcétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje (étovna zavierka, sa vykazuju
v sUvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

7. Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloCnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vySku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

8. Vykazané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuju rdzne interpretacie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gctovnej zavierke
sa mézu neskdr zmenit podla kone¢ného stanoviska dafovych Gradov.

9. Spolo¢nost v beznom G¢tovnom obdobi netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

1. Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavdzkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavézkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorlu sa majetok obstaral vratane nakladov suvisiacich s obstaranim a vSetky znizenia
tejto obstaravacej ceny (prepravné a clo).

b) Dlhodoby finan¢ny majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktoru sa majetok
obstaral vratane nakladov suvisiacich s obstaranim a vSetky znizenia tejto obstaravacej ceny
(poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzdm).

c) Zasoby obstarané inym sp6sobom - zdsoby zistené pri inventarizacii redlnou hodnotou.

d) Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zi¢ky na jej sucasnu hodnotu.

e) Kratkodoby financny majetok - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorld sa majetok
obstaral vratane ndkladov suvisiacich s obstaranim a vSetky znizenia tejto obstardvacej ceny
(poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

f) Casové rozligenie na strane aktiv stivahy - o¢akévanou menovitou hodnotou.

g) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,

h) Rezervy - v oakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metdédami.

)] Pozicky, Gvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,

Uroky z pbziiek a Gverov sa G¢tujli do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.

j) Casové rozlidenie na strane pasiv sivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.
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k)

m)

n)

a)

Emisné kvoty - pridelené emisné kvoty sa uUctuju do kratkodobého finan¢ného majetku
so sUvztaznym zdpisom v prospech vynosov buducich obdobi, a to v oceneni redinou hodnotou v derfi
ich pripisania na ucet kvét v registri. Zuc¢tovanie vynosov buducich obdobi sa uctuje v prospech
ostatnych vynosov z hospodarskej cinnosti v Casovej a vecnej suvislosti s pouzitim bezodplatne
pridelenych emisnych kvot.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z uctovného zisku pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové Ucely.

Dan z prijmov odlozend - Uctuje sa pri do¢asnych rozdieloch medzi uc¢tovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v sGvahe a ich dafovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do budlcich obdobi. Pri uréeni vysky
odlozenej dane z prijmov sa pouZzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom U¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Dotacie poskytnuté na obstaranie dlhodobého majetku sa Uctuju ako vynosy budlcich obdobi
a rozpUstaju sa do vynosov v ¢asovej a vecnej sUvislosti so zaU&tovanim odpisov z dlhodobého
hmotného majetku, na obstaranie ktorého bola dotacia poskytnutd, od doby zaradenia tohto majetku
do uZivania.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - G&uju sa v oakdvanej vyske zavézku. Spolo¢nost vytvéra rezervu na nevydéerpané
dovolenky, prémie, jubiled, odchodné, rezervu na sudne spory, nevyfakturované dodavky, rizika
reklamacii pri vyrobe a dodavke tepla, rizika pri reklamaciach suvisiace s poskytovanim sluzieb,
rezervu na vyuctovanie ceny tepla a iné dlhodobé rezervy. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje
Uétovna zavierka, sa posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

e Opravné polozky — G¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku

oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

-~k zastavenym investiciam na zaklade zhodnotenia ich G¢tovnej hodnoty vo vztahu k moznej
realizovatelhej cene,

-k podielom na zdkladnom imani v obchodnych spoloénostiach na zédklade metédy vilastného
imania,

-k zdsobam podla posudenia ich vyuzitelnosti v spolo¢nosti alebo mozného odpredaja,

— k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 20 %, nad 720 dni 50 % a nad 1080 dni
100 %.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny majetok sa do 31.12.2012 odpisoval podla sadzieb uvedenych v zédkone o dani
z prijmov platnych pre rovnomerné odpisovanie. Od 1.1.2013 sa dlhodoby hmotny majetok
odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhladom na odhad redlnej ekonomickej
zZivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe
buducich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uc¢tovné odpisy su rovnhomerné. Majetok sa zacina
odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roéna sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5%
Samostat.hnutelné veci a stbory hnut. veci 4 az 20 rokov 5 az 25%
Softvér 5 rokov 20%

Darové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.
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b) Emisné kvoty, s ktorymi sa obchoduje na verejnom trhu a ktoré spolo¢nost nadobudla za Géelom ich
dalsieho predaja na verejnom trhu sa Gctuju v oceneni redlnou hodnotou. Zmena redlnej hodnoty
emisnych kvét sa Uctuje do vykazu ziskov a strat.

3. Prepocet udajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci diiu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri kUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z Uc¢tu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z U¢tu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakulpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponuka komer¢na banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskutocriuje s komerénou bankou, pouzije sa referené¢ny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v den predchadzajlci diu vysporiadania obchodu.




Poznamky U& POD 3 - 01

SPRAVBYTKOMFORT, a. s. Presov

Poznamky individualnej Gctovnej zavierky

zostavenej k 31. decembru 2021
(adaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

[3[1[7[1[8]52[3]

[2]of2]o[s5[2][0]6[4]5]

F. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok (r. 003 a 011 sGvahy)

1.1. Pohyby na uctoch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

31. december 2021

Riadok stvahy
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2021
Prirastky

Ubvtky

Presunvy

K 31. decembru 2021

Opravky

K 1. januaru 2021
Prirastky

Ubvtky

K 31. decembru 2021

Opravna polozka

K 1. januaru 2021
Prirastky

Ubvtky

K 31. decembru 2021

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2021
K 31. decembru 2021

Aktivované
naklady na
vyvoj

004

Softvér

005

156 219
10912

Ocenitel'né
prdva

006

74 379
122 964

Goodwill

007

Ostatny
dlhodoby
nehmotny
majetok
008

Obstaravany
dlhodoby
nehmotny
majetok
009

Poskytnuté
preddavky

010

Celkom

003

230 598
133 876
0
0

167 131

143 517
4 488

197 343

41 803
16 649

0 364 474

185 320
21 137
0

148 005

58 452

0 206 457

0

12 701

32 577

0

0

0

oo oo

0 45 278

0

19 126

138 891

0

0

0

0 158 017

Prirastok softvéru v hodnote 10.912 EUR zahffia zvySenie hodnoty dispecerského systému Desico CC umiestneného na CK Jazdecka. Prirastok ocenitelnych prav
predstavuje zriadenie vecného bremena pri rekonstrukcii primarnych vykurovacich okruhov CK Jazdecka a CK Sekcov PreSov v celkovej hodnote 122.964 EUR.
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31. december 2020

Aktivované i Ostatn}?’ Obstarévafr y i
néklady na Softvér Ocem’tel né Goodwill dlhodoby, dIhodoby, Poskytnuté Celkom
L prava nehmotny nehmotny preddavky
vyvoj . .
majetok majetok
Riadok stuvahy 004 005 006 007 008 009 010 003
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2020 0 156 219 66 061 0 0 0 222 280
Prirastky 8 318 8 318
Ubytky 0
Presuny 0
K 31. decembru 2020 0 156 219 74 379 0 0 0 0 230 598
Opravky
K 1. januaru 2020 0 134 534 37193 171 727
Prirastky 8983 4610 13 593
Ubytky 0
K 31. decembru 2020 0 143 517 41 803 0 0 0 0 185 320
Opravna polozka
K 1. janudru 2020 0
Prirastky 0
Ubytky 0
K 31. decembru 2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2020 0 21 685 28 868 0 0 0 0 50 553
K 31. decembru 2020 0 12 701 32 577 0 0 0 0 45 278
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1.2. Pohyby na uctoch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

31. december 2021

Samostatné Obstars-
hnutel'né Pestova- Zakladné Ostatny vany
Pozemky Stavby v’ec: tel'ské felky st,acvlo' dlhodob'y dihodoby Poskytnuté Celkom
a subory trvalych a tazné hmotny hmotny preddavky
hnutel'nych porastov zvierata majetok .
veci majetok
Riadok stvahy 012 013 014 015 016 017 018 019 011
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2021 1080 317 15 249 055 26 133 651 0 0 248 619 1518 423 100 495 44 330 560
Prirastky 0 31 156 629 571 0 867 511 197 208 1725 446
Ubytky 0 98 164 267 812 977 0 366 953
Presuny 0 1410562 247 562 -1458 124 -200 000 0
K 31. decembru 2021 1 080 317 16 592 609 26 742 973 0 0 247 642 927 809 97 703 45 689 053
Opravky
K 1. januaru 2021 0 8 325 187 19 812 841 0 0 244 066 0 0 28 382 094
Prirastky 842 075 1159 599 1031 2 002 705
Ubytky 98 163 267 812 977 366 952
K 31. decembru 2021 0 9 069 098 20 704 630 0 0 244 120 0 0 30 017 848
Opravna polozka
K 1. januaru 2021 0 0 0 0 0 0 7 150 0 7 150
Prirastky 0
Ubytky 7 150 7150
K 31. decembru 2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2021 1080317 6 923 869 6 320 809 0 0 4 553 1511273 100 495 15941 316
K 31. decembru 2021 1080317 7 523 511 6 038 343 0 0 3 522 927 809 97 703 15 671 205

Prirastky dlhodobého hmotného majetku predstavuju pokracovanie najvacsej investi¢nej akcie z roku 2019 ,Rekonstrukcia primarnych vykurovacich okruhov CK
Jazdeckd a CK Sekc&ov" na rekonstrukciu ktorych spoloénost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Predov ziskala nendvratny finanény prispevok zo $trukturdinych fondov
Eurdpskej unie prostrednictvom Ministerstva Zivotného prostredia SR ako riadiaceho orgdnu pre Operacny program Kvalita zivotného prostredia zastlUpeny
Slovenskou inovacnou a energetickou agentirou. Maximalna vyska nenavratného financného prispevku je vo vyske 2.826.767 EUR, ¢o predstavuje 85 % celkovych
opravnenych vydavkov projektu. V roku 2019 bola ukoncend I. etapa - Sidlisko I a II na okruhu CK Jazdecka. V roku 2020 pokracovali dokoncovacie prace na
okruhu CK Jazdeckd a na okruhu CK Sekcov bola zrealizovana vymena primarneho okruhu a prelozka potrubia DN 500. Kolaudacné rozhodnutie k tejto investicii
bolo vydané v januari 2021 a zaradené investicie v roku 2021 boli vo vyske 1.423.963 EUR.
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Prirastky pri stavbach dalej predstavuju investiciu do zakupenia technoldgie v domovej kotolni na ul. Kovacskej 15 PreSov vo vyske 2.195 EUR. Prirastky
samostatnych hnutelnych veci a siborov hnutelhych veci zahffiaji vymenu hydraulického vyregulovania a meracov tepla na vymennikovych staniciach a kotolniach,
vymenu kotla K 1 a K 2 na CK Sekcov, ako aj vymenu armatur, Upravovne vod a inej technoldgie na CK Sekéov. ESCO SERVIS, s.r.o0., realizovala investi¢né akcie
v celkovej vyske 1.320.255 EUR.

K 31.12 2018 spolo¢nost vytvorila opravnu polozku vo vyske 7.150 EUR k nedokonéenému dlhodobému hmotnému majetku projektova dokumentdcia Bastova Biznis
centrum. K 31.12.2021 bola tato opravna polozka zrusena z dévodu zaniku trvania zniZzenia hodnoty majetku, nakolko v projektoch sa nadalej nepokracuje a nedaju
sa inak hospodarne vyuzit.
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31. december 2020

Samostatné

hnutel'né Pestova- Zakladné Ostatny Ol:lsal:;a-
Pozemky Stavby VleCl tel'ské ¢l:elky stlago’ dlhodob’y dihodoby Poskytnuté Celkom
a subory trvalych a tazné hmotny hmotny preddavky
hnutelnych porastov zvierata majetok .
. majetok
veci
Riadok stuvahy 012 013 014 015 016 017 018 019 011
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2020 1 037 016 13 746 131 25192 908 0 0 248 619 1432 427 495 41 657 596
Prirastky 43 300 1711 054 1126 299 0 85996 100 000 3 066 649
Ubytky 0 208 130 185 556 0 0 0 393 686
Presuny 0 0 0 0 0
K 31. decembru 2020 1 080 317 15 249 055 26 133 651 0 0 248 619 1518 423 100 495 44 330 560
Opravky
K 1. januéaru 2020 0 7 810 410 18 893 336 0 0 243 035 0 0 26 946 781
Prirastky 722 907 1105061 1031 1 828 999
Ubytky 208 130 185 556 0 393 686
K 31. decembru 2020 0 8 325 187 19 812 841 0 0 244 066 0 0 28 382 094
Opravna polozka
K 1. januaru 2020 0 0 19 550 0 0 0 7 150 0 26 700
Prirastky 0 0
Ubytky 19 550 19 550
K 31. decembru 2020 0 0 0 0 0 0 7 150 0 7 150
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2020 1 037 016 5935 721 6 280 022 0 0 5 584 1425 277 495 14 684 115
K 31. decembru 2020 1 080 317 6 923 869 6 320 809 0 0 4 553 1511 273 100 495 15941 316
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1.3. Spobsob a vyska poistenia dlhodobého hmotného majetku

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad $kéd spdsobenych poziarom, vodou, vichricou, Zivelnou
udalostou a kradeZou. Vypodet poistenia dlhodobého hmotného majetku je v zmysle poistnych zmliv.

V roku 2021 bola poistnd suma za budovy a stavby v hodnote 22.579.675 EUR a uhradené poistné
vo vyske 3.933 EUR, poistnd suma za primarny vykurovaci systém Jazdecka Presov bola v hodnote
1.476.367 EUR a uhradené poistné vo vyske 178 EUR a poistnd suma za primarny vykurovaci systém
Sekcéov bola v hodnote 1.416.243 EUR a uhradené poistné vo vyske 131 EUR. Poistnd suma za hnutelné
veci a stibory hnutelnych veci bola v hodnote 26.855.820 EUR a uhradené poistné bolo vo vyske 19.422
EUR, poistenie strojov a elektroniky v hodnote 200.000 EUR a uhradené poistné bolo vo vySke 400 EUR.
Urazové poistenie 0s6b prepravovanych motorovym vozidlom za rok 2021 bolo uhradené vo vyske 87
EUR. Poistenie zodpovednosti za Skody spdsobené pri vykone spravy bytového domu, prevadzkovej
¢innosti spravcu bolo uhradené v roku 2021 vo vyske 3.636 EUR.

2. Zasoby (r. 034 sGvahy)
K 31.12.2021 mala spolo¢nost zdsoby v hodnote 1.261 EUR, ktoré tvorili nespotrebované pohonné hmoty
vo vysSke 503 EUR a reklamné predmety vo vysSke 758 EUR.

3. Pohl'adavky (r. 041 a 053 sGvahy)

3.1. Opravné polozky k pohladdavkam

Polozky suvahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:

Zuctovanie
Stav OP Ziuctovanie z dévodu Stav OP
Polozka k1. 1. Tvorba OP z dévodu zaniku vyradenia k 31. 12.
2020 opodstatnenosti majetku 2021
Z tctovnictva
Pohladavky z obchodného styku 41 736 298 363 41 671
Pohladavky vocdi dcérskej
uctovnej jednotke a materskej 0
uctovnej jednotke
Ostatné pohladavky v ramci 0
konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, 0
¢lenom a zdruZeniu
Iné pohladavky 0
Spolu 41 736 298 363 0 41 671

V zmysle § 20 ods. 14 zakona o dani z prijmov sa opravné polozky tvorili na pohladavky po splatnosti nad
360 dni vo vyske 20 %, nad 720 dni vo vyske 50 % a nad 1080 dni do vySky 100 %.

Spolo¢nost k 31.12.2021 tvorila zakonné opravné polozky k pohladdvkam v sume 298 EUR.
V roku 2021 bola zrusena zakonna opravna polozka k pohladavkam z titulu Uhrad pohladavok v sume

1 EUR a zéroven spoloénost zrusila opravnl polozku k pohladdvkam za najomné byty z titulu Uhrad
pohladavok vo vyske 362 EUR.
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3.2. Vekova Struktura pohladavok

31. december 2021

Splatnost’
v lehote po lehote

PolozZka

DIhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej ictovnej jednotke a materskej

uctovnei jednotke

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢dlenom a zdruzeniu

Iné pohladavky

Odlozena danova pohladavka

Spolu dlhodobé pohladavky o o 0

Celkom

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku 986 528 49 835 1 036 363
l?chhIada'v.ky voCi dcérskej uctovnej jednotke a materskej 91 790 91 790
uctovnei jednotke

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku
Pohladavky vodi spoloénikom, ¢dlenom a zdruzZeniu 0
Socialne poistenie 0
Danové pohladavky a dotacie 67 134 67 134
Iné pohladavky 2 556 2 556
Spolu kratkodobé pohl'adavky 1148 008 49 835 1197 843

31. december 2020

5 Splatnost’
Polozk
olozka v lehote po lehote

Celkom

Dlhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej Uc¢tovnej jednotke a materskej uctovnej

iednotke

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky

Odlozena dariova pohladavka

Spolu dlhodobé pohl'adavky 0 0 (1]

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku 1 024 984 116 448 1141 432
Pohladavky voci dcérskej Uc¢tovnej jednotke a materskej uctovnej 39 833 39 833
iednotke

Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného celku
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0
Socidlne poistenie 0
Dariové pohladavky a dotéacie 903 883 903 883
Iné pohladavky 2177 2177
Spolu kratkodobé pohl'adavky 1970 877 116 448 2 087 325
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3.3. Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti

2021 2020
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky po lehote splatnosti 49 835 116 448
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 1 148 008 1970 877
Spolu kratkodobé pohl'adavky 1197 843 2 087 325
DIhodobé pohl'adavky
Pohladévky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako pat rokov
Spolu dlhodobé pohl'adavky 0 0

V roku 2009 prevzala spoloénost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Predov od Mesta Pre$ov pohladdvku za ndjomné
byty. Ku koncu roka 2021 zostdva na pravne vysporiadanie pohladdvka vo vyske 27.405 EUR. K tejto
pohladavke bola tvorena 100 % opravna polozka k 31.12.2010.

V roku 2010 boli prevzaté pohladavky za odberatelov od Mesta PreSov, ku ktorym bola vytvorend 100 %
opravna polozka k 31.12.2011. Stav rizikovej pohladavky k 31.12.2021 je vo vyske 3.591 EUR.

V roku 2019 spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov ziskala nendvratny finanény prispevok (dotéciu)
zo Strukturdlnych fondov Eurdpske uUnie prostrednictvom Ministerstva zivotného prostredia SR ako
riadiaceho organu pre Operacny program Kvalita zivotného prostredia zastipeny Slovenskou inovacnou
a energetickou agenturou na realizaciu projektu ,Rekonstrukcia primarnych vykurovacich okruhov CK
Jazdecka a CK Sekcov" vo vyske 2.826.767 EUR. Platobnou jednotkou MZP SR nam bola v rokoch 2019 az
2021 uhradena dotdcia v celkovej vyske 2.170.782 EUR. Nevycerpana Cast dotacie vo vyske 655.985 EUR
bola ztuctovana k 31.12.2021.

4. Financné acty (r. 071 savahy)

4.1. Spoloénost ma finanény majetok v Struktire

PoloZka 2021 2020
Penazné prostriedky

Pokladria, ceniny 3833 3030
Bankové Ucty bezné 3098 079 1 833 896
Bankové Ucty vkladové 565 400 565 400
Peniaze na ceste - -
Spolu 3 667 312 2 402 326

V sUvislosti s uzatvorenim zmluvy o poskytnuti nendvratného finan¢ného prispevku (NFP) zo
$trukturalnych fondov Eurdpskej Unie je prijemca NFP povinny zabezpecit pohladavku poskytnut( z NFP
v prospech poskytovatela. Spoloénost Spravbytkomfort sa rozhodla zabezpelit pohladdvku formou
bankovej zaruky od UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s. vo vySke 2.826.767 EUR (zaruc¢na
suma). Podmienkou vystavenia bankovej zaruky bolo na zdklade zmluvy o zriadeni zdlozného prava
zriadenie cash collateral na samostatnom ucte vo vyske 565.400 EUR pocas doby trvania bankovej zaruky.
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5. Casové rozlienie (r. 074 sGvahy)

v . 31.12. 31.12.
Polozka Riadok 2021 2020
Naklady budicich obdobi dlhodobé 75 0 204
z toho:

Naklady budicich obdobi kratkodobé 76 r 17 220 9 981

z toho: predplatné 3 630 7 460
prendjom motorovych vozidiel 2 623 2 458
cestovné 80 15
poistné 50 48
licencie IT 3157 0
el. stravovacie poukazky 7 680 0

Prijmy budicich obdobi dlhodobé 77 0 0

z toho:

Prijmy buducich obdobi kratkodobé 78 0 0

z toho:

G. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie (r. 080 siivahy)

1.1. Informadcie o vlastnom imani

Zakladné imanie pozostava z 91.909 kmenovych akcii na meno s menovitou hodnotou jednej akcie
33,19 EUR. Zéakladné imanie bolo celé upisané a splatené.

Zakonny rezervny fond vo vyske 610.091,94 EUR dosiahol vysku povinnej minimalnej tvorby podla
Obchodného zdkonnika.

Na zdklade rozhodnutia valného zhromazdenia o rozdeleni hospodarskeho vysledku za rok 2020 boli
ostatné fondy zo zisku v danom roku zvysené o 513.563,83 EUR z dévodu pridelu do fondu na financovanie
investicii a na vyplatu dividend bolo schvalenych 670.000 EUR.

Polozka ] 2020
Uétovny zisk 1 183 564
Rozdelenie Gctovného zisku 2020
Pridel do zakonného rezervného fondu -
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 513 564

Pridel do socidlneho fondu -
Pridel na zvySenie zakladného imania -
Uhrada straty minulych obdobi -
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov -
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 670 000

Iné -
Spolu 1183 564

Za rok 2021 spoloénost dosiahla hospodarsky vysledok po zdaneni vo vy3ke 1.019.598,20 EUR. Z toho
navrhujeme vyplatit dividendu pre akcionarov vo vyske 600.000 EUR a 419.598,20 EUR zalctovat ako
pridel do fondu na financovanie investicii. Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia bude po prerokovani
na dozornej rade a predstavenstve spolocnosti predlozeny na schvalenie valnému zhromazdeniu.
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2. Rezervy

2.1. Zakonné a ostatné rezervy (r. 118, 136 suvahy)

31. december 2021

Stav k Stav k
PoloZka Tvorba PouZitie Zrusenie
31. 12. 2020 31.12.2021
DIlhodobé rezervy 1 381 986 329 977 46 003 1061 692 604 268
Ostatné dlhodobé rezervy (r. 118)
Rezerva na odchodné, odvody 238 649 226 564 42 953 195 696 226 564
Rezer\,/a na reklamécie pri vyrobe 263 282 95 309 0 97037 261 555
a dodavke tepla
Rezerva na vyuct. ceny tepla za r.2017 249 565 0 0 249 565 0
Rezerva na vyuct. ceny tepla za r.2018 203 320 0 0 203 320 0
Rezerva na vyuct. ceny tepla za r.2020 63 131 0 0 0 63 131
Rezerva na sudne spory 342 349 0 3049 309 417 29 883
Rve.zerva na reklamacie pri poskytovani 21689 8103 0 6657 23135
sluzieb
Kratkodobé rezervy 794 762 1562020 410 040 384 722 1562 020
Kratkodobé zdkonné rezervy (r. 137) 22 868 30 217 22 781 87 30 217
Rezerva na nevycéerpané dovolenky 22 868 30217 22 781 87 30217
Ostatné kratkodobé rezervy (r. 138) 771894 1531803 387 259 384 635 1531803
Rezerva na mimoriadne odmeny, odvody 585 248 501 240 368 947 216 301 501 240
Rezerva na odstupné, odvody 49 734 30 706 0 49 734 30 706
Rezerva na reklamacie pri vyrobe
a dodavke tepla za r. 2018 103 160 97 037 0 103 160 97 037
Rezerva na jubiled, odvody 11 000 11 727 5300 5700 11727
Rezerva na podielovd odmenu 12415 0 9 089 3 326 0
Rezerva na licenény poplatok 3 048 0 3047 1 0
Rezerva na nevyfakt.dodavky 875 1323 875 0 1323
Rezerva na reklamacie pri poskytovani
sluzieb za r. 2016, r. 2017 6414 6657 0 6414 6657
Rezerva na prebieh. konanie pokuta 0 15 000 0 0 15000
Rezerva na nevyhodnu zmluvu na nakup plynu 0 858 612 0 0 858 612
Rezerva na audit uctovnej zavierky 0 9 500 0 0 9 500

V roku 2020 bola vytvorena dlhodoba rezerva na vyplacanie odchodného vo vyske 238.649,99 EUR. V roku
2021 sa z tejto rezervy vycerpalo 42.953,49 EUR, ktoré boli vyplatené zamestnancom pri odchode do
déchodku podla podmienok uvedenych v platnej kolektivnej zmluve a zvySok rezervy bol zruseny. Zaroven
bola k 31.12.2021 vytvorena nova rezerva po zohladneni aktudlneho stavu zamestnancov v celkovej vyske
226.564,35 EUR. Pre vypocet rezervy na odchodné boli pouZité poistno-matematické metody.

Rezerva na rizikd stvisiace s reklamdaciami pri vyrobe a dodavke tepla je tvorena percentudlnym podielom
z celkovych trZieb za teplo v roku 2019 vo vyske 74.667,05 EUR, v roku 2020 vo vyske 91.578,10 EUR a
v roku 2021 vo vyske 95.309,45 EUR. Rezerva vytvorend v roku 2018 bola vo vyske 97.037,00 EUR
preuctovana na kratkodobu rezervu Zostatok rezervy k 31.12.2021 je vo vyske 261.554,60 EUR.

V roku 2021 bola zrusena Cast rezervy na stdne spory vo vyske 309.417,27 EUR. Tvorila ju rezerva na
stidny spor so spolo¢nostou Innovia vo vySke 307.053 EUR a 3 sidne spory vo vyske 2.364,77 EUR.
Zostatok rezervy k 31.12.2021 tvori rezerva na sudny spor v suvislosti s produktom hydraulické
vyregulovanie vo vyske 24.883,00 EUR a rezerva v suvislosti s komplexnou protipoZiarnou kontrolou vo
vyske 5.000 EUR.

Rezerva na rizikd reklamacii suvisiacich s poskytovanim sluzieb za rok 2019 tvorend percentudlnym
pomerom z celkovych trzieb Facility manazmentu vo vyske 7.192,69 EUR, v roku 2020 bola dotvorena
rezervou vo vyske 7.839,23 EUR a v roku 2021 vo vyske 8.102,76 EUR. Rezerva vytvorena v roku 2018
bola vo vyske 6.657,28 EUR preuctovana na kratkodobU rezervu. Zostatok rezervy k 31.12.2021 je
23.134,68 EUR.
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Rezerva na vyuctovanie ceny tepla za rok 2017 sa zrusila vo vyske 249.565,00 EUR.
Rezerva na vyuctovanie ceny tepla za rok 2018 sa zrusila vo vyske 203.320,00 EUR.

Rezerva na vyuctovanie ceny tepla za rok 2020 z dévodu povinnosti vyplyvajlcich zo znenia vyhlasky
URSO ¢. 248/2016 vo vyske 63.131,00 EUR nadalej pretrvava.

Rezervy zakonné kratkodobé

Rezerva na nevycerpané dovolenky vratane socidlneho zabezpecenia vo vySke 30.217,32 EUR bola tvorena
podla zostatkov dovoleniek jednotlivych zamestnancov.

Ostatné kratkodobé rezervy

Rezerva na prémie vratane socidlneho zabezpecenia bola tvorend vo vyske 501.240,00 EUR podla hmotnej
zainteresovanosti zamestnancov.

Rezerva na odstupné bola tvorend podla jednotlivych zamestnancov vo vyske 30.705,69 EUR, na jej
vypocet boli pouzité poistno-matematické metody.

Rezerva na jubiled vo vyske 11.727,25 EUR bola tvorena podla kolektivnej zmluvy na pracovné a Zivotné
jubilea.

Rezerva na podielovl odmenu bola k 31.12.2021 pouzitd vo vyske 9.089,42 EUR a zruSena vo vyske
3.325,58 EUR.

Rezerva na licenény poplatok bola pouZitad vo vyske 3.047,39 EUR a zruSena vo vyske 0,61 EUR.

Rezerva na rizika reklamacii sluZieb za rok 2018 bola vo vyske 6.657,28 EUR z dlhodobej rezervy
preuctovand k 31.12.2021 na kratkodobu rezervu. Zaroven rezerva na rizikd reklamacii sluzieb za rok 2017
bola vo vyske 6.413,56 EUR zrusena.

Rezerva na reklamécie pri vyrobe a dodavke tepla za rok 2018 bola vo vyske 97.037,00 EUR z dlhodobej
rezervy preuctovana k 31.12.2021 na kratkodobU rezervu. Rezerva na reklamacie pri vyrobe a dodavke
tepla za rok 2017 bola vo vyske 103.160,00 EUR zruSena.

Rezerva na nevyfakturované dodavky ma k 31.12.2021 zostatok vo vyske 1.323,42 EUR.

Rezerva na prebiehajlice konanie pokuta bola k 31.12.2021 tvorena vo vyske 15.000,00 EUR.

Rezerva na nevyhodn( zmluvu (nékup plynu) bola k 31.12.2021 tvorena vo vySke 858.612,00 EUR.

Rezerva na audit uc¢tovnej zavierky bola k 31.12.2021 tvorend vo vyske 9.500,00 EUR.
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31. december 2020

s Stav k Sip: . Stav k
Polozka 1. 1. 2020 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2020
Dlhodobé rezervy 1278 848 406 197 10 846 292 213 1 381986
Ostatné dlhodobé rezervy (r. 118)

Rezerva na odchodné, odvody 188 032 238 649 10 846 177 186 238 649
Rezer\,/a na reklamacie pri vyrobe 274 864 91 578 0 103 160 263 282
a dodavke tepla
Rezerva na vyuct. ceny tepla za r.2017 249 565 0 0 0 249 565
Rezerva na vyuct. ceny tepla za r.2018 203 320 0 0 0 203 320
Rezerva na vyuct. ceny tepla za r.2019 0 63 131 0 0 63 131
Rezerva na sudne spory 342 802 5000 0 5453 342 349
szerva na reklamacie pri poskytovani 20 264 7839 0 6 414 21689
sluzieb
Kratkodobé rezervy 766 896 794 762 403 355 363 542 794 762
Kratkodobé zakonné rezervy (r. 137) 25 107 22 868 24 990 117 22 868
Rezerva na nevylerpané dovolenky 25107 22 868 24 990 117 22 868
Ostatné kratkodobé rezervy (r. 138) 741 789 771 894 378 365 363 424 771 894
Rezerva na mimoriadne odmeny, odvody 580917 585 248 372 613 208 304 585 248
Rezerva na odstupné, odvody 41 503 49 734 0 41 503 49 734
Rezerva na reklamdacie pri vyrobe
a dodavke tepla za r. 2016, r.2017 106 652 103 160 0 106 652 103 160
Rezerva na jubilea, odvody 5058 11 000 4721 337 11 000
Rezerva na podielovi odmenu 0 12 415 0 0 12 415
Rezerva na licencny poplatok 0 3048 0 0 3 048
Rezerva na nevyfakt.dodavky 1224 875 1031 193 875
Rezerva na reklamacie pri poskytovani 6 435 6 414 0 6 435 6 414

sluzieb za r. 2016, r. 2017
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3. Zavazky (r. 102 a 122 saGvahy)
3.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

. . Spolu Spolu
Polozka Riadok =54 12. 2021 | k31. 12. 2020 ]
Kratkodobé zavézky:
Zavazky po lehote splatnosti - -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 1 700 742 1679 618
Spolu kratkodobé zavizky 122 1700 742 1679 618
Dlhodobé zavézky:
Z4avéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 174 460 191 955
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - -
Spolu dlhodobé zavazky 102 174 460 191 955

V dlhodobych zavazkoch spolo¢nosti je uvedeny odloZzeny dafiovy zavazok v sume 166.230 EUR a zavézok

zo socialneho fondu v sume 8.230 EUR.

Spolo¢nost nema zavézky kryté zaloznym pravom.

3.2. Zavazky zo socialneho fondu (r. 114 suvahy)

2021 2020
Zadiatocny stav socidalneho fondu 11 583 12 280
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 19 654 19 048
Tvorba socialneho fondu zo zisku
Ostatna tvorba socidlneho fondu
Tvorba socialneho fondu celkom 19 654 19 048
Cerpanie socidlneho fondu 23 007 19 745
Koneény zostatok socialneho fondu 8 230 11583
3.3. Odlozeny dafiovy zavazok (r. 117 suvahy)
PoloZka 2021 2020
Docasné rozdiely medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku a danovou zakladnou: 2932211 3031016
odpocitatelné -37 749 -38 508
zdanitelné 2 969 960 3069 524
Docasné rozdiely medzi Uc¢tovnou hodnotou zavéazkov a dafiovou zakladriou: -2 140 640 -2172 102
odpocitatelné -2 140 640 -2172 102
zdanitelné 0 0
Moznost umorovat dafiovl stratu v budlcnosti
Moznost previest nevyuzité dariové odpodty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena darnova pohladavka
Uplatnena darova pohladavka:
zalctovana ako zniZenie nakladov
zalctovana do viastného imania
Odlozeny dariovy zavazok -166 230 -180 372
Zmena odloZzeného darnového zavazku:
zalctovana ako zniZenie nakladov -14 142 -33 196

zalctovana do viastného imania
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4. Bankové avery (r. 121 a 139 savahy)

Urok . L
Suma istiny Suma istiny
PoloZka Mena o Datum splatnosti v prislusnej mene v prislusnej mene
p-a.v % k 31. decembru 2021  k 31. decembru 2020
Dlhodobé bankové Gvery (r. 121)

Vystavba kotolne na biomasu Sekcov EUR 5,25 30.6.2021 0 0

Prepojenie kotolne CK Sekcov a OS EUR 1M Euribor + 2,30 30.6.2022 0 105 248

Modernizacia kotolni Svaby K1 a K2 EUR 3M Euribor + 2,85 31.7.2023 158 810 431 570

Projekt. investicia v r. 2020 a 2021 EUR 3M Euribor + 1,20 31.12.2027 2 166 800 1241 154

Spolu 2325610 1777 972
Urok P PP . PP
Suma istiny v prislusnej Suma istiny v prislusnej

Polozka Mena o Datum splatnosti mene k 31. decembru mene k 31. decembru
p-a.v % 2021 2020
Kratkodobé bankové uvery (r. 139)

Vystavba kotolne na biomasu Sekéov EUR 5,25 30.6.2021 0 158 160
Prepojenie kotolne CK Sekcov a OS EUR 1M Euribor + 2,30 30.6.2022 105 248 210 528
Modernizécia kotolni Svéby K1 a K2 EUR 3M Euribor + 2,85 31.7.2023 272 760 272 760
Projekt. investicia v r. 2020 a 2021 EUR 3M Euribor + 1,20 31.12.2027 433 200 0
Prevadzkovy Uver na nakup drevnej stiepky EUR 1M Euribor + 2,00 30.4.2022 1 500 000 1 500 000
2311 208 2 141 448

° Spolu

Uver od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. poskytnuty akciovej spolocnosti v roku 2011 v sume 3.000.000 EUR za (celom financovania obstarania
dlhodobého majetku, a to vystavby kotolne na bédze biomasy Sekéov. Uver je splatny v $tvrtroénych spldtkach po 78.940 EUR. Splateny bol k 30.6.2021 poslednou

splatkou vo vySke 79.220 EUR. Zostatok Gveru k 31.12.2021 je 0 EUR.
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Uver od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. poskytnuty akciovej spolo¢nosti v roku 2012 v sume 2.000.000 EUR za Ucelom financovania projektovanej
investicie prepojenia kotolni K3, K5, K6, K7, K8 na centralnu kotolfiu Sekcov. Uver je splatny diia 30.06.2022 v 114 mesacnych splatkach. Zabezpecenie Uveru je formou
blankozmenky.

Uver od UniCredit Bank Czech Republlc and Slovakia, a.s. poskytnuty akciovej spolo¢nosti v roku 2013 v sume 1.822.139 EUR, pricom celkova vyska Uveru je 2.500.000
EUR, ktory bol v roku 2014 pine vycerpany. Uver bol poskytnuty za U¢elom financovania modernizacie kotolni Svaby K1 a K2, ako aj vybudovanie kogeneracnej jednotky
na kotolni Svaby K2. Uver je splatny dfia 31.07.2023 v 110 mesacnych splatkach. Zabezpecenie Gveru je formou blankozmenky.

Kratkodoby Gver od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. poskytnuty akciovej spolocnosti v roku 2014 v sume 1.500.000 EUR za ucelom financovania
prevadzkovych potrieb klienta a to ndkup drevnej Stiepky. Uver je splatny jednorazovo diia 30.6.2015. Zabezpecdenie L'lveru je formou blankozmenky. K tejto zmluve boli
podpisané dodatky ¢. 1-9, v ktorych zmluvné strany dohodli zmenu terminu splatnosti Gveru. Poslednym dodatkom ¢. 10 bol dohodnuty den splatnosti istiny Uveru k
30.04.2022.

Uver od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. poskytnuty akciovej spolo¢nosti v roku 2020 v sume 2.600.000 EUR. Uver bol poskytnuty za G¢elom financovania
investi¢nych nakladov v rokoch 2020 a 2021. V roku 2020 bolo z tohto Gveru vycerpanych 1.241.154,19 EUR a v roku 2021 bolo vycerpanych 1.358.845,81 EUR. Uver
je splatny drna 31.12.2027 v 72 mesacnych splatkach. Den splatnosti prvej splatky je 31.01.2022 podla zmluvy o Uvere. Zabezpecenie Uveru je formou blankozmenky.
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5. Casové rozlienie (r. 141 sGvahy)

v . 31.12. 31.12.
Polozka Riadok 2021 2020
Vydavky budicich obdobi dlhodobé 142 0 0
z toho:

Vydavky budicich obdobi kratkodobé 143 693 4 680
z toho: audit uctovnej zavierky 0 4 000
ndjomné za prendjom pozemku 693 680
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé 144 1951 844 2 854 897
z toho: transfér na investicie tepelného hospodarstva 15 348 44 261
projekt 3100411329 dotéacia z MZP SR na obst. majetku 1 936 496 2 809 541
ndjomné nebytovych priestorov Volgogr. 6 0 1095
Vynosy budicich obdobi kratkodobé 145 122 003 50 656
z toho: transfér na investicie tepelného hospodarstva 12 253 0
odpredany srot 0 2 406
projekt 3100411329 dotécia z MZP SR na obst. majetku 108 613 0
ndjomné nebytovych priestorov Volgogr. 6 1137 0
reklamné a propagacné sluzby 0 48 250
Spolu 141 2 074 540 2910 233

Vo vydavkoch buducich obdobi kratkodobé boli zalctované nadklady na ndjomné za prendjom pozemku
uhradzané pozadu vo vyske 693 EUR.

Vo vynosoch buducich obdobi dlhodobé boli i¢tované odpisy dlhodobého hmotného majetku z transferu vo
vySke 15.348 EUR a odpisy dlhodobého hmotného majetku primarny vykurovaci okruh CK Jazdecka a CK
Sekcéov Presov 1. a 2. etapa vo vyske 1.936.496 EUR.

Vo vynosoch buducich obdobi kratkodobé boli ¢asovo rozlisené a Uctované odpisy dlhodobého hmotného
majetku z transferu vo vySke 12.253 EUR, odpisy dlhodobého hmotného majetku primarny vykurovaci
okruh CK Jazdecka a CK Sekcov Presov 1. a 2. etapa vo vyske 108.613 EUR a najomné prijaté vopred
na nasledujuce uc¢tovné obdobie za prendjom nebytovych priestorov vo vySke 1.137 EUR.
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H. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti
1.1.

Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluZieb (r. 04, 05 vykazu ziskov a strat)

Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb:

Oblast’ Trzby za teplo TrZzby za sprdvu bytov Trzby z predaja TrZby ostatné
odbytu elektriny
2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Slovensko 13617920 | 14 272 203 1152 506 1111754 321 985 185 800 113 485 80 684
Zahranicie 0 0 0 0 0 0 0
Spolu 13617 920 (14272203 | 1152506 | 1111754 | 321985 | 185800 | 113 485 | 80 684
Cisty obrat podla § 2 ods. 15 zakona.
x 31.12. 31.12.
Polozka 2021 2020
Trzby za vlastné vyrobky 13 939 905 14 458 003
z toho Trzby UK a TUV - Mesto PreSov 199 063 212 093
Trzby UK a TUV - ESCO SERVIS, s.r. o. 22 808 24 205
Trzby z vyroby elektriny KVET 321 985 185 800
Trzby z predaja sluzieb 1 265 991 1192 438
z toho TrZzby za najom nebyt. priestorov - ESCO SERVIS, s.r.o. 33227 32 238
Trzby za poskytovanie sluZieb - ESCO SERVIS, s.r.o. 15 860 21 160
Trzby za poskytovanie energ. sluZieb - Mesto PreSov 1663 1241
Trzby za tovar - -
Vynosy zo zakazky - -
Vynosy z nehnutelnhosti na predaj - -
Iné vynosy slvisiace s beZnou &innostou 680 312 483 356
Vynosy z hospodarskej ¢innosti celkom 15 886 208 16 133 797
Vynosy pri aktivacii ndkladov a vynosy z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti
Polozka Riadok 2021 2020
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov 7 3411 1990
z toho: Aktivécia vnutroorganizacnych sluzieb 3411 1990
DIlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢inn. 676 901 481 366
z toho: TrZby z predaja dlhodobého majetku a materialu 8 11 059 11 674
Vynosy z emisnych kvét 9 0 106 520
Vynosy z hydraulického vyregulovania 9 0 0
Vynosy z vyroby elektriny doplatok vyrobcu 9 32 462 171 150
Vynosy Elgas 9 500 024 147 905
Ostatné vynosy nahrady od poistovni 9 0 4 299
Vynosy z odpisov DHM projekt 9 108 447 17 227
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 24 909 22 591
Finanéné vynosy
kurzové zisky, z toho: 42 0 0
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje (ctovna zavierka - -
ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 0 0
Vynosy z predaja emisnych kvét 30 0 0
Vynosové uroky 41 0 0
Ostatné vynosy z finanénej éinnosti 44 0 0
Vynosy, ktoré majd vynimoc¢ny rozsah a vyskyt
kurzové straty 52 313 178

23



Poznamky U¢ POD 3 - 01

SPRAVBYTKOMFORT, a. s. Presov
Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky
zostavenej k 31. decembru 2021

1¢o

DIC

[3[1][7[1]8]5[2]3]

[2]o2]o[s5[2][0]6[4]5]

(adaje v tabul'kach su uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. NAKLADY

1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Vyrobna spotreba (r. 12 a r. 14 vykazu ziskov a strat)

Naklady, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt
z toho:

PoloZka Riadok 2021 2020
Spotreba materidlu 12 2 329 774 2 192 548
z toho: spotreba Stiepky - ESCO SERVIS, s.r.o. 12 2 167 445 2073 126
Spotreba energie 12 5 454 420 5 719 826
Spotreba ostatnych neskladovatelnych dodavok 12 0 0
Sluzby 14 2 307 558 2 355 828
z toho: opravy a udrzba 374 711 383 484
opravy a udrZba - ESCO SERVIS, s.r.o. 1373234 1315 123
cestovné 9 080 5 656
naklady na reprezentaciu 4 137 2 708
ostatné sluzby 546 396 648 857
Naklady za sluzby poskytnuté auditorom, ostatné naklady z hospodarskej a financnej Cinnosti
PoloZka Riadok 2021 2020
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 14 546 396 648 857
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 17 200 8 000
néaklady na overenie individualnej uctovnej zavierky 17 200 8 000
iné uistovacie auditorské sluzby
suvisiace auditorské sluzby
danové poradenstvo
ostatné neauditorské sluzby
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby 538 696 640 857
z toho: naklady na skolenie 7171 10673
poplatky za telekomunikacné sluzby 17279 18 161
nehmotny majetok do 2.400 EUR 56 274 57162
ndjomné 101 185 96 891
naklady na reklamu 6 827 6 745
naklady na pravne sluzby a poradenstvo 21 529 41 979
meranie emisii, atesty, sto¢né 26 319 58 553
odborné prehliadky, skusky 30 223 33018
odborné prehliadky, skusky - ESCO SERVIS, s.r.o. 127 180 122 560
poplatky za odpad 24 609 21 838
naklady na energet. audit 0 0
ostatné sluzby od ESCO SERVIS, s.r.o. 20514 24 716
néklady na ¢&nnost PO a BOZP 17978 16 836
néklady na porad. &innost NFP 8674 69 010
ostatné sluzby 72 934 62 715
S:E?It;e vyznamné polozky nakladov z hospodarskej cinnosti 2 364 783 2412 957
Personélne naklady 15 2092 130 2 204 946
Dane a poplatky 20 112 044 111 882
Odp/sy,a opraVﬁe polozky k dlhodobému nehmotnému a 21 2008 697 1823042
hmotnému maijetku
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a mat. 24 0 0
Tvorba a zuctovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 25 -65 -768
Ostatné naklady na hospodarsku &innost’ 26 160 544 96 897
Finan¢né naklady, z toho: 126 499 240 639
Kurzové straty, z toho: 52 313 178
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho:
Predané cenné papiere a podiely 46 0 106 520
Néklady na kratkodoby financny majetok 47
Tvorba a zuctovanie opravnych poloZiek k fin. majetku 48
Nékladové uroky 51 82 638 89 066
Poplatky pefiaznym Ustavom 54 43 548 44 875
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2. Zmluvy o najme

Akciova spolo¢nost ma uzavreté zmluvy o ndjme, a to:

- PreSov Redl, s.r.o. za ndjomné nebyt. priest. pre vyrobu tepla Slovenska 40, Jarkova 2, Kovadéska 15
- Mesto Presov za najomné pozemok Volgogradska 88,

- Mesto PreSov, ndjomné za nebyt. priestory pre vyrobu tepla Jarkova 24,

- ZS Ceskoslovenskej armady 22 za ndjomné odovzdavajlcej stanice,

- PreSovsky samospravny kraj PreSov za najom kotolne

- Bytové druzstvo, najomné za neby. priestory pre vyrobu tepla na ul. SDH 17-23,

- Spolo¢enstvo druzba, ndjomné za nebytové priestory, .

- Sedlakova, Sedlak, KovalCik, Slavik, Tuhrinsky, Jakabova, Sandala za ndjomné pozemkov,
- Obec Petrovany za ndjomné kotolne v ZS Petrovany,

- Vlastnici bytov a nebyt. priest. Levo¢ska 19-25 za ndjomné nebyt. priestorov,

- Ministerstvo vnutra SR za najomné pozemku,

- Vlastnici bytov a nebyt. priestorov 17. Novembra 144-156 za najomné nebyt. priestorov,
- Vlastnici bytov a nebyt. priestorov Lesik delostrelcov 10-14 za najomné nebyt. priestorov,
- Slovak Telekom, a.s. za ndjomné nebyt. priestoru na ul M. Culena 55,

- Technické sluzby mesta Presov, a.s. za najomné nebyt. priestoru na Jesennej ulici 3,

- ARVAL SLOVAKIA, s.r.o. za najomné motorovych vozidiel,

- 0.S.V.0. comp, a.s. za nagjomné nehnutelnosti - stoZiar pre umiestnenie reklamy,

- ZS Lesnicka 1 za ndjomné nebyt. Priestoru.

J. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2021 je 21 %. Sadzba dane z prijmov pre rok 2020 bola 21 %. Spolo&nost
nemala Ziadne Ulavy z dani.

Odsuhlasenie dane z prijmov

PoloZka 2021 2020
Splatna dan z prijmov (r. 058) 289 022 360 437
Odlozena dan z priimov (r. 059) -14 142 -33 196
Dai z prijmov celkom (r. 057) 274 880" 327 241
2021 2020

Zaklad . Dan Zaklad . Dan

dane ban v % dane ban v %
Vysledok hospodar. pred zdanenim 1294 478 100% 1 510 805 100%
z toho:
teoreticka dan 271 840 21% 317 269 21%
Dariovo neuznané naklady 1 874 819 393 712 30% 1193 893 250 718 17%
Vynosy nepodliehajlce dani -1 793 003 -376 531 -29% -988 329 -207 549 -14%
Umorenie danovej straty. 0 - - 0 - -
Spolu 1376 295 289 022 22% 1716 369 360 437 24%
Splatna dan z prijmov 289 022 22% 360 437 24%
OdloZena dan z prijmov -14 142 -1% -33 196 -2%
Celkova dan z prijmov 274 880 21% 327 241 22%
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K. PODSUVAHOVE UCTY

U¢tovnictvo pre bytové domy v sprdve SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Pre$ov vykazujeme oddelene na
podsuvahovych Uctoch spolo¢nosti ako cudzi majetok.

PoloZzka 2021 2020

P6Zi¢ky poskytnuté zamestnancom zo SF 0 0
Odpisané pohladavky 0 0
Pohladavky z ndjomného 30 996 31 358
Prenajaty majetok - -
Majetok v ndjme (operativny prendjom) - -
Cudzi majetok BD - bankové ucty 11 753 994 10 714 065
Cudzi majetok BD - prefakturacie 449 504
Cudzi majetok BD - poskytnuté preddavky 6 334 7 739
Cudzi majetok BD - ostatné pohladavky 9 882 148 10 310 136
Cudzi majetok BD - dodavatel'ské faktury -498 464 -503 215
Cudzi majetok BD - prijaté preddavky -12 296 995 -12 531 840
Cudzi majetok BD - dari z prenajmu -16 203 -16 016
Cudzi majetok BD - iné zavézky, preuctovania 195 0
Cudzi majetok BD - bankové uvery -20 966 265 -21 127 222
Cudzi majetok BD - FOP a U 12 134 807 13 145 849

Majetok prijaty do Uschovy - -

Pohladavky z derivatov - -

Zavazky z opcii derivatov - -

Pohladavky z leasingu - -

Zavazky z leasingu - _

Iné polozky - _

Akciova spoloénost nemd daldie zavéazky a finanéné vypomoci, ktoré sa nesleduji v beznom G&tovnictve
a neuvadzaju sa v suvahe.

L. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky
Spolo¢nost nema podmienené zavézky, ktoré sa nesleduji v beZznom uG&tovnictve a neuvdadzaju sa

v stvahe.

M. PRIJMY AVYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Odmefiovanie Clenov Statutarnych organov akciovej spoloCnosti sa realizuje na zaklade zmldv o vykone
funkcie (podla 0Z) schvalenych valnym zhromazdenim akciovej spolo¢nosti. Clenovia Statutédrnych organov
okrem odmeriovania nemali poskytnuté iné prijmy a vyhody.
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N. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spolocnosti a spolocnosti,
v ktorych podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolocnosti a spolo¢né
podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskuto¢fiuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.

Spolo¢nost neuskutoénila také transakcie so spriaznenymi osobami, ktoré sa neuzavreli na zaklade
obvyklych obchodnych podmienok.

Zostatky a transakcie za rok konciaci sa 31. decembra 2021

Spriaznené osoby s P . . Iné
Pohl'adavky Zavéazky Naklady Vynosy Investicie

Akcionari:

ESCO Slovensko, a.s. 3600

Mesto PreSov 23989 0 7 922 200 726 122 964

Spoloénosti v skupine:

ESCO SERVIS, s.r.o. 11 703 272 012 3 754 050 71 894 1 320 255

AZ KLIMA SK, s.r.o. 840 0

SPP, a.s. 7 124 0

SPP - distribucia, a.s. 400 0

PreSov Real 56 098 4 235 344 310 0

Spolu 91 790 272 012 3778 172 616 930 1443 219

Zostatky a transakcie za rok konciaci sa 31. decembra 2020
Spriaznené osoby e o s . . Iné
Pohladavky Zavazky Naklady Vynosy Investicie

Akcionari:

CEZ ESCO, a.s.

Mesto PreSov 27 691 0 7 286 213 334

Spoloc¢nosti v skupine:

ESCO SERVIS, s.r.o. 12 141 291 485 3610 668 77 603 1 295413

AZ KLIMA SK, s.r.o. 840 0

Spolu 39 832 291 485" 3617 954 290937 1 295 413
. . . Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Kod druhu obchodu 2021 2020

Néjom nebytovych priestorov 03 33 227 32 238

Poskytovanie sluZieb 03 18 661 22 401

Nakup drevnej Stiepky 01 2 167 445 2073126

Opravy a udrZiavanie 11 1374 074 1315963

Odborné prehliadky 11 127 180 122 560

Predaj tepla a teplej vody 02 565 043 236 298

Nakup materialu-surovina,olej,DM 01 61 252 63 868

Nakup zemny plyn 01 7 124 0

Iny obchod 11 36 655 43 277

Dcérska uctovna jednotka/ . Hodnotové vyjadrenie obchodu
Kéd druhu obchod
Materska uctovna jednotka od drunu oau 2021 2020

Pravne sluzby 03 3 600 0

Kod druhu obchodu:
01 - kupa, 02 - predaj, 03 - poskytnutie sluzby, 04 — obchodné zastupenie, 05 - licencia, 06 — transfer,
07 - know-how, 08 - uver, pézicka, 09 - vypomoc, 10 - zadruka, 11 - iny obchod
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0. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Vo februari 2022 vypukol na Ukrajine vojensky konflikt, ktory v ¢ase zostavenia tejto Uctovnej zavierky
stéle trva. Spolo¢nost povazuje tento konflikt za udalost po stivahovom dni, ktord si nevyzaduje Gpravu vo
finanénych vykazoch pripravenych k 31. decembru 2021. Spolo¢nost analyzovala mozny vplyv meniacich
sa mikro- a makroekonomickych podmienok na vykonnost, finanénu situaciu a prevadzku Spolo¢nosti a
neidentifikovala akékolvek skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit schopnost Spolo¢nosti nepretrite
pokracovat vo svojej ¢innosti, ani akykolvek vyznamny vplyv na finanénd situdciu a prevadzku Spolo¢nosti
v suvislosti s touto situaciou ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Okrem vyssie uvedenej udalosti, po 31. decembri 2021 a do dfia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali
ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym sp6sobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti ku 31.
decembru 2021.
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P. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2021

~ Stav . . Stav
Polozka k1.1.21 Prirastky Ubytky Presuny Kk 31.12.21
Zakladné imanie 3 050 460 3 050 460
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0
Zmena zakladného imania 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0
Emisné azio 0 0
Ostatné kapitalové fondy 567 187 567 187
Zakor'mly rezervny fond (nedelitelny fond) 3319 3319
z kapitalovych vkladov
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku 0 0
a zavazkov
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri 0 0
zlUceni, splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 610 092 610 092
Nedelitelny fond 0 0
Statutdrne fondy a ostatné fondy 3 507 446 513 564 4 021 010
Nerozdeleny zisk minulych rokov 646 673 646 673
Neuhradena strata minulych rokov 0 0
Vysledok hospodarenia bezného 1183564 1019 598 -1 183564 1019 598
uctovného obdobia
Vyplatené dividendy 0 670 000 670 000 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0
Uet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby 0 0
— podnikatela
31. december 2020

. Stav . - Stav
Polozka k1.1.20 Prirastky Ubytky Presuny Kk 31.12.20
Zakladné imanie 3 050 460 3 050 460
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0
Zmena zaékladného imania 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0
Emisné azio 0 0
Ostatné kapitalové fondy 567 187 567 187
Zakor.m’y re’zervny fond (nedelitelny fond) 3319 3319
z kapitalovvch vkladov
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku 0 0
a zavazkov
Oceriovacie rozdiely z kapitélovych ucastin 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zliceni, 0 0
splvnuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 610 092 610 092
Nedelitelny fond 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 3108 924 398 522 3 507 446
Nerozdeleny zisk minulych rokov 646 673 646 673
Neuhradena strata minulych rokov 0 0
ZZth"jigk hospodarenia beZného lctovného 1498521 1183564 -1 498 521 1183 564
Vyplatené dividendy 0 1100 000 1100 000 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0
Uget 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby — 0 0

Lodnikatela
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S.

PREHLAD PENAZNYCH TOKOV PRI POUZITI NEPRIAME]J METODY

Penazné toky z prevddzkovej cinnosti

Z/S

2021

2020

Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim darou z
prijmov3 (+/-)

1294 478

1510 805

> »Pp>> >>PP

A. 1.

)
ooulhWw

= e
=
o ©®N

.12,

.13,

Nepenazné operacie ovplyvinujuce vysledok hospodarenia z
bezZnej ¢innosti pred zdanenim darnou z prijmov (sicet A 1. 1
azA1.13) (+/-)

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného
majetku (+)

Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého
hmotného majetku Uctovana pri vyradeni tohto majetku do
ndkladov na beznu ¢innost, s vynimkou jeho predaja (+)

Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-)

Zmena stavu dlhodobych rezerv (+/-)

Zmena stavu opravnych poloziek (+/-)

Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-
)
Dividendy a iné podiely na zisku uctované do vynosov (-)

uroky Uctované do nakladov 11 (+)

uroky uctované do vynosov 12 (-)

Kurzovy zisk vycisleny k penaznym prostriedkom a pefiaznym
ekvivalentom ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka (-)
Kurzova strata vycislend k peflaznym prostriedkom a pefiaznym
ekvivalentom ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka
(+)

Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory
sa povazuje za peflazny ekvivalent (+/-)

Ostatné polozky nepenazného charakteru, ktoré ovplyviuju
vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti, s vynimkou tych, ktoré sa
uvadzaju osobitne v inych castiach prehladu penaznych tokov (+/-)

1126 809

1973 945
41 902

-777 718
-7 215

-186 743

82 638

1 894 489

1842 592

103 138
-72 355

-67 469

89 066

-483

>>>>

NNNND
PLNE

Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu,16 ktorym sa tGcely
tohto opatrenia rozumie rozdiel medzi obeznym majetkom a
kratkodobymi zavdazkami s vynimkou polozZiek obezného
majetku, ktoré si sGiéastou pefiaznych prostriedkov a
penaznych ekvivalentov, na vysledok hospodarenia z bezZnej
cinnosti (sicet A 2. 1 az A 2. 4)

Zmena stavu pohladédvok z prevadzkovej ¢innosti (-/+)

Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-)

Zmena stavu zasob (-/+)

Zmena stavu kratkodobého finané¢ného majetku, s vynimkou
majetku, ktory je stidastou pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov (-/+)

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov a
vydavkov, ktoré sa uvadzaja osobitne v inych castiach
prehl'adu penaznych tokov (+/-), (sicetZ/S + A1+ A 2)

1180 742
288 153
891 828

761

3 602 029

2133 430
1817 020
209 588
302

106 520

5538 724

> » > » >
(6]

Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do investi¢nych
¢innosti (+)

Vydavky na zaplatené Uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuju
do finan¢nych cinnosti (-)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ktoré
sa zaclefiuju do investi¢nych cinnosti (+)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou
tych, ktoré sa zaclenuju do finan¢nych cinnosti (-)

Vydavky na dan z prijmov Gctovnej jednotky, s vynimkou tych,
ktoré sa zaclefiuju do investi¢nych cinnosti alebo finanénych Cinnosti
(-/+)

Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na prevadzkovu
&innost (+)

Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlice sa na prevadzkovu
¢innost (-)

-82 638

-670 000

-440 536

0

-89 066

-1 100 000

-156 065
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A. Cisty perfiazné toky z prevadzkovej ¢innosti (sGcet Z/S + A 1
azA9) 2408 855| 4 193 593
Penazné toky z investicnej cinnosti

B. 1 Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-)1) -133 876 -8 318

B. 2 Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-)1) -1727391| -3066 649

B. 3 Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v
inych Uctovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa
povazuju za penazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na
predaj alebo na obchodovanie (-)1)

B. 4 Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)

B.5 Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) 483

B. 6 Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych
Uctovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa
povazuju za penazné ekvivalenty cennych papierov uré¢enych na
predaj alebo na obchodovanie (+)

B.7 Vydavky na dlhodobé po6zicky poskytnuté uctovnou jednotkou inej
Uétovnej jednotke, ktord je stéastou konsolidovaného celku (-)

B. 8. Prijmy zo splacania dlhodobych p6Ziciek poskytnutych Uc¢tovnou
jednotkou inej U¢tovnej jednotke, ktora je sucastou
konsolidovaného celku (+)

B. 9. Vydavky na dlhodobé po6zicky poskytnuté uctovnou jednotkou
tretim osobam s vynimkou dlhodobych p6ziciek poskytnutych
Uétovnej jednotke, ktord je stéastou konsolidovaného celku (-)

B. 10. Prijmy zo splacania p6ziciek poskytnutych U¢tovnou jednotkou
tretim osobam, s vynimkou péziciek poskytnutych uctovnej
jednotke, ktord je stastou konsolidovaného celku (+)

B. 11. Prijmy z prendjmu suboru hnutefného majetku a nehnutelného
majetku pouzivaného a odpisovaného najomcom (+)

B. 12. Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju do
prevadzkovych ¢innosti (+)

B. 13. Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ktoré
sa zaclerfiuju do prevadzkovych ¢innosti (+)

B. 14. Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su uréené na predaj
alebo na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky povazuju za
penazné toky z financnej ¢innosti (-)

B. 15. Prijmy suavisiace s derivatmi s vynimkou, ak su uréené na predaj
alebo na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky povazuju za
pefiazné toky z financ¢nej ¢innosti (+)

B. 16. Vydavky na dan z prijmov Uctovnej jednotky, ak je ju mozné
zadlenit do investiénych ¢innosti (-)

B. 17. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na investi¢nt
&innost (+)

B. 18. Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlice sa na investi¢nu
&innost (-)

B. 19. Ostatné prijmy vztahujlce sa na investi¢nu ¢innost (+)

B. 20. Ostatné vydavky vztahujuce sa na investi¢nu ¢innost (-)

B. Cisté perfiazné toky z investi¢nej ¢innosti (sicet B 1 az B 20) -1 861 267 | -3 074 484
PeriaZné toky z finanénej innosti

C. 1. Penazné toky vo vlastnom imani (sticet C 1. 1 az C 1. 8) (1] (1]

C.1.1. Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)

C.1.2. Prijmy z dalSich vkladov do vlastného imania spolo¢nikmi alebo
fyzickou osobou, ktora je uctovnou jednotkou (+)

C.1.3. Prijaté penazné dary (+)

C.1.4. Prijmy z Uhrady straty spolo¢nikmi (+)

C.1.5. Vydavky na obstaranie alebo spatné odkupenie vlastnych akcii a
vlastnych obchodnych podielov (-)

C.1.6. Vydavky spojené so zniZzenim fondov vytvorenych Gctovnou
jednotkou(-)

C.1.7. Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spolo¢nikmi
uctovnej jednotky a fyzickou osobou, ktord je uc¢tovnou jednotkou
()

C. 1. 8. Vydavky z inych dévodov, ktoré slvisia so znizenim vlastného
imania (-)
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Poznamky U& POD 3 - 01 1¢o [3[1]7]1]8]5]2]3]

SPRAVBYTKOMFORT, a. s. Presov
Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

DIC [2]o]2]o[5[2]o]6[4a]5]

zostavenej k 31. decembru 2021
(adaje v tabul'kach su uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

C. 2.

noo
N NN

noo
N NN

WN =

Nou

. 10.

Penazné toky vznikajice z dlhodobych zavazkov a
kratkodobych zavazkov z financnej ¢innosti (sticet C 2. 1 az
C2.10)

Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)

Vydavky na Uhradu zadvézkov z dlhovych cennych papierov (-)
Prijmy z Gverov, ktoré Gctovnej jednotke poskytla banka alebo
pobocka zahrani¢nej banky, s vynimkou Uverov, ktoré boli
poskytnuté na zabezpecenie hlavného predmetu ¢innosti (+)
Vydavky na splacanie Uverov, ktoré Uc¢tovnej jednotke poskytla
banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, s vynimkou Uverov, ktoré
boli poskytnuté na zabezpecenie hlavného predmetu ¢innosti (-)
Vydavky na splacanie péziciek (-)

Vydavky na Uhradu zavazkov z pouzivania majetku, ktory je
predmetom zmluvy o klpe prenajatej veci (-)

Vydavky na Uhradu zdvézkov za prendjom suboru hnutelného
majetku a nehnutelného majetku pouzivaného a odpisovaného
najomcom (-)

Prijmy z ostatnych dlhodobych zavazkov a kratkodobych zavéazkov
vyplyvajucich z finanénej ¢innosti Uctovnej jednotky, s vynimkou
tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v inej ¢asti prehladu pefaznych
tokov (+)

Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavazkov a
kratkodobych zavéazkov vyplyvajucich z finanénej ¢innosti Uc¢tovnej
jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v inej Casti
prehladu penaznych tokov (-)

717 398

1 358 846

- 641 448

442 106

1241 154

-799 048

Vydavky na zaplatené droky, s vynimkou tych, ktoré sa zacleriuju
do prevadzkovych cinnosti (-)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou
tych, ktoré sa zaclenuju do prevadzkovych cinnosti (-)

Vydavky suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su urc¢ené na predaj
alebo na obchodovanie, alebo ak sa povazuju za penazné toky z
investi¢nej ¢innosti (-)

Prijmy sulvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st uréené na predaj
alebo na obchodovanie, alebo ak sa povazuju za pefnazné toky z
investi¢nej ¢innosti (+)

Vydavky na dafi z prijmov Gétovnej jednotky, ak ich mozno zadlenit
do finan¢nych ¢innosti (-)

Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujice sa na finanénu &innost
(+)

Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na finanénu
¢innost (-)

Cisté periazné toky z finanénej &innosti (siiéet C 1 aZ C 9)

717 398

442 106

Cisté zvysenie alebo &isté zniZenie pefiaznych prostriedkov
(+/-) (sucet A + B + C)

1 264 986

1561 215

Stav penaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na zaciatku
uctovného obdobia (+/-)2

2 402 326

841 110

Stav penaznych prostriedkov a pefniaznych ekvivalentov na konci
Uctovného obdobia pred zohladnenim kurzovych rozdielov
vycislenych ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka (+/-
)2

3 667 312

2 402 325

Kurzové rozdiely vycislené k penaznym prostriedkom a perflaznym
ekvivalentom ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka
(+/-)2

Zostatok penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na
konci Uctovného obdobia, upraveny o kurzové rozdiely vycislené ku
dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka (+/-).2

3 667 312

2 402 325

Porovnanie

L.

Zostatok penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov
na konci Gétovného obdobia podl'a sivahy

3667 312

2 402 326

Rozdiel (H-I)

0

-1
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