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1 ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno : OPAL, s.r.0.

Sidlo: Strojarenska 1C, 917 02, Trnava
1CO: 51 473 372

DIC: 2120725442

Dei zapisu: 22.03.2018

Spolo¢nost’ je zaregistrovana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, vlozka 41906/T, oddiel
Sro.

Zakladné imanie: 5000,- EUR
Spolo¢nik: Ivan Sliz 50%
ISMONT s.r.0. 50%

Ku diiu zostavenia u¢tovnej zavierky za spolo¢nost’ kona spolo¢nik Ivan Sliz a prokurista Ivana

Kurilova.

Spolo¢nost OPAL, s.r.0. posobi na slovenskom trhu a je zamerana na realizaciu a predaj investiéného
zadmeru, vystavbu rodinnych domov a obytnych domov s vybavenost'ou. Zakladnym kameniom kazdého
uspesného projektu je kvalita organizaénych procesov, mnozstvo skusenosti a vysokd odbornost
prevedenych prac. Spolo¢nost’ dokaze pohotovo reagovat’ nielen na poziadavky trhu a doby, ale zaroven

aj na jednotlivé poziadavky klientov a Specifika stavby.

K nie menej vyznamnym c¢innostiam patri aj profesionalne a komplexné poradenstvo v oblasti realit,
sprostredkovania predaja, kipy a prendymu nehnutelnosti. Sucastou poradenstva je zabezpecenie
kompletne potrebnej dokumentacie od predzmluvnych vztahov az po zmluvni dokumentéciu nevyhnutnt

k uskuto¢neniu obchodného pripadu.

Ku diiu zostavenia Uc¢tovnej zavierky spolocnost’ nevlastni Ziadne dcérske spolocnosti, nie je
podriadena ziadnej materskej spolo¢nosti, a teda nevytvara ziaden konsolidovany celok a nevstupuje do

ziadneho konsolidovaného celku.

2 VYVOJ SPOLOCNOSTI NA TRHU, RIZIKA A PROGNOZY

Spolo¢nost OPAL, s.r.0. posobi na trhu od roku 2018. Pre svoje podnikanie vyuZiva vlastné zdroje

a zaroven vyuziva cudzie — uverové zdroje financovania projektov. Spolupracuje hlavne so stavebnou
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spolo¢nostou ISMONT, s.r.o0., ktord je hlavnhym dodavatelom, ktory zabezpecuje kompletnu vystavbu

a predaj projektu, na zaklade vopred uzatvorenych zmluv.

Hodnotenie spolo¢nosti je zamerané na sucasny stav a vyznamné rizika, ktorym je spolo¢nost’ vystavena.

Analyza je zamerana na hlavné ukazovatele v suvahe a vykaze ziskov a strat.

Prognézy vychadzaju zo suc¢asného dobrého postavenia spolo¢nosti na podnikatel'skom trhu a v oblasti

vystavby a predaja nehnutel'nosti.. Aktivity smerujuce do zahranicia spolo¢nost’ neplanuje..

2.1 Bilan¢né hodnoty majetku a zavizkov (vybrané ukazovatele)

31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Majetok spolu 1024 167 € 7635583 € 20986 832 €
Neobezny majetok 0€ 0€ 733241 €
Dlhodoby nehmotny majetok 0€ 0€ 0€
Dlhodoby hmotny majetok 0€ 0€ 0€
Obezny majetok 1024 167 € 7623529 € 20239 742 €
Zasoby 0€ 4398 092 € 18 302 801 €
Dlhodobé pohladavky 0€ 2330000 € 101 187 €
Kratkodobé pohladavky 0€ 0€ 0€
Financné ucty 1024 167 € 895437 € 1835754 €
Casové rozliSenie 0€ 12 054 € 13849 €
Naklady buducich obdobi 0€ 0€ 13849 €
Vlastné imanie a zaviizky celkom 1024 167 € 7 635 583 € 20 986 832 €
Vlastné imanie 4734 € 807 870 € 1485127 €
Zakladné imanie 5000 € 5000 € 5000€
Vysledok hospodarenia minulych rokov -190 € -267 € 2371¢€
(I)/f)/;i)etc)il(;k hospodarenia za uctovné 76 € 3137€ 7256 €
Rezervny fond 0€ 0€ 500 €
Zavazky 1019433 € 6827 713 € 19 501 705 €
Kratkodobé zavizky 1019433 € 4 256 926 € 7421119¢€
Dlhodobé zavizky 0€ 163 759 € 19190 €
Bankové uvery a vypomoci 0€ 2407028 € 12 061 396

Celkovy majetok spolo¢nosti k 31.12.2021 predstavuje sumu 20 986 832 EUR.

Spolo¢nost’ nevlastni budovy, stroje a zariadenia, pozemky.

Obezny majetok spolocnosti je tvoreny zasobami, materidllom na sklade, nedokoncenou vyrobou
(rozostavanost), tovar (pozemky uréené na predaj). Z toho zasoby tvoria 90,43 % z celkového obezného

majetku.




PohPadavky tvoria len iné dlhodobé pohPadavky. Tie predstavuju k 31.12.2021 sumu 101 187 €, ¢o je
0,5 % z celkového obezného majetku. Kratkodobé pohladavky z obchodnych, danovych a ostatnych
pohladavok su nula. Vekova struktara pohl'adavok je pravidelne monitorovana a rizikovym pohl'adavkam

je venovana nalezitd pozornost’.

Vlastné imanie spolocnosti tvori 7,07 % z celkovych vlastnych zdrojov.

ZaviazKky tvoria dlhodobé a kratkodobé — hlavnou polozkou st kratkodobé zavézky z obchodného styku,
ato v sume 6 693 840 EUR , ¢o predstavuje 34,32 % z celkovych zavizkov.

2.2 Klucové ukazovatele vo vykaze ziskov a strat ( vybrané ukazovatele)

Vynosy — najvyznamnejSou polozkou vynosov za sledované obdobia zmena stavu
vnutroorganizaénych zasob ( nedokonéena vyroba). V roku 2021 je suma to suma 13 904 709 Eur, ¢o

predstavuje 99,9 % celkovych vynosov z hospodarskej ¢innosti.

V tabul’ke je zndzorneny vyvoj trzieb za vyssie Specifikované obdobie a vybrané ukazovatele.

Trzby 2019 2020 2021
Trzby z predaja viastnych vyrobkov 0€ 0€ 0€
a sluzieb
Trzby za sluzby 0€ 0€ 0€
Zmena stavu viutroorganizacnych 0€ 4398 092 € 13904 709 €

zasob

Naklady — za sledované obdobie sa Struktira nakladov ve'mi nemeni a pozostava najmé zo stavebnych
nakladov, nakladov na projekciu, marketing a sprostredkovanie predaja. V roku 2021 je suma stavebnych
nakladov 13 392 868 Eur, co predstavuje 91 % z celkovych ndkladov na hospodarsku ¢innost’. Ostatné
naklady v sume 13 586 EUR predstavuju 1 % z celkovych nékladov na hospodarsku ¢innost’.

Naklady 2019 2020 2021
Stavebné ndklady 0€ 3569 852 € 12 392 868 €
Néklady na projekciu 0€ 380 000€ 419200 €
Naklady na marketing 0€ 120 000€ 190000 €
Ostatné naklady — sprostredkovanie 440 000 €
predaja 0€ 160 000€




Vynosy a naklady 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Trzby z predaja tovaru 0€ 0€ 0€
Naklady vynaloZené na predany tovar 0€ 0€ 0€
Zmena stavu v:;i;g?)organizac’n)}ch 0€ 4398 092 € 13 904 709 €
Obchodna marza 0€ 0€ 0€
Trzby z predaja vlcfstnych vyrobkov a 0 € 0€ 0e

sluzieb
Spotreba materialu a energie 0€ 0€ 0€
Ndklady na sluzby 0€ 4331252 € 13 636 065 €
Pridand hodnota 0€ 66 840 € 268 644 €
Osobné naklady 0€ 0€ 0€
Dane a poplatky 0€ 245 € 0€
Odpisy DNM a DHM 0€ 0€ 0€
Trzby z predaja DHM 0€ 0€ 0€
Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti 0€ 4167 € 9166 €
Ostatné naklady z hospodarskej cinnosti 0 € 1625¢€ 13586 €
Opravné polozky k pohladdavkam 0€ 0€ 0€
Zostatkova cena predaného DHM 0€ 0€ 0€
Vysledok hospoddrenia z hosp. Cinnosti 1 835031€ 69 137€ 264 224€
Vynosove uroky 0€ 0€ 60 089 €
Ndkladové vroky 0€ 9662 € 259 356 €
Ostatné vynosy z financnej cinnosti 0€ 0€ 41 098 €
Ostatné naklady na financénu cinnost 76 € 55308 € 96 888 €
Vysledok hospv(?ddren'ia z financénej 76€ 64970 € 955 057 €
cinnosti

Vysledok hospodarenia pred zdanenim -716 € 4167 € 9167 €
Dari z prijmu z beznej ¢innosti 0€ 1030€ 1911€
Vysledok hospodarenia po zdaneni -76 € 3137¢€ 7256 €

2.3 Vyznamné rizika a neistoty

Medzi najvyznamnejSie rizika a neistoty pre spolo¢nost’” vnimame vplyv ekonomického vyvoja na
Slovensku, vyrazny narast cien stavebného materialu, ktory v sucasnosti nesmeruje K pozitivnemu

rozvoju, a taktiez politicka situacia je faktor, ktory meni krivku rozvoja spolo¢nosti ako take;.

Spoloénost’ OPAL, s.r.o. je konkurencie schopna, ale zaroven konkurenéné prostredie chape nielen ako
nastroj budiceho rozvoja, ale aj ako isté riziko na stavebnom trhu, preto je niitena zvySovat’ svoje kvality,

aby bola schopna odolavat’ tomuto tlaku.




2.4 Dopad na Zivotné prostredie
Pdsobenie spoloc¢nosti a jej stavebna ¢innost’ nema dopad na zivotné prostredie, nakol’ko odpadové
hospodarstvo firmy je zabezpeCované dodavatel'sky firmami zaoberajucimi sa odvozom a likvidaciou

stavebného odpadu.

2.5 Zamestnanost’

Od zaciatku svojho posobenia spolo¢nost’ nezamestnava ziadnych zamestnancov.

Rok Priemerny pocet
zamestnancov

2019 0

2020 0

2021 0

2.6 Ostatné informacie

Pod vplyvom mimoriadnej situacie v SR vyvolanej virusom COVIDI19 sme prehodnotili vSetky
informdcie, ktoré sme mali k dispozicii ku dneSnému ditu a Sme presvedceni, ze z dlhodobej perspektivy
je Spolocnost’ schopné nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti.

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moznych
ucinkov a nasledkov na Spolo¢nost’ a dospelo k nézoru, Ze v sicasnosti nemaju vyznamné nepriaznivé
dopady na Spolo¢nost’ (okrem rastucich cien vstupov, najmi pohonnych hmot, energii, materialov, tovarov
a sluzieb).

1 NAVRH NA ROZDELENIE VYSLEDKU HOSPODARENIA PO ZDANENI
V roku 2021 spolocnost’ dosiahla vysledok hospodarenia po zdaneni v sume 7 255,66 Eur, ktory sa
schvalenim valného zhromaZdenia rozhodla pretictovat’ na ucet nerozdeleného zisku minulych rokov

a tym zvysit’ vlastné imanie spolo¢nosti ako zdroj krytia.

2 VYZNAMNE UDALOSTI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA 2021
Po skonceni ucltovného obdobia nenastali v spolo¢nosti ziadne vyznamné udalosti, ktoré by

ovplyviiovali jej plynult podnikatel'sku ¢innost’ alebo by mali dopad na zmenu hospodarskeho vysledku.

3 NAKLADY NA OBLAST VYZVOJA A VYSKUMU

Spolo¢nost’ neinvestovala pocas uctovného obdobia roka 2021 do oblasti vyvoja a vyskumu.

4 NADOBUDNUTIE OBCHODNEHO PODIELU
K nadobudnutiu akcii, podielovych listov, doCasnych listov a obchodnych podielov materskej uctovne;j

jednotky podla §22 nedoslo.




7 TUZEMSKE A ZAHRANICNE POBOCKY
Cinnost’ spolo¢nosti OPAL, s.r.o. je zamerani na pdsobenie v Slovenskej republike. K datumu

zostavenia Uctovnej zavierky nema spolo¢nost’ zahrani¢né pobocky.

8 SPRAVA AUDITORA , UCTOVNA ZAVERKA ZA ROK 2021
Uétovna zavierka za rok 2021 je prilohou &. 1 vyroénej spravy. Sprava auditora bola vyhotovena do
29. 03. 2022 , tvori prilohu ¢. 2., dodatok k sprave auditora vyjadruje overenie suladu udajov vyrocnej

spravy s udajmi vo finanénych vykazoch k 31.12.2021 (priloha €. 3.).

V Trnave dia 23. 03. 2022

Prilohy:
1. Ugtovna zavierka k 31.12.2021
2. Sprava nezavislého auditora z overenia uctovnej zavierky auditora

3. Vyrok stiladu UZ a VS




