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Prva stavebna sporitelfia, a. s.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti Prva stavebna sporitelia, a. s. a vyboru pre audit:
SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY

Nazor

Uskutocnili sme audit G¢tovnej zavierky spolocnosti Prva stavebna sporiteliia, a. s. (dalej len ,banka“), ktora zahfna suvahu
k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat, vykaz suhrnnych ziskov a strat, vykaz zmien vo vlastnom imani a vykaz periaznych
tokov za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych Uctovnych zasad

a Uctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, priloZzena Gc¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financ¢nej situacie banky k 31. decembru
2021 a vysledku jej hospodarenia a penaznych tokov za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu, v stlade
s Medzinarodnymi $tandardmi finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou Uniou (EU).

Z4klad pre nazor

Audit sme uskutocnili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost podla tychto Standardov sa
blizsie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit tctovnej zavierky. Od banky sme nezavisli podla ustanoveni zakona
¢.423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zékona ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zékon o Statutarnom audite”) tykajucich sa etiky vratane Etického kédexu auditora, ktoré su relevantné
pre nas audit Uctovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajdcich sa etiky. Sme presvedceni,
Ze ziskané auditorské dokazy poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Kficové zélezitosti auditu
Klucové zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré su podla nasho odborného posudenia v nasom audite Uctovnej zavierky

za beiné obdobie najzavaznejsie. Tymito zalezitostami sme sa zaoberali v suvislosti s auditom uctovnej zavierky ako celku
a pri formulovani nasho nazoru na nu, ale na tieto zalezitosti neposkytujeme samostatny nazor.

Opis najzavaznejsich posudenych rizik vyznamnej nespravnosti Zhrnutie nasej reakcie na rizikd
vratane posudenych rizik vyznamnej nesprévnosti z dévodu
podvodu

Opravné polozky na zniZenie hodnoty Gverov poskytnutych klientom

Pozri pozndmku 9 uctovnej zdvierky

Posudenie opravnych poloZiek na straty z Uverov poskytnutych Posudili sme primeranost metodiky pouZitej bankou
klientom vyZaduje od vedenia banky vyznamnud mieru usudku, pre identifikovanie zniZenia hodnoty Uverov a vypoctu
a to najma pri identifikdcii znehodnotenych pohladdvok a v opravnych poloZiek pre vybrané vyznamné portfdlia.
oblasti kvantifikdcie zniZenia hodnoty Uverov. Miera neistoty a
miera subjektivnosti Usudkov manaZmentu z dovodu pandémie | Vykonali sme testovanie efektivnosti nastavenia a vykonu

virusu COVID-19 pre Ucely finanéného vykaznictva nadalej kltu€ovych kontrolnych mechanizmov, ktoré zaviedlo vedenie
pretrvdva aj v roku 2021. banky v suvislosti s procesmi hodnotenia zniZzenia hodnoty.

V pripade opravnych poloZiek na straty z Gverov v stupni
Na posudenie vysky opravnych poloZiek na ocakdvané straty znehodnotenia Ill testovanie zahrffialo kontroly v stvislosti
banka pouziva komplexné statistické modely s pravidelnym prehodnocovanim ocakdvanej vynosnosti
s mnoZstvom vstupnych parametrov ziskanych z internych a z vymahania.
externych zdrojov. V pripade potreby su historické vstupné
parametre upravené tak, aby boli pouZitelné na vernejsie V pripade pohladavok, pri ktorych banka neidentifikovala
odhadnutie Uverovych strat v buduicnosti. problém, ktory by mohol zabranit plnému splateniu
Banka v zmysle poZiadaviek Standardu IFRS 9 Financné ndstroje | pohladavok, sme sa zamerali na kontrolné postupy v stvislosti
rozlisuje tri stupne znehodnotenia, pricom kritéria s v€asnou identifikdciou mozného problému splatenia
pre zaradovanie do jednotlivych stupriov vychadzaju z pohladavky a v oblasti spravneho zaradovania pohladavok do

prislusnych stupnov znehodnotenia.

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spolo¢nosti spomedzi Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL”), jej globalnej siete ¢lenskych firiem a ich pridruzenych
subjektov (spolo¢ne dalej len ,,organizacia Deloitte”). DTTL (dalej tiez len ,Deloitte Global“) a kazda z jej ¢lenskych firiem a pridruzenych subjektov predstavuje

samostatny a nezavisly pravny subjekt, ktory neméze zatazovat povinnostami alebo zavazovat iné subjekty v ramci organizacie Deloitte vo vztahu k tretim osobam.

DTTL, kazda z ¢lenskych firiem DTTL a kazdy pridruzeny subjekt zodpoveda len za svoje Ukony a opomenutia, a nie za Ukony alebo opomenutia inych subjektov
v ramci organizacie Deloitte. Samotnd spolo¢nost DTTL sluzby klientom neposkytuje. Viac informécii je dostupnych na www.deloitte.com/sk/o-nas.



posudenia objektivnych priznakov Uverov a prislusnych
dlZznikov ako aj zo subjektivnych Gsudkov banky.
Stuperi znehodnotenia Ill zahfria znehodnotené pohladavky, pri
ktorych nastala niektord z nasledovnych skutocnosti:

. Klient je v omeskani so splatkami viac ako 90 dni,

. Uverova zmluva bola odsttpena, alebo

. Klient je v konkurze alebo osobnom bankrote.

Vedenie banky posudzuje najma nasledovné faktory

pri stanoveni vysky opravnej polozky v tomto stupni

znehodnotenia:

a) predpokladany stuperi Uspesnosti banky v oblasti
vymahania pohladavky,

b) wvysku oCakavanych buducich penaznych tokov, a

c) hodnotu zabezpecenia.

V pripade, ak eSte nedoslo k identifikacii problémov

so splatenim konkrétnej pohladavky (Stupen znehodnotenia | a
1), banka tvori opravnu polozku pomocou Statistického modelu
pre homogénnu skupinu Uverov. Na zaklade dostupnych
historickych udajov a predpokladaného buddceho vyvoja
urceného na zéklade makroekonomickych ukazovatelov sa
vypocita oCakdvana strata pre dané Uvery.

Pouzity Statisticky model je zaloZeny na odvodeni
pravdepodobnosti zlyhania Uverov a odhadu vysky naslednej
straty. Vstupné Udaje pouzité v modeli ako aj kalkulaéna logika
a jej komplexnost su zavislé od Usudku vedenia banky.

Opravné poloZky na straty z Gverov v stupni znehodnotenia Il
predstavuju sumu vo vyske 64,2 mil. EUR a oakdvané opravné
poloZzky na zvy3né pohladdvky predstavuju sumu vo vyske 16,8
mil. EUR z celkovo vykdzanych opravnych poloZiek vo vyske
81,8 mil. EUR k 31. decembru 2021.

Primeranost Usudkov vedenia v oblasti stanovenia stratovosti
Uverov posudzovali nasi odbornici na Gverové riziko na zéklade
porovnania vstupov do relevantnych modelov banky na redlnu
vynosnost vymahanych pohladavok dosiahnutt bankou v
minulosti.

V oblasti makroekonomickych parametrov sme posudili
analyzu pripravend manazmentom ohladne nutnosti manudlne
upravit makroekonomické a iné parametre IFRS 9 modelu tak,
aby verne odrazali oCakdvanu mieru zlyhani a ndvratnosti
uverov v buducnosti.

Ziskali sme nezavisly nazor na vysku potrebnych opravnych
poloziek na zédklade preskimania dostupnych externych

a internych informacii a nezavislym prepoc¢tom opravnych
poloziek.

Celkovy zaver podporila analyza, ktora bola vykonana

na urovni celého portfdlia, ktord sa zamerala na identifikovanie
anomalii v:

a) parametroch jednotlivych tverov,

b) zaradeni Uverov do prislusnych stupriov znehodnotenia, a
c) stupnikrytia Uverov opravnymi polozkami.

Moment vykazania vynosov a nakladov z poplatkov a provizii

Pozri pozndmku 24 uctovnej zavierky

Banka pocas ocakdvanej doby existencie financnych nastrojov

¢asovo rozlisuje vynosy a naklady z poplatkov a provizii, ktoré

banka inkasuje a plati v suvislosti so vznikom tychto ndstrojov.

Vykazuje ich nasledovne:

*  poplatky a provizie z Uverov poskytnutych klientom
banka vykazuje ako Upravu Urokovych vynosov, a

e poplatky a provizie k Uspornym vkladom klientov banka
vykazuje ako Upravu urokovych nakladov.

Vzhladom na skutoc¢nost, Ze doba existencie Uverov a vkladov
sa zvyCajne lisi od ich pévodnej doby splatnosti, stanovenie
ocakavanej doby existencie daného produktu si vyZzaduje
vyznamnu mieru Usudku manazmentu banky.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2021 banka amortizovala

nasledovné sumy kapitalizovanych poplatkov a provizii:

ek Uverom poskytnutym klientom sumu 5,4 mil. EUR, ktora
ponizila Grokové vynosy banky. Celkova hodnota
vyslednych urokovych vynosov bola 92,7 mil. EUR, a

e  kuspornym vkladom klientov sumu 4,2 mil. EUR, ktora
zvysila Urokové nédklady banky. Celkova hodnota
vyslednych urokovych nakladov bola 28,4 mil. EUR.

Posudili sme uctovny postup pouzivany bankou, aby sme zistili,

¢i je v sulade s konceptom Uctovania o Urokovych vynosoch a

nakladoch pouzitim metddy efektivnej urokovej miery.

Vykonali sme testovanie efektivnosti nastavenia a vykonu

kltu€ovych kontrolnych mechanizmov, ktoré zaviedlo vedenie

banky v suvislosti s vykazovanim vynosov a ndkladov

z poplatkov a provizii a zamerali sme sa na kontroly v oblasti:

e zaddvania vstupnych parametrov pouZivanych na vypocet
vynosov a nakladov z poplatkov a provizii,

¢ schvalovania zmien Urokovych sadzieb a poplatkov,

e vypoctu vySky poplatkov a provizii pri vzniku finanéného
nastroja, a

¢ vSeobecnych kontrol v IT prostredi banky.

Okrem toho sme vykonali nasledujlce postupy v suvislosti

s overenim sum vykazovanych vynosov a nakladov

z poplatkov a provizii:

e overili sme primeranost odhadovanej o¢akdvanej doby
existencie Uverov a vkladov,

¢ analyzovali sme spravnost vypoctu sim amortizovanych
poplatkov a provizii, a

e posudili sme spravnost zauc¢tovania amortizovanych sim
poplatkov a provizii a ich prezentéciu vo finan¢nych
vykazoch banky.




Zodpovednost Statutarneho organu a os6b poverenych spravovanim za Uctovnu zavierku

Statutarny organ banky zodpovedd za zostavenie a verné zobrazenie Uctovnej zavierky v stlade s Medzinrodnymi
$tandardmi finan&ného vykaznictva v zneni prijatom EU, a za interné kontroly, ktoré $tatutarny organ banky povaZuje
za potrebné pre zostavenie Uctovnej zévierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky Statutarny orgén zodpoveda za zhodnotenie schopnosti banky nepretrzite pokracovat

vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoc¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZzitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v imysle banku zlikvidovat alebo ukoncit jej
¢innost, alebo by nemal int redinu moZnost neZ tak urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva banky.
Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje nazor auditora. Primerané uistenie predstavuje
vysoky stuperi uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla Medzindrodnych auditorskych Standardov vZdy odhali
pripadnu vyznamnu nespravnost. Nespravnosti mozu vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby a povaZzuju sa za vyznamné,
ak by bolo opodstatnené ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli
prijaté na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V rdmci auditu v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame
profesionalny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby,
navrhujeme a vykonavame auditorské postupy reagujlce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku
podvodu je vyssie ako riziko v désledku chyby, pretoZe podvod mdze zahffiat tajnu dohodu, falSovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské postupy vhodné
za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol banky.

. Hodnotime vhodnost pouZitych uctovnych zasad a Gctovnych metdd, ako aj primeranost Uctovnych odhadov
a suvisiacich informacii zverejnenych Statutarnym organom.

. Predkladame zaver o tom, Ci Statutarny organ vhodne pouziva Gctovnu zasadu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti,
a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami
alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost banky nepretrZite pokracovat v ¢innosti.
Ak dospejeme k zdveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su takéto zverejnené informacie nedostatocné, modifikovat nas
nazor. Nase zavery vsak vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce
udalosti alebo okolnosti viak mbzu spdsobit, ze banka prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

. Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane zverejnenych informacii, ako aj to,
¢i Uctovna zavierka verne zobrazuje uskutocnené transakcie a udalosti.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas ndsho auditu
zistime.

Osobdm poverenym spravovanim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme splnili prislusné etické poZiadavky tykajuce sa
nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vietkych vztahoch a inych skuto¢nostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnene
domnievat, Ze maju vplyv na nasu nezdvislost, ako aj o pripadnych suvisiacich ochrannych opatreniach.

Zo skuto¢nosti komunikovanych osobam poverenym spravovanim urcime tie, ktoré mali najvacsi vyznam pri audite Gctovnej
zavierky beZného obdobia, a preto su klicovymi zaleZitostami auditu. Tieto zaleZitosti uvedieme v nasej sprave auditora,

ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme,
Ze urcitd zaleZitost by sa v nasej sprave uviest nemala, pretoZze mozno odévodnene ocakdvat, Ze nepriaznivé dosledky jej
uvedenia by prevaZili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprdva k informdciém, ktoré sa uvddzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej podla poziadaviek zékona o Uctovnictve
¢.431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o Gctovnictve”). Nas vyssie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku
sa nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky sme zodpovedni za obozndmenie sa s informaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave
a za vyhodnotenie, ¢i tieto informdcie nie su vo vyznamnom nesulade s G¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu Uctovnej zdvierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.



Vyro€nu spravu sme ku driu vydania spravy auditora z auditu Uctovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyrocnu spravu, posudime, ¢i vyrocna sprava banky obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o UcCtovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky vyjadrime nazor, ¢i:

- informdcie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2021 su v sulade s Uc¢tovnou zévierkou za dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informéacie podla zékona o Uctovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave na zaklade nasich poznatkov o banke a jej
situdcii, ktoré sme ziskali pocas auditu uctovnej zavierky.

Dalsie oznamovacie povinnosti podfa nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014
o osobitnych poZiadavkach tykajicich sa Statutdrneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie auditora

Za Statutdrneho auditora sme boli vymenovani valnym zhromazdenim banky dria 12. maja 2021. Celkové neprerusené
obdobie nadej zakazky, vratane predchadzajlcich obnoveni zékazky (predfzeni obdobia, na ktoré sme boli pévodne
vymenovani) a nasich opatovnych vymenovani za Statutdrnych auditorov, predstavuje 10 rokov.

Konzistentnost s dodato€nou spravou pre vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatocnou spravou vypracovanou pre vybor pre audit banky,
ktord sme vydali 28. janudra 2022.

Neauditorské sluzby

Banke sme neposkytovali zakdzané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady
(EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkach tykajucich sa $tatutdrneho auditu subjektov verejného zaujmu
a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od banky.

Okrem sluZieb Statutarneho auditu a sluZieb zverejnenych vo vyroc¢nej sprave alebo v Uctovnej zavierke sme banke
a podnikom, v ktorych ma banka rozhodujuci vplyv, neposkytli Ziadne iné sluzby.

Bratislava 9. februara 2022

P2 a_ é\XZ—/

g. Zuzana Letkova, FCCA
povedny auditor
Licencia SKAu ¢. 865

V mene spoloc¢nosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu ¢. 014
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Mag. David Marwan Ing, Ro":nar%cher&

08. februar 2022 ¢len predstavenstva riaditel ekonomického tseku
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Prva stavebna sporiteliia, a. s.

Uctovna zavierka k 31. decembru 2021 zostavena v stlade s Medzinarodnymi $tandardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v

Eurdpskej unii

Suvaha k 31. decembru 2021 (v sis. eur)

AKTIVA
Financné aktiva oceriované amortizovanou hodnotou:
Uvery a iné pohfadavky voci Narodnej banke Slovenska
Pohladavky voci bankdm
Dlhové cenné papiere
Uvery poskytnuté klientom
Ostatné financné aktiva
Financné aktiva ocenované realnou hodnotou cez ostatny sthrnny vykaz
ziskov a strat:
Podiely v dcérskych spolo¢nostiach
Dlhodoby hmotny majetok
Investicie v nehnutelnostiach
Dlhodoby nehmotny majetok
Darlové pohladavky — splatna dar z prijmov
Odlozena danova pohladavka
Ostatné nefinanéné aktiva
AKT{VA SPOLU

PASIVA
Financné zévazky ocefiované amortizovanou hodnotou:
Zavézky z emitovanych dlhopisov
Usporné vklady klientov
Ostatné zavazky voci klientom
Ostatné finanéné zavazky
Rezervy
Darlové zavazky — splatna dan z prijmov
Ostatné nefinanéné zavazky
Cudzie zdroje
Zakladné imanie
Zakonny rezervny fond
Ostatné fondy
Ocenovaci rozdiel z podielov v dcérskych spolo¢nostiach
Nerozdeleny zisk z minulych rokov
Vysledok hospodérenia bezného tictovného obdobia
Vlastné imanie
PASiVA SPOLU

Bod
pozndmok

© . N O

11
12
13
14

15
16

17
18
19
20
21

22

23

31. december 2021

21964
44 677
558 225
2230762
161

2615
30801
806
31226
17334
9198
2947 769

14982
2619440
2206
6004
10482
984

9596
2663 694
66 500
19 485
22513
234

158 629
16714
284075
2947 769

Poznamky k G¢tovnej zavierke na stranach 5 az 56 su integralnou sucastou tejto uctovnej zavierky.

31. december 2020

76 020
14 089
559743
2242211
169

2207
32187
767
29638
702

16 916
9301
2983 950

14978
2674433
2158
5397

10 502
9774
2717242
66 500
19 485
22513
-142

150 156
8196
266 708
2983950
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Vykaz ziskov a strat za obdobie
od 1. januara do 31. decembra 2021 (vtis. ur)

Bod

pozndmok
Urokové vynosy
Urokové néklady
Cisté urokové vynosy 24
Viynosy z poplatkov a provizii
Naklady na poplatky a provizie
Cisté vynosy z poplatkov a provizii 25
Nakupované sluzby a podobné naklady 26
Personalne naklady 27
Odpisy hmotného a nehmotného majetku
a investicii v nehnutelnostiach
Ostatné prevadzkové naklady 28
Ostatné prevadzkové vynosy 29
Vysledok hospodarenia pred zabezpecenim rizik
Saldo tvorby a poutzitia opravnych poloziek k Gverom, 30
odpis pohladévok z tverov, straty z ich posttpenia
Saldo tvorby a poutzitia opravnych poloZiek 31
k ostatnym aktivam, odpis ostatnych aktiv
Zisk pred zdanenim
Dan z prijmov 32
Zisk po zdaneni

Vykaz suhrnnych ziskov a strat za obdobie
od 1. januara do 31. decembra 2021 (vtis. tur)
Bod
pozndmok

Zisk po zdaneni

Iny sihrnny zisk/strata

PolozZky, ktoré nebudu v buddcnosti vykdzané vo vykaze ziskov a strdt:
Ocenovaci rozdiel z podielov v dcérskych spolocnostiach, po odpocitani
odloZenej dane 100 tis. EUR (2020: 29 tis. EUR)

Poistno-matematické zisky/straty k aktivam a pasivam z déchodkového planu
po odpocitani odlozenej dane 53 tis. EUR (2020: 42 tis. EUR)

Iny sihrnny zisk/strata spolu

Suhrnny zisk spolu

1. januar 2021 -
31. december 2021
92 653

-28378

64 275

12 487
-1246
11241

-12710
-17 811

-6 496

-3104
806

36 201

-14 289

21

21933

-5218

16 715

1. januar 2021 -
31. december 2021
16 715

392

261
653

17 368

Poznamky k Uétovnej zavierke na stranach 5 aZ 56 su integralnou sucastou tejto Uc¢tovnej zavierky.

1. januar 2020 -
31. december 2020
95063

-31783

63 280

13 009
-1105
11904

-12 963
-15905

-5927

-7 854
544

33079

-20962

-789

11328

-3132

8196

1. januar 2020 -
31. december 2020
8196

-108

-227
-335

7861
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Vykaz zmien vo vlastnom imani za obdobie
od 1. januara do 31. decembra 2021 (vt tur)

ZMENY VO
VLASTNOM IMAN({
BANKY

Zakladné
imanie

1. janudr 2020 66 500
Zisk po zdaneni za rok 2020 -
Iny stihrnny zisk/strata za rok 2020 -
Suhrnny zisk/strata spolu za rok 2020 -
Prevod zisku roka 2019 -
Pohyb vo fonde na zabezpecenie

charitativnej €innosti

31. december 2020 66 500

1. janudr 2021 66 500
Zisk po zdaneni za rok 2021 =
Iny sdhrnny zisk/strata za rok 2021 =
Suhrnny zisk/strata spolu za rok 2021 =
Prevod zisku roka 2020 =
Pohyb vo fonde na zabezpecenie o
charitativnej ¢innosti

Pohyb vo fonde na rozvoj bytového -
hospodarstva

Prevod oceriovacieho rozdielu z podielov

v dcérskych spolo¢nostiach

31. december 2021 66 500

Zakonny
rezervny
fond

19 485

19 485

19 485

19 485

Ostatné
fondy

22513

22513

22513

Ocerova-

ci rozdiel

z podielov

v dcérskych
spolo¢nostiach

-142

-142

392
392

-16

234

Nerozde-
leny zisk

2 minulych
rokov

134 907

-227
-227
15481

5

150 156

150 156

261
261
8196

=5

16

158 629

Poznamky k Uétovnej zavierke na stranach 5 aZ 56 su integralnou stcastou tejto Uc¢tovnej zavierky.

Zisk
beiného
uctovného
obdobia

15481
8196

-15481

8196

8196

16714

-8 196

16714

Vlastné
imanie
spolu

258 847
8196
-335
-335

266 708

266 708
16714
653

653

284075
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Vykaz penaznych tokov za obdobie
od 1. januara do 31. decembra 2021 (vtisur)

s oo Bod 1. januar 2021 - 1. januar 2020 -
POLOZKY PENAZNYCH TOKOV pozndmok ~ 31.december 2021  31. december 2020
Prijaté uroky 91168 96 546
Zaplatené Uroky -24 269 -26 799
Prijaté poplatky a provizie* 13 806 15194
Platené poplatky a provizie* -11 867 -9 891
Platby zamestnancom a doddvatefom -29924 -32214
Ostatné vydavky -2113 -6 270
Prijmy z predaja Uverovych pohladavok 754 1045
Zaplatena darn z prijmov vratane preddavkov -4103 -6 700
ored cmennm revidzkového etk a évizkov 3452 11
Ndrast/pokles prevddzkovych aktiv 40161 -76 221
Nérast/pokles Gétov v NBS 54 053 -62 992
Narast/pokles pohladavok voci bankdm nad 3 mesiace -22 989 10 000
Nérast/pokles tverov klientom 8963 -22 010
Narast/pokles ostatnych aktiv 28 -860
Nérast/pokles ¢asového rozlisenia aktiv 106 -359
Ndrast/pokles prevddzkovych pasiv -57623 -48 035
Nérast/pokles zavidzkov vodi klientom -56 507 -49 380
Nérast/pokles stavu p6Ziciek od inych bank -502 1771
Narast/pokles ostatnych zévazkov -540 -493
Narast/pokles ¢asového rozlisenia pasiv -74 67
Penainé toky z prevadzkovej cinnosti -17 462 -124 256
Viydavky na nakup dlhodobého hmotného a nehmotného majetku -6 772 -6319
Prijmy z predaja investicného majetku 7 46
Vydavky na nakup dlhovych cennych papierov -12 210 -
Prijmy z predaja/splatnosti dlhovych cennych papierov 10 000 82300
Predaj dcérskych spolocnosti po odpocitani ich hotovosti 83 -
Periazné toky z investi¢nej ¢innosti -8 892 76 027
PENAZNE TOKY NETTO 7098 -17 318
Pociatocny stav pefaznych prostriedkov a ich ekvivalentov 3268 20 586
Koneény stav peniaznych prostriedkov a ich ekvivalentov 33 10 366 3268
Zmena stavu penaznych prostriedkov a ich ekvivalentov 7098 -17 318

*Cast poloziek Prijaté poplatky a provizie a Platené poplatky a provizie vstupuje do vypoctu efektivnej drokovej miery Uverov poskytnutych klientom resp. Vkladov prijatych
od klientov.

Poznamky k Uétovnej zavierke na stranach 5 aZ 56 su integralnou stcastou tejto Uctovnej zavierky.
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Poznamky k uctovnej zavierke

(1) VSEOBECNE INFORMACIE

Prvd stavebna sporitelfia, a. s. (dalej len Banka) je akciovou spolo¢nostou so sidlom na adrese Bajkalska 30, 829 48 Bratislava,
Slovenska republika, 1€0: 31335004, DIC: 2020834475. ZaloZend bola 14. oktébra 1992, do Obchodného registra Okresného stdu
Bratislava I, oddiel Sa, vlozka 479/B bola zapisand 15. oktébra 1992 a svoju ¢innost za¢ala vykonavat 16. novembra 1992.

Banka spolu s dcérskou spolo¢nostou DomBytGLOBAL, spol. s r.o. tvori Skupinu (dalej len Skupina).

Predmetom ¢innosti Banky je predovsetkym retailové bankovnictvo v oblasti stavebného sporenia regulované zdkonom
¢.310/1992 Zb. o stavebnom sporeni.

Evidencny pocet zamestnancov Banky k 31. decembru 2021 je 384, z toho 6 veducich zamestnancov, ktorymi sa rozumeju
¢lenovia predstavenstva, ¢lenovia dozornej rady a veduci zamestnanci v priamej riadiacej posobnosti Statutdrneho organu alebo
¢lena Statutarneho organu (k 31. decembru 2020: 409 zamestnancov, z toho 6 veduci zamestnanci). Priemerny prepocitany pocet
zamestnancov Banky za rok 2021 bol 385 zamestnancov (2020: 398 zamestnancov).

Struktura akcionarov Banky:

Akcionari Sidlo Podiely v %

2021 2020
Slovenska sporiteltia, a.s. Slovensko 9,98 9,98
Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH Rakusko 32,50 32,50
Bausparkasse Schwabisch Hall AG Nemecko 32,50 32,50
Erste Group Bank AG Rakusko 25,02 25,02
Spolu 100,00 100,00

Vyska hlasovacich prav akcionarov Banky zodpovedd poctu ich akcii, ktory je odvodeny od vysky ich majetkovej ucasti na
zakladnom imani Banky (Slovenskd sporitelfia, a. s.: 499 hlasov, Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH: 1 625 hlasov,
Bausparkasse Schwabisch Hall AG: 1 625 hlasov, Erste Group Bank AG: 1 251 hlasov).

Konsolidovanu Uctovnu zavierku podla IFRS za skupinu uctovnych jednotiek, v ramci ktorej je Banka vykadzana ako pridruzena
spoloénost pouzitim metddy podielu na vlastnom imani, zostavuju: Erste Group Bank AG, Am Belvedere 1, 1100 Vieden,
Rakusko; Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, Slovensko; DZ BANK AG, Deutsche Zentral-
Genossenschaftsbank, Frankfurt am Main, Platz der Republik, 60265 Frankfurt am Main, Nemecko; Bausparkasse Schwabisch Hall
AG, Bausparkasse der Volksbanken und Raiffeisenbanken,Crailsheimer Strale 52, 74523 Schwabisch Hall, Nemecko a Raiffeisen
Bank International AG, Am Stadtpark 9, 1030 Viederi, Rakusko. Tieto konsolidované uctovné zdvierky su pristupné v sidle
uvedenych spolo¢nosti.

Uctovna zavierka Banky za rok 2020 bola schvalend valnym zhromazdenim 12. maja 2021.
Regulacné poziadavky

Banka podlieha bankovému dohladu aregulatnym poziadavkdm Nérodnej banky Slovenska. Sucastou tychto regulaénych
poZiadaviek su ukazovatele a limity tykajuce sa likvidity, kapitalovej primeranosti, systému riadenia rizik a menovej pozicie banky.
Statny dozor nad dodriiavanim podmienok poskytovania $tatnej prémie vykondva Ministerstvo financii Slovenskej republiky,
ktorému je Banka povinna predloZit vietky nim pozadované doklady a Udaje o hospodareni s prostriedkami fondu stavebného
sporenia.
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(2) VYCHODISKA NA PRiPRAVU UCTOVNEJ ZAVIERKY
a) Sposob a dovod zostavenia uctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individudlna Gétovna zévierka a je vypracovana v sulade s Medzinarodnymi standardmi finanéného
vykaznictva v zneni platnom v Eurdpskej unii. Je zostavend na zdklade principu ocenenia v historickych cenach. Vynimku tvoria
podiely v dcérskych spolo¢nostiach, ktoré sa oceriuju redlnou hodnotou, pricom rozdiely z precenenia na redlnu hodnotu sa
vykazuju v ostatnom sihrnnom vykaze ziskov a strat.

Tato uctovna zdvierka bola zostavend pre vSeobecné pouZitie za Ucelom jej predloZenia akciondarom Banky a Ndrodnej banke
Slovenska a je uloZzena v registri U¢tovnych zavierok, ktory je zriadeny zakonom ¢. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit pre ziadne 3pecifické icely alebo posudenie jednotlivych transakcii.
Citatelia Gi¢tovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Gétovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

Uc¢tovna zévierka je zostavena na zaklade principu Casového rozliSenia (t. j. transakcie a dalsie skutocnosti sa vykazuju
v Case ich vzniku a v uctovnej zavierke sa vykazuju v obdobi, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia) za predpokladu nepretrzitého
pokracovania ¢innosti Banky.

Uctovna zavierka je zostavena v eurdch (EUR) s presnostou na tisice EUR.

Banka vedie uctovnictvo v zmysle zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Uttovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len zdkon
o Uctovnictve), v sulade s IFRS v zneni platnom v Eurdpskej uUnii. Banka zostavuje podla § 17a, ods. (1) zakona o Uctovnictve
individudlnu Gétovnu zévierku v sulade s nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1606/2002 z 19. jala 2002
o uplatiiovani medzindrodnych Uctovnych noriem v zneni neskorsich predpisov.

Podla § 22 ods. (12) zdkona o UGctovnictve Banka nezostavuje konsolidovant uétovnu zavierku k 31. decembru 2021, nakolko
dcérska spolo¢nost DomBytGLOBAL, spol. s r.0. nema vyznamny vplyv na konsolidovany celok Banky. Zostavenim len individualnej
uctovnej zavierky Banky sa vyznamne neovplyvnil Usudok o financnej situdcii, ndkladoch, vynosoch a vysledku hospodarenia za
konsolidovany celok Banky. Banka naposledy zostavovala konsolidovanu Gétovnu zévierku k 31. decembru 2013.

Predstavenstvo Banky mdze akciondarom navrhnut zmenu Gétovnej zavierky aj po jej schvéleni na valnom zhromazdeni akcionarov.
Avsak podla § 16, odsekov 9 aZz 11 zakona o Uctovnictve, po zostaveni a schvéleni U¢tovnej zédvierky nemozno otvarat uzavreté
uctovné knihy. Ak sa zisti po schvaleni Uc¢tovnej zavierky, Ze Udaje za predchddzajuce uctovné obdobie nie st porovnatelné, zakon
o uctovnictve povoluje G¢tovnej jednotke ich opravit v G¢tovnom obdobi, ked' tieto skutoénosti zistila.

Banka zverejiiuje Uc¢tovnu zavierku a vyro€nu spravu na svojej internetovej stranke.

b) Prvé uplatnenie novych dodatkov k existujticim Standardom platnych pre beZné tctovné obdobie

Nasledujuce dodatky k existujicim $tandardom, ktoré vydala Rada pre medzinarodné Gétovné $tandardy (IASB) a prijala EU, su
platné pre bezné Gctovné obdobie:

Dodatky k IFRS 9 ,Financné nastroje”, IAS 39 ,Financné nastroje: vykazovanie a ocefiovanie®, IFRS 7 ,Finan¢né nastroje:
zverejiiovanie”, IFRS 4 ,Poistné zmluvy” a IFRS 16 , Lizingy” — Reforma referenénych urokovych sadzieb — 2. faza, prijaté EU dria

13. janudra 2021 (s u¢innostou pre Uc¢tovné obdobia zacinajlce sa 1. janudra 2021 alebo neskor),

Dodatky k IFRS 16, Lizingy“ — Ulava od najomného stvisiaca s pandémiou Covid-19 po 30. jini 2021 — prijaté EU dria 30. augusta
2021 (s uc¢innostou od 1. aprila 2021 pre G¢tovné obdobia zacinajlce sa najneskor 1. januara 2021 alebo neskér),

Dodatky k IFRS 4 ,,Poistné zmluvy” — Predizenie do¢asnej vynimky z uplatnenia IFRS 9 — prijaté EU dfia 16. decembra 2020 (datum
skonéenia platnosti do¢asnej vynimky z uplatnenia IFRS 9 bol predizeny z 1. januara 2021 na Gétovné obdobia za&inajtice sa
1. januara 2023 alebo neskor).

Uplatnenie dodatkov k existujicim Standardom neviedlo k Ziadnym vyznamnym zmendm v U¢tovnej zavierke Banky.

c) Standardy a dodatky k existujticim tandardom vydané IASB a prijaté EU, ktoré zatial nenadobudli Géinnost

K ddtumu schvalenia tejto Uctovnej zavierky IASB vydala a EU prijala tieto dodatky k existujicim $tandardom, ktoré zatial
nenadobudli G¢innost:

Dodatky k IAS 16 ,Pozemky, budovy, stavby a zariadenia“ — Vynosy pred pldnovanym poufitim — prijaté EU dria 28. jina 2021
(s ucinnostou pre Gc¢tovné obdobia zainajuce sa 1. janudra 2022 alebo neskor),
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Dodatky k IAS 37 ,Rezervy, podmienené zdvazky a podmienené aktiva“ — Nevyhodné zmluvy — Naklady na splnenie zmluvy —
prijaté EU diia 28. jina 2021 (s G¢innostou pre G¢tovné obdobia zadinajlice sa 1. janudra 2022 alebo neskér),

Dodatky k IFRS 3 ,Podnikové kombinacie” — Odkaz na Koncepény rdmec s dodatkami k IFRS 3 — prijaté EU dria 28. jina 2021
(s ucinnostou pre Uc¢tovné obdobia zaéinajuce sa 1. janudra 2022 alebo neskor),

IFRS 17 ,,Poistné zmluvy” vratane dodatkov k IFRS 17 — prijaté EU dria 19. novembra 2021 (s G¢innostou pre Gétovné obdobia
zacinajuce sa 1. januara 2023 alebo neskor),

Dodatky k roznym standardom z dévodu ,,Roc¢nych zlepseni standardov IFRS (cyklus 2018 —2020)“ vyplyvajlce z rocného projektu
zlep3enia IFRS (IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 a IAS 41), ktorych cielom je predovsetkym odstranit nezrovnalosti a vysvetlit znenie — prijaté
EU diia 28. jina 2021 (dodatky k IFRS 1, IFRS 9 a IAS 41 s Gcinné pre Uctovné obdobia zacinajlice sa 1. januara 2022 alebo neskér.
Dodatky k IFRS 16 sa tykaju len ilustra¢ného prikladu, takze datum ucinnosti sa neuvadza.

Nové $tandardy a dodatky k existujicim $tandardom vydané 1ASB, ktoré EU zatial neprijala:

V stcasnosti sa IFRS tak, ako boli prijaté EU, vyznamne neodli$uju od predpisov prijatych IASB okrem nasledujtcich novych
$tandardov a dodatkov k existujucim $tandardom, ktoré neboli schvalené na pouzitie v EU k 8. februaru 2021 (uvedené datumy
ucinnosti sa vztahuju na IFRS tak, ako ich vydala IASB):

IFRS 14 ,,Ucty ¢asového rozligenia pri reguldcii“ (s Ucinnostou pre Uétovné obdobia zacinajuce sa 1. januara 2016 alebo neskor) —
Eurdpska komisia sa rozhodla, Ze nezacne proces schvalovania tohto predbezného Standardu a pockd na jeho konecné znenie,

Dodatky k IAS 1 ,,Prezentacia U¢tovnej zavierky” — Klasifikacia zavazkov ako kratkodobé alebo dlhodobé (s i¢innostou pre Gétovné
obdobia zacinajuce sa 1. januara 2023 alebo neskor),

Dodatky k IAS 1 ,,Prezentécia u¢tovnej zavierky” — Zverejfiovanie u¢tovnych politik (s G¢innostou pre G¢tovné obdobia zadinajuce
sa 1. januara 2023 alebo neskoér),

Dodatky k IAS 8 ,,U¢tovné politiky, zmeny v Gétovnych odhadoch a chyby” — Definicia Gétovnych odhadov (s Géinnostou pre
uctovné obdobia zacinajuce sa 1. januara 2023 alebo neskoér),

Dodatky k IAS 12 ,Dane z prijmov“ — OdloZend dan tykajuca sa pohladavok a zavdzkov vyplyvajucich z jednej transakcie
(s ucinnostou pre Uctovné obdobia zatinajuce sa 1. janudra 2023 alebo neskor),

Dodatky k IFRS 10 , Konsolidovand uc¢tovna zévierka“ a IAS 28 , Investicie do pridruzenych spolo¢nosti a spolo¢nych podnikov” —
Predaj alebo vklad majetku medzi investorom a jeho pridruzenou spolo¢nostou alebo spoloénym podnikom a ostatné dodatky
(datum Gcinnosti bol odloZeny na neurcito, kym nebude ukonéeny projekt skimania metddy vlastného imania),

Dodatky k IFRS 17 ,Poistné zmluvy” — Prvé uplatnenie IFRS 17 a IFRS 9 — Porovnavacie informacie (s ucinnostou pre u¢tovné
obdobia zadinajuce sa 1. januara 2023 alebo neskér).

Banka ocakava, Ze prijatie tychto novych $tandardov a dodatkov k existujicim $tandardom nebude mat vyznamny vplyv na
uctovnu zavierku Banky v obdobi prvého uplatnenia.

Uctovanie o zabezpecovacich nastrojoch v stvislosti s portféliom finanénych aktiv a zavazkov, ktorého zasady EU zatial neprijala,
zostdva nadalej neupravené.

Na zaklade odhadov Banky by uplatnenie G¢tovania o zabezpecovacich nastrojoch v stvislosti s portféliom finan¢nych aktiv alebo
zavazkov podla IAS 39 ,Finan¢né nastroje: vykazovanie a ocefiovanie” nemalo vyznamny vplyv na Gétovnu zavierku, ak by sa
uplatnilo k ddtumu zostavenia Gctovnej zavierky.

IFRS 14 ,Ucty ¢asového rozlidenia pri regulacii“, vydany IASB diia 30. januara 2014. Tento $tandard ma umoznit Gétovnym
jednotkdm, ktoré uplatriuju IFRS po prvykrat a ktoré v sucasnosti vykazuju Gcty ¢asového rozliSenia pri regulacii v sulade s ich
predchadzajlcimi U¢tovnymi Standardmi, aby v tom pokracovali aj po prechode na IFRS.

IFRS 17 ,,Poistné zmluvy“, vydany IASB diia 18. maja 2017. Novy Standard vyZzaduje, aby sa poistné zavazky ocerovali v suc¢asnej
hodnote plnenia, a poskytuje jednotnejsi pristup k ocefiovaniu a vykazovaniu vsetkych poistnych zmlav. Tieto poZiadavky su
uréené na to, aby sa dosiahlo konzistentné uctovanie poistnych zmliv na zaklade principov. IFRS 17 nahradza IFRS 4 ,Poistné
zmluvy” a suvisiace interpretacie v pripade jeho uplatnenia. Dodatky k IFRS 17 ,,Poistné zmluvy“, vydané IASB dia 25. juna 2020
odkladaju datum prvého uplatnenia IFRS 17 o dva roky na Uctovné obdobia zacinajlce sa 1. januara 2023 alebo neskor. Okrem
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toho prinadsaju zjednodusenia a vysvetlenia niektorych poZiadaviek tohto Standardu a poskytuju dodatocné ulavy pri uplatiiovani
IFRS 17 po prvykrat.

Dodatky k IFRS 3 ,,Podnikové kombinacie” — Odkaz na Koncep¢ny ramec s dodatkami k IFRS 3, vydané IASB driia 14. mdja 2020.
Dodatky: a) aktualizuju IFRS 3 tak, e sa namiesto Ramca z roku 1989 odvoldva na Koncepény ramec z roku 2018; b) dopliiaju IFRS
3 o poziadavku, aby pre transakcie a iné udalosti v rozsahu pésobnosti IAS 37 alebo IFRIC 21 nadobudatel uplatrioval IAS 37 alebo
IFRIC 21 (namiesto Koncepéného ramca) na identifikovanie zavazkov, ktoré prevzal pri podnikovej kombinacii; a c) dopiiiaji IFRS
3 o jednoznacné stanovisko, Ze nadobudatel nevykazuje podmienené aktiva nadobudnuté pri podnikovej kombinacii.

Dodatky k IFRS 4 ,Poistné zmluvy” — Predizenie dotasnej vynimky z uplatnenia IFRS 9, vydané IASB dfia 25. jina 2020. Dodatky
menia pevny datum skoncenia platnosti docasnej vynimky z uplatnenia IFRS 9 ,Finan¢né nastroje” uvedenej v IFRS 4 ,Poistné
zmluvy“ tak, Ze Uc¢tovné jednotky budid povinné uplatnit IFRS 9 za U¢tovné obdobia zaéinajlce sa 1. janudra 2023 alebo neskor.

Dodatky k IFRS 9 ,Financné nastroje”, IAS 39 ,Financné nastroje: vykazovanie a ocefiovanie“, IFRS 7 ,Financné nastroje:
zverejfiiovanie”, IFRS 4 ,,Poistné zmluvy“ a IFRS 16 ,Lizingy” — Reforma referencnych urokovych sadzieb — 2. faza, vydané IASB dna
27. augusta 2020.

Zmeny sa tykaju upravy finanénych aktiv, finanénych zavazkov a lizingovych zévazkov, Specifickych poziadaviek na uctovanie
o zabezpecovacich nastrojoch a poziadaviek na zverejiiovanie pri uplatfiovani IFRS 7 a su spojené s dodatkami, ktoré sa tykaju
Uprav a uctovania o zabezpecovacich nastrojoch.

Komplexna reforma referenénych sadzieb (,reforma IBOR”) prebehla v dosledku obav, ktoré nastali v poslednych rokoch
v suvislosti s integritou a spolahlivostou hlavnych referenénych hodnét finanénych trhov. S cielom posudit prislusné rizika spojené
s globalnymi reformami referenénych sadzieb, ktoré Rada pre finan¢nu stabilitu nariadila prechod na alternativne alebo
reformované referenéné sadzby do konca roku 2021.

Reforma IBOR nema Ziaden vplyv na finan¢né nastroje v amortizovanej hodnote a zavazky Banky, pretoze vietky zmluvy tykajuce
sa finanénych nastrojov obsahuju vyluéne pevné Urokové sadzby fixované do dohodnuté obdobie.

Uprava finanénych aktiv, finanénych zavizkov a lizingovych zavazkov — IASB zaviedla prakticki pomécku pre Upravy, ktoré
vyZaduje reforma (Upravy potrebné ako priamy dosledok reformy sadzieb IBOR a uskuto¢nené na ekonomicky zodpovedajicom
zaklade). Tieto Upravy sa Gc¢tuju aktualizovanim efektivnej Urokovej sadzby. VSetky ostatné Upravy sa GCtuju podla sucasnych
poZiadaviek IFRS. Podobna praktickd pomécka sa navrhuje aj pre Gctovanie na strane najomcu podla IFRS 16.

PoZiadavky na uctovanie o zabezpecovacich ndstrojoch — na zdklade dodatkov sa Uctovanie o zabezpeclovacich nastrojoch
neprerusuje len z dévodu reformy sadzieb IBOR. Zabezpedovacie vztahy (a suvisiaca dokumentécia) sa musia upravit tak, aby
zohladriovali Upravy zabezpecovanej polozky, zabezpefovacieho ndastroja a zabezpecovaného rizika. Upravené zabezpecovacie
vztahy by mali spifiat vietky kvalifikaéné kritéria na G¢tovanie o zabezpedovacich nastrojoch vratane poziadaviek na efektivnost.

IASB zaroveri upravila IFRS 4 tak, aby poistovatelia uplatfiujici do¢asnu vynimku z IFRS 9 museli uplatiiovat dodatky pri vykazovani
Uprav, ktoré priamo vyzaduje reforma sadzieb IBOR.

Dodatky k IFRS 10 , Konsolidovanda uctovna zavierka“ a IAS 28 ,Investicie do pridruzenych spoloc¢nosti a spolo¢nych podnikov” —
Predaj alebo vklad majetku medzi investorom ajeho pridruzenou spolo¢nostou alebo spoloénym podnikom, vydané IASB
dria 11. septembra 2014. Dodatky rieSia rozpor medzi poziadavkami IAS 28 a IFRS 10 a vysvetlujd, Ze pri transakcii zahffajucej
pridruzenu spolo¢nost alebo spoloény podnik zavisi rozsah vykdzania zisku alebo straty od toho, &i predany alebo vlozeny majetok
predstavuje podnik.

Dodatky k IFRS 16 ,Lizingy“ — Ulava od najomného suvisiaca s pandémiou Covid-19, vydané IASB dria 28. maja 2020. Dodatky
oslobodzuju ndjomcov od povinnosti posudzovat individuéine lizingové zmluvy s cielom urit, ¢i Ulava od najomného, ktora bola
poskytnuta ako priamy désledok pandémie Covid-19, predstavuje zmeny lizingu, a umoZzfiuju ndjomcom Uctovat o takejto Ulave
od najomného, ako keby nepredstavovala zmenu lizingu. Uvedené sa vztahuje na Ulavu od najomného suvisiacu s pandémiou
Covid-19, ktord zniZuje lizingové splatky so splatnostou 30. juna 2021 alebo skér.

Dodatky k IFRS 16, Lizingy“ — Ulavy od najomného suvisiace s pandémiou Covid-19 po 30. jini 2021, vydané IASB diia 31. marca
2021. Dodatky predlzuju obdobie uplatfiovania praktickej pomédcky uvedenej v IFRS 16 o jeden rok. Ulava bola predizend o jeden
rok s ciefom obsiahnut Ulavy od ndjomného, ktoré znizuju len lizingové splatky so splatnostou 30. jina 2022 alebo skor.

Dodatky k IFRS 17 ,,Poistné zmluvy“ — Prvé uplatnenie IFRS 17 a IFRS 9 — Porovnavacie informacie, vydané IASB dra 9. decembra
2021. Ide o dodatky s uzkym rozsahom pOsobnosti zamerané na prechodné poZiadavky podla IFRS 17 pre G¢tovné jednotky, ktoré
zaroven po prvykrat uplatiuju IFRS 17 a IFRS 9.
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Dodatky k IAS 1 ,Prezentdcia uctovnej zdvierky” — Klasifikdcia zdvazkov ako kratkodobé alebo dlhodobé, vydané IASB
dria 23. janudra 2020. Dodatky poskytuju vSeobecnejsi pristup ku klasifikacii zavazkov podla IAS 1 na zaklade zmluvnych dohovorov
platnych k ddtumu zostavenia uctovnej zavierky. Dodatky k IAS 1, ktoré vydala IASB diia 15. jula 2020, odkladaju datum ucinnosti
o jeden rok na Uctovné obdobia zacinajuce sa 1. januara 2023 alebo neskor.

Dodatky k IAS 1, Prezentdcia Uctovnej zavierky” — Zverejriovanie uctovnych politik, vydané IASB dria 12. februara 2021. Dodatky
vyZzaduju, aby uctovné jednotky zverejriovali svoje podstatné uctovné politiky, a nie svoje vyznamné Gctovné politiky, a poskytuju
usmernenie a priklady, ktoré pom6Zzu zostavovatelom Gctovnej zavierky pri rozhodovani, ktoré Gctovné politiky zverejnit
v Uctovnej zavierke.

Dodatky k IAS 8 ,U&tovné politiky, zmeny v Gétovnych odhadoch achyby” — Definicia Gétovnych odhadov, vydané IASB
diia 12. februdra 2021. Dodatky sa zameriavaju na U¢tovné odhady a poskytuju usmernenie, ako rozliovat medzi G¢tovnymi
politikami a G¢tovnymi odhadmi.

Dodatky k IAS 12 ,,Dane z prijmov“ — OdloZena dan tykajuca sa pohladdvok a zavazkov vyplyvajucich z jednej transakcie, vydané
IASB diia 6. maja 2021. Podla dodatkov sa oslobodenie od prvotného vykazania nevztahuje na transakcie, v ktorych pri prvotnom
vykazani vznikaju odpocitatelné aj zdanitelné docasné rozdiely, ktoré maju za nasledok vykazanie rovnakych odlozenych dariovych
pohladavok a zavazkov.

Dodatky k IAS 16 ,,Pozemky, budovy, stavby a zariadenia” — Vynosy pred planovanym pouZzitim, vydané IASB dra 14. maja 2020.
Dodatky zakazuju odpoditat z obstaravacej ceny polozky, ktord je klasifikovand ako dlhodoby hmotny majetok, akékolvek vynosy
z predaja poloZiek vyrobenych v case, ked sa dany majetok uvddza na miesto a do stavu potrebného na to, aby bol
prevadzkyschopny spésobom, ktory uréi vedenie. Namiesto toho uUctovna jednotka vykazuje vynosy z predaja takychto poloZiek
a naklady na vyrobu tychto poloZiek vo vykaze ziskov a strat.

Dodatky k IAS 37 ,,Rezervy, podmienené zavazky a podmienené aktiva“— Nevyhodné zmluvy — Naklady na spinenie zmluvy, vydané
IASB dria 14. mdja 2020. Dodatky upresiuju, Ze ,,ndklady na splnenie” zmluvy zahffaju ,naklady, ktoré priamo stvisia so zmluvou®.
Naklady, ktoré priamo suvisia so zmluvou, predstavuju prirastkové naklady na splnenie danej zmluvy, alebo alokaciu ostatnych
nakladov, ktoré priamo suvisia so splnenim zmlav.

Dodatky k réznym Standardom z dévodu ,,Rocnych zlepSeni Standardov IFRS (cyklus 2018 — 2020)*“,vydané IASB dia 14. maja 2020.
Ide o dodatky k réznym Standardom vyplyvajuce z roéného projektu zvySovania kvality IFRS (IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 a IAS 41),
ktorych ciefom je predovietkym odstranit nezrovnalosti a vysvetlit znenie. Dodatky: a) vysvetluju, Ze dcérska spolo¢nost, ktora
uplatiiuje odsek D16 a) IFRS 1, mdze ocefovat kumulativne rozdiely z prepodtu pouZitim sum vykdzanych jej materskou
spoloénostou na zaklade datumu prechodu materskej spolo¢nosti na IFRS (IFRS 1); b) vysvetluju, ktoré poplatky U¢tovnd jednotka
zahfia, ked uplatriuje test ,10 % uvedeny v odseku B3.3.6 IFRS 9 pri posudzovani, ¢i ukonéit vykazovanie finanéného zavazku.
Uc¢tovna jednotka zahfria len poplatky zaplatené alebo prijaté medzi Gétovnou jednotkou (dlznikom) a veritefom, vratane
poplatkov zaplatenych alebo prijatych Gétovnou jednotkou alebo veritelom v mene druhej strany (IFRS 9); c) odstrariuju z prikladu
zndzornenie nahrady nakladov na zhodnotenie predmetu lizingu zo strany prenajimatela, aby sa vyriesili pripadné nejasnosti
ohladom posudzovania lizingovych stimulov, ktoré by mohli nastat v désledku sposobu, akym boli lizingové stimuly znazornené v
tomto priklade (llustraény priklad 13, ktory je prilohou IFRS 16); a d) vypustaju poZiadavku v odseku 22 IAS 41, aby iétovné
jednotky nezahrnuli pefiazné toky zo zdanenia pri oceriovani biologického majetku redlnou hodnotou na zaklade metédy sucasnej
hodnoty (IAS 41).



Prva stavebna sporiteliia, a. s.

Uttovna zavierka k 31. decembru 2021 zostavena v stlade s Medzinarodnymi $tandardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v
Eurdpskej Unii

(3) DOLEZITE UCTOVNE METODY
a) Majetkové ucasti v dcérskych podnikoch

Dcérska spolocnost, v ktorej ma Banka rozhodujuci vplyv, je ocenena v Uc¢tovnej zévierke realnou hodnotou zodpovedajlicou
podielu Banky na vlastnom imani dcérskej spolo¢nosti a rozdiely z precenenia sa vykazuju v ostatnom suhrnnom vykaze ziskov
a strat.

Vynosy z dividend sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v ¢ase, ked' Banke vznika pravo na prijem dividendy.
b) Vykazovanie podla segmentov

Banka v Uc¢tovnej zdvierke analyzu podla segmentov neuvddza, nakolko jej vedenie nesleduje hospodarske vysledky jej
komponentov alebo organizacnych zloZiek.

Banka podnika iba na Uzemi Slovenskej republiky a Ziadne aktivity ani dlhodoby majetok nie si umiestnené v zahranici.
c) Den uskutoénenia uétovného pripadu

Driom uskutoc¢nenia Uctovného pripadu je najméa der vyplaty alebo prevzatia hotovosti, def kipy alebo predaja periaznych
prostriedkov v cudzej mene, deri vykonania platby z u¢tu klienta, deri pripisania platby na ucet klienta, den, v ktorom dojde
k nadobudnutiu vlastnictva alebo k zaniku vlastnictva, k vzniku pohladavky a zavazku, k ich zmene alebo zaniku.

Obchody s cennymi papiermi alebo terminované obchody na periaznom trhu sa uctuju v den ich finanéného vyrovnania.
d) Peniaze a pefnazné ekvivalenty

Pre potreby zostavenia vykazu penaznych tokov sa do periaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov zahfa:
¢ stav pokladni¢nej hotovosti,

¢ Uvery poskytnuté NBS v ramci repo obchodov so zmluvnou dobou splatnosti do 3 mesiacov,

e Uvery prijaté od komercnych bank v ramci repo obchodov so zmluvnou dobou splatnosti do 3 mesiacov,

¢ zostatky na beznych uctoch v inych bankach,

¢ terminované vklady v inych bankach so zmluvnou dobou splatnosti do 3 mesiacov,

¢ terminované poZi¢ky od inych bank so zmluvnou dobou splatnosti do 3 mesiacov,

¢ kratkodobé dlhové cenné papiere so zmluvnou dobou splatnosti do 3 mesiacov.

e) Prepocet cudzej meny

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdépskou centralnou bankou, platnym ku diiu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu, s vynimkou kipy a predaja cudzej
meny v hotovosti za menu euro, kde sa pouZije kurz komerénej banky, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ku
dniu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa oceriuju kurzom platnym k tomuto driu. Zisky a straty vyplyvajuce z precenenia
na menu euro sa Uctuju ako kurzové straty alebo zisky na tarchu alebo v prospech vysledku hospodarenia.

f) Uvery a iné pohladavky voci Narodnej banke Slovenska

Pokladni¢né hodnoty st ocenené menovitou hodnotou. Uvery a iné pohladavky vodi Narodnej banke Slovenska sa pri ich vzniku
ocenuju redlnou hodnotou zvySenou o transakéné naklady bezprostredne suvisiace s danou transakciou. Nasledne sa tieto polozky
ocenuju zostatkovou historickou hodnotou zistenou metddou efektivnej Urokovej miery!. Tato hodnota predstavuje sumu,
v ktorej bol finan¢ny ndstroj zauctovany v Case jeho obstarania minus splatky istiny, plus ¢asovo rozlisené uroky a minus pripadné
opravné polozky na znizenie hodnoty finanéného majetku. Casovo rozlisené Uroky zahffiaju Easové rozliSenie transakénych
nakladov a rozdielu medzi cenou obstarania a nomindlnou hodnotou metédou efektivnej trokovej miery. Takto ¢asovo rozliseny
urok je suéastou ocenenia finanénych néstrojov v stvahe.

g) Poskytnuté uvery a pohladavky a opravné polozky na straty zo zniZenia ich hodnoty

Poskytnuté uvery a pohladavky su finanénym majetkom bez povahy derivatu s pevne stanovenymi alebo urcitelnymi platbami.

1 v angli¢tine ,amortised cost”
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Klasifikacia a ndsledné oceriovanie poskytnutych Gverov klientom zavisi od:

¢ business modelu, ktory je vychodiskom pre riadenie finanéného majetku,

* charakteristiky zmluvnych periaznych tokov.

Na zaklade analyzy vyssie uvedenych kritérii sa ur¢i spdsob ocenenia poskytnutych Gverov a pohladavok.

Poskytnuté Gvery su pri ich vzniku ocenené redlnou hodnotou zvySenou o transakéné ndklady, ktoré priamo suvisia
s nadobudnutim finanéného majetku (provizia za Uver). Pri prvotnom vykdzani nenastdva rozdiel medzi realnou hodnotou
a transakénou cenou. Poskytnuté Uvery sa pri kazdom naslednom oceneni ocenia zostatkovou historickou hodnotou zistenou
metddou efektivnej Urokovej miery a su vykazané v sivahe v netto vyske, tzn. vo vyske pohladavky, ktord je korigovand opravnou
polozkou. Okrem transakénych nakladov je stc¢astou ¢asového rozlisenia pocas doby Uveru aj poplatok za spracovanie Uveru.

K ddtumu zostavenia uctovnej zavierky sa odhaduju o¢akdvané Uverové straty spojené s financnym majetkom a vykazuju opravné
polozky k poskytnutym Uverom.

Pre ucely vypoCtu opravnych poloZiek sa jednotlivé poskytnuté uUvery a pohladavky zatrieduju do prislusnych stupriov
znehodnotenia. Banka v zmysle poziadaviek IFRS 9 rozliSuje 3 stupne znehodnotenia, pricom kritéria pre zaradovanie do
jednotlivych stupriov vychadzaju predovsetkym z IFRS 9 a vSeobecnej definicie zlyhanych Gverov:

Stupen |, do ktorého Banka zatrieduje pohladdvky z Uverov s omeskanim so splatkami nie viac ako 30 dni a iné pohladavky
z Uverov bez vyznamného narastu kreditného rizika. Pri financnych nastrojoch zaradenych do stupnia | Banka pocita
12-mesacné ofakavané straty.

Stupern Il, do ktorého Banka zatrieduje pohladavky z Gverov najma ak je splnené niektoré z tychto kritérii:
* omeskanie so splatkami viac ako 30 dni,

¢ bolidentifikovany vyznamny narast kreditného rizika,

¢ bola realizovana restrukturalizacia pohladavky z Gveru,

» voci klientovi je vedend externd exekucia.

Pri tychto pohladavkach z Uverov Banka pocita celoZivotné ocakdvané straty. Pre potreby testovania narastu kreditného rizika
Banka stanovila na zéklade historickych skisenosti hrani¢né hodnoty PD pre identifikdciu vyznamného narastu.

V pripade, Ze je pohladdvka z Gveru restrukturalizovana, tak aj napriek tomu, Ze klient spldca riadne a vcas a nie je v omeskani so
splatkami viac ako 30 dni, je takdto pohladdvka zatriedend do stupria Il po¢as minimalne nasledujucich 12 mesiacov.

Stupern I, do ktorého Banka zatrieduje pohladéavky z Gverov najma ak je splnené niektoré z tychto kritérii:
* omeskanie so splatkami viac ako 90 dni,

* doslo k odstupeniu od Uverovej zmluvy,

¢ klient je v konkurze alebo osobnom bankrote.

Banka povaZuje vieky Uvery zaradené do stupna Ill za Uverovo znehodnotené finanéné aktiva.
Pri tychto pohladdvkach z Uverov Banka pocita celoZivotné o¢akdvané straty.

V pripade, Ze je pohladdvka z Gveru restrukturalizovana, tak aj napriek tomu, Ze klient spldca riadne a vcas a nie je v omeskani so
splatkami viac ako 90 dni, je takdto pohladdvka zatriedend do stupria lll pocas minimalne nasledujtcich 12 mesiacov.

Banka zdaroveni aplikuje pravidlo pre zatriedovanie pohladdvok z uverov jedného klienta, v zmysle ktorého, ak je aspon jedna
z pohladavok z uveru daného klienta zatriedena v stupni Ill, Ziadna daldia neméze byt zatriedena do nizsieho stupfia ako je
stupen II.

Pohladavky z Gverov pri ktorych doslo k odstupeniu od Uverovej zmluvy resp. vyhldseniu mimoriadnej splatnosti, zostavaju
v stupni lll trvalo. Rovnako tak v pripade, kedy je klient v konkurze alebo osobnom bankrote.

Banka prechodom na IFRS 9 nezmenila posudzovanie, kedy je pohladavka z Uveru zlyhand a vsetky zlyhané dvery su
v stupni Ill. Banka vytvorila niekolko modelov pre PD a LGD. Banka pouziva odhady s vyuzitim Coxovej regresie. LGD sa odhaduju
v zavislosti od stupna I-l1l, do ktorého bol Uver zaradeny. Pre Uvery zaradené do stupiia | odhaduje Banka relativnu stratu plyntcu
zo zlyhani, ktoré nastanu v nasledujicom roku. Strata nemusi byt celd realizovand v prvom roku, je viak désledkom zlyhani, ktoré
nastanu v nasledujucom roku. Pre Uvery zaradené do stupnia Il je odhadovana relativna strata plynuca zo vietkych zlyhani, ktoré
nastant do konca ocakavanej splatnosti Uveru. Pre Uvery zaradené do stupria Ill s odhadované relativne straty plyntce zo
vietkych zlyhani, ktoré nastanu do konca ocakdvanej splatnosti Uveru vratane aktudlneho zlyhania. Tieto odhady sa aktualizuju
mesacne. Banka pri vypoéte opravnych poloziek pre stupne | a Il zohladfiuje na zaklade vlastnych modelov pravdepodobnost
pred¢asného splatenia. Zaroven s20% pravdepodobnostou pri Uveroch bez odkladu splatok lex-corona resp. s 50%
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pravdepodobnostou pri Uveroch s odkladom splatok lex-corona zohladfiuje aj negativny makroekonomicky scendr odvodeny od
stresovych scenarov NBS, ktory negativne ovplyviiuje PD pre stupne | a Il.

Individudlne opravné polozky tvori Banka k pohladdvkam z Uverov zaradenych do stupna 2 alebo 3 ku ktorym existuje interne
identifikovand potreba individualnej tvorby opravnych poloZiek. K 31. decembru 2021 su takéto pohladéavky z tverov v objeme
6 160 tis. EUR (brutto hodnota) ¢o predstavuje 0,3 % celkového stavu pohladavok z Gverov.

Pohladavka sa odpiSe po uskuto¢neni vietkych krokov spojenych s jej vymahanim, ak sa dlZnu Ciastku od klienta nepodari vyméct,
a ktorej vymdhanie by bolo uz neefektivne. Pohladdvka sa odpiSe aj na zdklade upustenia od vymdhania pohladdvky podla
platného rozhodnutia sudu alebo vyjadrenia exekltora o nevymoZitelnosti pohladdvky, ako aj na zaklade vnutornych bankovych
predpisov. Banka po odpisani pohladavky nevykonava Ziadne kroky smerujice k vymoZeniu pohladavky. Odpisané pohladavky
mozu byt predmetom postupenia pohladavky na iného veritela.

Ak suma znehodnotenia Uveru sa v nasledujlcich obdobiach zniZi, a toto zniZenie je mozné objektivne priradit udalosti, ktord
nastala po predchddzajucom zauctovani opravnej polozky, alebo ak Banka zinkasuje predtym odpisanu pohladdvku, dojde
k rozpusteniu opravnej polozky, ktoré sa vykaze vo vykaze ziskov a strat v polozke Saldo tvorby a pouZitia opravnych polozZiek
k iverom, odpis pohladavok z Gverov, zisky/straty z ich postUpenia.

Banka v suvislosti so zdkonnym ndrokom klientov na odklad splatok uverov z dévodu pandémie COVID 19 identifikovala finan¢né
aktiva, pri ktorych boli zmenené zmluvné periazné toky v zmysle IFRS 9 bliZSie popisané v bode (4a) poznamok.

Banka nevykazuje Ziadne finan¢né aktiva, ktoré su kupenymi alebo vzniknutymi Uverovo znehodnotenymi finan¢nymi aktivami
(poCI).

h) DIhové cenné papiere

Banka vykazuje a oceriuje cenné papiere na zaklade ich zatriedenia do obchodného modelu, v ktorom su finan¢né aktiva drzané
za Ucelom inkasovania zmluvne dohodnutych periaznych tokov ako aj na zéklade posudenia charakteristiky ich pefiaznych tokov.

Vsetky dlhové cenné papiere Banka zatriedila do business modelu, v ktorom su finanéné nastroje drzané pocas ich Zivotnosti za
ucelom inkasovania zmluvnych penaznych tokov (,Hold to collect”). Na zéklade vykonanej analyzy charakteristiky zmluvnych
pefiaznych tokov spitiaju véetky dlhové cenné papiere podmienku, Ze ich zmluvné periazné toky pozostavaju vyluéne zo splatok
istiny a splatok Uroku z nesplatenej istiny.

Dlhové cenné papiere su pri ich obstarani ocenené realnou hodnotou zvysenou o transakéné nédklady, ktoré priamo suvisia
s nadobudnutim finanéného majetku. DIhové cenné papiere sa ndsledne oceriuju zostatkovou historickou hodnotou zistenou
metddou efektivnej Urokovej miery po odpocitani opravnych poloZiek na straty zo znehodnotenia.

Suc¢astou ocenenia cennych papierov je aj ¢asovo rozliseny alikvétny Urokovy vynos a ¢asovo rozliSeny rozdiel medzi sumou
uctovanou pri ich obstarani a menovitou hodnotou (diskont alebo prémia), ktoré su vypocitané metddou efektivnej Urokovej
miery.

Obchody s cennymi papiermi sa uctuju odo dna finanéného vyrovnania obchodu. V3etky obchody s cennymi papiermi su
transakciami s obvyklym terminom dodania.

Banka oductuje finanény majetok v nasledujucich pripadoch:

a) majetok alebo pohladévka boli splatené alebo pravo na prijem z tohto majetku vyprsalo inym spdsobom, alebo

b) Banka previedla prava na penazné toky z finanéného majetku alebo uzatvorila dohodu o prevode prijmov z daného majetku
ihned po obdrzani prijmu, ktora spifia stanovené podmienky, pri¢om:

(i) previedla v podstate vsetky rizika a vyhody vlastnictva majetku alebo

(i) nepreviedla, ani si neponechala v podstate vsetky rizikd a vyhody vlastnictva, pri¢com si neponechala kontrolu.

Kontrola zostane na strane Banky v pripade, Ze protistrana nie je prakticky schopna predat dany majetok ako celok nezavislej
strane bez toho, aby predaj nepodliehal dal§im obmedzeniam.

Banka k 31. decembru 2021 vyhodnotila potrebu krytia investicii do cennych papierov. Banka md k 31. decembru 2021
v drzani Statne dlhopisy SR, kryté dlhopisy slovenskych bank a bankové dlhopisy, pricom ich investi¢ny rating sa pohybuje od BBB+
po AAA v zmysle stupnice ratingovej agentury S&P (t.j. investi¢ny stupen). Banka povazuje vsetky dlhové cenné papiere za
finanéné aktiva s nizkym Gverovym rizikom a zaraduje ich do stupna I.

Na zdklade historickej migrac¢nej matice S&P za roky 1993-2016 a vzhladom na rating jednotlivych investicii dosahuje historické
1Y PD pre tieto investicie hodnotu 0,00%. Vzhladom na skutoénost, Ze v su¢asnosti neexistuju relevantné informdcie, ktoré by
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predikovali iny vyvoj ako ten ktory mézeme pozorovat v migra¢nej matici S&P, aktualne otakavame, ze 1Y PD pre investicie v
portféliu Banky k 31. decembru 2021 je na Urovni velmi blizkej 0,00%, v ddsledku ¢oho Banka k 31. decembru 2021 netvori
opravné polozky k cennym papierom.

i) Vzajomné zapocitavanie finanéného majetku a financnych zavazkov

Finanény majetok a zavazky sa vzdjomne zapoditavaju aich Cistd hodnota je vykdzand v suvahe vtedy, ak existuje pravne
vymozitelny narok na vzdjomny zdpocet vykdzanych hodnét azaroveri existuje Umysel vysporiadat transakcie
na zaklade ich &istého rozdielu alebo existuje Umysel uhradit zavazok su¢asne s realizaciou suvisiaceho majetku.

j) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok

Dlhodoby majetok, ktory predstavuje hmotny a nehmotny majetok, sa oceriuje obstardavacou cenou zniZzenou o opravky
a o opravné polozky na pripadné znehodnotenie. Vyska opotrebenia majetku je vyjadrena prostrednictvom opravok. Obstaravacia
cena obsahuje cenu obstarania majetku a naklady suvisiace s jeho obstaranim, ako napr. naklady na dopravu, postovné, montdz,
zauctované od doby obstarania az do doby, ked' je majetok pripraveny na zaradenie do uzivania. Naklady na softvér obstarany vo
vlastnej réZii sa kapitalizuju, ak Banka je schopna preukdzat ich technicki opodstatnenost a imysel dokondit softvér, schopnost
poutzit ho, skutoénost, ako generuje mozné ekonomickeé uZitky, dostupnost zdrojov a schopnost spolahlivo ocenit naklady. Priame
naklady na softvér obstarany vo vlastnej rézii zahffiaju personalne naklady.

Hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje postupne kazdy mesiac, pocinajuic mesiacom, v ktorom je majetok zaradeny do uzivania,
v sulade so schvalenym odpisovym planom. Hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje linedrnym spésobom — ¢asovou metédou
odpisovania, pricom sa mesacny odpis stanovuje ako podiel odpisovatelnej hodnoty a odhadovanej doby ekonomickej Zivotnosti
majetku. Odpisovatelnou hodnotou je obstardvacia cena znizend o hodnotu, za ktoru by bolo mozné polozku majetku v sti¢asnosti
odpredat, ak by dana polozka majetku uz bola v stave o¢akavanom na konci jej ekonomickej doby Zivotnosti.

Odpisovy plan, z ktorého su odvodené sadzby uctovnych odpisov, je stanoveny na zdklade odhadovanej doby ekonomickej
Zivotnosti dlhodobého majetku nasledovne:

DRUH MAJETKU DOBA ODPISOVANIA V ROKOCH

2021 2020
Hmotny majetok:
budovy, stavby, drobné stavby 50, 70 50, 70
komponenty budov 15, 20, 25, 30 15, 20, 25, 30
stroje a zariadenia 4,6,8,12, 15,20 4,6,8,12,15,20
Hardvér 4,5,6,8,10 4,5,6,8,10
Inventar 2,4,5,8,15,20 2,4,5,8,15,20
Nabytok 8,10, 20 8,10, 20
dopravné prostriedky 4,7 4,7

technické zhodnotenie prenajatého majetku
pravo na uZivanie podla IFRS 16

Nehmotny majetok:

softvér*

ocenitelné prava*
* ak nie je podla zmluvy kratsia doba uzivania

podla predpokladanej doby prendjmu
podfa predpokladanej doby prendjmu

4,5a721
5

podla predpokladanej doby prenajmu
podla predpokladanej doby prendjmu

4,5a722
5

Odhadované doby ekonomickej Zivotnosti a sp6sob odpisovania dlhodobého majetku sa prehodnocuju ku kazdému stvahovému
driu.

Zmena zostatkovej odhadovanej doby ekonomickej Zivotnosti dlhodobého nehmotného majetku mé dopad na zvysenie zisku po
zdaneni za rok 2021 vo vyske 192 tis. EUR.

V pripade, Ze existuju indikacie zniZenia hodnoty dlhodobého majetku, odhaduje sa jeho hodnota ako vyssia z jeho redinej
hodnoty zniZenej o naklady na pripadny predaj a hodnoty ziskatelnej jeho pouzivanim. Opravné polozky sa tvoria tak, aby u¢tovna

hodnota majetku neprevySovala takto stanovenu hodnotu.

Neexistuju Ziadne obmedzenia vlastnnickych prav na majetok Banky a Ziadny majetok nie je zaloZeny ako zabezpecenie zavazkov
Banky.
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k) Investicie v nehnutelnostiach

Investicie v nehnutelnostiach (pozemky alebo budovy, resp. vyznamna ¢ast budovy alebo pozemku) st drzané za u¢elom ziskania
vynosov z ndjomného alebo zisku z ndrastu ich hodnoty a nie su Bankou uzivané.

Investicie v nehnutelnostiach si ocenené obstardvacou cenou, priCom vyska ich opotrebenia je vyjadrend nepriamo
prostrednictvom opravok. Zasady na stanovenie obstardvacej ceny investicii v nehnutelnostiach si zhodné so zdsadami na
ocenovanie dlhodobého majetku. Obstardvacia cena ¢asti budov a pozemkov klasifikovanych ako investicia v nehnutelnostiach sa
vypocita ako sucin pomeru plochy budovy, resp. pozemkov drzanej za Gcelom vynosov z jej prendjmu alebo narastu jej trhovej
hodnoty k celkovej uZitkovej ploche budovy, resp. pozemkov a celkovej obstaravacej ceny budovy, resp. pozemku.

Odpisy k investiciam v nehnutelnostiach sa vypocitaju rovnako ako odpisy k dlhodobému hmotnému majetku.

V pripade, Ze existuju indikacie zniZenia hodnoty investicii v nehnutelnostiach, Banka odhaduje ich hodnotu na zaklade znaleckého
posudku a tvori opravné polozky tak, aby u¢tovna hodnota investicii v nehnutelnostiach neprevysovala takto stanovenu hodnotu.

Realna hodnota investicii v nehnutelnostiach sa stanovuje pre Ucely zverejnenia a testovania na zniZenie hodnoty ako trhova cena
na zéklade znaleckého posudku vypracovaného pouzitim metédy polohovej diferenciacie. Nezavisly znalec ma prislusnu profesijnu
kvalifikaciu a aktudlne skusenosti v ocerfiovani majetku v podobnej lokalite a kategorii majetku.

Metdéda polohovej diferencidcie spociva v Uprave vychodiskovej hodnoty nehnutelnosti koeficientom polohovej dife-renciacie
vyjadrujucim vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajucich na trhovi hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a case. Koeficient
polohovej diferenciacie nehnutelnosti sa vypocita ako sucin 6 koeficientov vyjadrujucich celkovu situaciu lokality, intenzitu
vyuZitia nehnutelnosti, dopravné vztahy, polohu nehnutelnosti, technickd infrastruktiru a dalsie zvy3ujice alebo redukujice

vplyvy.
1) Lizing

Banka k 1. januaru 2019 po prvykrat aplikovala Standard IFRS 16 ,Lizingy”. Lizing predstavuje zmluvu, ktorou sa postupuje na
ndjomcu pravo uzivat identifikované aktivum pocas urcitého ¢asového obdobia za odplatu. Najomca musi mat pravo ziskat
v podstate vietky ekonomické UzZitky z pouzivania identifikovaného aktiva a zdroveri pravo riadit pouzivanie identifikovaného
aktiva.

Najomca vykazuje aktivum s prdvom na uzivanie a stcasne zavazok z lizingu.

Aktivum s prdvom na uZivanie sa pri prvotnom vykdzani oceni obstaravacou cenou, ktora zahfna:

¢ sumu prvotného ocenenia lizingového zavazku,

¢ vsetky lizingové splatky uskutocnené pred datumom zadiatku lizingu (napr. preddavky ndjomného),

¢ pociatocné priame vydavky ndjomcu.

Banka nasledne ocenuje aktivum s pravom na uZivanie uplatnenim modelu ocenenia obstardvacou cenou zniZzenou o opravky
a o opravné polozky na pripadné znehodnotenia, podobne ako dlhodoby hmotny majetok.

Lizingovy zavazok sa pri prvotnom vykdzani oceni sti¢asnou hodnotou lizingovych splatok, ktoré k datumu zaciatku lizingu nie su
uhradené. Lizingové splatky sa diskontuju pouZitim implicitnej irokovej miery lizingu, ak tuto nemozno lahko urit, pouZije sa
prirastkova urokova sadzba pézicky ndjomcu.

Banka ndasledne ocenuje lizingovy zévazok:

¢ zvysenim Uctovnej hodnoty o Urok z lizingového zavazku,

* znizenim uctovnej hodnoty o uskutoc¢nené lizingové splatky,

¢ precenenim Uctovnej hodnoty v pripade prehodnotenia alebo zmeny lizingu.

Aktiva s pravom na uZivanie su vykazané v suvahe v polozke aktiv Dlhodoby hmotny majetok. Lizingovy zavdzok sa vykazuje
v stivahe v polozke pasiv Ostatné finanéné zavizky. Urok z lizingového zavazku sa vykazuje ako Urokové naklady vo vykaze ziskov
a strat.

Banka neuplatriuje Standard IFRS 16 Lizingy na:

¢ kratkodobé lizingy s dobou lizingu 12 mesiacov alebo kratSou,

 lizingy, pri ktorych ma podkladové aktivum nizku hodnotu do 5 000 EUR.

Banka vystupuje ako ndjomca v zmluvych vztahoch, predmetom ktorych je najom kancelarskych priestorov a ndjom hardvéru pre
externu odbytovd siet.
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m) Zavizky z emitovanych dlhopisov

Zavazky z emitovanych dlhopisov predstavuju podriadeny dlh Banky, ktory by bol v pripade konkurzu, restrukturalizicie alebo
likvidacie Banky uspokojeny az po uspokojeni vetkych pohladdvok ostatnych veritelov.

Priich vzniku sa ocefuju redlnou hodnotou zniZzenou o transakéné naklady bezprostredne suvisiace s danou transakciou. Nasledne
sa tieto polozky ocenuju zostatkovou historickou hodnotou zistenou metédou efektivnej irokovej miery.

n) Zavazky voéi bankam

Zavazky voci bankam sa pri ich vzniku ocefiuju redlnou hodnotou znizenou o pripadné transakéné naklady bezprostredne suvisiace
s danou transakciou. Ndsledne sa tieto polozky oceruju zostatkovou historickou hodnotou zistenou metédou efektivnej urokovej
miery.

o) Usporné vklady klientov a ostatné zavizky voci klientom

Usporné vklady klientov a ostatné zavazky voci klientom st pri ich vzniku ocenené realnou hodnotou znizenou o transakéné
naklady, ktoré priamo suvisia s nadobudnutim financného zévazku (provizia za uzatvorenie zmluvy). Tieto zavazky sa pri kazdom
naslednom oceneni ocenia zostatkovou historickou hodnotou. Transakéné nakladya suvisiaci poplatok za uzatvorenie zmluvy
o stavebnom sporeni su ¢asovo rozliSované pocas doby sporenia do vysledku hospodarenia Banky metddou efektivnej Grokovej
miery a vykazané ako zvysenie Urokovych nakladov z vkladov.

p) Rezervy

Rezervy predstavuju zévazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a sU ocenené stcasnou hodnotou ocakdvanych
vydavkov. Pre odhad rezervy je potrebné brat do Uvahy vsetky rizika a neistoty, ktoré si nevyhnutne sprevadzané mnohymi
suvisiacimi udalostami a okolnostami.

Rezerva sa tvori v pripade splnenia vSetkych troch nasledujucich kritérii:

¢ existuje povinnost (pravna alebo vecna) plnit, ktora je vysledkom minulych udalosti,

* je pravdepodobné, zZe plnenie nastane a vyZziada si Ubytok penaznych prostriedkov predstavujicich ekonomicky prospech,
¢ je mozné vykonat primerane spolahlivy odhad plneni.

Pri beznej ¢innosti vznikaju Banke podstvahové financné zavazky, napr. financné zavazky na poskytnutie Uveru. V sulade s IFRS 9
Banka tvori rezervu na krytie o¢akdvanych strat vyplyvajucich z tverovych prislubov.

q) Zamestnanecké poZitky
a) Kratkodobé zamestnanecké pozitky

Kratkodobé zavazky voci zamestnancom, ktoré vznikaju v ¢asovej a vecnej suvislosti s vykonom prace v prospech Banky, sa uctuju
v _menovitej hodnote avykazuju sa v polozke vykazu ziskov a strat Persondlne ndklady. Medzi kratkodobé zavazky voci
zamestnancom patria najma mzdy a nahrady mzdy za dovolenku.

b) DIhodobé zamestnanecké pozitky
ba) Pozitky po ukonceni pracovného pomeru

Zamestnanecké vyhody suvisiace s dochodkovym zabezpecenim zamestnancov sa kategorizuju na:

e programy so stanovenymi prispevkami a

e programy so stanovenou vyskou déchodku.

Pri programoch so stanovenymi prispevkami sa uhradzaju fixné prispevky samostatnému subjektu, ktoré st vykazané v ¢ase vzniku
zavazku zaplatit prispevok vo vykaze ziskov a strat v polozke Persondlne naklady. Ide o povinné socidlne poistenie, ktoré Banka
plati Socialnej poistovni alebo sukromnym déchodkovym fondom na zéklade prislusnych pravnych predpisov a o dobrovolné
doplnkové doéchodkové sporenie platené doplnkovym déchodkovym spoloénostiam, ktoré na seba preberajui zodpovednost za
buducu vysku vyplacanych déchodkov. Banka nemd zakonnu ani ina (implicitnd) povinnost platit dalsie prispevky, ak prislusné
fondy nebudu mat dostatok aktiv na vyplatenie plneni vietkym zamestnancom za ich odpracovany ¢as v beznom a v minulych
obdobiach.

V pripade programov so stanovenymi prispevkami Banka nemd po zaplateni prispevku Ziaden dalsi zavazok. Prispevky sa vykazuju
ako vydavok suvisiaci so zamestnaneckymi poZitkami v ¢ase vzniku zavazku a v ¢asovej a vecnej suvislosti s dobou odpracovanou
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zamestnancom. Preddavky z titulu tychto prispevkov sa vykazuju ako aktivum len do tej miery, do akej bude v budicnosti mozné
o ich vysku zniZovat Uhrady naslednych prispevkov.

Programy so stanovenou vyskou déchodku su vietky iné programy, ktoré nie st zahrnuté v predchddzajucej kategérii. V pripade
programov so stanovenou vyskou déchodku Banka ruci za déchodkové plnenie, ktoré zavisi na jednom z niekolkych faktorov, ako
vek, pocet odpracovanych rokov a vyska mzdy.

Zéavazok vztahujuci sa k programu so stanovenou vyskou déchodku je vykdzany v stivahe ako sticasna hodnota stanovenej vysky
doéchodkov, ktora je vypocitand k datumu zostavenia Uctovnej zavierky za dobu odpracovanu do sivahového dia.

Zavazok je oceneny metddou Projected Unit Credit. Sucasna hodnota stanovenej vysky déchodku sa ziska oddiskontovanim
odhadnutych buducich vydavkov pouZijuc Urokovu sadzbu dlhovych cennych papierov spoloénosti s vysokym ratingom, ktoré su
denominované v mene, v ktorej sa budl déchodky vypldcat, a ktoré maju splatnost priblizne v obdobi, kedy déjde k vyplate
déchodkov.

Poistno-matematické zisky a straty vyplyvajuce z Uprav poistnych predpokladov azrozdielu medzi skutoénym vyvojom
a povodnymi predpokladmi, vynosy z aktiv penzijného pldnu s vynimkou sim zahrnutych cistych Urokoch a akékolvek zmeny
ucinku stropu aktiv sa vykazuju v €ase ich vzniku vo vykaze sihrnnych ziskov a strat.

Naklady na sucasnu sluzbu, akékolvek naklady na minulu sluzbu a zisk alebo strata pri vyrovnani a Cisté uroky z Cistého zavazku
(aktiva) zo stanovenych poZitkov sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Aktiva penzijného pldnu predstavuju naroky na ndhradu z poistnych zmldv. Poistné zmluvy, ktoré Banka moZe vypovedat
a spatne ziskat odkupnud hodnotu poistnej zmluvy, st Gétované ako majetok v redlnej hodnote.

Urokové vynosy z aktiv penzijného planu sa urcia vynasobenim realnej hodnoty aktiv penzijného planu diskontnou sadzbou
pouzitou na diskontovanie zavazkov za poZitky po skonc¢eni zamestnania, ako st uréené na zaciatku ro¢ného obdobia vykazovania,
beruc do Uvahy akékolvek zmeny aktiv programu pocas daného obdobia v désledku platieb prispevkov a pozitkov. Rozdiel medzi
urokovymi vynosmi z aktiv programu a vynosov z aktiv programu sa zahrnie do precenenia Cistého zavazku (aktiva) zo stanovenych
pozitkov Gctov Uctovany vo vykaze suhrnnych ziskov a strat.

Cisty zavazok (aktivum) zo stanovenych pozitkov je deficit alebo prebytok predstavujlici sii¢asni hodnotu zavizku zo stanovenych
pozitkov minus realna hodnota aktiv penzijného planu.

Ako poZitok po ukonceni pracovného pomeru sa okrem déchodkov posudzuje aj jednorazové odchodné vyplacané pri prvom
odchode do déchodku.

bb) Ostatné dlhodobé zamestnanecké pozitky

Medzi ostatné dlhodobé zavazky voli zamestnancom patria najma:
¢ financ¢né vyrovnanie pri ukonceni funkcie ¢lena predstavenstva,
¢ odlozena ¢ast odmeny identifikovanym osobam podia CRD

Tieto a dalsie dlhodobé zavazky voci zamestnancom sa tieZ uctuju ako rezervy, pricom ich ocenenie je stanovené obdobne ako
pozitky po ukonéeni zamestnania, s vynimkou poistno-matematickych ziskov strat a nakladov zo zvySenia ndroku na odmeny
v désledku zmien socidlneho planu Banky, ktoré sa uctuju netto okamzite do ndkladov v ¢ase ich vzniku. Ndklady na tvorbu tychto
rezerv su vykazané v polozke vykazu ziskov a strat Personalne naklady.

r) Vlastné imanie

Priame naklady na vydanie novych akcii si vo vlastnom imani vykdzané ako zniZenie jeho prirastku (po zohladneni efektu
zdanenia).

Dividendy sa vykazuju vo vlastnom imani v obdobi ich schvdlenia valnym zhromazdenim. Dividendy schvalené valnym
zhromazdenim po datume Uétovnej zavierky sa uvadzaji v poznamkach k uétovnej zavierke ako udalost, ktora nastala po dni, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Zakonny rezervny fond. Podla Obchodného zakonnika sa musi pridelit do zdkonného rezervného fondu najmenej
10 % zisku bezného obdobia, az do dosiahnutia vysky 20 % zdkladného imania. Banka od roku 2006 nerealizuje pridel do
zakonného rezervného fondu, pretoze v roku 2003 dosiahla stanoveny limit. Zakonny rezervny fond nemozno pouzit na vyplatenie
dividend, iba na krytie strat.
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Ostatné fondy. V ramci ostatnych fondov sa vykazuje Fond na zabezpelenie Uverového rizika, Fond na charitativne ucely
a Fond na rozvoj bytového hospodarstva. Tieto fondy neslizia na vyplatenie dividend. Fond na zabezpecenie Uverového rizika
slizi na krytie neocakavanych strat z uUverového rizika, ktoré mozu vzniknat pri odpise, resp. postupeni pohladavok
z Uverov. Fond na charitativne Gcely bol vytvoreny na zdklade rozhodnutia akciondrov za ucelom poskytovania darov na
charitativne ucely. Fond na rozvoj bytového hospodarstva bol vytvoreny na zdklade rozhodnutia akcionarov za ucelom
poskytovania krytia finanénych darov uréenych na podporu projektov zameranych na rozvoj bytového hospodarstva.

s) Postupy uctovania urokovych vynosov a urokovych nakladov, spésoby vykazovania vynosov zo znehodnotenych aktiv
vratane Urokov

Casové rozlienie Grokovych vynosov a trokovych nékladov vztahujicich sa k aktivam a k pasivam sa Gétuje spoloéne
s tymito aktivami a pasivami metédou efeltivnej urokovej miery.

Urokové vynosy z tverov zatriedenych do stupria Ill sa poditaju z ¢istej uctovnej hodnoty Gveru pouZitim trokovej sadzby, ktorou
sa pre Ucely stanovenia vysky opravnej polozky diskontovali budtce periazné toky.

Urokové vynosy a trokové naklady z cennych papierov sa Gétuju podla metddy efektivnej irokovej miery. Ako trokové vynosy
alebo ako zniZenie Urokovych vynosov sa uctuje diskont alebo prémia, t. j. postupne dosahovany rozdiel medzi hodnotou, ktorou
bol dlhopis oceneny v ¢ase jeho obstarania a menovitou hodnotou $tatneho dlhopisu, a taktiez postupne dosahovany urok z
kupdnu. Pocas drzby cennych papierov sa uctuju urokové vynosy z kupdnu v brutto vyske.

t) Uétovanie poplatkov a provizii

Prijaté poplatky za spracovanie Uveru a provizie za sprostredkovanie Uveru vypladcané obchodnym zastupcom vstupuju do
ocenenia Gverov a st vykdzané v polozke Uvery poskytnuté klientom. Nésledne su ¢asovo rozli$ované do vysledku hospodarenia
Banky metddou efektivnej urokovej miery a vykazané ako zniZenie Urokovych vynosov z Gverov.

Prijaté poplatky za uzatvorenie zmluvy o stavebnom sporeni, ako aj suvisiace provizie vyplacané obchodnym zdstupcom vstupuju
do ocenenia vkladov klientov a st vykazané v polozke Usporné vklady klientov. Nésledne st ¢asovo rozlisované do vysledku
hospodarenia Banky metédou efektivnej Urokovej miery a vykdzané ako zvysenie Urokovych nakladov z vkladov.

V pripade, ak sa nepredpoklada, Ze klient Banky bude vklady realizovat, prijaté poplatky za uzatvorenie zmluvy o stavebnom
sporeni ako aj suvisiace provizie, sa Uctuju priamo do nakladov.

Vsetky ostatné poplatky suvisiace so stavebnym sporenim, stavebnymi Uvermi a medzidvermi (napr. poplatok za vypo-vedanie
zmluvy, poplatok pri zmene tarify, poplatok za zvySenie cielovej sumy sporenia, poplatok za prevod stavebného Uveru na tretiu
osobu) predstavuju vynos v Case poskytnutia sluzby a nevstupuju do ocenenia stavebného sporenia, resp. stavebného Gveru
a medzilveru.

u) Zdanovanie
Splatna a odloZena darnova pohladéavka a zavazok sa vykazuju oddelene od ostatného majetku a zavazkov.

Darn uvedend vo vykaze ziskov a strat za vykazované obdobie zahfria splatni dar za Uétovné obdobie a odloZzenu dari. Zaklad
splatnej dane z prijmov sa vypocita v dvoch krokoch zo zisku bezného obdobia vykdzaného v individudlnej tctovnej zavierke, ktory
je najskér upraveny spbsobom ustanovenym vo vieobecne zavdaznom pravnom predpise Ministerstva financii SR, a néasledne
pripocitanim poloZiek zvySujucich a odpoditanim poloZiek zniZujucich takto upraveny zisk. Dariova sadzba pre dar z prijmov v roku
2021 je stanovena vo vyske 21 % (k 31. decembru 2020: 21 %).

Odlozené dane (odloZzena dariovd pohladavka a odloZeny dariovy zavazok) sa vztahuju na prechodné rozdiely medzi GU¢tovnou
hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykdzanou v stvahe a ich danovou zékladriou. OdloZzena dariovd pohladéavka
sa vykazuje, ak je pravdepodobné, Ze v budulcnosti bude k dispozicii zdanitelny zisk, vo¢i ktorému bude mozné uplatnit
odpocitatelné docasné rozdiely.

Odlozend dan sa vypocitava pomocou dariovej sadzby, schvdlenej na obdobie, kedy sa ocakava realizacia odloZenej darovej
pohladavky alebo vyrovnanie odloZzeného dariového z4vazku. Pre rok 2021 je dariova sadzba vo vyske 21 %.

Odlozend dan sa Uctuje cez vykaz ziskov a strat, okrem odloZenej dane vyplyvajlcej z poloZiek, ktoré sa vykazuju cez vlastné
imanie, ako su poistno-matematické zisky a straty. V tomto pripade sa aj odloZzena dan vykazuje cez vlastné imanie.

Banka je platitelom dane z pridanej hodnoty a vybranych miestnych dani. Dan z pridanej hodnoty, pri ktorej nevznikol narok na
jej odpocet, je vykdzana vo vykaze ziskov a strat v polozkich nakladov, ku ktorym sa prislusna dari vztahuje.
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v) Cinnosti, na ktoré je Banka splnomocnena tretimi osobami

Banka vykonava spravu informaénych technoldgii avedenie Uétovnej a dafovej evidencie pre dcérsku spoloénost Dom-
BytGLOBAL, spol. s r. 0. Banka uctuje o vynose vo vyske dohodnutej odmeny, ktora jej za poskytnutu sluzbu prislicha, v obdobi,
v ktorom sluzbu poskytla.

Banka nevykondva Ziadne dalSie ¢innosti, na ktoré by bola splnomocnena tretimi osobami.
w) ZniZenie hodnoty iného nefinanéného majetku

K sivahovému diu sa skiima, ¢i existuju indikdtory zniZenia hodnoty iného nefinanéného majetku. Ak tieto naznaky existuju,
odhadne sa ich spatne ziskatelnd hodnota. Spatne ziskatelna hodnota? predstavuje vyssiu sumu z redlnej hodnoty polozky majetku
zniZzenej o naklady na predaj a jeho hodnoty z pouZivania3. Ak je Uc¢tovna hodnota majetku vyssia neZ jeho spatne ziskatelna
hodnota, Uctuje sa o opravnej polozke.

x) VloZené derivaty

Urokovy bonus a poplatky za pred¢asné zrusenie zmluvy o stavebnom sporeni maju povahu vlozenych derivatov. Ich ekonomické
Crty a rizika su viak tymto zmluvam velmi blizke, preto ich nie je mozné oddelit od zakladnej zmluvy.

y) Osobitny odvod finanénych instittcii, prispevok do Fondu ochrany vkladov a do Narodného fondu pre riesenie krizovych
situdcii

S u¢innostou od 1. januara 2012 bol prijaty zakon & 384/2011 Z. z. o osobitnom odvode vybranych finanénych institdcii

a o doplneni niektorych zakonov, ktory uklada za povinnost odvadzat osobitny odvod vybranych finanénych institucii.

Od 1. januara 2021 zanika povinnost platit osobitny odvod bankou a poboc¢kou zahrani¢nej banky vzmysle zakona
¢. 353/2020 Z. z. o zrudeni osobitného odvodu vybranych finanénych institicii a o niektorych opatreniach suvisiacich

s jeho zrusenim a o doplneni zdkona €. 67/2020 Z. z. o niektorych mimoriadnych opatreniach vo finan¢nej oblasti
v suvislosti so Sirenim nebezpecnej ndkazlivej ludskej choroby COVID-19 v zneni neskorSich predpisov.

Rada Fondu ochrany vkladov podla §6 ods. 2 a4 v spojeni s §17 ods. 1 pism j) zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
¢.118/1996 Z.z. o ochrane vkladov, uréuje vysku ro¢ného prispevku do Fondu ochrany vkladov (dalej len FOV) na prislusny
kalendarny rok pre kazdu banku, ktora podla §4 zakona o ochrane vkladov ma povinnost zd¢astnit sa na ochrane vkladov a platit
prispevok do FOV. Vyska rocného prispevku je vypocitand metodikou schvalenou Radou FOV v stlade s §6 ods. 2 a 4 zdkona
o ochrane vkladov o stupni rizika banky a podla & 6 ods. 5 zdkona o ochrane vkladov o stabilite bankového sektora, o faze
hospodarskeho cyklu a o vplyve urcovanych prispevkov na stabilitu bankového sektora Slovenskej republiky. Podla §7 ods. 4
zakona o ochrane vkladov sa ro¢ny prispevok uhradza v eurach.

V zmysle zakona ¢. 371/2014 Z. z. o rie$eni krizovych situdcii na finanénom trhu a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov je Banka
od roku 2015 povinna uhradzat roény prispevok do narodného fondu pre rieSenie krizovych situécii vo vyske stanovenej Radou
pre riesSenie krizovych situacii. Rocny prispevok sa vypocita ako pomer zavazkov Banky zniZzenych o vlastné zdroje a kryté vklady
k zdvazkom vsetkych vybranych finanénych institdcii vykonavajucich ¢innost na Gzemi Slovenskej republiky znizenych o hodnotu
vlastnych zdrojov, krytych vkladov a chraneného klientskeho majetku. Pri vypocte rocného prispevku sa zohladni rizikovy profil
Banky.

z) Navratnost aktiv Banky

Koeficient ndvratnosti aktiv vo vyske 0,57 % je vypocitany ako pomer Cistého zisku v hodnote 16 715 tis. EUR a bilan¢nej sumy
v hodnote 2 947 769 tis. EUR.

2 z anglického ,recoverable amount”
3 z anglického ,value in use”
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(4) VYZNAMNE UCTOVNE ODHADY A ROZHODNUTIA O SPOSOBE UCTOVANIA

Odhady a predpoklady su neustéle prehodnocované, pricom su zaloZzené na historickej skisenosti a ostatnych faktoroch vratane
buducich udalosti, ktoré sa za danych okolnosti povazuju za najspravnejsie. Skuto¢né vysledky sa mézu od tychto odhadov lisit
a buduce zmeny ekonomickych podmienok, podnikatelskych stratégii, regulaénych opatreni, u¢tovnych pravidiel, resp. inych
faktorov, mézu zapriinit zmenu odhadov, ¢o nasledne méze mat v buducnosti vyznamny vplyv na uvedené finanéné postavenie
a vysledky hospoddarenia.

a) Opravné polozky k pohladavkam, modifikacie a odpisy pohladavok

Minimalne raz mesacne sa prehodnocuje Uverové portfdlio za Géelom postdenia zniZenia jeho hodnoty. Pri rozhodovani, ¢i sa ma
vo vysledku hospodarenia zohladnit strata zo znizenia hodnoty sa posudzuje, ¢i su k dispozicii Gdaje naznadujlice meratelny pokles
hodnoty oc¢akavanych penaznych tokov.

Naznakom znizenia hodnoty je napriklad nepriaznivd zmena v platobnej discipline dlZznikov v skupine Uverov alebo celondrodné ci
lokélne hospodérske podmienky, ktoré priamo suvisia s platobnou neschopnostou dlznikov v skupine.

Banka ma vyvinuty vlastny model pre odhad pravdepodobnosti zlyhania a vlastny model pre odhad znehodnotenia plynuceho zo
zlyhania pre Uvery poskytnuté fyzickym osobam. Modely su zaloZené na vlastnych datach Banky. Modely su pravidelne validované
a preverované. Vysledky tychto modelov su vyuZivané aj pre potreby vypoctu neo¢akdvaného znehodnotenia v procese ICAAP.
Jednotlivé parametre maju jasne definovanu a medzinarodne zrozumitelnu a porovnatelni metodiku. Vyska opravnych poloZiek
vypocitana na zéklade vyuZitia vlastného modelu poskytuje verny obraz o znehodnoteni Gverového portfélia.

Legislativne schvélené pravo klientov poziadat o odklad splatok uverov (,lex corona®), ako aj zhorsenie makroekonomickych
ukazovatelov krajiny (rast nezamestnanosti) spdsobené krizou koronavirusu maju dopad na kreditné riziko u casti klientov.
ManaZzment Banky nepretrZite monitoruje vyvoj situdcie a je pripraveny reagovat tak, aby minimalizoval pripadné negativne
vplyvy na hospodarenie Banky.

Poskytnutie odkladu splatok Uverov v roku 2021 Banka posudila ako zmenu zmluvnych podmienok a vycislila rozdiel mezi ¢istou
stcasnou hodnotou penaznych tokov finanénych aktiv pred a po zmene zmluvnych podmienok v sulade s IFRS 9. Z dévodu, Ze
rozdiel cistych suc¢asnych hodndt bol mensi ako 10%, Banka posudila modifikdciu ako nevyznamnu, ktord nema za nasledok
oductovanie finanéného nastroja. Rozdiel Cistych stcasnych hodnot vo vyske 953 tis. EUR Banka vykazala ako stratu z modifikacie
v polozke Cisté Urokové vynosy. Strata z modifikacie v roku 2020 dosiahla vysku 2 344 tis. EUR a bola sposobend odkladom splatok
uverov v zmysle legislativy ,lex corona®.

Banka posudila viaceré makroekonomické scenare dalSieho vyvoja v suvislosti s korona-krizou pre jednotlivé stupne
znehodnotenia. Banka vplyvom “lex-corona” rozliSuje odliSni mieru vyvoja pre pohladavky s poskytnutym odkladom spldtok
podla lex-corona a pre ostatné pohladavky bez odkladu splatok. Manazment Banky zvaZil dostupné informacie najma z
prieskumov NBS a z verejnych Statistik. Zarover posudil senzitivitu vypoctu opravnych poloZiek na zmeny vstupnych parametroch.

K 31. decembru 2021 Banka aktualizovala pomery scenarov (zatial bez zmeny) ako aj koeficienty (aktualizovany bol len PD
koeficient pre stage 1, pricom bol zohladneny vyrazne priaznivejsi vyvoj zlyhanosti Uverov s poskytnutym odkladom splatok
v obdobi po ukonéeni tohto odkladu):

2 ’ . e v . 0, I T}

Stav k 31. december 2021 Uvery . Expozicia Opravné polozky Krytie v % Scenar PD koefllment pre
- poskytnuté stresovy scenar

(v tis. EUR) L .

fyzickym osobam

S odkladom 50:50 o

splatok lE ez zant L2l Basis / Stres Ll
Stage 1

Bez odkladu 80:20

B 1562923 5497 0,35 Basis / Stres PDx 1,88

S odkladom 50:50

el 38913 3959 10,17 Basis / Stres PDx 1,88
Stage 2 5

Bez odkladu 90023 5035 5,59 80:20 PDx 1,88

splatok Basis / Stres

Najvyznamnejsia Cast Uverov s poskytnutym odkladom spldtok mala ukonéeny odklad splatok v decembri 2020 a v januari 2021,
takZe obdobie do 31. decembra 2021 Banka povazuje za dostato¢né na to, aby mohla vyhodnotit a aktualizovat svoje progndzy
zlyhanosti takychto Gverov.
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Pomery aplikované pre rok 2020 su uvedené v nasledujlcej tabulke.

‘2 , . e v . 0, . . o

Stav k 31. decembru 2020 Uvery . Expozicia Opravné polozky Krytie v % Scenar PD koefllment lpre
. poskytnuté stresovy scenar

(v tis. EUR) L 3

fyzickym osobam

S odkladom 50:50 o

Sl 185 827 5613 3,02 Basis / Stres 8.4%
Stage 1

Bez odkladu 80:20

splatok 1551258 5722 0,37 Basis / Stres PD x 1,88

S odkladom 50:50

e 43 438 3 865 8,90 Basis / Stres PD x 1,88
Stage 2 .

LB 116 319 7264 6,25 _ 8020 PDx 1,88

splatok Basis / Stres

* zdroj NBS — prieskum zadizenych domécnosti
b) Urokovy bonus

Zavazok na urokovy bonus sa stanovuje v zmysle ¢lanku IXa. VSeobecnych podmienok stavebného sporenia a tverov pre fyzické
osoby. Urokovy bonus je vyplacany tym stavebnym sporitelom, ktori sa zrieknu naroku na stavebny Gver, nepoziadaju o medzitver
a vypovedia zmluvu o stavebnom sporeni. Pri vypocte rezervy na Urokovy bonus sa pouZiva efektivna urokova miera. Rozumie sa
fAou Urokova sadzba, ktora presne diskontuje odhadované budice periazné toky pocas oc¢akdvanej doby Zivotnosti finan¢ného
nastroja na jeho Cistu Uc¢tovnu hodnotu. Vypocet zahffia aj transakéné naklady (napr. provizia za uzatvorenie zmluvy)
a prislichajuce prijaté poplatky (napr. poplatok za uzatvorenie zmluvy).

Zmluvna vyska Urokového bonusu je 50 % z dosiahnutych trokov k 30. septembru 2014, pre zmluvy uzatvorené do 31. janudra
2005 v tarife s pdvodnym 2% urocenim, do 31. marca 2001 v tarife Junior extra , ak od datumu vzniku zmluvy uplynulo minimalne
10 rokov, do 31. marca 2000 v kazdej tarife, ak od d4atumu vzniku zmluvy uplynulo minimalne 10 rokov. Urokovy bonus bude
stavebnému sporitelovi vyplateny pri vyplate nasporenej sumy. Aktudlna vyska zavazku na urokovy bonus je rozdielom budtcich
hodnét za predpokladanu zostatkovi dobu sporenia pri efektivnej irokovej sadzbe nastroja a zakladnej Urokovej sadzbe néstroja.

Podstatny pre odhad vysky zdvazku z drokového bonusu je podiel zmliv stavebnych sporitelov, ktori sa zrieknu naroku na
stavebny uver, ktory je stanoveny vo vyske od 88,3 % do 100 % pre urokovy bonus 2011 a pre pripad Urokového bonusu je
stanoveny vo vyske 100%. V pripade, Ze by tento podiel zmluv bol vy3si 0 10 % ako odhad vedenia Banky, zisk za rok 2021 by bol
nizsi o nula EUR (2020: nizsi o 11 tis. EUR) a v pripade, Ze by tento podiel zmluv bol nizsi 0 10 % ako odhad vedenia Banky, zisk za
rok 2021 by bol vyssi 0 571 tis. EUR (2020: vyssi o 594 tis. EUR).

Na pokrytie buducich zavazkov v zmysle Podmienok vzniku naroku na drokovy bonus pre zmluvy o stavebnom sporeni uzatvorené
v obdobi od 7. janudra 2019 do 31. decembra 2019 v tarife s Urofenim vkladov vo vyske 0,1% rocne, tvori Banka rezervu na
Urokovy bonus 2019. Urokovy bonus 2019 bude po splneni stanovenych podmienok pripisany po uplynuti dohodnutej doby
sporenia 6 rokov.

Urokovy bonus je sucastou ocenenia vkladov stavebného sporenia zostatkovou historickou hodnotou zistenou metédou
efektivnej urokovej miery.

c) Rezervy

Banka, aj v spolupraci so svojimi pravnikmi a matematikmi, vykondva pravidelné analyzy a odhady, aby vedela ¢o najpresnejsie
urdit pravdepodobnost, naasovanie a sumy tykajuce sa pravdepodobného Ubytku zdrojov v jednotlivych pripadoch, ako su
popisané v bode (21) - Rezervy. V pripade, Ze odhadnuta suma rezerv ako odhad odlivu zdrojov sa bude li$it od skuto¢nosti, rozdiel
sa premietne do vysledku hospodarenia uétovného obdobia, v ktorom bude odhad upresneny.

d) OdloZena darova pohladavka z opravnych poloZiek k pohladavkam
Do 31. decembra 2007 boli opravné polozky k Uverom zauctované v sulade s IAS 39 darovo uznatelné v plnej vyske. Na zéklade
zmeny v Zakone o daniach z prijmov Banka aplikovala nové pravidld a dariovo uznatelné v plnej vyske su len odpis alebo predaj

pohladavok, ktoré su viac ako tri roky po splatnosti. Z toho dévodu vznika odloZenda dariova pohladdvka, ktora bude realizovana
buducimi dafiovymi nakladmi v buducich u¢tovnych obdobiach.
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e) Urokové naklady k Gspornym vkladom

Sucastou ocenenia Uspornych vkladov klientov st aj o transakéné néklady, ktoré priamo suvisia s nadobudnutim finanéného
zavazku (provizia za sprostredkovanie zmluvy o stavebnom sporeni) ako aj suvisiaci poplatok za uzatvorenie zmluvy stavebného
sporenia. Upravu trokovych nakladov vypoéitanych metédou efektivnej irokovej miery Banka realizuje od roku 2021 individualne
pre kazdu zmluvu stavebného sporenia, pricom je vSak pouzitd odhadovand priemerna doba trvania zmliv o stavebnom sporeni.
Do roku 2020 bol vypocet realizovany na portféliovom zaklade, pricom zmena pristupu k vypoctu nemala vyznamny dopad na
vysku Upravy Urokovych nakladov.

f) Urokové vynosy z tGiverov poskytnutych klientom

Sucastou ocenenia Uverov poskytnutych klientom su aj o transakéné naklady, ktoré priamo suvisia s nadobudnutim finanéného
aktiva (provizia za Uver) ako aj suvisiaci poplatok za poskytnutie Gveru. Pri Uprave Urokovych vynosov vypocitanych metédou
efektivnej urokovej miery Banka vychadza zo zmluvnej doby splatnosti Uveru so zohladnenim realizovanych mimoriadnych
splatok, ktoré tuto dobu skracuju. Banka povazuje dopad vyplyvajlci z pouZitia o¢akdvanej doby splatnosti za nevyznamny.
V pripade splatenia Uveru pred dohodnutym driom splatnosti sa zostatok nerozliS§eného salda poplatkov a provizii zauctuje
jednorazovo do vysledku hospodarenia Banky.

g) ESG (Environment, Social, Governance - Prostredie, Spoloénost, Riadenie)

Banka si uvedomuje délezitost oblasti ESG do buducnosti a podnika kroky, aby bola pripravena splnit nadchadzajice poziadavky.
V suvislosti s témou trvalej udrzatelnosti a socidlnej zodpovednosti Banka v poslednom obdobi uskutocnila a zarover pripravuje
viaceré opatrenia slvisiace s Usporou energie, ochranou Zivotného prostredia a podporou projektov, ktoré moézu prispiet
k znizovaniu uhlikovej stopy. V suvislosti s ESG nebol v sucasnosti identifikovany Ziadny vplyv na vysku opravnych polozZiek
k iverom a ani na iné oblasti finnénych vykazov Banky.
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(5) ANALYZA FINANCNEHO MAJETKU A FINANCNYCH ZAVAZKOV NA ZAKLADE OCENOVANIA

Finanény majetok a finan¢né zdvazky su ocefiované v sulade sIFRS 9 v ,amortised cost” s vynimkou podielov v dcérskych
spolo¢nostiach, ktoré su oceriované realnou hodnotou cez ostatny suhrnny vykaz ziskov a strat. Prehlad o délezitych uctovnych
metddach v bode (3) popisuje oceriovanie jednotlivych kategérii finanénych nastrojov.

Sposob stanovenia odhadu redlnej hodnoty majetku a zavazkov je uvedeny v bode (40) Odhad realnej hodnoty.

Nasledujuca tabulka uvadza rozdelenie finanéného majetku do jednotlivych stupriov v sulade s IFRS 9:

FINANCNY MAJETOK

K 31. DECEMBRU 2021 (v tis. EUR) Stupen | Stupen |l Stupen Il Spolu
Hruba uctovna hodnota

Uvery a iné pohfadavky voci NBS 21964 - - 21964
Pohladévky voci bankam 44 677 - - 44 677
Statne dlhopisy 485 590 - - 485590
Kryté dlhopisy 70334 - - 70334
Bankové dlhopisy 2301 - - 2301
Stavebné Uvery 139396 5924 2709 148 029
Medzitvery 1909512 123233 124704 2157449
Spotrebitelské dvery 4358 291 1267 5916
Ostatné Uvery 457 - - 457
Podiely v dcérskych spolo¢nostiach 2615 - - 2615
Ostatné financné aktiva 109 153 1033 1295
Hruba uctovna hodnota spolu 2681313 129 601 129713 2940 627
Opravné polozky

Stavebné Uvery -81 -125 -1078 -1284
Medziuvery -7616 -8 860 -62 653 -79129
Spotrebitelské dvery -94 -68 -514 -676
Ostatné financné aktiva -22 -81 -1031 -1134
Opravné polozky spolu -7813 -9134 -65 276 -82223
Cista iétovnd hodnota

Uvery a iné pohladavky voci NBS 21964 - - 21964
Pohladavky voci bankdm 44 677 - - 44 677
Statne dlhopisy 485 590 - - 485590
Kryté dlhopisy 70334 - - 70334
Bankové dlhopisy 2301 - - 2301
Stavebné Uvery 139315 5799 1631 146 745
Medziuvery 1901 896 114373 62051 2078 320
Spotrebitelské tvery 4264 223 753 5240
Ostatné Uvery 457 457
Podiely v dcérskych spolo¢nostiach 2615 - - 2615
Ostatné financné aktiva 87 72 2 161
Cista GEtovna hodnota spolu 2673 500 120 467 64 437 2858 404
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FINANENY MAJETOK
K 31. DECEMBRU 2020 (v tis. EUR)

Hruba uctovna hodnota

Uvery a iné pohladavky voci NBS
Pohladévky voci bankam

Statne dlhopisy

Kryté dlhopisy

Stavebné Uvery

Medzitvery

Spotrebitelské tvery

Ostatné Uvery

Podiely v dcérskych spolo¢nostiach
Ostatné financné aktiva

Hruba uctovna hodnota spolu

Opravné polozky
Stavebné uvery
Medzidvery
Spotrebitelské dvery
Ostatné financné aktiva
Opravné polozky spolu

Cista uctovna hodnota

Uvery a iné pohladavky voci NBS
Pohladavky voci bankam

Statne dlhopisy

Kryté dlhopisy

Stavebné Uvery

Medzitvery

Spotrebitelské dvery

Ostatné Uvery

Podiely v dcérskych spolocnostiach
Ostatné finan¢né aktiva

Cista tctovna hodnota spolu

Stupen |

76 020
14 089
479 401
80342
147 302
1884723
5531
540

2207

102

2690 257

-102
-11119
-168

-11 407

76 020
14 089
479 401
80342
147 200
1873 604
5363
540

2207

84

2678 850

Stupen Il

8183
151433
621

176
160413

-175
-10817
-137

-11222

8008
140 616
484

83
149191

Stupen Il

2645
118 105
1495

1610
123 855

-1152
-53910
-7817
-1608
-57 457

1493
64195
708

66 398

Nasledujuca tabulka uvadza rozdelenie podstvahovych pasiv do jednotlivych stupriov v sulade s IFRS 9:

PODSUVAHOVE PASIVA

K31. DECEMBRU 2021 (v tis. EUR)
Uverové prisluby

Spolu

Rezerva na Uverové prisfuby
Spolu

PODSUVAHOVE PASIVA

K 31. DECEMBRU 2020 (v tis. EUR)
Uverové prisluby

Spolu

Rezerva na dverové prisfuby
Spolu

Stupen |
25409
25409

-97
-97

Stupen |
25902
25902

-107
-107
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Stuperi Il

Stuperi Il

Stuperi Il

Stuperi Il

Spolu

76 020
14 089
479 401
80342
158 130
2154261
7647
540

2207
1888
2974525

-1429
-75 846
-1092
-1719
-80 086

76 020
14 089
479 401
80342
156 701
2078 415
6555
540

2207

169
2894439

Spolu

25409
25409
-97

Spolu

25902
25902
-107
-107
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Readlna hodnota finanénych aktiv a finanénych zdvazkov Banky je uvedend v nasledujicej tabulke:

FINANENY MAJETOK OCENOVANY

V, AMORTISED COST* Uctownd Redlna
K 31. DECEMBRU 2021 (v tis. EUR) hodnota hodnota
Uvery a iné pohladavky voci NBS 21964 21964
Pohladévky voci bankam 44 677 44 677
Statne dlhopisy 485 590 516 219
Kryté dlhopisy 70 334 71587
Bankové dlhopisy 2301 2261
Stavebné Gvery* 146 745 146 745
Medzidvery* 2078320 2078320
Spotrebitelské tvery* 5240 5240
Ostatné Uvery* 457 457
Ostatné financné aktiva 161 161
Finanény majetok ocefiovany v ,,amortised cost” spolu 2 855 789 2887631
FINA!VCNE Z,AVAZKY A UVEROVE PRISLUBY

OCENOVANE V ,,AMORTISED COST*

K 31. DECEMBRU 2021 (v tis. EUR)

Zavazky z emitovanych dlhopisov 14982 16 755
Usporné vklady klientov* 2619 440 2619 440
Ostatné zdvazky voci klientom 2206 2206
Ostatné financné zavazky 6004 6004
Uverové prisluby 25 409 26176
Financné zavazky a tGverové 2668 041 2670581

prisluby ocefiované v ,,amortised cost” spolu
* nakolko redlna hodnota tverov a vkladov sa vyznamne nelisi od G¢tovnej hodnoty Uverov a vkladov, Banka vykazala redlnu hodnotu vo vyske ié¢tovnej hodnoty

FINANCNY MAJETOK OCENOVANY

V, AMORTISED COST* et L)
K 31. DECEMBRU 2020 (v tis. EUR) hodnota L
Uvery a iné pohladavky voci NBS 76 020 76 020
Pohladévky voci bankam 14089 14 089
Statne dlhopisy 479 401 522 650
Kryté dlhopisy 80342 82 637
Stavebné Gvery* 156 701 156 701
Medzitvery* 2078 415 2078415
Spotrebitelské tvery* 6555 6555
Ostatné Uvery* 540 540
Ostatné finan¢né aktiva 169 169
Finanény majetok ocefiovany v ,,amortised cost” spolu 2892232 2937776
FINANCNE ZAVAZKY A UVEROVE PRISLUBY

OCENOVANE V ,AMORTISED COST”

K 31. DECEMBRU 2020 (v tis. EUR)

Zavazky z emitovanych dlhopisov 14978 16 314
Usporné vklady klientov* 2674433 2674433
Ostatné zavazky voci klientom 2158 2158
Ostatné finanéné zavazky 5397 5397
Uverové prisluby 25902 26 685
Financné zavazky a tverové 2722 368 2724987

prisluby ocefiované v ,,amortised cost” spolu
* nakolko redlna hodnota Uverov a vkladov sa vyznamne nelisi od G¢tovnej hodnoty Uverov a vkladov, Banka vykazala redlnu hodnotu vo vyske Gé¢tovnej hodnoty

Podiely v dcérskych spolo¢nostiach sa z dovodu zosuladenia metddy ocenovania pouzivanou jednym z akcionarov Banky, ocenuju
redlnou hodnotou cez ostatny suhrnny vykaz ziskov a strat, ktora je k 31. decembru 2021 vo vyske 2 615 tis. EUR.

Uverové prisluby vykazané vyssie predstavuju nepodmienené Gverové prisluby z Gverovych zmliv. Podmienené tverové prisfuby
st vykazané v bode (36) poznamok.
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(6) UVERY A INE POHLADAVKY VOCI NARODNEJ BANKE SLOVENSKA

UVERY A INE POHLADAVKY VOCI NARODNEJ BANKE SLOVENSKA (v tis. EUR) 2021 2020
Pokladniéna hotovost 9 12
Uéty v NBS 21955 76 008
Spolu 21964 76 020

(7) POHLADAVKY VOCI BANKAM

POHLADAVKY VOCI BANKAM (v tis. EUR) 2021 2020
Bezné Ucty 357 356
Terminované vklady 42 987 12901
Ostatné pohladéavky voci bankam 1333 832
Spolu 44 677 14 089

Terminované vklady podla zmluvnej doby splatnosti (v tis. EUR):

TERMINOVANE VKLADY 2021 2020
Do 3 mesiacov, z toho: 9998 2900
- asové rozlisenie trokov -2 -
Viac ako 3 mesiace azZ 1 rok, z toho: 32989 10001
- Casové rozlisenie urokov - 1
Spolu 42 987 12901

(8) DLHOVE CENNE PAPIERE

DLHOVE CENNE PAPIERE (v tis. EUR) 2021 2020
Statne dlhopisy 485 590 479 401
Kryté dlhopisy 70334 80342
Bankové dlhopisy 2301 -
Spolu 558 225 559 743

V3etky dlhové cenné papiere Banky st zaradené do business modelu, ktorého ciefom je drzat finan¢né aktiva za Utelom
inkasovania zmluvne dohodnutych penaznych tokov a si oceriované v ,amortised cost”. Z hladiska znehodnotenia su vsetky
dihové cenné papiere Banky zaradené do stupna | — vid bod (5) — Analyza finan¢ného majetku a financ¢nych zavazkov.

Uctovna hodnota dlhovych cennych papierov podia zmluvnej zostatkovej doby splatnosti je uvedena v bode (38) —Riziko likvidity.

Vsetky dlhové cenné papiere su prijaté na obchodovanie na trhu Burzy cennych papierov v Bratislave alebo inej burzy so sidlom
v ¢lenskom State Eurdpskej Unie. VSetky dlhové cenné papiere maju pevne stanovené trokové vynosy.
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(9) UVERY POSKYTNUTE KLIENTOM

Struktura Gverov podla druhov a subjektov, ktorym boli poskytnuté (v tis. EUR):

2021

Opravné

UVERY PODLA DRUHOV Brutto* polozky
k tverom

Stavebné uvery 148 029 -1284
Medzitvery 2157 449 -79129
Spotrebitelské Gvery 5916 -676
Ostatné tvery 457 -
Spolu 2311851 -81 089

* V hrubej G¢tovnej hodnote Uverov k 31. decembru 2021 je zahrnutd aj strata z modifikacie vo vyske 2 819 tis. EUR (k 31. decembru 2020: 2 344 tis. EUR).

Banka ocakdva, Ze zvy3Sie uvedenej uctovnej
1714 995 tis. EUR) splatena po viac ako roku od stivahového dna.

hodnoty bude suma 1699 206 tis.

Netto Brutto*
146 745 158 130
2078320 2154261
5240 7 647
457 540
2230762 2320578

Zmeny hrubej U¢tovnej hodnoty Uverov Banky k 31. decembru 2021 (v tis. EUR):

Stupen |
1. janudr 2038096
Narast verov z dovodu vzniku novej pohladavky 394 630
sjl:?:(tj;]\\l/keyrov z dovodu zvySenia existujlcej 17078
Pokles Gverov z dévodu ¢iastocného splatenia -39735
Pokles verov z dévodu Uplného splatenia -349 337
Pokles tGverov z dévodu odpisu alebo predaja -
Prevody medzi stupriami |, I1a Il -7 009
31. december 2053723

Stupen Il
160 237
5021

936

-2126
-18970
-15 650
129 448

Zmeny hrubej G¢tovnej hodnoty Gverov Banky k 31. decembru 2020 (v tis. EUR):

Stupen |
1. janudr 2029920
Narast tverov z dovodu vzniku novej pohladavky 380253
sjl:?:(tj;]\\l/keyrov z dovodu zvySenia existujlcej 20402
Pokles tverov z dévodu Ciastocného splatenia -38475
Pokles dverov z dévodu Uplného splatenia -321 890
Pokles tverov z dévodu odpisu alebo predaja -
Prevody medzi stupfiami l, I1a lll -32114
31. december 2038 096
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Stupen Il
159 289
6725

1673

-2381
-16 882
11813
160 237

2020

Opravné
polozky

k tverom
-1429
-75 846
-1092

-78 367

Stuper Il
122 245
1367
5212

-4 568
-2548
-15 687
22659
128 680

Stuper Il
117 735
193

5199
-4372
-1510

-15301

20301
122 245

Netto

156 701
2078415
6555
540
2242211

EUR (k 31. decembru 2020:

Spolu
2320578
401018
23226
-46 429
-370 855
-15 687

2311851

Spolu
2306944
387171
27274
-45228
-340 282
-15301

2320578
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Zmeny opravnych poloZiek k pohladavkam z iverov Banky k 31. decembru 2021 (v tis. EUR):

Stupen | Stupen Il Stupen Il Spolu
1. januar -11389 -11129 -55 849 -78 367
zN ngcfdoup\r;:\?l?[: :g\z%islr:radévky i ) U HES
Rozpustenie opravnych poloZiek 1247 458 100 1805

z dévodu splatenia Uverov
Prevody medzi stupfiami |, Il a [l -3069 4801 -1732 -
Tvorba OP z dovodu narastu kreditného rizika a

> ) P -717 -4516 -22620 -27 853
vplyvu €asovej hodnoty penazi
Zrusenie OP z dovodu poklesu kreditného rizika 7975 1763 6899 16 637
I?ouzme opravnych poloZiek z dévodu predaja ) ) 5390 5390
Uverov
Pou.2|t|e,opravnych poloziek z dévodu _ ) 1648 4650
odpisu Uverov
Ostatné Upravy 4 -4 - -
31. december -7791 -9053 -64 245 -81 089

Pohyby opravnych poloZiek k poskytnutym tverom boli pocas roka 2021 v najvacsej miere ovplyvnené narastom opravnych
poloZiek z dévodu zmeny kreditného rizika pohladavok z Uverov, tzn. pohyb brutto expozicie medzi jednotlivymi Stupriami.

Zmeny opravnych poloZiek k pohladavkam z Gverov Banky k 31. decembru 2020 (v tis. EUR):

Stupen | Stupen Il Stupen Ill Spolu
1. januar -6 006 -10 844 -51599 -68 449
Narast opravnych poloziek R ) ) R
z dovodu vzniku novej pohladavky e i & 2
Rozpustenie opravnych poloZiek 647 309 76 1032

z dévodu splatenia Uverov
Prevody medzi stupnamil, Il a Il -3010 5053 -2043 -
Tvorba OP z dovodu narastu kreditného rizika a

. : P -4493 -6 430 -15 888 -26 811
vplyvu ¢asovej hodnoty penazi
Zru$enie OP z dévodu poklesu kreditného rizika 3583 1250 5342 10 175
I?ouzme opravnych poloZiek z dévodu predaja : : 5376 5376
Uverov
Pou.2|t|e,opravnych poloziek z dévodu _ 4 2951 2955
odpisu Uverov
Ostatné Upravy 1 -1 - -
31. december -11389 -11129 -55 849 -78 367

Pohyby opravnych poloZiek k poskytnutym tverom boli poéas roka 2020 v najvacsej miere ovplyvnené tvorbou opravnych poloZiek
najma v dosledku pandémie COVID19, ktorej vplyv je blizsie popisany v bode (4a) poznamok a rozpustenim opravnych poloZiek
k postipenym a odpisanym nevymoZzitelnym pohladavkam z tverov.

(10) OSTATNE FINANCNE AKTIVA

OSTATNE FINANCNE AKTIVA (v tis. EUR) 2021 2020
Pohladévky voci klientom z nezaplatenych poplatkov za uzatvorenie zmluvy

o stavebnom sporeni a poplatkov za vedenie tctu 1070 1643
Rozni dlznici 225 245
Spolu 1295 1888
Opravné polozky k pohladavkam z poplatkov -1057 -1631
Opravné polozky k roznym dlznikom -77 -88
Spolu netto 161 169

Opravna polozka vo vyske 1 134 tis. EUR (k 31. decembru 2020: 1 719 tis. EUR) bola vytvorend k znehodnotenym finanénym
aktivam, ktoré su po datume splatnosti a nie s zabezpecdené.
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Banka ocakdva, Ze z vyssie uvedenej uctovnej hodnoty bude suma 7 tis. EUR (k 31. decembru 2020: 6 tis. EUR) splatend po viac
ako roku od suvahového dna.

Zmeny opravnych poloZiek k pohladavkam z poplatkov Banky k 31. decembru 2021 (v tis. EUR):

Stupen | Stupen Il Stupen Il Spolu
1. januar -18 -5 -1608 -1631
Narast opravnych poloZiek ) ) R }
z dévodu vzniku novej pohfadavky 9 4 a ot
Rozpustenie opravnych poloZiek
z dévodu splatenia pohladavky . . e =
Prevody medzi stupfiami l, Il a [l -5 - 6 1
Pou.zme opfavr}ych poloziek z dévodu 1 ) 574 577
odpisu pohladavky
Ostatné Upravy - - -5 -5
31. december -22 -4 -1031 -1057

Zmeny opravnych poloZiek k roznym dlznikom Banky k 31. decembru 2021 (v tis. EUR):

Stupen | Stupen Il Stupen Ill Spolu
1. janudr - -88 - -88
Rozpustenie opravnych poloziek _ 1 ) 1
z dévodu splatenia alebo predaja pohladavky
31. december - -77 - -77

Zmeny opravnych poloZiek k pohladavkam z poplatkov Banky k 31. decembru 2020 (v tis. EUR):

Stupen | Stupen Il Stupen Ill Spolu
1. januar -77 -39 -2472 -2588
Narast opravnych poloziek ) ) : R
z dovodu vzniku novej pohladavky — 2 2K et
Rozpustenie opravnych poloZiek 10 4 184 108

z dévodu splatenia pohladavky

Prevody medzi stupnamil, Il a Il 51 31 -83 -1
Poutzitie opravnych poloZiek z dovodu

odpisu pohladavky 8 4 981 993
Ostatné Upravy - - 61 61
31. december -18 -5 -1608 -1631

Zmeny opravnych poloZiek k réznym dlZznikom Banky k 31. decembru 2020 (v tis. EUR):

Stupen | Stuperi I Stuper Il Spolu
1. janudr - -152 - -152
RozApustenie opra.vnych poloiielf ) _ 6 ) 62
z dovodu splatenia alebo predaja pohladavky
31. december - -88 - -88
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(11) PODIELY V DCERSKYCH SPOLOCNOSTIACH

PODIELY V DCERSKYCH SPOLOCNOSTIACH

(v tis. EUR) 2021 2020
DomBytGLOBAL, spol.sr. o. 2615 2148
DomBytDevelopment, s. r. 0. - 59
Spolu 2615 2207

a) DomBytGLOBAL, spol. sr. o.

Spoloénost DomBytGLOBAL, spol. s r. 0. (dalej len DBG) je spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym so sidlom na ulici Bajkalskd 30, 829
48 Bratislava. Spolo¢nost bola zaloZzend 13. novembra 1997 a zapisana do Obchodného registra Okresného sidu Bratislava |,
oddiel Sro, vlozka ¢. 16673/B 30. januara 1998. Banka je jedinym spolo¢nikom v dcérskej spolo¢nosti DBG. V roku 2021 nenastali
Ziadne zmeny v predmete jej hlavnej ¢innosti, oproti roku 2020.

Spolo¢nost predstavuje v zmysle zakona o bankach podnik pomocnych bankovych sluzieb.

Hlavnym predmetom cinnosti spolo¢nosti DBG je sprava nehnutelnosti a sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu
nehnutelnosti.

Zékladné finan¢né informdcie za spolo¢nost DomBytGLOBAL, spol. s r. o. (v tis. EUR):

2021 2020
Aktiva spolu 2617 2149
Cudzie zdroje spolu 2 1
Vlastné imanie spolu 2615 2148
Podiel Banky na vlastnom imani 2615 2148
Zisk/Strata 467 -130
Podiel Banky na strate 467 -130

b) DomBytDevelopment, s. r. o.

Spolo¢nost DomBytDevelopment, s. r. 0. (dalej len DBD) je spolo¢nost s ruéenim obmedzenym so sidlom na ulici Bajkalska 30, 829
48 Bratislava. Spolo¢nost bola zalozend 19. jula 2007 a zapisana do Obchodného registra Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro,
vlozka €. 47838/B 12. septembra 2007.

Hlavnym predmetom ¢innosti spoloénosti DBD je developerska ¢innost pri priprave a realizécii stavieb, uskuto¢fiovanie stavieb a
ich zmien, poradenska ¢innost v stavebnictve.

Dria 30. marca 2021 doslo k predaju obchodnych podielov spolo¢nosti DomBytDevelopment, s.r.o.. Banka predala obchodny
podiel vo vyske 5%, ktory vlastnila priamo a zarover doslo k predaju aj zvy$ného obchodného podielu vo vyske 95%, ktory Banka
vlastnila nepriamo — prostrednictvom spolo¢nosti DomBytGLOBAL, spol. s r.o.. Zisk Banky z predaja priameho podielu na
spolo¢nosti DBD bol vykdzany vo vykaze suhrnnych ziskov a strat vo vyske 25 tis. EUR az predaja nepriameho podielu
prostrednictvom spoloénoti DBG bol vo vyske 474 tis. EUR.
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Zékladné finanéné informécie za spolo¢nost DomBytDevelopment, s. r. o. (v tis. EUR):

Aktiva spolu

Cudzie zdroje spolu

Vlastné imanie spolu

Priamy podiel Banky na vlastnom imani
Nepriamy podiel Banky na vlastnom imani

Strata

Priamy podiel Banky na strate
Nepriamy podiel Banky na strate

(12) DLHODOBY HMOTNY MAJETOK

Prirastky a ubytky dlhodobého hmotného majetku Banky (DHM):

DLHODOBY HMOTNY MAJETOK .

BANKY (v tis. EUR) Nehnutefny
majetok*

Obstaravacia cena

1. januar 37954

Prirastky 67

Pretctovanie z/do investicii do

nehnutelnosti z dovodu zmeny -4

plochy na prendjom

Ubytky -26

31. december 37991

Opravky

1. januar -12370

Odpisy -452

Pretctovanie z/do investicii do

nehnutelnosti z dovodu zmeny 1

plochy na prendjom

Ubytky 25

31. december -12 796

Opravné polozky

1. januar -106

Tvorba opravnej polozky 26

31. december -80

Obstaranie DHM a preddavky 3

k 1. januaru

Obstaranie DHM a preddavky 6

k 31. decembru

Cista a¢tovna hodnota

1. januar 25481

31. december 25121

2021

Hnutelny
majetok?

16 664
1068

-1278
16 454

-11723
-1311

1272
-11762

227

5168
4692

*Budovy, technické zhodnotenie prenajatych budov a pozemky

2stroje, pristroje, zariadenia, dopravné prostriedky a inventar
3Budovy a zariadenia

Pravo na
poutzivanie?

3254
125

-164
3215

-1716
-574

63
-2227

1538
988

30

Spolu

57872
1260

-4

-1468
57 660

-25 809
-2337

1360
-26 785

-106

32187
30801

Nehnutel'ny
majetok*

37548
147

327

-68
37954

-11 864
-470

-92

56
-12370

-99

-106

25587
25481

2021

2020

Hnutelny
majetok?

16 040
1382

-758
16 664

-11278
-1161

716
-11723

265

227

5027
5168

Pravo na
poutzivanie?

3263
152

-161
3254

-1171
-588

2092
1538

2020
1170

1169
58
1111

-134

-127

Spolu

56 851
1681

327

-987
57872

-24313
-2219

815
-25 809

-7
-106

267

230

32706
32187
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Obstaranie DHM a poskytnuté preddavky na obstaranie DHM (v tis. EUR):

2021 2020
1. janudr 230 267
Obstaranie 1036 1643
Zaradenie do uZivania -1260 -1681
Predctovanie - 1
31. december 6 230

Poistenie dlhodobého majetku a investicii v nehnutelnostiach zahffia poistenie proti $koddm spdsobenym Zivelnou pohromou.
Dlhodoby hmotny majetok a investicie v nehnutelnostiach Banky su poistené na poistni sumu 64 412 tis. EUR (k 31. decembru
2020: 64 412 tis. EUR), pricom v roku 2021 Banka zaplatila poistné vo vyske 21 tis. EUR (2020: 23 tis. EUR).

Banka eviduje k 31. decembru 2021 zmluvny zavazok na buducu kipu dlhodobého hmotného majetku vo vyske 6 639 tis. EUR
(k 31. decembru 2020: 17 tis. EUR).

(13) INVESTICIE V NEHNUTELNOSTIACH

Prirastky a Ubytky investicii v nehnutelnostiach Banky:

INVESTICIE V NEHNUTELNOSTIACH (v tis. EUR) 2021 2020
Obstaravacia cena

1. januar 1440 1767
Prirastky z dévodu technického zhodnotenia 4 -
Prelctovanie z dévodu zmeny plochy na prendjom - -327
31. december 1444 1440
Opravky

1. januar -507 -588
Odpisy -10 -11
Prelctovanie z dévodu zmeny plochy na prendjom -2 92
31.december -519 -507
Opravné polozky

1. januar -166 -190
Rozpustenie opravnej polozky 47 24
31. december -119 -166
Cista a¢tovna hodnota

1. januar 767 989
31. december 806 767

Trhovd hodnota investicii v nehnutelnostiach dosahuje k 31. decembru 2021 vysku 1

910 tis. EUR). Trhova hodnota bola stanovena znalcom v prislusSnom odbore ocerovania.

004 tis. EUR (k 31. decembru 2020:

Prevadzkové naklady na investicie v nehnutelnostiach boli v roku 2021 vo vyske 42 tis. EUR (2020: 51 tis. EUR), vynosy z prendjmu

boli vo vyske 65 tis. EUR (2020: 57 tis. EUR).

Prijmy z nevypovedatelnych ndjomnych zmliv st splatné v nasledovnych obdobiach (v tis. EUR):

PRIJMY Z NEVYPOVEDATELNYCH NAJOMNYCH ZMLUV Splatné do Splatné od Splatné po 5

1roka 1do 5 rokov rokoch
Rok konciaci sa 31. decembra 2021 9 38 -
Rok konciaci sa 31. decembra 2020 9 38 -
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(14) DLHODOBY NEHMOTNY MAJETOK

Prirastky a ubytky dlhodobého nehmotného majetku Banky (DNM):

DLHODOBY NEHMOTNY MAJETOK
(v tis. EUR)

Obstaravacia cena
1. januar

Prirastky

Ubytky

31. december
Opravky

1. janudr

Odpisy

Ubytky

31. december

Obstaranie DNM a poskytnuté preddavky
k 1. januaru

Obstaranie DNM a poskytnuté preddavky
k 31. decembru

Cista uctovna hodnota
1. januar
31. december

Ostatny dlhodoby nehmotny majetok zahffia softvér,

Softvér
obstarany
vo vlastnej
réiii

2234
456
-14
2676

-624
-274

14
-884

258

311

1868
2103

2021

Ostatny
dlhodoby
nehmotny
majetok

53 641

5991
-2451
57181

-29121
-3875
2451
-30 545

3250

2487

27770
29123

Spolu

55875

6447
-2465
59 857

-29 745
-4 149
2465
-31429

3508

2798

29638
31226

Softvér
obstarany
vo vlastnej
réiii

1667

567

2234

-418
-206

-624

442

258

1691
1868

2020

Ostatny
dlhodoby
nehmotny
majetok

50378
3933
-670
53 641

-26 300
-3491
670
-29121

2891

3250

26 969
27770

Spolu

52 045

4500
-670
55875

-26718

-3697
670
-29745

3333

3508

28 660
29638

ktory k31. decembru 2021 predstavuje 29 066 tis. EUR

(k 31. decembru 2020: 27 693 tis. EUR) a ostatné nehmotné aktiva, ktoré su k 31. decembru 2021 vo vyske 56 tis. EUR

(k 31. decembru 2020: 78 tis. EUR).

Banka k 31. decembru 2021 ani k k 31. decembru 2020 neeviduje zmluvny zavadzok na buducu kdpu dlhodobého nehmotného

majetku.

Obstaranie DNM a poskytnuté preddavky na obstaranie DNM Banky (v tis. EUR):

1. januar

Obstaranie

Zaradenie do uZivania
Pretctovanie do nakladov
31. december

Softvér
obstarany
vo vlastnej
réiii

258

514

-456

-5

311

2021

Ostatny
dlhodoby
nehmotny
majetok

3250
5228
-5991

2487

32

Spolu

3508
5742
-6 447
-5
2798

Softvér
obstarany
vo vlastnej
rézii

442

394

-567

-11

258

2020

Ostatny
dlhodoby
nehmotny
majetok

2891
4386
-3933
-94
3250

Spolu

3333
4780
-4 500

-105
3508
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(15) ODLOZENA DANOVA POHLADAVKA

Odlozend dan z prijmov k 31. decembru 2021 je vypocitand zo vsetkych prechodnych rozdielov pri pouZiti 21 %-nej sadzby dane
platnej pre nasledujlce Uctovné obdobia (k 31. decembru 2020: 21 %).

ODLOZENA DANOVA POHLADAVKA (v tis. EUR) 2021 2020
Opravné polozky k pohladavkam z tverov a z obchodného styku vo vymahani 17 048 16 544
Straty z modifikacii Gverov 592 492

Opravné polozky k investiciam v nehnutelnostiach a k rozdielom z precenenia podielov v dcérskych

spolo¢nostiach — ekl
Rozdiely zo zmeny metddy - prva aplikacia novely IAS 19 124 124
Vydavky buducich obdobi 561 471
Rezervy a zavazok na trokovy bonus 2129 2119
Ostatné 99 192
Spolu 20752 20273
ODLOZENY DANOVY ZAVAZOK (v tis. EUR) 2021 2020
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok -3415 -3354
Neprijaté sank¢né troky a zmluvné pokuty -3 -3
Spolu -3418 -3357
Odlozena darova pohladavka netto 17334 16 916
ODLOZENA DANOVA POHLADAVKA/ZAVAZOK NETTO (v tis. EUR) 2021 2020
1. januar 16 916 15172
Odlozena dari vykdzana vo vykaze ziskov a strat (vid bod (32) poznamok) 571 1673
Zmena odloZenej dane vykdzana vo vykaze stihrnnych ziskov a strat stvisiaca
s precenenim podielov v dcérskych spolo¢nostiach -100 2
Zme.na odlozenej dgne’ vykézané vo vykazg st]hrrlln\’/ch ziskqv a strétﬂsuvisiacal ) 53 0
s poistno-matematickymi ziskami/stratami k aktivam a pasivam z dochodkového planu
31. december 17334 16 916

OdloZend danova pohladavka Banky vo vyske 17 334 tis. EUR (k 31. decembru 2020: 16 916 tis. EUR) vznika najma z opravnych
poloziek k tverom a na zaklade skutocnosti, Ze niektoré zavazky (napr. urokovy bonus, rezervy na odmeny) nie s darfovo
uznatelnym ndkladom aZ do obdobia ich thrady.

Dan z prijmov a dariové naklady na dan z prijmov st uvedené v bode (32) - Dan z prijmov.

(16) OSTATNE NEFINANCNE AKTIVA

OSTATNE NEFINANCNE AKTIVA (v tis. EUR) 2021 2020
Zasoby 18 8
Poskytnuté prevadzkové preddavky 1058 1302
ZUctovanie so Statnym rozpoctom 2 3
Odkupnd hodnota poisftn?ch zmluv dochodkového zabezpecenia 312 305
manazmentu Banky (vid bod (34) poznamok)

Pohladévka z poistnych zmlav 5518 5287
Naéklady a prijmy buddcich obdobi 2290 2396
Spolu 9198 9301

Pod nefinanénymi aktivami sa rozumeju aktiva, na ktoré sa nevztahuju zverejnenia podla IFRS 7 — Finan¢né néstroje: zverejnenia.
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(17) ZAVAZKY Z EMITOVANYCH DLHOPISOV
Banka dria 15. juna 2018 emitovala 120 kusov podriadenych T2 dlhopisov v objeme 15 000 tis. EUR s variabilnou Urokovou

sadzbou EURIBOR 6M + 2,4% p.a.. Dlhopisy boli upisané vylu¢ne investormi z radov akciondrov Banky a nie st obchodovatelné na
Burze cennych papierov v Bratislave. Menovita hodnota kazdého z dlhopisov, ktoré su splatné v roku 2028, je 125 tis. EUR.

(18) USPORNE VKLADY KLIENTOV

USPORNE VKLADY KLIENTOV (v tis. EUR) 2021 2020
Usporné vklady fyzickych osob 2529975 2588187
Usporné vklady pravnickych osob, z toho: 83 756 80411
- usporné vklady spolocenstiev vlastnikov bytov 36 460 35888
Urokovy bonus 5709 5835
Spolu 2619 440 2674433

Banka ocakava, Ze z vyssie uvedenej uctovnej hodnoty bude suma 1 992 022 tis. EUR (k 31. decembru 2020: 2 033 002 tis. EUR)
splatena po viac ako roku od stivahového dna.

(19) OSTATNE ZAVAZKY VOCI KLIENTOM

OSTATNE ZAVAZKY VOCI KLIENTOM BANKY (v tis. EUR) 2021 2020
Nevyplatené periazné prostriedky z pridelenych zmldv o stavebnom sporeni 327 85
Nevyplatené periazné prostriedky zo schvalenych zmliv o medzitvere a stavebnom sporeni 963 1124
Nevyplatené periazné prostriedky zo zruSenych zmliv o stavebnom sporeni 787 542
Iné zavazky voci klientom 129 407
Spolu 2206 2158

Pridelené zmluvy stavebného sporenia st zmluvy, pri ktorych stavebni sporitelia v zmysle VSeobecnych podmienok stavebného
sporenia a Uverov pre fyzické osoby maji moznost Cerpat stavebny Gver.

(20) OSTATNE FINANCNE ZAVAZKY

OSTATNE FINANCNE ZAVAZKY (v tis. EUR) 2021 2020
Rozni veritelia, z toho: 5050 4139
- zdvizky po lehote splatnosti 8 10
Zavazky z finan¢ného leasingu 954 1258
Spolu 6004 5397

Polozka ROzni veritelia zahffia zdvazky voéi dodavatefom Banky, ktoré su k31. decembru 2021 vo vyske
3532 tis. EUR (k 31. decembru 2020: 2 957 tis. EUR).

(21) REZERVY

Banka ma k 31. decembru 2021 vytvorené nasledovné rezervy:

a) Rezervy pokryvajtice kratkodobé zavazky, ktoré budi vyrovnané do 1 roka

Rezerva na provizie pre sprostredkovatelov

Tato rezerva sa tvori na vyplatenie provizii sprostredkovatefom za uzatvorenie zmluvy o stavebnom sporeni. Zakladriou

pre vypocet rezervy je vyska buducich ndrokov sprostredkovatelov na proviziu, po zohladneni efektivneho odhadu podielu
stornovanych zmliv na celkovom pocte uzatvorenych zmlav.
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b) Rezervy pokryvajtice dlhodobé zavizky s dobou vyrovnania dlhSou nez 1 rok

Rezerva na sudne spory a iné pravne rizika

Tvorba tejto rezervy vyplyva z prebiehajucich alebo potencidlnych sidnych sporov Banky a je zavisla od predpokladanej, resp.
uplatnenej vysky narokov Zalujucej strany. Banka k 31. decembru 2021 prehodnotila jednotlivé spory z pohladu udalosti, ktoré
nastali v priebehu kalendarneho roka, ako aj z pohladu ich ofakavaného vyvoja. Na zdklade tohto prehodnotenia Banka
aktualizovala data, vstupujuce do vypoctu a upravila celkovu vysku rezervy.

Rezerva na zavazky z déchodkového zabezpecenia manazmentu banky

V zmysle zmliv o déchodkovom zabezpeleni manazmentu banky sa tvori rezerva na zavazky, ktoré jej mozu vzniknut
po splneni vopred dohodnutych podmienok. Vyska rezervy je uréena v stlade s IAS 19 — Zamestnanecké poZitky na zaklade metddy
,Projected Unit Credit Method” a je bliZSie popisand v bode (34) poznamok.

Rezerva na odchodné zamestnancov do déchodku

V zmysle Zakonnika prace (zakon NR SR €. 311/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov) a internych predpisov Banky sa tvori rezerva
na odchodné zamestnancov do dochodku, ktord sluZi na pokrytie buducich zavdazkov =z titulu odchodu
do dochodku po doviseni dbéchodkového veku sucasnych zamestnancov. Vyska rezervy je uréend vsulade
s IAS 19 — Zamestnanecké pozitky na zaklade metddy ,,Projected Unit Credit Method”.

Rezerva na odmeny identifikovanym osobdm podla CRD
Tato rezerva sa tvori na pokrytie buducich zavazkov Banky vyplyvajucich z dévodu vyplaty zadrzanej pohyblivej zlozky celkovej
odmeny podla & 23b bodu 2 zakona o bankdach po uplynuti doby odkladu.

Rezerva na zavazky z extra istoty pri tarife junior extra

V zmysle podmienok plnenia extra istoty pre zmluvy o stavebnom sporeni uzatvorené v tarife junior extra sa tvori rezerva na
pokrytie buducich zavazkov, ktoré vzniknu z titulu plnenia extra istoty. Program extra istota poskytuje zabezpecenie detom pri
zmluvdch o stavebnom sporeni uzatvorenych vtarife junior extra, na ktoré sa realizujd pravidelné vklady.
V pripade Umrtia jedného zdkonného zastupcu maloletého sporitela a od 1. septembra 2011 aj druhého zdkonného zéastupcu, sa
Banka zavazuje prevziat zodpovednost za vkladanie pefazi na Uéet stavebného sporenia.

Zakladriou na vypocet tejto rezervy je jednak stav zmliv stavebného sporenia s tarifou junior extra, pri ktorych je Banka povinna
dosporit za maloletého sporitela do urditej vySky cielovej sumy, v zévislosti od zvoleného volitelného pridelenia,
v pripade umrtia zdkonného zdstupcu maloletého sporitela; jednak stav zmluiv s tarifou junior extra, z ktorych sa odhadne
pravdepodobné budtce povinné dosporenie za maloletého sporitela do uréitej vysky cielovej sumy, v zavislosti od zvoleného
volitelného pridelenia, v pripade umrtia zakonného zastupcu maloletého sporitela. V pripade existujiceho plnenia je vykonany
na kazdu zmluvu odhad pravdepodobného vyvoja zmluvy do nasporenia minimdlnej nasporenej sumy, maximalne vsak do 10 tis.
EUR. V pripade mozného plnenia programu extra istoty sa odhadne pravdepodobnost zru$enia zmluvy s tarifou junior extra,
pravdepodobnost Umrtia zakonného zastupcu, v zavislosti od pohlavia a pravdepodobnost splnenia podmienok vzniku naroku na
plnenie programu extra istota. Maximalna vyska plnenia pre zmluvy stavebného sporenia, pre ktoré este nenastalo plnenie extra
istoty je 10 tis. EUR. Tieto predpoklady su pouZité v poistno-matematickom prepocte rezervy na pravdepodobné buduce pinenia.

Rezerva na odstupné spolupracovnikom externej odbytovej siete

V zmysle § 669 a nasl. Obchodného zdkonnika (zakon NR SR ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov), ako aj zmluvy o
obchodnom zastupeni uzatvorenej medzi Bankou a spolupracovnikom externej odbytovej siete sa tvori rezerva na pokrytie
buducich zavazkov z dévodu vyplatenia odstupného obchodnym zdstupcom externej odbytovej siete.

Vypocet rezervy sa realizuje prostrednictvom modelu. Vyska rezervy zodpoveda pomernej ¢asti odstupného, zodpovedajiceho
pomeru poctu odpracovanych rokov a poctu rokov, rovnajlcich sa suctu odpracovanych rokov a zostavajucich rokov do vzniku
naroku na odstupné. Narok na odstupné spolupracovnikom externej odbytovej siete vznikd v zmysle podmienok a pravidiel
vypoctu odstupného pre obchodnych zastupcov a §669 Obchodného zdkonnika ukonéenim zmluvného vztahu dohodou,
ukonéenim zmluvného vztahu zo strany Banky (s vynimkou okamzitého odstupenia od zmluvy z dévodu porusenia zmluvného
zavazku obchodnym zastupcom) a zo strany obchodného zastupcu len z dévodu dovis$enia stanoveného veku, invalidity alebo
choroby obchodného zastupcu.

Rezerva na finanéné vyrovnanie pri ukonceni funkcie ¢lena predstavenstva

V zmysle zmluvy o vykone funkcie €¢lena predstavenstva sa tvori rezerva na pokrytie budlcich zavdzkov vyplyvajucich
z dovodu vyplaty financného vyrovnania ¢lenom predstavenstva. Vyska rezervy predstavuje sucasni hodnotu tychto buducich
zavazkov.
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Rezerva na Uverové prisluby

Rezerva na Uverové prisfuby sa tvori v zmysle Standardu IFRS 9 na ocakdvané straty spojené s poskytnutim Uverovych prisfubov.
Vypocet rezervy Banka realizuje rovnakym spdsobom ako vypocet znehodnotenia poskytnutych Uverov a je blizSie popisany

v bode (3g) poznamok.

KRATKODOBE REZERVY (v tis. EUR)
Rezerva na provizie pre sprostredkovatelov
Rezerva na Uverové prisfuby

Spolu

DLHODOBE REZERVY (v tis. EUR)

Rezerva na sudne spory a iné pravne rizika

Rezerva na zavazky z dochodkového zabezpedenia

manazmentu banky (vid bod (34) poznamok)

Rezerva na odchodné zamestnancov do déchodku (vid bod (34) poznamok)

Rezerva na zavazky z produktu Extra istota

Rezerva na odstupné spolupracovnikom externej odbytovej siete
Rezerva na financné vyrovnanie pri ukonceni funkcie ¢lena predstavenstva

Rezerva na odmeny identifikovanym osobam podfa CRD

Spolu

Rezervy spolu

Stav a pohyb kratkodobych rezerv v roku 2021 (v tis. EUR)

TVORBA A POUZITIE REZERV

Rezerva na provizie pre sprostredkovatelov
Rezerva na Uverové prisluby
Spolu

1. januar
2021

17

107

124

Stav a pohyb dlhodobych rezerv v roku 2021 (v tis. EUR)

TVORBA A POUZITIE REZERV

Rezerva na sudne spory a iné pravne rizikd
Rezerva na zavazky z dochodkového
zabezpeCenia manazmentu banky

Rezerva na odchodné zamestnancov

do déchodku

Spolu rezerva na zamestnanecké poZitky
po skonceni pracovného pomeru

Rezerva na zdvazky z produktu Extra istota
Rezerva na odstupné spolupracovnikom
externej odbytovej siete

Rezerva na financné vyrovnanie pri ukonéeni
funkcie ¢lena predstavenstva

Rezerva na odmeny identifikovanym
osobam podlia CRD

Spolu

1. januar
2021

4707

631

1586

2217
830
900

968

756
10378

Tvorba

192

94

103

197
56

173

36

95
749

36

Tvorba

89
31
120

Pouzitie

Poistno-

Pouzitie matematické

-143
-294

zisky/straty

-52

-254

-306

-306

2021
29
97

126

2021
4807
655

1346
809
1029
1004
706
10356

10482

Zrusenie

Zrusenie

-91

-171

2020
17
107
124

2020
4707
631

1586
830
900
968
756

10378

10502

31. december
2021

29

97

126

31. december
2021

4807

655

1346

2001
809

1029

1004

706
10356
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Stav a pohyb kratkodobych rezerv v roku 2020 (v tis. EUR)

= 1. januar
TVORBA A POUZITIE REZERV ) 2020
Rezerva na provizie pre sprostredkovatelov 411
Rezerva na Uverové prisluby 85
Spolu 496

Stav a pohyb dlhodobych rezerv v roku 2020 (v tis. EUR)

TVORBA A POUZITIE REZERV 1 januar Tvorba
2020
Rezerva na sudne spory a iné pravne rizikd 3789 973
Rezerva na zavazky z dochodkového
P . 703 31

zabezpecCenia manazmentu banky
Rezerva na odchodné zamestnancov
do dochodku 2258 156
Spolu rezerva na zamestnanecke poZitky 2961 187
po skonceni pracovného pomeru
Rezerva na zévazky z produktu Extra istota 835 82
Rezerva.na odstuppg spolupracovnikom 91 160
externej odbytovej siete
Rezerva na financné vyrovnanie pri ukonceni

. 1006 -
funkcie lena predstavenstva
Rezerva na odmeny identifikovanym
osobam podla CRD 938 220
Spolu 10 450 1622

(22) OSTATNE NEFINANCNE ZAVAZKY

OSTATNE NEFINANCNE ZAVAZKY (v tis. EUR)
Zuctovanie so zamestnancami

Prijaté prevadzkové preddavky

Socialny fond

ZUctovanie so Statnym rozpoctom, z toho:

- zrdZkovd dari z trokov z Uctov stavebného sporenia
ZUctovanie so socidlnymi institGciami

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi, z toho:
- cielové odmeny zamestnancov

- cielové provizie odbytovej siete

- prémie bankovych riaditelov

- ndhrady mzdy za nevycerpand dovolenku

Spolu

Tvorba

91
28
119

Pouzitie

-123

-129

Poistno-

Pouzitie matematické

-137
-547

zisky/straty

76
199

275

275

Zrusenie

-362
-6
-362

Zrusenie

-47

-974

-974

-17

-38

-265

-1422

2021
763
694
109

4120
3762
567
3343
1134
1358
143
355
9596

31. december
2020

17

107

124

31. december
2020

4707

631

1586

2217
830
900

968

756
10378

2020
721
549

88
4804
4428

530
3082
977
1169
119
351
9774

Pod nefinanénymi zédvazkami sa rozumeju zavazky, na ktoré sa nevztahuju zverejnenia podla IFRS 7 - Financné ndastroje:
zverejnenie. VSetky nefinancné zavazky su splatné do 1 roku od suvahového dna.

Prehlad tvorby a ¢erpania socidlneho fondu Banky (v tis. EUR):

SOCIALNY FOND

1. januér

Tvorba socidlneho fondu
Poutzitie socidlneho fondu
31. december
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2021
88
115
-94
109

2020
46
118
-76
88
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(23) VLASTNE IMANIE

Zékladné imanie Banky pozostava k 31. decembru 2021 (rovnako ako k 31. decembru 2020) z 5000 ks pIne splatenych akcii,
pricom nomindlna hodnota jednej akcie predstavuje 13,3 tis. EUR. Akcie su zaknihované u Centralneho depozitdra cennych
papierov SR, a. s.

V roku 2021 a v roku 2020 Banka nevyplatila Ziadne dividendy.

Navrh na rozdelenie zisku bezného Uctovného obdobia a skutocné rozdelenie zisku Banky za predchadzajice Gctovné obdobie
(v tis. EUR):

ROZDELENIE ZISKU BANKY ZA ROK 2020 2020
Zisk po zdaneni za rok 2020 8196
Nerozdeleny zisk z minulych rokov k 31. decembru 2020 150 156
Disponibilny zisk bezného a predchddzajtcich obdobi 158 352
Pridel do charitativneho fondu -42
Pridel do fondu na rozvoj bytového hospodarstva -50
Zisk bezného a minulych obdobi po vyplate dividend a pridelov do fondov 158 260
Pridely do fondov zUctované v nakladoch roka 2020 92
Poistno-njatematic!(é st.raty k aktl'\{am a pasivam z dochodkového planu 261
po odpocitani odloZenej dane 53 tis. EUR
Prevod oceriovacieho rozdielu z podielov v dcérskych spolo¢nostiach 16
Nerozdeleny zisk z minulych rokov k 31. decembru 2021 158 629
NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU BANKY ZA ROK 2021 2021
Zisk po zdaneni za rok 2021 16 714
Nerozdeleny zisk z minulych rokov k 31. decembru 2021 158 629
Disponibilny zisk bezného a predchddzajticich obdobi 175 343
Pridel do charitativneho fondu 45
Pridel do fondu na rozvoj bytového hospodarstva 47
(24) CISTE UROKOVE VYNOSY
CISTE UROKOVE VYNOSY (v tis. EUR) 2021 2020
Urokové vynosy
-z Gverov klientom 86762 88328
v tom: straty z modifikdcii Uverov -474 -2344
v tom: Upravy zohladnujice efektivnu Grokovi mieru* -5410 -3936
- z beznych Uctov a terminovanych vkladov v inych bankdach 10 26
- 20 Statnych dlhopisov 5298 5974
- z krytych dlhopisov 579 735
- z bankovych dlhopisov 4 -
Urokové vynosy spolu 92 653 95063
Urokové naklady
- z Gspornych vkladov -27737 -31228
v tom: Upravy zohladnujlce efektivnu Grokovi mieru -4 225 -4 621
- Urokové naklady z emitovanych dlhopisov -290 -327
-z leasingu -6 -12
- 20 zépornych trokov z PMR, terminovanych vkladov a SPP -345 -216
Urokové naklady spolu -28378 -31783
Cisté Grokové vynosy spolu 64 275 63 80

*zv?éenie uprav zohladfujucich efektivnu drokovd mieru vroku 2021 bolo spdsobené narastom predéasne splatenych medzitverov vroku 2021 ako aj zmenou

z portféliového pristupu k vypoctu na presnejsi individualny vypocet pre kazdu Uverovu zmluvu. Tato zmena nemala vyznamny dopad na finanéné vykazy.

Urokové vynosy k tiverom v stupni Il dosiahli v roku 2021 vy3ku 4 028 tis. EUR (2020: 4 009 tis. EUR).
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(25) CISTE VYNOSY Z POPLATKOV A PROVizIi

CISTE VYNOSY Z POPLATKOV A PROVIZI (v tis. EUR) 2021 2020
Poplatok za vedenie uctu 5166 5956
Poplatok za upominanie 726 870
Poplatok za predcasné splatenie 2090 1749
Poplatok za rizikové Zivotné poistenie 278 431
Poplatok za vypovedanie zmluvy stavebného sporenia 955 951
Provizie za sprostredkovanie poistenia 2617 2340
Ostatné poplatky 655 712
Vynosy z poplatkov a provizii spolu 12 487 13 009
Néklady na poplatky a provizie spolu -1246 -1105
Cisté vynosy z poplatkov a provizii spolu 11241 11904

Vyplatené provizie za sprostredkovanie zmluvy o stavebnom sporeni vo vyske 3 143 tis. EUR (2020: 2 405 tis. EUR) a sUvisiace
prijaté poplatky za uzatvorenie zmluvy stavebného sporenia vo vyske 624 tis. EUR (2020: 462 tis. EUR) su su¢astou ocenenia
uspornych vkladov klientov a su vykazované v bode (24) poznamok ako Upravy urokovych ndkladov zohladrujuce efektivnu
urokovu mieru pocas odhadovanej Zivotnosti financného zavazku.

Vyplatené provizie za Uver vo vySke 8 736 tis. EUR (2020: 7 208 tis. EUR) a sUvisiace prijaté poplatky za poskytnutie Gveru vo vyske

1387 tis. EUR (2020: 1 887 tis. EUR) su suéastou ocenenia tverov poskytnutych klientom a st vykazované v bode (24) pozndmok
ako Upravy urokovych vynosov zohladrujuce efektivnu Grokovu mieru pocas odhadovanej Zivotnosti financného aktiva.

(26) NAKUPOVANE SLUZBY A PODOBNE NAKLADY

NAKUPOVANE SLUZBY (v tis. EUR) 2021 2020
Najomné -1458 -1524
Audit, poradenské a konzultacné sluzby, z toho -341 -246
- sluzby poskytnuté auditorom* -102 -113
Naklady na odbyt a marketing -4398 -4 205
Néklady na opravu a udrZiavanie hardvéru a softvéru -2672 -2741
Ostatné nakupované sluzby, z toho: -3841 -4247
- oprava a udrZiavanie majetku -685 -768
- telekomunikacné a postové sluzby -740 -842
Spolu -12710 -12963

*Sluzby poskytované Banke auditorom pocas u¢tovného obdobia konciaceho sa 31. decembra 2021 zahffiaju okrem $tatutarneho auditu individualnej G¢tovnej zavierky a
auditu vyroc¢nej spravy aj nasledujlce sluzby:

a) Komunikacia a spolupraca s auditorom akcionarov spolo¢nosti,

b) Overenie Udajov v hlaseniach o obozretnom podnikani pozadovanych NBS a vypracovanie spravy pre NBS,

c) Priprava rozsirenej spravy auditora pre Ndrodnu banku Slovenska,

d) Prezentacia za u¢elom podpory kontinudlneho vzdelavania ¢lenov predstavenstva a dozornej rady,

e) Preklad uctovnej zavierky do nemeckého jazyka a preklad uc¢tovnych vykazov do anglického jazyka.

f) List odporudcani

g) Informovanie o legislativnych zmenach

h) Audit kybernetickej bezpe¢nosti

Polozka Najomné obsahuje naklady na kratkodobé lizingy.

39



Prva stavebna sporiteliia, a. s.

Uttovna zavierka k 31. decembru 2021 zostavena v stlade s Medzinarodnymi $tandardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v
Eurdpskej unii

(27) PERSONALNE NAKLADY

PERSONALNE NAKLADY (v tis. EUR) 2021 2020
Mzdové naklady, z toho: -13 009 -12 405
- odmeny clenov Statutdrnych orgdnov -24 -24
- odmeny clenov dozornych orgdnov -126 -122
Socidlne naklady a prispevky do fondov, z toho: -4 336 -4248

- prispevky do prvého a druhého piliera déchodkového systému

so stanovenou vyskou prispevku 257 e
Programy so stanovenou vyskou dochodku, vratane odchodného -197 940
Programy so stanovenymi prispevkami do tretieho piliera dochodkového

systému — dopInkové dochodkové sporenie D eelt
Naklady na ostatné dlhodobé zavazky voéi zamestnancom

(vratane tvorby a pouZitia rezerv) =2 =
Spolu -17 811 -15 905
(28) OSTATNE PREVADZKOVE NAKLADY

OSTATNE PREVADZKOVE NAKLADY (v tis. EUR) 2021 2020
Prispevok do Fondu ochrany vkladov -1982 -253
Prispevok dohliadanych subjektov NBS, ECB -226 -186
Dane a poplatky -520 -571
Naklady na stidne spory a iné pravne rizika -144 -985
Dary na charitativne Gcely a na rozvoj bytového hospodarstva -92 -92
Vklady extra istota (vratane tvorby a pouZitia rezerv) -16 -34
Osobitny odvod bankovych institucii -26 -5522
Iné prevadzkové naklady -98 2211
Spolu -3104 -7 854
(29) OSTATNE PREVADZKOVE VYNOSY

OSTATNE PREVADZKOVE VYNOSY (v tis. EUR) 2021 2020
Zisk z predaja hmotného a nehmotného majetku 6 13
Vynosy z najomného 163 148
Iné prevadzkové vynosy, z toho: 637 383
- zvysenie odkupnej hodnoty poistnych zmliv 230 220
Spolu 806 544

(30) SALDO TVORBY A POUZITIA OPRAVNYCH POLOZIEK K UVEROM, ODPIS POHLADAVOK Z UVEROV, ZISKY/STRATY Z ICH

POSTUPENIA
OPRAVNE POLOZKY K UVEROM BANKY, ODPIS A POSTUPENIE POHLADAVOK (v tis. EUR) 2021 2020
Tvorba opravnych poloziek -27 847 -26 270
Rozpustenie opravnych poloZiek 13768 5931
Strata z postupenych a odpisanych pohladavok -220 -601
Tvorba / Pouzitie rezervy na Uverové prisluby 10 -22
Spolu -14 289 -20 962

V roku 2021 Banka postupila pohladavky z nesplacanych Gverov na iného veritela v brutto hodnote 9 284 tis. EUR
(2020: 10 597 tis. EUR), pricom odplata za tieto postupené pohladavky predstavovala 753 tis. EUR (2020: 1 042 tis. EUR),
v ktorej bola zahrnutd aj odplata za pohladdvky odpisané pred ich postipenim vbrutto vyske nula EUR
(2020: 4 403 tis. EUR). Zaroven Banka odpisala nevymoZzitelné pohladavky v brutto vyske 6 402 tis. EUR (2020: 4 712 tis. EUR).
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(31) SALDO TVORBY A POUZITIA OPRAVNYCH POLOZIEK K OSTATNYM AKTiVAM, ODPIS OSTATNYCH AKTiV

OPRAVNE POLOZKY K OSTATNYM AKTiVAM A ODPIS OSTATNYCH AKTIV (v tis. EUR)

Tvorba opravnych poloziek k poplatkom za uzatvorenie zmluvy a vedenie Uctu
Poutzitie opravnych poloZiek k poplatkom za uzatvorenie zmluvy a vedenie Uctu
Poutzitie opravnych poloZiek k pohladavkam z obchodného styku vo vyméhani

Tvorba opravnych poloziek k investiciam v nehnutelnostiach a dlhodobému hmotnému a nehmotnému
majetku

Poutzitie opravnych poloZiek k investicidm v nehnutelnostiach a dlhodobému hmotnému a nehmotnému
majetku

Strata z odpisanych pohladavok (brutto hodnota)
Zisk z postipenych pohladavok
Spolu

(32) DAN Z PRiIJMOV

Prevod od teoretickej k zauc¢tovanej dani z prijmov (v tis. EUR):

DANOVE NAKLADY (v tis. EUR)

Zisk bezného uctovného obdobia pred zdanenim podla IFRS, z toho:
- teoretickd dari z prijmov vo vyske 21 % (2020: 21 %)

Vynosy nepodliehajuce dani (trvalé rozdiely)

Danovo neuznané néklady (trvalé rozdiely)

Celkova vykdzana dan z prijmov

Efektivna danova sadzba

DANOVE NAKLADY (v tis. EUR)

Dan z prijmov splatna

Dan z prijmov odlozena (vid bod (15) poznamok)
Dari z prijmov beiného obdobia spolu

Sadzba dane pre dan z prijmov pre rok 2021 je stanovena vo vyske 21 % (k 31. decembru 2020: 21 %).
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Rézne mozné vyklady dafiovych predpisov platnych pre ¢innost Banky mézu spdsobit vznik dariovych dohadnych poloziek, ktoré
nepodliehaju objektivne]j kvantifikacii. Predstavenstvo Banky nepovazuje zavazky, ktoré by v tejto sdvislosti mohli vzniknit, za

vyznamné.

(33) PENAZNE PROSTRIEDKY A PENAZNE EKVIVALENTY

Periazné prostriedky a peniazné ekvivalenty vykazané vo vykaze penaznych tokov v roku 2021 tvoria tieto polozky (v tis. EUR):

PENAZNE PROSTRIEDKY A PENAZNE EKVIVALENTY

Pokladni¢nd hotovost

Bezné ucty

Terminované vklady so zmluvnou splatnostou menej ako 3 mesiace
Spolu
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(34) ZAMESTNANECKE POZITKY

DlIhodobé zamestnanecké pozitky po skonceni pracovného pomeru

Banka poskytuje v ramci schém s pevne stanovenymi déchodkami doéchodkové zabezpecenie

manazmentu,

na ktoré sa tvori rezerva a zédroven vypldca zamestnancom odchodné v ¢ase ich odchodu do déchodku alebo ndsledne v podobe
déchodku. Vyska rezervy na tieto zamestnanecké pozZitky po skonceni pracovného pomeru je uréend vsulade
s IAS 19 — Zamestnanecké pozitky na zaklade Projected Unit Credit Method. Sumy ku koncu G¢tovného obdobia su stanovené na
zaklade poistno-matematického prepoctu k zaciatku uctovného obdobia a upravené o skutocné platby pocas obdobia,

o predpokladané naklady a zniZené o pripadné zaniky narokov.

Ciastky vykazané v stivahe Banky st nasledovné (v tis. EUR):

2021
Sucasnd hodnota zavazku z déchodkového planu 2001
Celkom rezerva v stvahe (vid bod (21) poznamok) 2001
Ciastky vykazané vo vykaze ziskov a strat Banky st nasledovné (v tis. EUR):
2021
Naklady na sluzby bezného obdobia 191
Urokové naklady 6
Naklady minulej sluzby -
Naklady vykazané vo vykaze ziskov a strat 197
Ciastky vykazané vo vykaze sihrnnych ziskov a strat Banky st nasledovné (v tis. EUR):
2021
Poistno-matematické zisky / straty k zavazkom z dochodkového pléanu 134
vyplyvajuce zo zmien vo finan¢nych predpokladoch
Poistno-matematické zisky / straty k zavazkom z déchodkového pléanu 172
vyplyvajice zo zmien odhadu
Polozky vykazané vo vykaze suihrnnych ziskov a strat 306
Spolu 503
Zmeny v stcasnej hodnote zavazku z dochodkového planu Banky (v tis. EUR):
2021
Stcasnd hodnota zavazku z dochodkového planu k 1. janudru 2218
Naklady na sluzby bezného obdobia 191
Urokové naklady 6
Naklady minulej sluzby -
Straty/zisky vyplyvajlce z Uprav poistno-matematickych modelov, z toho: -306
- Poistno-matematické zisky / straty vyplyvajtce zo zmien vo finanénych predpokladoch -134
- Poistno-matematické zisky / straty vyplyvajtice zo zmien odhadu -172
Vyplatené dchodky -108
Sucasna hodnota zavazku z dochodkového planu k 31. decembru 2001
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Hlavné poistno-matematické rizikd, ktorym je Banka vystavena v suvislosti s poskytovanim programov so stanovenymi poZitkami,
su:

* Riziko investicie a urokové riziko: Sucasna hodnota zdvazku z programu so stanovenymi poZitkami sa vypocita pomocou
diskontnej sadzby stanovenej na zdklade vynosov z vysoko kvalitnych $tatnych dlhopisov. ZniZenie Urokovych sadzieb dlhopisov
spOsobi zvysenie zavazku z programu so stanovenymi poZitkami.

Riziko fluktudcie: Sucasna hodnota zdvazku z programu so stanovenymi poZitkami sa vypocita ako najlepsi odhad miery
fluktudcie ucastnikov programu pocas trvania ich zamestnania v Banke. ZvySenie miery fluktudcie Ucastnikov programu spdsobi
zniZenie zavazku z programu so stanovenymi poZitkami.

Riziko platu: Sti€asna hodnota zavazku z programu so stanovenymi poZitkami sa vypocita na zédklade buducich platov Géastnikov
programu. Zvysenie platov Ucastnikov programu spdsobi zvysenie zavazku z programu so stanovenymi pozitkami.

Hlavné poistno-matematické predpoklady Banky k 1. janudru:

2021 2020
Diskontna sadzba (d6chodkové poistenie manazmentu) -0,02 % -0,51%
Diskontna sadzba (odchodné) 0,51 % -0,12%
Ocakavana miera zvySovania miezd pre nasledujuce o o
obdobia (dochodkové poistenie manazmentu) Cole Lo
Ocakavana miera zvySovania miezd pre nasledujuce o 0
obdobia (odchodné) Lt 20z
Zmeny v hodnote nérokov z poistnych zmldv Banky (v tis. EUR):
2021 2020
Odkupnd hodnota poistnych zmluv k 1. janudru 305 5489
Vyradenie poistnych zmluv z aktiv penzijného planu - -5037
Urokové vynosy -2 2
Vyplatené odbytné - -155
Zisky / straty z precenenia 9 6
Odkupna hodnota poistnych zmliv k 31. decembru zatctovana ako aktiva 312 305

(vid'bod (16) poznamok)

Aktiva penzijného pldnu predstavuju naroky na nadhradu z poistnych zmldv. Poistné zmluvy, ktoré Banka méZe vypovedat a spatne
ziskat odkupnu hodnotu poistnej zmluvy, su G¢tované ako samostatné aktivum v redlnej hodnote precenené cez suhrnny vykaz
ziskov a strat, tak ako to vyZaduje IAS 19 — Zamestnanecké pozitky Hodnota aktiv penzijného planu bola uréend vypoctom
poistovne. V pripade vzniku naroku na poistné plnenie, riziko cash-flow nesie poistoviia z dévodu, Ze poistné plnenia st vyplacané
poistoviiou.

Hlavné poistno-matematické predpoklady pre vypocet zavazku z dochodkového planu Banky su diskontna sadzba, ocakavana
miera zvySovania miezd a mortalita. Analyza senzitivity uvedend niZsie, je stanovend na zaklade moznych zmien v prislusnych
poistno-matematickych predpokladoch, ktoré by mohli nastat ku koncu vykazovaného obdobia, za predpokladu, Ze vietky ostatné
ostanu nezmenené.

V pripade, Ze by sa diskontna sadzba zvysila 0 1 %, zavazok z déchodkového planu Banky by sa zniZil o 224 tis. EUR, v pripade
znizenia diskontnej sadzby o 1 % by sa tento zdvazok zvysil o 188 tis. EUR.

V pripade, Ze by ocakdvana miera zvySovania miezd vzrastla o1 %, zdvdzok z dochodkového planu Banky by sa zvysil
0 282 tis. EUR, v pripade zniZenia ocakdvanej miery zvySovania miezd o 1 % by sa tento zavazok zniZil o 138 tis. EUR.

Ak by sa pouzity odhad miery fluktudcie zvysil 0 10 % , zavazok z dochodkového pldnu Banky by sa znizil o 47 tis. EUR, v pripade
znizenia odhadu miery fluktudcie o 10 % by sa tento zavazok zvysil o 49 tis. EUR.

Okrem dochodkového zabezpecenia manazmentu Banka prispieva pevne stanovenymi prispevkami na dopinkové doéchodkové
sporenie zamestnancov. Doplnkové ddchodkové sporenie je dobrovolné avznika na zaklade zmluvného vztahu uzatvoreného
medzi zamestnancom, Bankou a doplnkovou déchodkovou sporitelfiou.

V roku 2021 zaplatila Banka v ramci doplnkového déchodkového sporenia ciastku 233 tis. EUR (2020: 230 tis. EUR) a zamestnanci
zaplatili 235 tis. EUR (2020: 232 tis. EUR). V roku 2021 zaplatila Banka tiez v ramci prispevkov do povinného déchodkového fondu
Socialnej poistovne a stikromnych fondov Ciastku 2 054 tis. EUR (2020: 2 086 tis. EUR) a zamestnanci zaplatili 844 tis. EUR (2020:
854 tis. EUR).
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(35) TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI
Medzi spriaznené osoby Banky patria:

a) dcérske spoloc¢nosti Banky
¢ DomBytGLOBAL, spol.sr. 0.,
¢ DomBytDevelopment, s. r. 0. (do 30. marca 2021)

b) akcionari Banky a ich dcérske spoloénosti
* Slovenska sporitelfia, a. s.,

¢ Bausparkasse Schwabisch Hall, AG,

* Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH,
e Erste Group Bank AG

c) kl'i€ovi élenovia manaZmentu Banky, akcionarov Banky alebo dcérskych spoloénosti Banky a ich rodinni prislusnici
¢ clenovia predstavenstva, bankovi riaditelia,

¢ Clenovia dozornej rady,

¢ riaditelia usekov Banky,

* clenovia ostatnych riadiacich vyborov Banky,

¢ konatelia dcérskych spolo¢nosti.

V ramci beznej ¢innosti Banka vstupuje do viacerych transakcii so spriaznenymi stranami.
a) Dcérske spolo¢nosti Banky
Banka nevykazuje Ziadne pohladévky ani zavazky voci dcérskym spolo¢nostiam k 31. decembru 2021 ani k 31. decembru 2020.

Struktdra nakladov a vynosov vykazanych vo vykaze ziskov a strat Banky, ktoré suvisia s transakciami s dcérskymi spolo¢nostami
Banky, je nasledovna (v tis. EUR):

2021 2020

Nakupované sluzby - -2

Ostatné prevadzkové vynosy 4 4

Spolu 4 2
Buduce zazmluvnené pohladavky a zavazky Banky (v tis. EUR):

2022 2023 2024 2025 2026

Pohladévky 4 4 4 4 4

Zavazky 2 2 2 2 2

b) Akcionari Banky a ich dcérske spoloc¢nosti

Sucastou aktiv a pasiv vykazanych v sivahe k 31. decembru 2021 su nasledovné U¢tovné zostatky vyplyvajlce z transakcii
s akciondrmi Banky a ich dcérskymi spolo¢nostami (v tis. EUR):

2021 2020
Aktiva
Pohladavky voci bankdm v EUR pri Urokovej miere 0,00 % (2020: 0,00 %) 189 213
Dlhové cenné papiere 24351 27 063
B(Ijhslzjcc;gr\:ér::h;;gir;\)/ majetok (zostatkova cena softvéru obstaraného 3314 3615
Ostatné nefinancné aktiva - 1
Spolu 27 854 30892
Pasiva
Zavazky z emitovanych dlhopisov 14 982 14978
Ostatné financné zavazky 1 1
Spolu 14983 14979
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Struktudra nakladov a vynosov vykazanych vo vykaze ziskov a strat, ktoré suvisia s transakciami s akcionarmi Banky a ich dcérskymi
spoloénostami, je nasledovna (v tis. EUR):

2021 2020

Urokové naklady -432 -343

Urokové vynosy 176 249

Naklady na poplatky a provizie -9 -9

Nakupované sluzby a podobné naklady -52 -58

Spolu -317 -161
Buduce zazmluvnené zavazky Banky (v tis. EUR):

2022 2023 2024 2025 2026

Zavazky 12 12 12 12 12

c) Klucovi ¢lenovia manaimentu

Sucastou aktiv a pasiv vykazanych v sivahe Banky su nasledovné G¢tovné zostatky vyplyvajice z transakcii s kfu¢ovymi ¢lenmi
manazmentu (v tis. EUR):

2021 2020
Aktiva
Uvery poskytnuté klientom pri priemernej trokovej miere 1,16 % (2020: 1,25 %) 246 264
Spolu 246 264
Pasiva
Usporné vklady klientov pri priemernej Grokovej miere 1,14. % (2020: 1,47 %) 1158 1076
Spolu 1158 1076

urokové naklady a urokové vynosy vykdzané vo vykaze ziskov a strat Banky.
Klacovi ¢lenovia manaZzmentu su taktieZ zahrnuti v dochodkovej schéme, ktora je podrobnejsie rozpisana v bode (34) pozndmok.

Struktdra nakladov a vynosov vykazanych vo vykaze ziskov a strat, ktoré stvisia s transakciami s kltG¢ovymi ¢lenmi manazmentu
Banky, je nasledovna (v tis. EUR):

2021 2020
Urokové vynosy - 1
Urokové naklady -13 -15
Spolu -13 -14

Pozitky poskytnuté kli¢ovym ¢lenom manaZmentu vykazané v polozke Persondlne naklady Banky (v tis. EUR):

2021 2020
Kratkodobé zamestnanecké pozitky -2527 -2248
Zamestnanecké pozitky po ukonceni pracovného pomeru -40 49
Ostatné dlhodobé zamestnanecké pozitky -273 -150
Zamestnanecké poZitky kiti€ovym clenom manazmentu spolu -2840 -2349
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Po6zicky poskytnuté clenom dozorného organu Banky v prislusnom roku (v tis. EUR):

2021 2020

Celkovd suma poskytnutych péziciek pri priemernej Urokovej sadzbe (2020: nula %) - -
Celkova suma splatenych poziciek 1 140

(36) PODMIENENE ZAVAZKY A PRiSLUBY

Na zdklade schvalenych Uverovych zmlav Banka eviduje k 31. decembru 2021 dverové prisluby vo vyske 25 409 tis. EUR
(k 31. decembru 2020: 25902 tis. EUR), ku ktorym je vzmysle Standardu IFRS 9 vytvorend rezerva vo vyske 97 tis. EUR
(k 31. decembru 2020: 107 tis. EUR).

Banka tiez eviduje podmienené Uverové prisfuby. Uzatvorenim zmluvy o stavebnom sporeni ziska klient narok na poskytnutie
stavebného Uveru, ak splni stanovené podmienky, ktorymi si najma minimdlna doba sporenia, nasporenie poZadovanej
minimdlnej sumy a preukazanie dostatocnej Uverovej bonity. V pripade, Ze by sa vietci stavebni sporitelia rozhodli vyuzit tito
moznost, splnili by stanovené podmienky vratane preukdzania dostato¢nej Uverovej bonity a poziadali by v bududcnosti o
poskytnutie stavebného Uveru, hodnota takto poskytnutych stavebnych Gverov by mohla k31. decembru 2021 dosiahnut
az 3 064 372 tis. EUR (k 31. decembru 2020: 3 320 122 tis. EUR).

(37) FINANCNE NASTROJE - TRHOVE RIZIKO

Systém riadenia rizik je upraveny a realizovany vzmysle zdkona o bankdch a opatrenia NBS o dalSich druhoch rizik,
o podrobnostiach o systéme riadenia rizik Banky.

Trhové riziko predstavuje riziko straty vyplyvajlce z pozicie Banky a zo zmien hodn6t rizikovych faktorov, pricom tieto hodnoty sa
spravidla urcuju na trhu.

Hlavnymi zlozkami trhového rizika v podmienkach Banky su:
a) urokové riziko, ktorym sa rozumie riziko straty vyplyvajuce z pozicie Banky, ktoré je désledkom zmien trokovych mier,
b) devizové riziko, ktorym sa rozumie riziko straty vyplyvajuce z pozicie Banky, ktoré je dosledkom zmien devizovych kurzov.

Vzhladom na udelené bankové povolenie sa trhové riziko Banky obmedzuje na trokové a devizové riziko.
a) Urokové riziko

Medzi najvyznamnejsie bilan¢né polozky Banky, ktoré su citlivé na vyvoj urokovej miery na bankovom trhu, patria vklady
stavebnych sporitelov, Uvery stavebnym sporitefom, aktivne a pasivne inStrumenty financ¢ného trhu. Nakolko ide o urokové
nastroje, vznika pri nich aj Grokové riziko. Urokové riziko nie je mozné dplne eliminovat, pretoze vyplyva z podstaty bankovej
¢innosti. Cielom riadenia urokového rizika je zabezpecit minimalizaciu dopadu pripadného nepriaznivého vyvoja tdrokovych mier
na rentabilitu Banky.

V zmysle udeleného bankového povolenia Banka nie je oprdvnena pouzivat derivaty a obchodovat s nimi. Vzhfadom na tdto
skutocnost st moznosti na zabezpedenie sa proti vplyvu zmien trhovych drokovych sadzieb obmedzené. Vzhladom na fixné
urokové sadzby na vklady klientov stavebného sporenia a na stavebné Uvery je eliminovand vyznamnd Cast Urokového rizika
vyplyvajuceho zo zmeny urokovych penaznych tokov pri zmene trhovych trokovych mier.

Urokové sadzby pre medzitivery st fixované na obdobie 5 rokov, resp. na celt dobu splacania medzitveru. Na véasnu identifikaciu,
sledovanie, meranie, minimalizaciu a kontrolu Urokového rizika sa pouZziva analyza citlivosti a metdda Value at Risk. Stvrtrocne sa
vykondva stresové testovanie, ktoré sluzi ako prevencia pred mimoriadnymi nepriaznivymi vplyvmi na financné zdravie Banky.
Dalej sa vyhodnocuje dopad réznych scenarov predpokladaného vyvoja trokovych mier na €isty Grokovy vynos a na ukazovatele
ziskovosti v stredno- a dlhodobom horizonte. Na zaklade ich vyhodnotenia su navrhované a prijimané opatrenia na znizenie
negativneho dopadu trokového rizika v réamci moznosti udeleného povolenia na vykon bankovych ¢innosti. U¢innost systému
riadenia Urokového rizika v Banke je pravidelne vyhodnocovana porovnavanim predpokladaného vyvoja so skuto¢nostou (spatné
testovanie).

Pri investicidch do dlhovych cennych papierov Banka tieto zatrieduje do business modelu, ktorého cielom je drzat finan¢né aktiva

za Ucelom inkasovania zmluvne dohodnutych periainych tokov.Banka pritom preceriuje jednotlivé dlhové cenné papiere
modifikovanymi urokovymi sadzbami ku driu precenenia.
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Pokles trhovej Urokovej miery o 100 bodov (o 1 %) k 31. decembru 2020 by mal za nasledok pokles vykazaného zisku po zdaneni
01,70 mil. EUR (k 31. decembru 2020: pokles o 1,57 mil. EUR). Dopad na hodnotu vlastného imania by zahffial uvedeny pokles
zisku po zdaneni. Hodnota vlastného imania by tak k 31. decembru 2021 poklesla 01,70 mil. EUR (k 31. decembru 2020:
pokles o0 1,57 mil. EUR).

Vplyv na vlastné imanie sa lisi od vplyvu na zisk z ddvodu dopadu zmeny trhovej Urokovej miery na precenenie cennych papierov
uréenych na predaj, ktoré sa Uctuje v rdmci iného sihrnného zisku vo vykaze sihrnnych ziskov a strat.

Pravidelne sa vykondva testovanie dopadu nahlej a neoc¢akdvanej zmeny urokovych mier na trhu na ekonomickd hodnotu Banky.

Pravidelne sa vykondva analyza urokovej citlivosti majetku a zdvazkov zohladrujic odhadovanu zostatkovu splatnost rozélenenu
do viacerych ¢asovych pasiem, ktora sluZi ako jeden z nastrojov pri riadeni Urokového rizika, ako aj jeho planovania.

ML S L L EL L8 >1 mesiac >3 mesiace >1 rok Neurcena

K 31. DECEMBRU 2021 <1 mesiac X > 5 rokov , Spolu
(v tis. EUR) < 3 mesiace <1rok <5 rokov splatnost

Doy i g gmeww - - - s
Uvery poskytnuté klientom 40795 110325 369 151 1616 369 25222 68913 2230775
Dlhové cenné papiere 3817 6621 11980 279 881 255926 - 558 225
Ostatné aktiva - - - - - 93470 93470
Aktiva 68 923 124 945 414120 1896 250 281148 162 383 2947769
Zavézky z emitovanych dlhopisov - - 14 - 14968 - 14 982
Usporné vklady klientov 54 149 99 536 480 677 1017418 974 604 -4738 2621646
Vlastné imanie - - - - - 284 075 284 075
Ostatné pasiva - - - - - 27 066 27 066
Pasiva 54 149 99 536 480 691 1017 418 989 572 306 403 2947769
UROKOVA CITLIVOST BANKY >1 mesiac >3 mesiace >1 rok Neurcena

K 31. DECEMBRU 2020 <1 mesiac X > 5 rokov g Spolu
(v tis. EUR) < 3 mesiace <1rok <5 rokov splatnost

DopspemC g - m
Uvery poskytnuté klientom 40 871 83 405 458 268 1570113 25708 63 858 2242223
Dlhové cenné papiere 3817 6644 5962 241147 302173 - 559 743
Ostatné aktiva - - - - - 92 209 92 209
Aktiva 133953 90 049 464 230 1811260 327 881 156 067 2983 440
Zavazky z emitovanych dlhopisov - - 13 - 14965 - 14978
Usporné vklady klientov 54 013 91674 506 364 1064 750 968 252 -8 462 2676591
Vlastné imanie - - - - - 266 198 266 198
Ostatné pasiva - - - - - 25673 25673
Pasiva 54013 91674 506 377 1064 750 983 217 283 409 2983 440

Banka pri merani Urokového rizika vyuziva VaR analyzu.

V nasledujucej tabulke su uvedené efektivne drokové miery monetarnych financnych nastrojov:

EFEKTIVNA UROKOVA MIERA (v %) 2021 2020
Aktiva

Uvery a iné pohfadavky voci NBS -0,50 -0,50
Pohladavky voci bankam -0,30 -0,08
Uvery poskytnuté klientom 4,19 4,31
Dlhové cenné papiere 1,06 1,07
Pasiva

Zavazky z emitovanych dlhopisov 1,85 1,88
Zavazky voci klientom 0,79 0,92
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b) Devizové riziko

K 31. decembru 2021 dosiahol stav aktiv v cudzej mene hodnotu 1 tis. EUR (k 31. decembru 2020: 1 tis. EUR) a stav pasiv v cudzej
mene hodnotu nula EUR (k 31. decembru 2020: nula EUR). Na zéklade danych skutoc¢nosti Banka nevykazuje k 31. decembru 2021
ani k 31. decembru 2020 vyznamné devizové riziko.

(38) RIZIKO LIKVIDITY
Riziko likvidity predstavuje moznost straty schopnosti Banky splnit svoje zavazky v ¢ase ich splatnosti.

Riadenie likvidity predstavuje suhrn €innosti, realizovanych s ciefom zamedzit vyraznym a neocakavanym prebytkom, resp.

nedostatkom periaznych prostriedkov a garantovat pritom pozadovanu ekonomicku efektivnost. Medzi zakladné ciele riadenia

likvidity patria:

¢ obmedzovanie rizika likvidity, t. j. zabezpecenie trvalej schopnosti riadne a v¢as plnit periazné zévazky (z pohladu kratkodobe;j
likvidity),

¢ zabezpecenie dlhodobych zdrojov financovania na strane pasiv tak, aby bol umoZneny Zelatelny vyvoj na strane aktiv
(z pohladu dlhodobej likvidity),

* zabezpecenie trvaleja primeranej likvidnosti aktiv, ktord umoziiuje spefiazenie nastrojov finanéného trhu za férové trhové ceny
(s minimalnou stratou pri premene nepenaznych aktiv na penazné prostriedky),

¢ zabezpecenie moznosti ziskania dodatocéne;j likvidity na periaznom a kapitalovom trhu (bez vynaloZenia zbyto¢nych nékladov
na jej ziskanie),

¢ zabezpecenie dodrZiavania pravidiel a ukazovatelov likvidity stanovenych NBS, resp. ECB

¢ zabezpecenie dodrziavania internych pravidiel a limitov.

Riziko likvidity predstavuje pre Banku jedno z vyznamnych rizik a jeho riadeniu je venovand primerana pozornost. Hoci jednym zo
zakladnych cielov riadenia likvidity je zmierfiovanie rizika likvidity, riadenie likvidity a riadenie rizika likvidity su dve organizacne
oddelené ginnosti.

Pre riadenie rizika likvidity v Banke platia tieto hlavné zasady:

¢ predstavenstvo je pravidelne informované o vyvoiji rizika likvidity,

« riziko likvidity je pravidelne sledované, merané a vyhodnocované. Na tento ucel sa pouZivaji najma nasledujlce nastroje: plany
likvidity, stresové testovanie, analyza splatnosti aktiv a pasiv, pravidelné reporty a systém internych limitov. Opodstatnenost
pouzivania jednotlivych ndstrojov je prehodnocovana a v pripade potreby su aktudlne prispésobované novym poziadavkam,

¢ Banka ma vypracovany komplexny systém stresového testovania, ktory (popri inych druhoch vyznamnych rizik) zahfia aj
niekolko scenarov pre riziko likvidity,

* pre riadenie rizika likvidity je zabezpeceny primerany tok informacii v ramci organizacnej Struktdry Banky, ako aj medzi Bankou
a inymi subjektmi (finanény trh, NBS, akcionari a pod.),

* poziadavky na riziko likvidity su zohladriované pri akychkolvek investiciach do finan¢nych ndstrojov,

¢ je udrziavana taka Struktura aktiv a pasiv, ktord zodpoveda poZiadavkdm na likviditu,

¢ je vypracovavany dlhodoby plan, ktorého sucastou su viaceré scendre vyvoja finanénych tokov a vyvoja aktiv a pasiv
v dlhodobom horizonte,

¢ je vyvijané trvalé usilie o stabilizdciu najvyznamnejsej casti svojich finan¢nych zdrojov — vkladov klientov. Popri tom je
udrziavany pristup k dodato¢nym zdrojom prostrednictvom existencie Gverovych limitov od inych finanénych institucii, resp.
sU monitorované moznosti ziskania inych zdrojov,

e pri riadeni Struktdry aktiv je trvalo udrziavané portfélio likvidnych cennych papierov, pricom su neustdle monitorované
moznosti jeho premeny na likviditu. Velkost tohto portfélia je prispdsobovana poZiadavkdm na likviditu a odzrkadluje nielen
ocakdvany vyvoj bilan¢nych poloziek, ale berie ohlad aj na vyvoj pri rizikovych scendroch likvidity,

* na identifikaciu a rieSenie likviditnych problémov je vypracovany pohotovostny plan, ktory upravuje postupy pouzivané
v pripade vyskytu urcitého stupna krizy likvidity. Tento plan je priebezne aktualizovany tak, aby bol kedykolvek pouZitelny a aby
odrazal nielen aktualnu situaciu vo vnutri Banky, ale aj dianie v externom prostredi (najma na finanénom trhu),

¢ hlavnou menou, v ktorej sa realizuje vyznamna ¢ast obchodu, je euro (EUR). Objemy obchodov v cudzich menach st minimalne
a z tohto dévodu sa nepovazuje za potrebné zaoberat sa riadenim likvidity oddelene vo viacerych menach,

* zaistenie dostatoCnej stabilizacie a diverzifikdcie financnych zdrojov — stabilizacia finanénych zdrojov je determinovand
samotnymi principmi fondu stavebného sporenia. MozZnosti diverzifikicie cudzich zdrojov su predmetom podnikania Banky
vyrazne obmedzené, tato internd smernica neupravuje limity pre diverzifikaciu zdrojov financovania (napr. v ¢leneni podla
klienta, regionu, predmetu podnikania a finanéného produktu a pod.), ani spdsob priebezného sledovania, vyhodnocovania
dodrziavania a Upravy tychto limitov.

Pri riadenti likvidity zohrdva vyznamnu ulohu proces planovania. Plan, ako néstroj na riadenie likvidity, sa vyuZziva najma pri riadeni
stredno- az dlhodobej likvidity, je vSak tieZ jednym z podkladov na riadenie dennej likvidity.
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Vychodiskom pre riadenie stredno- az dlhodobej likvidity je predpokladany vyvoj aktiv a pasiv ako aj roénych periainych tokov.
Jeho zakladom je na jednej strane predpokladané spravanie sa klientov pri ukladani ich vkladov a splacani Uverov a na strane
druhej predpokladané naroky klientov na pridelenie a nasledné poskytovanie Uverov, ako aj naroky na vyber vkladov. Ciefom
riadenia likvidity na tejto Urovni je optimdlne naplanovat budice finanéné toky — jednak umiestnenie volnych pefiaznych
prostriedkov pri zohladneni predpokladanych moznosti finanéného trhu a bez nutnosti vyraznejsich predajov aktiv, jednak vyuZitie
potencidlnych cudzich zdrojov. Vyhotovuje sa niekolko scenarov strednodobého a dlhodobého planu.

V priebehu beZného roka sa vyhotovuje a aktualizuje ro¢ny plan likvidity, ktory zahfria mesacné, resp. tyZzdenné pefiazné toky.
V tomto pldne su o¢akdvané perazné toky konkretizované s ohfadom na ich obvykld Struktiru v rdmci sledovaného ¢asového
obdobia a s ohladom na vystupy z klientskeho informaéného systému. V tejto podobe sa plan likvidity stava dolezitym
vychodiskom pre riadenie dennej likvidity.

Na ucely merania a sledovania skuto¢nych prirastkov a Ubytkov pefiaznych prostriedkov, resp. na zistenie Cistych pefiaznych tokov
v stanovenych casovych intervaloch, sa pouZiva metdda analyzy splatnosti aktiv a pasiv. Jednotlivé polozky suvahovych
a podsuvahovych aktiv a pasiv st zatriedované do volitelnych ¢asovych intervalov podla ich aktudlnej zostatkovej doby splatnosti,
resp. podla odhadovanej doby splatnosti. Pri tejto metdde nie su zohladfiované prirastky a ubytky penainych prostriedkov
vyplyvajlce z planu likvidity. Rozdielom medzi aktivami a pasivami v jednotlivych ¢asovych intervaloch je mozné ziskat prehlad o
Cistej sivahovej, podsuivahovej a bankovej pozicii likvidity.

Pre Ucely riadenia likvidity sa jednotlivé polozky aktiv a pasiv rozdeluju do skupin, a to aktiva podla stupna ich likvidity
a pasiva podla stupnia ich stability, resp. moZnosti ich ziskania.

Nasledujuce tabulky znazornuju zmluvnl zostatkovi dobu splatnosti a oCakdvani dobu splatnosti financného majetku
a finanénych zévazkov Banky. Zmluvna zostatkova doba splatnosti finanéného majetku je v tabulke analyzovana na zdklade jej
diskontovanej uc¢tovnej hodnoty. Oc¢akavand doba splatnosti finanénych zdvazkov Banky je v tabulke analyzovana na zaklade
diskontovanej hodnoty podla stvahy. V pripade zostatkovej zmluvnej splatnosti financnych zavazkov, bola tabulka zostavena na
zaklade nediskontovanych pefiaznych tokov so zohladnenim najskor$ich moznych terminov, ked sa od Banky méZe ziadat
vyplatenie tychto zdvazkov. Tabulky zahffiaju pefiazné toky z Grokov a istiny finan¢nych zavazkov.

RIZIKO LIKVIDITY

FINANCNEHO MAJETKU B >l mesiac >3 mesiace >1 rok - Neuréené’ spolu
BANKY K 31. DECEMBRU 2021 <3 mesiace <1rok <5 rokov splatnost

(v tis. EUR)

Uvery a iné pohfadavky voci NBS 21964 - - - - - 21964
Pohladévky voci bankam 3689 7999 32989 - - - 44 677
Statne dlhopisy 3788 1438 833 225902 253629 - 485 590
Kryté dlhopisy 29 5183 11142 53980 - - 70334
Bankové dlhopisy = = 4 = 2297 - 2301
Stavebné Uvery 3106 6 145 25798 83873 24183 3640 146 745
Medzitvery 6421 18 643 33464 208 087 1747192 64 513 2078320
Spotrebitelské dvery 100 198 846 2700 711 684 5240
Ostatné Uvery 5 9 34 76 - 334 457
Podiely v dcérskych spolo¢nostiach - - - - - 2615 2615
Ostatné financné aktiva 148 - - - - 13 161
Zmluvna zostatkova

doba splatnosti — diskontované 39 250 39615 105 110 574 618 2025715 74 096 2858 404

penazné toky
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RIZIKO LIKVIDITY
FINANCNYCH ZAVAZKOV
BANKY K 31. DECEMBRU 2021
(v tis. EUR)
Zavazky z emitovanych dlhopisov
Usporné vklady klientov
Ostatné zdvazky voci klientom
Ostatné financné zavazky

- z toho: lizingové zdvizky
Uverové prisluby
Zmluvna zostatkova

doba splatnosti — nediskontované
penazné toky

RIZIKO LIKVIDITY

FINANCNEHO MAJETKU

BANKY K 31. DECEMBRU 2020
(v tis. EUR)

Uvery a iné pohfadavky voci NBS
Pohladévky voci bankam

Statne dlhopisy

Kryté dlhopisy

Stavebné Gvery

Medzitvery

Spotrebitelské tvery

Ostatné Uvery

Podiely v dcérskych spolo¢nostiach
Ostatné financné aktiva
Zmluvna zostatkova

doba splatnosti — diskontované
penainé toky

RIZIKO LIKVIDITY
FINANCNYCH ZAVAZKOV
BANKY K 31. DECEMBRU 2020
(v tis. EUR)
Zavazky z emitovanych dlhopisov
Usporné vklady klientov
Ostatné zavazky vodi klientom
Ostatné finanéné zavazky

- z toho: lizingové zdvizky
Uverové prisluby
Zmluvna zostatkova

doba splatnosti — nediskontované
penainé toky

<1 mesiac

386 568
2172
4840

193
1344

394 924

<1 mesiac

76 020
14 089
3789
29
3493
6449
121

9

157

104 155

<1 mesiac

348 322
2122
3971

337
1295

355710

(39) FINANCNE NASTROJE - UVEROVE RIZIKO

a) Stratégia riadenia Gverového rizika

>1 mesiac
< 3 mesiace

1957 345
378

21

95

1957 818

>1 mesiac
< 3 mesiace

1439
5205
6903
7389
242
16

21194

>1 mesiac
< 3 mesiace

2050098

440
36
216

2050754

>3 mesiace
<1rok

329
24 807

187
187
2437

27760

>3 mesiace
<1rok

807
5154
28 866
39334
1068
67

75296

>3 mesiace
<1rok

329
30539

227
160
2564

33659

>1 rok
<5 rokov

1316
84996
540
540
21533

108 385

>1 rok
<5 rokov

173 180
67 966
89 806

223 096

3629
163

557 841

>1 rok
<5 rokov

1315
90799
696
696
21827

114 637

> 5 rokov

15493
178 077
13

13

193 583

> 5 rokov

300 186
1988

24 325
1741990
947

10

2069 446

> 5 rokov

15822
163 137

29
29

178 988

Neurcena
Splatnost

34
46

80

Neurcend
splatnost

3308
60158
547
276
2207
12

66 508

Neurcena
Splatnost

36
34

70

Banka ma vypracovanu stratégiu riadenia Uverového rizika, ktord obsahuje predovsetkym nasledujuce informacie:

¢ podrobnejsiu definiciu rizika,
¢ akceptovatelnu mieru rizika,

* ocakavané dosledky vyplyvajlce z vystavenia sa akceptovatelnej miere rizika,
e zasady pre vyber metddy identifikacie, merania, sledovania a minimalizacie rizika,
¢ typy limitov, ktoré Banka pouZiva a zasady pre vyber a urCenie dalsich limitov,
¢ objem ekonomického kapitalu vy¢leneného na krytie rizika a zasady pre uréovanie tohto objemu,
¢ zasady na vykonavanie novych druhov obchodov,
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Spolu

17138
2631793
2206
6004
954
25409

2682550

Spolu

76 020
14 089
479 401
80342
156 701
2078415
6555
540
2207
169

2894439

Spolu

17 466
2682 895
2158
5397
1258
25902

2733818



Prva stavebna sporiteliia, a. s.

Uttovna zavierka k 31. decembru 2021 zostavena v stlade s Medzinarodnymi $tandardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v
Eurdpskej Unii

* zasady pre organizaciu riadenia rizik.

Hlavnymi cielmi v oblasti riadenia Uverového rizika su:

¢ zmierfovanie Uverového rizika v stlade s plnenim strategickych cielov prostrednictvom rozvoja systému riadenia uverového
rizika a zdokonalovania kontrolnych mechanizmov v procese schvalovania Gverov,

¢ plnenie a dodrZiavanie kvalitativnych a kvantitativnych poziadaviek Standardizovaného pristupu riadenia Uverového rizika.
Predovsetkym dodrZiavanie personalneho a organizaéného oddelenia ¢innosti suvisiacich s uzatvdranim a vysporiadanim
uverovych obchodov od cinnosti suvisiacich s riadenim Uverového rizika, ako aj dodrZiavanie pravidiel pre vypocet kapitalovej
primeranosti v suvislosti s Uverovym portféliom.

Banka v sulade s rozsahom a zloZitostou ¢innosti organizacne a personalne oddeluje ¢innosti a zodpovednosti kompetentnych
utvarov tak, aby bolo v najvacSej moznej miere zamedzené konfliktom zdujmov, a to najma oddelenie uzatvarania uverovych
obchodov od ¢innosti spojenych s ich vysporiadanim a od ¢innosti spojenych s riadenim tverového rizika.

Oddelenie uzatvarania Uverovych obchodov od ¢innosti spojenych s riadenim Gverového rizika je zabezpecené az po naj-vyssiu
moznu riadiacu Uroven.

Pri riadeni Uverového rizika sa prihliada nielen na zdkonné limity vtejto oblasti, ale aj na interne stanovené limity
pre kvalitu a kvantitu Uverového obchodu. Zdkonné ako aj interné limity st vyhodnocované mesacne a o ich plneni je informované
predstavenstvo Banky.

b) Procesy pri riadeni iverového rizika

V Banke je vytvoreny systém uzatvdrania Uverovych obchodov a vykondvané cinnosti su v sulade so schvédlenou stratégiou
riadenia Uverového rizika a zvolenou metddou identifikdcie, merania, sledovania a minimalizacie Uverového rizika a podla
aktualneho kompetenc¢ného poriadku.

Systém uzatvdrania Uverovych obchodov na Ucely riadenia Uverového rizika je definovany prislusnymi internymi smernicami a
pracovnymi postupmi kompetentnych Utvarov a zahfria najma:
a) vymedzenie $tdtov a mien, zemepisnych oblasti, hospodarskych odvetvi a zmluvnych stran, s ktorymi je mozné uzatvarat
uverové obchody,
b) pravidla pre schvalovanie Gverovych obchodov, ktoré obsahuji najma:
. skimanie ucelu uzatvaraného obchodu,
II.  analyzu ekonomickej situdcie klienta pred uzatvorenim obchodu a pocas trvania obchodu,
IIl.  analyzu hospodarskeho odvetvia klienta a jeho postavenie v rdmci tohto odvetvia,
IV. posudenie kvality, dostato¢nosti a vymahatelnosti zabezpecenia,
V. analyzu zdroja splacania,
VI. urcenie podmienok na uzatvorenie obchodu a na splacanie pohladavky, ktora uzatvorenim obchodu vznikne,
VII. pravidla pre zmenu dohodnutych podmienok obchodu,
VIIl. poziadavky na predkladanie podkladov od klienta podla druhu obchodu a typu zmluvnej strany,
IX. pravidla pre vykondvanie obchodov s osobami s osobitnym vztahom k Banke a pre identifikaciu takéhoto vztahu,
X. pravidld pre vykondvanie obchodov s hospodarsky spojenymi skupinami klientov a pre identifikdciu takychto skupin.

Vysporiadanie Uverového obchodu je vykondvané prislusnymi Utvarmi, organizacne aj personalne oddelenych od tych, ktoré sa
podielaju na uzatvarani tychto Uverovych obchodov spésobom uvedenym v aktudlnom kompetenc¢nom poriadku.

Vysporiadanie Gverového obchodu je definované prislusSnymi internymi smernicami a pracovnymi postupmi Useku starostlivosti
o klientov a Useku sporenia a Uverov pravnickych oséb a rozumeju sa nim najma tieto ¢innosti:

¢ kontrola naleZitosti uzatvoreného obchodu,

¢ kontrola splnenia podmienok na ¢erpanie penaznych prostriedkov,

e cerpanie uveru,

« vystavenie U¢tovnych dokladov a zauctovanie obchodu (prebieha plne automatizovane),

¢ vypracovanie a vedenie zmluvnej dokumentdcie po uzatvoreni obchodu,

¢ sledovanie plnenia zmluvnych podmienok.

Riadenie Uverového rizika z Uverovych obchodov zahffia najma nasledujice cinnosti:

* schvalovanie limitov pre obchody, ktorymi sa Banka vystavuje Uverovému riziku a kontrola ich dodrziavania,
¢ analyza ekonomickej situdcie klienta alebo zmluvnej strany — pre potreby zatriedenia pohladavok,

¢ schvalovanie metdd a postupov pre riadenie Uverového rizika,

* zatriedovanie a ocefovanie majetku, zavazkov a zabezpecenia,

¢ navrhovanie zdrojov krytia identifikovaného Uverového rizika a predpokladanych strat,

¢ vymahanie nesplacanych pohladavok,
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* identifikacia, meranie, sledovanie a minimalizacia Uverového rizika,
* spracovavanie a poskytovanie informacii o Uverovom riziku pre potreby riadenia a rozhodovania.

c) Koncentracia uverového rizika

Koncentracia Uverového rizika vznika z dévodu existencie Uverovych pohladavok s podobnymi ekonomickymi charakteristikami,
ktoré ovplyviiuju schopnost dlznika plnit svoje zavazky. Banka povazuje za vyznamnu angazovanost pohladavku vo¢i dlznikom
alebo ekonomicky prepojenej skupine dlznikov, ktora presahuje 10 % vlastnych zdrojov Banky.

V zmysle zakona €. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni v zneni neskorsich predpisov sa mézu poskytovat stavebné uvery len
stavebnym sporitelom, ktorym moze byt:

» fyzicka osoba s trvalym pobytom na GUzemi SR,

¢ pravnickd osoba so sidlom na Gzemi SR alebo fyzickd osoba - podnikatel s trvalym pobytom na tzemi SR.

Z uvedeného jasne vyplyva, Ze Banka vykondva svoju ¢innost wvylutne na UGzemi SR. Jej ¢innost sa zameriava
na prijimanie vkladov od stavebnych sporitelov, poskytovanie Uverov stavebnym sporitelom a poskytovanie poradenskych sluzieb
stvisiacich so stavebnym sporenim. Vykon ostatnych bankovych Cinnosti je zastipeny len v minimdlnom rozsahu. Tym je dané
riziko koncentracie Uverového rizika podlfa krajiny a odvetvia. Riziko koncentracie Uverového rizika podfa dlinikov je
minimalizované stanovenymi limitmi Banky.

Koncentracia je okrem zakonnych determindcii ohranicend aj internymi limitmi pre maximalnu vysku expozicie voci indivi-
dudlnemu dlznikovi, ktoré su pravidelne aktualizované a vyhodnocované.

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka, nema Banka vyznamnu koncentrdciu Uverového rizika voci Ziadnemu
individudlnemu dlZnikovi, ani vo¢i ekonomicky prepojenej skupine dlznikov.

d) Prijaté opatrenia na zaklade analyzy tverového portfdlia

Na zaklade skusenosti z doterajsieho plnenia zavazkov Uverovych dlznikov su prijimané a realizované nasledujuce opatrenia:

¢ sprisnenie skimania jednotlivych druhov zabezpecenia uverov,

¢ rdzne Urokové sadzby pri medziuveroch, v zavislosti od viacerych parametrov,

¢ zmeny v podmienkach poskytovania Uverov zamerané na obmedzenie dostupnosti Uverov s vyhodnymi podmienkami pre
klientov s najrizikovejsimi charakteristikami.

e) Zasady a postupy, ktorymi sa Banka riadi pri vymahani pohl'adavok voci dlznikom

Pri vymahani pohladavok sa Banka riadi nasledovnymi zadsadami:

¢ efektivnost v procese vymahania pohladavok,

¢ individudine posudzovanie kazdého vymahaného pripadu,

¢ eliminacia zlyhanych pohladdvok vasnym vykonanim potrebnych uUkonov suvisiacich s vymahanim, vymdhanie
bez zbytoénych prietahov,

¢ vyber vhodného spdsobu vymdhania pohladavok aj na zaklade predpokladanych prijmov z vymahania,

¢ vymahanie pohladavok v sulade s platnym pravnym poriadkom SR,

¢ vyuZivanie moZnosti outsourcingu a odpredaja nedobytnych pohladdvok s dérazom na maximalnu vynosnost.

V pripade porusenia zmluvnych povinnosti dlZznikov a po odstupeni od Gverovej zmluvy alebo po vyhlaseni mimoriadnej splatnosti
uveru vymaha banka zostatok pohladavky prostrednictvom vyzvy na Uhradu pohladavky v pisomnej, telefonickej, prip.
elektronickej forme, uzatvorenim spldtkového planu pred a pocas stidneho konania, sidnym konanim, uzatvorenim splatkovych
planov predchddzajucim exekuénému konaniu, exeku¢nym konanim, uzatvorenim splatkovych planov predchadzajicim vykonu
zalozného prava formou dobrovolnej drazby, vykonom zalozného prava formou dobrovolnej drazby.

f) Kolateral Banky drzany ako zaruka

Banka za jediny uplatnitelny kolaterdl v kontexte vypocétu poZiadavky na kapitdl povazuje periazné prostriedky na uctoch
stavebného sporenia v PSS, a.s., suvisiace s medzilverom. Zabezpecovacia a uhradzovacia funkcia tohto typu zabezpecenia je
implementovana priamo do zmluvy o Uvere, tak Ze s periaznymi prostriedkami na prislusnom ucte stavebného sporenia nemdze
klient, ani Ziadna tretia osoba pocas celej fazy sporenia, aZ do pridelenia CS a zuctovania U¢tu medzidveru a Uctu stavebného
sporenia disponovat. Ucet stavebného sporenia prislichajici k Gétu medzitveru je pre klienta ako aj pre iné osoby, tak
zablokovany pre akykolvek vyber nasporenych prostriedkov z tohto uctu.
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g) Maximalne Uverové riziko

MAXIMALNE UVEROVE RIZIKO (v tis. EUR)
Uvery a iné pohladavky voci NBS
Pohladavky voci bankdm

Statne dlhopisy

Kryté dlhopisy

Bankové dlhopisy

Podiely v dcérskych spolo¢nostiach
Stavebné Gvery

Medzitvery

Spotrebitelské dvery

Ostatné Uvery

Ostatné financné aktiva

Uverové prisluby

Spolu

2021
21964
44677

485590
70334
2301

2615

146 745
2078320
5240
457

161
25409
2883813

2020
76 020
14 089

479 401
80342

2207

156 701
2078 415
6555
540

169
25902
2920341

Okrem vyssie uvedenych Uverovych prisfubov Banka eviduje aj podmienené tverové prisluby — vid bod (36) poznamok.

h) Uverova kvalita finanénych aktiv

Uverova kvalita finanénych aktiv, s vynimkou pohladavok z Gverov poskytnutych klientom:

Pohladévky voci bankam, z toho:

Bezné ucty SLSP

Bezné Ucty Tatrabanka

Bezné ucty 365 banka

Terminované vklady NBS vrat. PMR

Terminované vklady Sberbank CR

Terminované vklady Wiistenrot stavebna sporitelna

Ostatné pohladéavky voci bankam uhradené kratko po konci
Uctovného obdobia

Statne dlhopisy
Kryté dlhopisy
Bankové dlhopisy

Ostatné finan¢né aktiva

Stav v tis. EUR

2
3

48
7

Uvedené ratingy su v zmysle kategorii ratingovej agentury Fitch Ratings Ltd a Moody’s

*1 expozicie voci NBS nie st vystavené Gverovému riziku

189
131
37
1955
2989
9997

1334

5590

0334
2301

160

*2 neanalyzované pohladavky z vkladov klientov realizovanych k 31.decembru vykazovaného roku

Uverové kvalita a omeskanie Gverov Banky je nasledovné:

UVERY BANKY V CISTEJ) UETOVNEJ HODNOTE
K 31. DECEMBRU 2021 (v tis. EUR)

Do 30 dni po splatnosti

31-90 dni po splatnosti

Nad 90 dni po splatnosti

Spolu k 31. decembru

Stupen |

2045932

2045932
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2021
Rating

P1
P2

*1

*2

A2

Al

bez ratingu

Stuperi Il

106 680
13715

120 395

2020
Stav v tis. EUR

213
110

33

76 008
10001
2900

832

479 401
80342

169

Stuperi Il

2244
183

62 008
64 435

Rating

P1
P2

*1

*2

A2

bez ratingu

Spolu

2154 856
13 898
62 008
2230762
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UVERY BANKY V CISTE) UCTOVNE) HODNOTE
K 31. DECEMBRU 2020 (v tis. EUR)

Do 30 dni po splatnosti 2026708
31-90 dni po splatnosti -

Stupen |

Nad 90 dni po splatnosti -
Spolu k 31. decembru 2026 708

Stupen II Stupen Il
132959 2309
16 148 37

- 64 050

149 107 66 396

Neznehodnotené Uvery su zabezpedené nasledovnymi formami zabezpecenia:

NEZNEHODNOTENE UVERY — KVALITA UVEROVEHO
PORTFOLIA BANKY K 31. DECEMBRU 2021 (v tis. EUR) -

v éleneni podla zabezpeéenia Stavebné dvery

Nasporena suma na prislichajicom
Ucte sporenia vratane vinkulacie

Bankova zaruka vratane vinkuldcie 865
Zélozné pravo na nehnutelnost 10573
Rucitel, solidarne rucenie 15249
Nezabezpecené 118 633
Spolu brutto 145 320

NEZNEHODNOTENE UVERY — KVALITA UVEROVEHO
PORTFOLIA BANKY K 31. DECEMBRU 2020 (v tis. EUR) -

v éleneni podla zabezpeéenia Stavebné dvery

Nasporena suma na prislichajicom
Ucte sporenia vratane vinkulacie

Bankova zaruka vratane vinkulacie 908
Zélozné pravo na nehnutelnost 10 645
Rucitel, solidarne rucenie 18 755
Nezabezpecené 125176
Spolu brutto 155 484

Uvery poskytnuté klientom

Medzitvery Ostatné Uvery Spotrebitelské

uvery

308 860 - -
3850 - -
340236 9 -
123 868 - 61
1255931 448 4588
2032 745 457 4649

Uvery poskytnuté klientom

Medzitvery Ostatné Uvery Spotrebitelské

uvery

304 002 - -
3883 2 -
317994 11 -
136 560 1 98
1273717 527 6054
2036 156 541 6152

Znehodnotené Uvery st zabezpecené nasledovnymi formami zabezpedenia:

ZNEHODNOTENE UVERY - KVALITA UVEROVEHO
PORTFOLIA BANKY K 31. DECEMBRU 2021

(v tis. EUR) - v €leneni podla zabezpetenia Stavebné tvery

Nasporena suma na prislichajicom
Ucte sporenia vratane vinkulacie

Bankova zaruka vratane vinkulacie -

Zalozné pravo na nehnutelnost 462
Rucitel, solidarne rucenie 676
Nezabezpecené 1571
Spolu brutto 2709
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Uvery poskytnuté klientom

Medzitvery Ostatné Uvery Spotrebitelské

uvery

1197 | -
58 - -
8020 - -
11083 - 19
104 346 - 1248
124 704 - 1267

Spolu

2161976
16 185
64 050

2242211

Spolu

308 860

4715
350 818
139178

1379 600
2183171

Spolu

304 002

4793
328 650
155414

1405474
2198333

Spolu

1197

58
8482
11778
107 165
128 680
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ZNEHODNOTENE UVERY — KVALITA GVEROVEHO e L e

PORTFOLIA BANKY K 31. DECEMBRU 2020

(vtis. EUR) - v éleneni podla zabezpegenia Stavebné uvery Medzitvery Ostatné Uvery Spotrebitelské Spolu
GUvery
Lot sporeniawrétane vikuiie : 1133 - - s
Bankova zdruka vratane vinkulacie - 5 - - 5
Zélozné pravo na nehnutelnost 196 9066 - - 9262
Rucitel, solidarne rucenie 927 12142 - 28 13 097
Nezabezpecené 1522 95 759 - 1467 98 748
Spolu brutto 2645 118 105 - 1495 122 245

i) Procesy pri riadeni kapitalu Banky

Kapital Banky predstavuje sumu 252 547 tis. EUR (k 31. decembru 2020: 246 953 tis. EUR) a je primarne tvoreny zdkladnym
imanim, fondami tvorenymi zo zisku, nerozdelenym ziskom minulych obdobi a od 30. jina 2018 aj podriadenymi dlhopismi. Tieto
poloZky su znizované o nehmotny majetok.

ZLOZENIE KAPITALU (v tis. EUR) 2021 2020
Vlastny kapital Tier I, z toho: 237 565 231975
Splatené zakladné imanie 66 500 66 500
Rezervny fond a ostatné fondy tvorené zo zisku 41758 41758
Nerozdeleny zisk minulych rokov 160 533 153 355
Cista G¢tovna hodnota nehmotného majetku -31226 -29 638
Dodatoény kapital Tier | - -
Dodatocny kapital Tier Il 14 982 14978
Spolu 252 547 246 953

Riadenie regulatornej poZiadavky na vysku kapitdlu a internej potreby kapitdlu na krytie rizik je vykondvané subezne, najma
v nadvdznosti na strednodoby pladn Gverovej stratégie, ako aj Struktury ostatnych poloZiek aktiv a objemu cudzich zdrojov.

Systém hodnotenia primeranosti vnutorného kapitdlu Banky zohladiuje zasadu proporcionality, t. j. zohladiuje jej velkost,
povahu, rozsah a zlozitost bankovych &innosti, ktoré vykonava. Systém hodnotenia primeranosti vnitorného kapitélu je su¢astou
systému riadenia rizik. Jeho zdkladnym cielom je zlepSovanie spojenia medzi rizikovym profilom, systémom riadenia,
zmierfiovanim rizik a kapitdlom Banky.

Systém hodnotenia primeranosti vnutorného kapitalu zahfia:

a) stratégiu pre riadenie objemu vnutorného kapitalu,

b) postup na urcovanie primeranej vysky vnutorného kapitdlu, zloZiek vnutorného kapitdlu a priradovanie vnitorného kapitalu
k rizikdm,

c) systém udrZiavania vnutorného kapitalu na poZzadovanej vyske.

Proces na urenie primeranosti vnutorného kapitalu je sicastou systému hodnotenia primeranosti vnitorného kapitélu. V tomto

procese sa rozliSuju nasledovné kroky:

a) identifikacia vetkych vyznamnych rizik, ktorym je alebo méze byt Banka vystavena,

b) primerané meranie rizik,

¢) zhodnotenie potreby vnutorného kapitalu.

Proces na urCenie primeranosti vnutorného kapitdlu je Uzko spojeny s internou organizaciou ariadenim Banky (Internal
Governance), ktoré zahfiaju predovsetkym stanovenie obchodnej stratégie a cielov, rizikového apetitu Banky, organizacnej
Struktury, rozdelenie zodpovednosti a kompetencii, zavedenie vhodnych informacénych tokov a systému vnutornej kontroly.

Riadenie kapitdlu, ¢i uZ pre potreby systému a stratégie hodnotenia primeranosti vnutorného kapitdlu, resp. vypoctu pri-
meranosti regulatérneho kapitalu, je neoddelitelnou stéastou strednodobého pldnu Banky. Dozornd rada schvaluje strednodoby
zamer ohladne vysky dividend, pripadnej Upravy zékladného imania, fondov tvorenych zo zisku ako aj vyvoj a vysku ocakavaného
zisku.

Banka k 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020 spifia regulatérnu poziadavku na kapitalovt primeranost. Zékonna poziadavka
na uroven primeranosti vlastnych zdrojov je k 31. decembru 2021 min.13,30% (k 31. decembru 2020: min. 13,30 %),
pricom 8,00 % predstavuje zdkladna poZiadavka, 2,50 % predstavuje poZiadavka na vankus$ na zachovanie kapitalu, 1,50 %,
proticyklicky vankds 1,00 %, 1,30 % poziadavka SREP a 0,50 % poziadavka P2G. Primeranost vlastnych zdrojov Banky
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k 31. decembru 2021 dosiahla hodnotu 15,64 % (k 31. decembru 2020: 15,19 %). Primeranost kapitalu Tier | a vlastného kapitdlu
Tier | Banky k 31. decembru 2020 dosiahla hodnotu 14,71 % (k 31. decembru 2020: 14,26 %). Banka dodrzala k 31. decembru 2021
vietky limity pre kapitalové primeranosti a zaroven ich zohladnila aj v strednodobom pléne pre roky 2022 az 2026.

(40) ODHAD REALNEJ HODNOTY

Banka zverejriuje financny majetok a zavazky podla trojstupriovej hierarchie, ktord odraza vyznam vstupov pouZzitych pri ur¢ovani
redlnej hodnoty finanénych nastrojov. Tato hierarchia md nasledovné tri urovne:

1. roven: ocenenie kétovanou (neupravenou) cenou zistenou z aktivneho trhu,

2. Uroven: ocenenie modelom, ktorého vSetky vyznamné vstupné parametre su priamo zistitelné z financnych trhov, alebo
ocenenie cenou kdtovanou na trhu, ktory nie je aktivny,

3. uroven: ocenenie modelom, ktorého niektoré vyznamné vstupné parametre nie su priamo zistitelné z finanénych trhov
(subjektivne vstupné parametre).

Na zistenie redlnej hodnoty dlhovych cennych papierov sa ku driu ocenenia pouZije prva z existujucich moznosti:

* hodnota cenného papiera, stanovena zo zatvaracej hodnoty, resp. z hodnoty stredu najlepsej kotécie, ziskanej z informacného
systému Bloomberg, resp. Reuters, alebo

* teoreticka cena cenného papiera uréena kvalifikovanym odhadom.

Redlna hodnota dlhovych cennych papierov je stanovend podla 1. udrovne. K31. decembru 2021 v porovnani
s 31. decembrom 2020 neboli uskutocnené Ziadne reklasifikicie v sposobe stanovenia redlnej hodnoty dlhovych cennych papierov
uréenych na predaj medzi jednotlivymi Grovriami.

Redlna hodnota uverov poskytnutych klientom a Uspornych vkladov prijatych od klientov je ur¢ena pomocou ocerovacej techniky
podla 3. urovne, ktorej niektoré vyznamné vstupné parametre nie st priamo zistitelné z finan¢nych trhov. Buduce hodnoty Gverov
a vkladov sa vypocitaju pri dohodnutej urokovej sadzbe a pri ich o¢akdvanej zostatkovej dobe splatnosti. Takto vypocitané buduce
hodnoty su diskontované trhovou urokovou mierou platnou pre jednotlivé pdsma zostatkovej doby splatnosti, pricom trhova
urokova miera je zistena na zdklade aktualnych Urokovych mier obdobnych novoposkytovanych tverov na trhu (hypotekarne
uvery a iné Gvery na nehnutelnosti), resp. obdobnych prijatych vkladov (terminované vklady). PouZitd priemerna diskontna sadzba
uverov k 31. decembru 2021 bola 1,03 % p. a. (k 31. decembru 2020: 1,08 % p. a.) a pouZita priemerna diskontna sadzba Uspornych
vkladov k 31. decembru 2021 bola 0,23 % p. a. (k 31. decembru 2020: 0,18 % p. a.).

Redlna hodnota emitovanych dlhopisov je uréena pomocou ocerovacej techniky podla 2. drovne.

Realna hodnota prisfubov je uréena pomocou ocernovacej techniky podla 3. Grovne, ktorej niektoré vyznamné vstupné parametre
nie su priamo zistitelné z finan¢nych trhov. Redlna hodnota je stanovend rozdielom medzi zmluvnou urokovou sadzbou a
priemernou trhovou Grokovou sadzbou a o¢akdvanou zostatkovou splatnostou. Banka neoceriuje podmienené tverové prisluby,
ktoré su zo strany Banky na jednotlivej baze zrusitelné. Redlna hodnota sa zverejiiuje za tie Gverové prisluby, kde bolo pridelenie
prostriedkov Bankou schvélené. Vzhladom na Specificky charakter produktu stavebného sporenia Banka Uverové prisluby v ¢ase
ich vzniku nepovazuje za prislub Uveru za nizsiu ako trhovu Urokovu mieru, kedZe na stanovenie trhovej Urokovej miery je pouzité
porovnanie s produktmi stavebného sporenia inych bank.

Redlna hodnota jednotlivych tried finanéného majetku azavazkov je uvedend vbode (5) - Analyza finanéného majetku
a financnych zavazkov na zéklade oceriovania.

(41) VYZNAMNE UDALOSTI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2021 a do datumu schvdlenia tejto Uc¢tovnej zavierky na zverejnenie nenastali Ziadne iné udalosti s vyznamnym
vplyvom na verné zobrazenie skutoc¢nosti, ktoré st predmetom Gétovnictva ako tie uvedené vyssie.
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