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zostavenej k  31. decembru 2021 

 
 

I.  

1.  

Zuckermandel, a.s. 
 

811 02 Bratislava 
 

Zuckermandel,  a.s.   23.  a do O
 17.  2014. u  Bratislava I.v Bratislave, 

oddiel. As .7217/B). 
V   
do 15.04.2021) na Zuckermandel, a.s..  
 

 

   h 
s ; 

 p  
 ; 

 ; 
  a ich zmien. 

 

2. e 

 nie je  .  
 

3.  

 31. decembru 
 

2021.  
 

4.  

31. decembru 2021   17 
  

o 21 do  31. decembra 2021. 
 

5.  

 konsoli
 

 

6.  
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7.  

bola 
 19. novembra 2021  

2, 815 32 Bratislava  
31. decembra 2021. 
 

8. s  

do 14. 2021 
 
Konatelia  Ing. Ivan Orihel 
 
V   
 

 2021 do 14. 2021 
 
Predstavenstvo - Predseda predstavenstva 
   -  
   -  
 

 
 

  
   Ing. Ferdinand Schwarz 
   Ing. Zuzana M  
 

 2021 
 
Predstavenstvo - Predseda predstavenstva 
   -  
   -  
 

 Ing. Pavol Vejmelka 
   Michael Rausch 
    
 

 
 

/  
 
Zmeny v  ( )  priebehu roka 2021: 

v   
Podiel na 

 ako na ZI v % 
fondov z 

    v % 
JTRE PROPERTIES 
LIMITED, Cyprus do 14.05.2021 25 000 100 100 0 0 
Asset Management 

 od 14.05.2021 25 000 100 100 0 0 
Spolu  25 000 100 100 0 0 
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 31. decembru 2020: 

 
 

Podiel na 

 VI ako na ZI v % 
 

  v % 
JTRE PROPERTIES 
LIMITED, Cyprus 5 000 100 100 0 0 
Spolu 5 000 100 100 0 0 

 
 
 

II.   

a)  

 
  Slovenskej republike a  

 
V   

-
dlhod . 

 
 

 
Za  
ich platenia. 
 

   
 

  
.  

 

b)  

a   
 

 
s   

 
 
Odhady a   
vyk  v  

  v 
 

 
 

V   
  

 
Neistoty v odhadoch a predpokladoch 

 odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo 
   

 

c)   

obstaral,   pod.).  
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S  a  majetku  z 
a  
 

 
 

z majetku. , v ktorom bol majetok za  
 sa odpisuje  

.  
 

  
 

 

 
 

 
 

odpisovania 
 

sadzba v % 
Stavby 50  2,5 
Samostatn  majetok    
  4   25,00 

 700 EUR   100 
 
 
V  

 v 
 

 

d)  

 podiely v 
 podiely s  

  podiely.  
 

visiacich s  pod.).  
 

 
 podielmi v  osti s 

rozdiely z  
 

e)  

majetok obstaral, 
 pod.)  

  

k  
 

y.  
 

f)  

hodnotou.  
a  
 

predstavuje rozdiel medzi menovitou a 
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g)  

  a a  
 

h)   

 losti s  
 

i)  

k u hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v  sume 
  

 
 

j) Rezervy 

  je 
 jej  

 odhadom v 
 

 

v Rozpustenie 
 

 
audit a poradestvo. 

 

k)  

 
  v   

 

l)  

z 

 
 

m)  

 : 

a) rozdielov   
 a  
b)  
   
c) ti pre   
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sadzba dane z  
v  
 

n)   

 
vecnej a   

 

o) Cudzia mena 

Majetok a  cudzej mene   sa 
 na  

bankou alebo N  
alebo v Vzniknu  vplyvom 

  
 

p) Vykazovanie v ov 

 pridanej hodnoty, zliav a 
dobropisy a pod.).   

 
 

  
z predaja bytov. 
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III.   

 

1. majetok 

 

majetok Pozemky Stavby 
veci a 

 porastov  HM DHM 
preddavky na 

DHM Spolu 
          

Stav k 1.1.2021 3 085 519 34 169 093 105 423 0 0 0 1 428 889 0 38 788 924 
 0 0 0 0 0 0 212 010 0 212 010 

 52 129 866 790 2 101 0 0 0 0 0 921 019 
Presuny 0 35 414 8 089 0 0 0 -43 503 0 0 
Stav k 31.12.2021 3 033 390 33 337 717 111 411 0 0 0 1 597 396 0 38 079 914 

          
Stav k 1.1.2021 0 1 930 863 34 875 0 0 0 0 0 1 965 738 

 0 1 489 012 17 588 0 0 0 0 0 1 506 600 
 0 866 790 2 100 0 0 0 0 0 868 890 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
Stav k 31.12.2021 0 2 553 085 50 363 0 0 0 0 0 2 603 448 

          
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

           
Stav k 1.1.2021 3 085 519 32 238 230 70 548 0 0 0 1 428 889 0 36 823 186 

Stav k 31.12.2021 3 033 390 30 784 632 61 048 0 0 0 1 597 396 0 35 476 466 
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majetok Pozemky Stavby 
veci a 

 porastov   DHM 
preddavky na 

DHM Spolu 
          

Stav k 1.1.2020 4 788 907 30 780 759 91 218 0 0 0 4 109 623 0 39 770 507 
 0 0 0 0 0 0 946 719 0 946 719 

 1 703 388 208 479 16 437 0 0 0 0 0 1 928 303 
Presuny 0 3 596 813 30 641 0 0 0 -3 627 453 0 0 
Stav k 31.12.2020 3 085 519 34 169 093 105 422 0 0 0 1 428 889 0 38 788 923 

          
Stav k 1.1.2020 0 1 273 925 29 839 0 0 0 0 0 1 303 764 

 0 865 417 21 472 0 0 0 0 0 886 889 
 0 208 479 16 437 0 0 0 0 0 224 915 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
Stav k 31.12.2020 0 1 930 863 34 874 0 0 0 0 0 1 965 738 

          
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

           
Stav k 1.1.2020 4 788 907 29 506 834 61 379 0 0 0 4 109 623 0 38 466 743 

Stav k 31.12.2020 3 085 519 32 238 230 70 548 0 0 0 1 428 889 0 36 823 186 

  
  

 Hodnota k 31.12.2021 Hodnota k 31.12.2020 
  33 879 070 36 823 186 

 
 

 
 
-  236 751 EUR 
-  415 363 EUR 
-  290 000 EUR 
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2.  

 

majetok 

a podiely v 

 

podiely s po-

 

rea-

piere  
okrem prepo-

  DFM 

 os-

dobou splat-
nosti najviac 

jeden rok 

 ban-
 dobou 

viazanosti 

den rok  
preddavky 

na DFM Spolu 

             
Stav k 1.1.2021 7 200 407 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7 200 407 

 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

 7 200 407 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7 200 407 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

             
Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

              
Stav k 1.1.2021 7 200 407 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7 200 407 

Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
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majetok 

a podiely v 

 

podiely s po-

 piere  
okrem prepo-

  DFM 

 os-

dobou splat-
nosti najviac 

jeden rok 

 ban-
 dobou 

viazanosti 

den rok  
preddavky 

na DFM Spolu 

             
Stav k 1.1.2020 5 320 752 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 320 752 

 1 879 655 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 879 655 

 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2020 7 200 407 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7 200 407 

             
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

              
Stav k 1.1.2020 5 320 752 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5 320 752 

Stav k 31.12.2020 7 200 407 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7 200 407 

  
  

 Hodnota k 31.12.2021 Hodnota k 31.12.2020 

 0 7 200 408 
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 31. decembru 2021 
 

  

 
Hodnota k 
31.12.2021 

Hodnota k 
31.12.2020 hodnoty (+/-) 

Vplyv ocenenia 

 

Vplyv ocenenia 

imanie 

hodnote spolu 0 0 0 0 0 

 0 7 200 407 -7 200 407 -5 588 861 -1 611 546 

spolu 0 7 200 407 -7 200 407 -5 588 861 -1 611 546 

Spolu 0 7 200 407 -7 200 407 -5 588 861 -1 611 546 

      
  

  
  

 
Hodnota k 
31.12.2020 

Hodnota k 
31.12.2019 hodnoty (+/-) 

Vplyv ocenenia 

 

Vplyv ocenenia 

imanie 

hodnote spolu 0 0 0 0 0 

 7 200 407 5 320 752 1 879 655 0 1 879 655 
DFM 

 7 200 407 5 320 752 1 879 655 0 1 879 655 

Spolu 7 200 407 5 320 752 1 879 655 0 1 879 655 

 
 

hodnotou a   IX, bod 3. 
 

3.  

obami: 
  

 
Hodnota k 
31.12.2021 

Hodnota k 
31.12.2020 

  0 28 856 
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4.  

 priebehu  : 

 
Stav k 

1.1.2021 Tvorba OP 
 

 
 

 
Stav k 

31.12.2021 
 10 614 1 125 10 826 913 0 

 10 614 1 125 10 826 913 0 
 10 614 1 125 10 826 913 0 

 

 
Stav k 

1.1.2020 Tvorba OP 
 

 
 

 
Stav k 

31.12.2020 
 3 480 7 134 0 0 10 614 

 3 480 7 134 0 0 10 614 
 3 480 7 134 0 0 10 614 
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 31. decembru 2021 v : 
  

  
V lehote 

splatnosti 
Po lehote 
splatnosti spolu 

 344 650 270 056 614 706 

 344 650 270 056 614 706 
 344 650 270 056 614 706 

 
 

 
  

  
V lehote 

splatnosti 
Po lehote 
splatnosti spolu 

 621 685 383 799 1 005 484 

 621 685 383 799 1 005 484 
 25 770 0 25 770 

 25 638 0 25 638 
 132 0 132 

 647 455 383 799 1 031 254 

 
 

s  
o   
  

 
Stav k 

31.12.2021 
Stav k 

31.12.2020 
Hodnota    0 1 005 484 
 
 

5.  

  
 

 
 

  381 367 EUR. 
 

6.  

 v : 
  

Opis  
Stav k 

31.12.2021 
Stav k 

31.12.2020 
 0 0 

 toho: 0 91 590 

 0 91 540 
 0 50 

 toho: 0 0 

 toho: 0 0 

Spolu 0 91 590 
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P  

1.  

 
s  
 

 000 EUR. V lo 

 menovitej hodnote 250 EUR. Zisk na akciu predstavuje 23 848 EUR. 
 

   
  0. 

 

2.  

   
   

 

3.  

 ej doby splatnosti k 31. decembru 2021: 
  

  

 
lehote 

splatnosti 
Spolu 

 rokov  roka 

styku, z toho: 0 357 552 0 0 357 552 

 0 357 552 0 0 357 552 
 0 31 854 413 0 0 31 854 413 

 0 31 820 880 0 0 31 820 880 
 0 33 533 0 0 33 533 

 0 32 211 965 0 0 32 211 965 

           

styku, z toho: 0 0 1 032 028 28 623 1 060 651 

 0 0 1 032 028 28 623 1 060 651 
 0 0 864 744 0 864 744 

 0 0 84 744 0 84 744 
 0 0 780 000 0 780 000 

 0 0 1 896 772 28 623 1 925 395 
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lehote 

splatnosti 
Spolu 

 rokov  
do 

roka 

styku, z toho: 0 438 236 0 0 438 236 

 0 80 445 0 0 80 445 
 0 357 791 0 0 357 791 

 0 12 239 345 38 370 0 12 277 715 

 0 12 239 345 0 0 12 239 345 
 0 0 38 370 0 38 370 

 0 12 677 581 38 370 0 12 715 951 

      

styku, z toho: 0 0 1 369 683 0 1 369 683 

 0 0 29 897 0 29 897 
 0 0 1 339 786 0 1 339 786 
 0 0 1 721 094 0 1 721 094 

 0 0 1 093 104 0 1 093 104 
 0 0 627 990 0 627 990 

 0 0 3 090 777 0 3 090 777 

 
 

4.   

 

Stav k 31.12.2021 Stav k 31.12.2020 
 

 

 

      

obchodovanie, z toho:  0 0 0 0 0 0  

 toho: 0 0 0 0 0 0  
 0 0 0 0 627 990 0  

Spolu 0 0 0 0 627 990 0  
 
 

 

Stav k 31.12.2021 Stav k 31.12.2020 

Zmena -) 
s vplyvom na 

Zmena -) 
s vplyvom na 

    
 toho:     

 0 - 627 990 0 -15 574 
 
  
  

 Stav k 31.12.2021 Stav k 31.12.2020 
  0 32 988 100 

Spolu 0 32 988 100 

 
 
Spolo v roku 2020 a roka 

 . m  
a  
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5. Rezervy 

rezerv za rok 2021   
 

  
Stav k 

1.1.2021 Tvorba   
Stav k 

31.12.2021 
 toho: 21 551 18 572 20 551 0 18 572 

 21 551 0 20 551 0 0 
 21 551 0 20 551 0 0 

 0 18 572 0 0 18 572 
 0 18 572 0 0 18 572 

Rezervy spolu 21 551 18 572 20 551 0 0 

 
 

 
 

  
Stav k 

1.1.2020 Tvorba   
Stav k 

31.12.2020 
 toho: 260 000 0 0 260 000 0 

 0 0 0 0 0 
 260 000 0 0 260 000 0 

 260 000 0 0 260 000 0 
 toho: 21 051 20 551 21 051 0 20 551 

 0 0 0 0 0 
 21 051 20 551 21 051 0 20 551 

Rezervy spolu 281 051 20 551 21 051 260 000 20 551 

 
 

6. Ba   

  
  

  Mena  splatnosti 

Suma istiny  
 

Suma istiny  
v mene EUR 

k 31.12.2021 k 31.12.2020 k 31.12.2021 k 31.12.2020 

    0 31 778 100 0 31 778 100 
 EUR EURIBOR+1,53% 30.6.2025 0 31 778 100 0 31 778 100 

    0 1 210 000 0 1 210 000 
 EUR EURIBOR+1,53% 30.6.2025 0 1 210 000 0 1 210 000 

Spolu    0 32 988 100 0 32 988 100 

 
 

7.  

  
  

  Mena a. v % splatnosti 

Suma istiny  
 

Suma istiny  
v mene EUR 

k 31.12.2021 k 31.12.2020 k 31.12.2021 k 31.12.2020 
      31 700 880 10 691 587 

- Asset Management 
 EUR 5,50% 31.5.2024 31 820 880 0 31 820 880 0 

- JTRE EUR 5,00% 8.8.2023 0 10 691 587 0 10 691 587 
      780 000 0 

- Asset Management 
 EUR 5,50% 31.5.2024 780 000 0 780 000 0 

Spolu      32 600 880 10 691 587 
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8.  

  
 

  
Stav k 

31.12.2021 
Stav k 

31.12.2020 
 0 0 

 toho: 5 634 0 

 5 634 0 
z toho: 0 0 

 toho: 675 975 654 632 

-  518 643 520 794 
 157 332 133 838 

Spolu 681 609 654 632 

 
 
 

IV.    

1. obrat 

  : 
  

  2021 2020 
 3 947 715 9 567 152 

  46 385 5 529 820 
z  3 893 492 3 897 445 

  predaj 7 838 139 887 
  0 0 

 3 947 715 9 567 152 

 
 
V a  
 
 

 

2. Zm  

   22 643 EUR. 
 o 22 643 EUR

v  
  

  
Stav k 

31.12.2021 
Stav k 

31.12.2020 
Stav k 

1.1.2020 

Zmena stavu 
 

2021 2020 
 a polotovary 

 0 0 3 759 630 0 -3 759 630 
 0 22 643 62 684 -22 643 -40 041 
 0 0 0 0 0 

Spolu 0 22 643 3 822 314 -22 643 -3 799 671 

Zmena 
 a     -22 643 -3 799 671 
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3.    a   

 a 
 

  
  2021 2020 

  toho: 1 538 147 -91 407 

 987 924 2 522 
 346 463 0 

 203 760 -93 929 
 toho: 7 923 560 51 

 toho: 0 0 
  0 0 

 toho: 7 923 560 51 
 3 51 

 7 923 557 0 
 
 
 

 

4.   

z   
 

  
  2021 2020 

  toho: 930 318 2 927 535 

 toho: 8 000 23 051 
  8 000 7 000 

 0 16 051 
 toho: 922 388 2 904 486 

 0 125 
 36 845 46 354 

 143 744 5 813 
 5 456 1 813 284 

 8 591 1 390 
Sprostredkovanie 31 218 47 679 

 261 494 505 561 
-  131 170 209 934 

 5 882 1 930 
 23 800 69 497 

Property a facility management 62 560 50 466 
 211 558 147 843 

Poistenie  0 4 610 
  toho: 1 219 021 -242 814 

 333 2 036 
 871 338 3 406 

 346 462 0 
 -9 489 7 134 

 10 377 -255 390 
 toho: 7 894 148 1 719 285 

 toho: 7 894 148 1 719 285 
 1 552 055 1 431 871 
 753 232 963 

 0 286 451 
 5 588 861 0 
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5. Dane 

: 
  

  
Stav k 

31.12.2021 
Stav k 

31.12.2020 
 

z toho: -477 199 -228 276 

   
 -477 199 -228 276 

 
 toho: 41 576 45 562 

 41 576 45 562 
 0 0 

 275 944 0 
 0 0 

Sadzba dane z  ( v %)  21% 21% 
 0 0 

 0 0 

 0 0 
 0 0 

 33 533 38 370 

Zmena  -4 837 38 370 
 -4 837 38 370 

 0 0 
 0 0 

 
 

 dani z   
  

  
2021 2020 

   %    % 
 

 toho: 2 380 057   53 034   
  499 812 21  11 137 21 

 5 592 182 1 174 358 49 350 279 73 559 139 
 0 0  0 0  

 0 0  0 0  
 0 0  0 0  

 predaja CP -7 923 557 -1 663 947 70    
 -71 710 -15 059 1   -403 328 -84 699 160 

Spolu   -4 836 0   -3 0 

       
   1 0  10 0 

  -4 837 0  31 551 59 
   -4 836 -0,20   31 561 60 

 
 
 

V. INFORM    

1.  

Podmienen

.  
 

  
 2024.  
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2.  

 
 zanik  

   
 

3.  

 a in priestory 
 -

 
 
 

VI. UDALOSTI  

 

  

  
 

 al
  

 
 

VII.  

1.   

  
V  dc  

  
 

  
 
 

 
 

 2021 2020 
  501 389 1 444 244 
  16 115 32 604 
  38 833 94 376 
   34 876 4 365 

Predaj majetku  990 547 0 

majetku  7 923 557 0 

  1 166 699 0 
 
 
 

  jednotka / 
 druhu obchodu 

 
2021 2020 

  32 600 880 0 
  0 110 342 
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2.    

 odmeny 
ov  

 
 

VIII.  

Sp  
 

 rovnako   
 
 

IX.   

1.  

imania v  
  

 

 
Stav k 

1.1.2021   Presuny 
Stav k 

31.12.2021 
 5 000 20 000 0 0 25 000 

 500 2 000 0 2 147 4 647 
 precenenia majetku 

a  983 557  983 557 0 0 
 3 169 595  2 030 000 -83 593 1 056 002 

  -102 919 0 0 102 919 0 
 

obdobia 21 473 2 384 893 0 -21 473 2 384 893 
 4 077 206 2 406 893 3 013 557 0 3 470 542 

 
 

  
2 030 000 EUR. 
 

 

20 000 EUR. 
 

 d
2 000 EUR.  

 
  hodnote 

102 . 
 

   473 EUR 
  

rokov presunul 19 326 EUR.  
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Stav k 

1.1.2020   Presuny 
Stav k 

31.12.2020 
 5 000 0 0 0 5 000 

 500 0 0 0 500 
 precenenia majetku 

a  950 926 17 057 -15 574 0 983 557 
 3 169 595 0 0 0 3 169 595 

  0 0 0 -102 919 -102 919 
 

obdobia -102 919 21 473 0 102 919 21 473 
 4 023 102 -64 389 -15 574 0 4 077 206 

 
 

2.   

  2021 2020 
z precenenia majetku a  -983 557 1 482 

 -1 611 547 17 057 
 627 990 -15 574 

  0 0 

Spolu -983 557 1 482 

 
 

3.  

21 473  

-  147 EUR 
-  326 EUR 
 

4. Vysporiadanie zisku  

vysporiadanie zisku za rok 2021.  
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X.  

 2 021 2020 
 2 380 057 53 034 

    
 687 393 690 215 

predaja 0 58 039 
 -10 614 7 134 

Zmena stavu rezerv -1 979 -260 000 
 0 43 820 

 1 552 052 1 431 871 
 0 -51 

Strata / (zisk) z  -116 586 0 
z  -2 334 696 0 

Zisk z  2 155 627 2 024 062 

   
   

  526 495 426 920 
 28 856 3 935 780 

 -645 004 1 104 410 
 2 065 974 7 491 172 

   
    

 2 065 974 7 491 172 
 -1 327 729 -689 565 

 3 51 
  25 637 0 

 -2 030 000 0 
  -1 266 115 6 801 658 

   
    

 -212 011 -880 384 
  987 924 2 522 
 

 7 923 557 0 
  8 699 470 -877 862 

   
    

 -1 665 424 -1 131 900 
 -11 933 557 -5 633 874 

  -13 598 981 -6 765 774 

   
  -6 165 627 -412 811 

   
  8 382 538 8 795 349 

  2 216 911 8 382 538 

 
 

 

a) 
u 

 

b) 

 


