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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti:

laS Development, s.r.o. (dalej ako ,,Spolo¢nost*)
Staromestska 3
811 03 Bratislava

Na zdklade navrhu Spolocnosti na zapis zmien v Obchodnom registri SR bol dna 12.10.2021 vykonany zapis, ktory meni
obchodné meno Spolocnosti z Kapitulské Invest, s.r.o. na IaS Development, s.r.o.

Hlavnymi ¢innostami Spoloénosti su:

— sprostredkovatel'ské ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb,

— &innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,
— sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti,

— uskutoénovanie stavieb a ich zmien,

— administrativne sluzby.

2.  Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruéiacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika, ani
podla podobnych ustanoveni inych predpisov.

3.  Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
U¢tovna zavierka Spolo&nosti za predchadzajuce Gétovné obdobie zostavena k 31.decembru 2020, bola schvalend dfia 7. juna
2021.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
U¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je zostavend ako riadna G¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona NR SR
¢.431/2002 Z. z. o Uuctovnictve (dalej ,,zakon o Gc¢tovnictve”), za G¢tovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

5. Informacie o skupine
Spolo¢nost sa zahfia do konsolidovanej G¢tovnej zavierky spolo¢nosti PROXY-FINANCE a.s., Praha, Ceska republika.

Zostavovatelom konsolidovanej Uctovnej zavierky za vsetky skupiny Gctovnych jednotiek konsolidovaného celku, pre ktorého
je Uctovnd jednotka konsolidovanou Gétovnou jednotkou, je spolocnost PROXY-FINANCE a.s., ICO: 18 623 174, so sidlom
Ane?ska 10, Praha 1, Ceska republika.

Konsolidovanu G¢tovnu zavierku je mozné dostat priamo v sidle spolo€nosti PROXY-FINANCE a.s., ICO: 18 623 174, so sidlom
Aneiskd 10, Praha 1, Ceska republika, a je ulozena v obchodnom registri vedeného Mestskym sidom v Prahe, oddiel B vlozka
1155.

Bezprostredne materska uctovna jednotka Spolocnosti je Prva slovenska investicnd skupina a.s., Bratislava, ktord aplikuje
vynimku z povinnosti zostavit konsolidovanu G¢tovnu zévierku a konsolidovanu vyroénd spravu v sulade s § 22 ods. 8 zakona
o Uctovnictve. Ich materskd spolo¢nost PROXY-FINANCE a.s. vlastni 100% podiel v Prvej slovenskej investi¢nej skupine a.s.
a zostavuje svoju konsolidovanu uctovnu zavierku podla IFRS v zneni prijatom Eurdpskou uniou. Do tejto konsolidovanej
UCtovnej zavierky sa zahffia aj Spolo¢nost.

6. Pocet zamestnancov

Udaje o pocte zamestnancov za beiné Gctovné obdobie a bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie st uvedené
v nasledujicom prehlade:

31.12.2021 31.12.2020

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0
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B. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

a)  Vyska jednotlivych druhov zéruk alebo inych zabezpedeni pre ¢lenov Statutdrneho organu, dozorného organu a iného
organu uctovnej jednotky

Druh zaruky Statutarny organ EUR

b)  P6Zickach poskytnutych ¢lenom Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu uctovnej jednotky

Celkova suma pvoskxtnuty’ch pozncnel.( k poslednému Statutarny organ Orok v % EUR
diu Gctovného obdobia
Celkova suma spl’a:cenyclj poziciek k poslednému dnu Statutarny organ Orok v % EUR
uctovného obdobia
Celkova suma odpustenych poéziciek a odpisanych . , , . o
poziciek k poslednému driu tuctovného obdobia Statutarny organ Urok v % EUR

c) Hlavné podmienky, na zaklade ktorych im boli zaruky alebo iné zabezpecenie a pozicky poskytnuté, pri pozickach sa

uvadzaju urokové sadzby: Zaruky a pozicky poskytnuté neboli.

d)  Celkova suma pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na sikromné ucely ¢lenmi Statutdrneho organu,
dozorného orgénu a iného organu Uétovnej jednotky, ktoré je potrebné vyuétovat:

Plnenie na sikromné ucely k vyuctovaniu Statutarny organ EUR

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Uctovna zavierka je zostavend za splnenia predpokladu, 7e Uétovna jednotka bude nepretriite pokracovat vo svojej
¢innosti.

2. Spo6sob ocenovania jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov, a to:

Nazov polozky Sposob ocernovania
Periazné prostriedky a ceniny Menovitou hodnotou
Pohladavky pri ich vzniku Menovitou hodnotou

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktord zahfna cenu obstarania a ndklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizenl o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.
Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su uroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.
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Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Su¢astou obstardvacej ceny cennych papierov nie su droky
z Uverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera a podielu.

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodndét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou), alebo istou realizatnou hodnotou. Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktoru sa zasoby
obstarali a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie si sucastou obstaravacej ceny.

Ako nehnutelnosti na predaj sa Uctuje o nehnutelnosti, ktora sa obstarava za uc¢elom dalSieho predaja. VynaloZené naklady
na opravy, technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené snehnutelnostou, ktoré vznikaju z dévodu uvedenia
nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj, su sticastou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej obstardvacou cenou. Vynos
z predaja a oductovana obstaravacia cena nehnutelnosti ovplyvni vysledok hospodarenia v ¢ase jej predaja.

Cista realiza¢nd hodnota je predpokladana predajnad cena zasob znizend o predpokladané naklady na ich dokoncenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom. ZniZzenie hodnoty zasob sa zohladriuje vytvorenim opravnej polozky.

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa oceriuju obstaravacou cenou vratane nakladov slvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo pézZicky dlhsia ako jeden rok,
upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzi¢ky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou
a sticasnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky sa pocita ako sucet sucinov buddcich periaznych prijmov
a prislusnych diskontnych faktorov.

Finan¢né ucty tvori periazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych Uctoch a ocefuji sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Zavazky pri ich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceruju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zavazky v Gctovnictve a v Uctovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

Vydavky buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej stvislosti s u¢tovnym obdobim.

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania.
Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Dan z prijmov splatna — dari sa urcuje z G¢tovného zisku pred zdanenim, po Gpravach na dariové ucely podla zakona o daniach
z prijmov pri sadzbe 21%.

Naklady a vynosy sa ¢asovo rozliSuju. Casovo sa nerozli$uju naklady a vynosy, ak ide o nevyznamny a stale sa opakujuci
uctovny pripad tykajuci sa Casového rozlisenia nakladov alebo vynosov posledného a prvého mesiaca u¢tovného obdobia. Na
Ucte Casového rozlisenia sa nelctuje, ak ide o nevyznamny a stale sa opakujuci Uétovny pripad, ktory sa tyka uctovania
nakladov avynosov medzi dvoma uctovnymi obdobiami, pricom nejde o Uctovny pripad tykajlci sa Uctovania dotacii
a emisnych kvot.

3. Spodsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného
majetku, pricom sa uvadza doba odpisovania, pouzité sadzby odpisov a odpisové metddy pri urceni odpisov:

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zacina v mesiaci v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do uzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR vratane a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do
pouZivania.
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Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana doba Metoda Rocna odpisova
pouZivania vrokoch odpisovania sadzba v%
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zadina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do uZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR vratane a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do
pouZivania ako spotreba materialu.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba Metdda Roc¢nd odpisova
pouzivania vrokoch odpisovania sadzba v%
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

4. Zmeny Uétovnych zdsad a zmeny Uctovnych metdd s uvedenim dévodu tychto zmien a vycislenim ich vplyvu na finan¢nad
hodnotu majetku, zavazkov, zakladného imania a vysledku hospodarenia uctovnej jednotky:

Ziadne zmeny U¢tovnych zasad a Uétovnych metdd sa v roku 2021 v Spoloénosti nerealizovali.
5. Informdcie o dotdcidch a ich oceriovanie v Uctovnictve:

Spolocnosti za uctovné obdobie nebola poskytnuta Ziadna forma dotacie.

6. Informacie o Uctovani vyznamnych oprav chyb minulych tctovnych obdobi v beznom G¢tovnom obdobi:

Ak Spoloénost zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajdcu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito chybu
na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok
hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa uctuju v beznom
uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V beznom uctovnom obdobi Spolo¢nost neldcétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Spoloénost v roku 2021 neuétovala o vzniku goodwillu, zaporného goodwillu, ani neprehodnocovala vysku odpisu jeho
hodnoty.

Majetok Spolocnosti je tvoreny obeznym majetkom a to finanénymi Gc¢tami — Uéty v bankach a peniazmi, ktoré s ulozené
v pokladni Spolo¢nosti.

K dlhodobému hmotnému majetku neexistuju zalozné prava v prospech inych osob.
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Spoloénost pouZiva a vykazuje iba svoj majetok, Ziaden majetok Spoloénosti nie je vo vlastnictve inych spolo¢nosti na zaklade
zabezpecovacieho prevodu vlastnickeho prava zriadeného do doby uhradenia zavazkov z prijatych Gverov (k 31. decembru

2020: 0 EUR).

Informacie o oceneni finanéného majetku oceriovaného realnou hodnotou

Vplyv zmeny ocenenia redlnou hodnotou na vysledok hospodarenia alebo na vlastné imanie k 31.12.2021:

Redlna Uétovnd hodnota <ledok Vplyvna
hodnota (cena obstarania) s e, ° . vlastné imanie
hodpodarenia

Dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0
Ostatné cenné papiere a podiely 0 0 0 0
Kratkodoby financny majetok 29 986 29 986 0 0
Peniaze 5000 5000 0 0
Uéty v bankach 24 986 24 986 0 0
Spolu 29 986 29 986 0 0

Vplyv zmeny ocenenia redlnou hodnotou na vysledok hospodarenia alebo na vlastné imanie k 31.12.2020:

Redlna U¢tovna hodnota < ledok Vplyvna
hodnota (cena obstarania) s elo . vlastné imanie
hodpodérenia

Dlhodoby finan¢ny majetok 0 0 0 0
Ostatné cenné papiere a podiely 0 0 0 0
Kratkodoby financny majetok 5000 5000 0 0
Peniaze 5000 5000 0 0
Uéty v bankach 0 0 0 0
Spolu 5 000 5000 0 0

Vyznamné polozky derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecené derivatmi

Spoloénost podas bezného G¢tovného obdobia roku 2021, ani podas bezprostredne predchadzajiceho Uuétovného obdobia
roku 2020 neeviduje Ziadne polozky derivatov a neeviduje ani Ziadny majetok a zavazky, ktoré by boli derivatmi zabezpecené.

Zavazky

Struktdra zdvazkov vratane rezerv podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov

Zavazky spolu

31.12.2021 31.12. 2020
b c
3000 0
0 0
0 0
3000 0




Poznamky Ug PODV 3 - 01 [elo) |5|2|1|6|8|7|2|7‘

U¢tovna zavierka k 31. decembru 2021

DIC |2|1|2|0|9|3|4|8|4|9|

1aS Development, s.r.o.
Zavazky nie su kryté zaloZznym pravom. Zavazky nie su kryté zabezpecovacim prevodom vlastnickeho prava, napr. z dévodu
Cerpania Uverov ucelovo uréenych na financovanie casti kipnej ceny aktiv.
V ramci krdtkodobych a dlhodobych zdvazkov Spolo¢nost neeviduje zavazok z finanéného prenajmu.

5.  Vlastné imanie

Opis zakladného imania: 31.12.2021 31.12.2020
Zakladné imanie celkom 30 000 5000
Zakladné imanie splatené 30000 5000
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 -25 000
Vlastné imanie 26 986 5000
Podiel zékladného imania na celkovej hodnote vlastného imania v % 111% 100%

Spoloénost nema tvoreny kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

6.  Vlastné akcie
Spoloénost neuctuje o akciach, nakolko je zalozena ako spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym.

N

Polozky nakladov a vynosov, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt
Takéto polozky vynimocného rozsahu alebo vyskytu sa vbeZznom uctovnom obdobi roku 2021, ani v bezprostredne
predchadzajucom Gétovnom obdobi roku 2020 nevyskytli.

E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky
Spoloénost nema podmienené zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Gctovnictve a neuvadzaju sa v sivahe.

Spoloénost nerudi za bankovy Gver.

Spoloénosti nehrozi sidny proces, v ktorom ju konkurenénd spoloénost chce Zalovat.

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dariového prava doteraz neboli dostato¢ne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked budu
k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spoloc¢nosti si nie je vedomé
ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2.  Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné financné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom uctovnictve a neuvadzaju v suvahe, nie su.

3. Podmieneny majetok
Spoloénost nema podmieneny majetok.

4. Najaty majetok
Spoloénost sidli v prenajatych priestoroch. Najomna zmluva je uzavretd na dobu uréitd. Roény ndjom vratane energii bol
v roku 2021: 3 000,- EUR.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po dni, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, do dna zostavenia Uctovnej zavierky nastali udalosti, ktoré vyznamne
vplyvaji na c¢innost Spoloc¢nosti ato kipa pozemkov v katastrdlnom uUzemi Bernoldakovo, ktoré boli financované
prostrednictvom prijatej pozicky od sesterskej spolocnosti a bankovym tdverom, pricom vzniklo zélozné pravo na obchodny
podiel spolocnika v prospech banky.
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G.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spriaznenymi osobami Spolocnosti su spriaznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne orgdany, riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvy$$ou kontrolujicou uétovnou jednotkou je spoloénost PROXY-FINANCE a.s., Praha, Ceska republika.

Transakcie s materskou uctovnou jednotkou:

Spoloénost neuskutoénila Ziadne transakcie s materskou G¢tovnou jednotkou.

Transakcie so sesterskymi tuctovnymi jednotkami:

2021 2020

EUR EUR
Sluzba prijatad (ndajom) 3000 0
Néklady spolu 3000 0

INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Transakcie s kli¢ovym manazmentom

Kli¢ovym manaZmentom su osoby, ktoré maju pravomoc azodpovednost za planovanie, riadenie a kontrolu &innosti
uctovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditela alebo iného riaditela uctovnej jednotky.
Priemerny pocet os6b kli¢ového manazmentu v rokoch 2021 bol 2.

Odmeny vyplatené alebo zavazky voci osobam klucového manazmentu (ktoré sa vykazuju v ramci osobnych nakladov vo

vykaze ziskov a strat) su nasledovné:

2021 2020
EUR EUR

Vyplatené odmeny manaimentu spolocnosti 0 0

Spolu 0

Clenom $tatutarneho organu, ani manaZmentu Spoloénosti neboli v roku 2021 poskytnuté ¥iadne pdzicky, vyznamné platby
alebo vyhody, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financ¢né prostriedky alebo iné plnenia na siukromné Gcely ¢lenov,
ktoré sa vyuctovavaju.

INFORMACIE O UDELENi VYLUCNEHO ALEBO OSOBITNEHO PRAVA, KTORYM SA UDELILO PRAVO
POSKYTOVAT SLUZBY VO VEREJNOM ZAUJME

Spolocnosti takéto osobitné prava udelené neboli.

Zéaroven ¢innost Spolo¢nosti nie je zaradena do kategérie priemyselnej vyroby podla osobitného predpisu a teda sa na fiu
§23d ods. 6 zdkona nevztahuje.




