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Poznamky k riadnej individudlnej uétovnej zavierke

za ucétovné obdobie 01.01.2021 —31.12.2021

Vseobecné informacie

Obchodné meno: VENCORP RK, s.r.0.

Sidlo: Starova 14, 811 02 Bratislava
Datum zaloZenia: 7.6.2005

Déatum vzniku: 21.6.2005

Hlavnym predmetom hospodarskej cinnosti uctovnej jednotky je: sprostredkovanie kupy, predaja
a prenajmu nehnutelnosti (realitna c¢innost’); poradenskd ¢innost” v oblasti obchodu a sluzieb;
vydavatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti; marketing; finanény leasing v rozsahu vol'nej Zivnosti;
vedenie uctovnictva; Cinnost’ organizaénych a ekonomickych poradcov; automatizované spracovanie
udajov, kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod); kupa tovaru
na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod); sprostredkovatel'skd Cinnost” v rozsahu
volnej zivnosti; sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti; reklamnd a propagacna
¢innost’; prieskum trhu; pripravné prace pre stavbu — buracie a vykopové prace bez pouzitia vybusnin;
inzinierska ¢innost’ — obstaravatel'ska ¢innost’ v stavebnictve; obstaravanie sluzieb spojené so spravou
audrzbou nehnutelnosti; sprava registratirnych zaznamov bez trvalej dokumentarnej hodnoty;
pozi¢iavanie motorovych vozidiel; organizatné zabezpeCenie vystav a galérii; komisionalny predaj;
zriadovanie interiérov a exteriérov; zapozifiavanie a prenajom starozitnosti; faktoring a forfaiting;
poradenska ¢innost’ v oblasti obchodu; ¢alunnictvo.

Pravnym dévodom na zostavenie Uétovnej zavierky je §17 ods. 6 zak. ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve
v platnom zneni za uc¢tovné obdobie 1.1.2021-31.12.2021.

Datum schvalenia ti€tovnej z&vierky za bezprostredne predchadzajiuce uc¢tovné obdobie: 01.03.2021.

VENCORP RK, s.r.o0. je dcérskou spolocnostou spolo¢nosti VENCORP SLOVAKIA a.s. so sidlom na
Stirovej ulici ¢. 14 v Bratislave, ktord ma 67%-ny podiel na zékladnom imani, hlasovacich préavach a
pravo obchodného vedenia. Materska spolo¢nost VENCORP SLOVAKIA nema povinnost' zostavovat’
konsolidovanu Gétovna  zavierku. Dal§im vlastnikom spolo¢nosti je spoloénost VENCORP
DEVELOPMENT s.r.0. so sidlom na Starovej ulici ¢ 14 v Bratislave, ktora ma 11%-ny podiel na
zakladnom imani, hlasovacich pravach a pravo obchodného vedenia a fyzické osoby Mgr. Jana Bendova
a Ing. Ivan Benda, ktori vlastnia tiez 11%-né podiely na zakladnom imani, hlasovacich pravach a pravo
obchodného vedenia.
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Bezprostredne
Nazov polozky BeZné tictovné obdobie predchadzajice iétovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet 3 0
zamestnancov
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa 3 0
zostavuje uctovna zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 0 0
Informaécie o organoch spolo¢nosti
Statutarny organ (konatel’ — kona vo vietkych veciach samostatne): Ing. Ivan Benda

Informacie o prijatych postupoch

Uttovna jednotka bude nepretrzite pokratovat vo svojej ¢innosti:

ano I:l nie

Uttovnictvo vedené Gétovnou jednotkou je v sulade s platnym zikonom o U&tovnictve a postupmi
uctovania pre podnikatel'ov.

Uttovna jednotka v priebehu tétovného obdobia neuskutoénila zmenu pouzivanych uétovnych metéd a
uctovnych zasad.

Dlhodoby hmotny a dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje obstaravacimi cenami, do ceny obstarania
vstupuje clo, montazne prace, prepravné, poistné a ostatné naklady suvisiace s obstaranim investicného
majetku.

Cenné papiere a podiely sa ocentuju obstaravacimi cenami, vratane nakladov stvisiacich s obstaranim, od
obstaravacej ceny je odpocitané zniZenie hodnoty cennych papierov.

Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, zniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

Néklady budiicich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma z&védzkov je ind ako ich vyska v u€tovnictve, uvedu sa
zavazky v uCtovnictve a v i€tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na menu euro referencnym vymennym
kurzom urcenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajuci dinu uskutocnenia iétovného pripadu a Gctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Opravné polozky v roku 2021 uctovna jednotka netvorila a o odloZenej dani netictuje.

Dlhodoby hmotny majetok - odpisovany Uétovna jednotka k 31.12.2021 eviduje, ztoho vyplyva
skuto¢nost’, Ze je povinna zostavovat’ odpisovy plan.



IPoznamky U¢ POD 3 — 01| [1CO: 35941707 ||DIC: 2022026985|

Sposob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku:

Druh majetku: Doba odpisovania: Sadzba odpisov: Odpisova metoda:
Obojstranny billboard 6 podl'a ZDzP rovnomerna
Plyn STL Borinka 20 podl'a ZDzP rovnomerna
Mobilné oplotenie 3 podla ZDzP ¢asova rovnomerna

Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku uctovna jednotka zostavila internym
predpisom tak, ze za zéklad boli zvolené metody pouzivané pri vyéislovani danovych odpisov. Odpisové
sadzby pre uétovné a danové odpisy uctovnej jednotky sa rovnaji.

V tétovnom obdobi 2021 u¢tovna jednotka obstarala mobilné oplotenie ako zariadenie staveniska. Tento
majetok zaradila ako docasnu stavbu a na odpisovanie pouzila rovnomernti ¢asovii metodu v zmysle §26
0ds.6 ZDzP (36 mesiacov).

Uttovna jednotka neprijala v priebehu uétovného obdobia ziadnu dotaciu na obstaranie majetku.

V sledovanom obdobi uctovnd jednotka nevykonala opravu chyb minulych uc¢tovnych obdobi.

Informacie, ktoré vysvetl’uju a doplinajua suvahu a vvkaz ziskov a strat

Dlhodoby nehmotny majetok

Ugtovna jednotka v roku 2021 netétovala o dlhodobom nehmotnom majetku.

Dlhodoby hmotny majetok

Uttovna jednotka v roku 2020 tétovala o dlhodobom hmotnom majetku — vo svojom majetku eviduje:
e pozemky v Bielom Kostole a v Borinke,
e plynovod,
e obojstranny billboard.

Tabulka ¢. 1

Bezné ictovné obdobie
Samos-
tatné | Pestova-| . Poskyt-
Dlhodoby hmotny hnutel'né| tel’ské Zak!adne .| Obsta- nuté
. . stado |Ostatny| ,
majetok Pozemky | Stavby veci celky .z ravany |preddav-| Spolu
, p atazné | DHM
a subory | trvalych Zvierats DHM ky na
hnutel- | porastov DHM
nych veci
A b c d S f g h i ]
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
ctovného obdobia 61574 48 524 2 407 112 505
Prirastky 0 2 447 0 2 447
Ubytky 0 0 0 0
Presuny 27 551 0 0 27 551
Stav na konci 34023 50971 2 407 87 401
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uctovného obdobia

Opravky

Stav na zac¢iatku
uctovného obdobia

27473

2407

29 880

Prirastky

3027

3027

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

30500

2407

32907

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uc¢tovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uc¢tovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

61574

21051

82 625

Stav na konci
uc¢tovného obdobia

34023

20471

54 494

V tuctovnom obdobi 2021 uctovna jednotka pretictovala pozemky v hodnote 27 551 eur z dlhodobého
majetku do zasob, na ucet 133 — Nehnutel'nost’ na predaj, nakol’ko bol sti€astou nehnutel'nosti urcenej na
predaj - bytového domu v Bielom Kostole.

Tabulka ¢. 2

Bezprostredne predchadzajice ictovné obdobie

uctovného obdobia

Samos-
tatné | Pestova- | _ . Poskyt-
Dlhodoby hmotny hnutelné| tel'ské Zak!adne .| Obsta- nuté
. . stado |Ostatny| ,
majetok Pozemky | Stavby veci celky .z ravany |preddav-| Spolu
. ; atazné | DHM

a subory | trvalych Zvierats DHM ky na

hnutel- | porastov DHM

nych veci

a b c d S f g h i J

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
dctovného obdobia 61574 48 524 | 2407 112 505
Prirastky 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0
Stav na konci
aétovného obdobia 61574 48 524 | 2407 112 505
Opravky
Stav na zaciatku
ucétovného obdobia 25049 2407 27456
Prirastky 2 424 0 2 424
Ubytky 0 0 0
Stav na konci 27473 | 2407 29 880

Opravné polozky

Stav na zacdiatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
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i¢tovného obdobia \ | | \ | | \ |
Zostatkova hodnota

Stav na zac¢iatku

ucétovného obdobia 61 574 23475 0 85 049
Stav na konci

ucétovného obdobia 61 574 21031 0 82 625

Uttovna jednotka nema dlhodoby nehmotny a hmotny majetok poisteny a ani na ziadnom dlhodobom
majetku nema zriadené zalozné pravo a pri Ziadnom majetku nema obmedzené pravo s nim nakladat’.

Dlhodoby nehmotny majetok Hodnota za bezné ti¢tovné obdobie
Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené 0
zalozné pravo
Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uctovna 0
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za beZné xi¢tovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné 0
pravo
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gctovna 0
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’

Uttovna jednotka nepouZiva Ziadny majetok na zaklade zmluvy o vypozicke.

Uttovna jednotka pocas uétovného obdobia 2021 nenadobudla Ziadny dlhodoby majetok, pri ktorom
nebolo zapisané vlastnicke pravo do katastra nehnutelnosti do diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Uétovna jednotka vo svojom majetku neeviduje goodwil.

Ugtovna jednotka na iéte 097 — Opravna polozka k nadobudnutému majetku netctovala.

Uétovna jednotka nevykonavala vyskumni a vyvojovi &innost’.

Dlhodoby finanény majetok

Uttovna jednotka v roku 2021 neuétovala o dlhodobom finanénom majetku.

Zasoby

K 31.12.2021 ucétovna jednotka eviduje v uctovnictve tieto zasoby:

e v nedokoncenej vyrobe projekt bytového domu B2 v k.0. Biely Kostol — k 31.12.2021 eviduje na
ucte nedokoncenej vyroby aktivované naklady v celkovej hodnote 881 957 €,

e 1 garaz vratane pozemku v k.u. Biely Kostol v hodnote 8 805 €, zaradeni na uéte 133 —
Nehnutel'nost’ na predaj,

e pozemky v Bielom Kostole v hodnote 143 093 €, ktoré prisluchaji k bytovému domu B2 v k.u.
Biely Kostol a t¢tovna jednotka o nich tc¢tuje na ucte 133 — Nehnutelnost’ na predaj,

e na ucte 133 — Nehnutel'nost’ na predaj uctuje takisto projekt bytového domu A4 v k.4. Biely
Kostol v hodnote 95 376€ a prisluchajuci pozemok k bytovému domu v hodnote 28 019 €. Tento
bytovy dom bol v roku 2021 takmer cely predany.

[}

Na tieto zdsoby nema uctovna jednotka zriadené zalozné pravo.

Pohladavky

Uttovna jednotka k 31.12.2021 eviduje len kratkodobé pohl'adavky a podas roka k nim nevytvorila Ziadne
opravné polozky.
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Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

PohPladavky spolu

A

b

C

d

Dlhodobé pohPadivky

Pohl'adavky z obchodného styku

Pohl'adavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovne;j
jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohl'adavky voci spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohl’. spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohl'adavky z obchodného styku

816

827

1 643

Pohl'adavky voci dcérskej uctovne;j
jednotke a materskej uctovne;j
jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohl'adavky voci spolocnikom,
¢lenom a zdruZeniu

Socidlne poistenie

Daiové pohl'addvky a dotacie

19 485

0

19 485

Iné pohladavky

1001

0

1 001

Kratkodobé pohl’. spolu

21 302

827

22129

Uétovna jednotka nema pohl'adavky zabezpeéené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia.
Uc¢tovna jednotka o odlozenej danovej pohladavke netétuje.

Kratkodoby finanény majetok

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie {i&tovné obdobie
Pokladnica, ceniny 13471 7155
Bezné bankové ucty 264 669 54 687
Bankové ucty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 278 140 61 842

Ugtovna jednotka netvorila opravné polozky ku kratkodobému finanénému majetku.
U¢tovna jednotka nema zriadené zalozné pravo na kratkodoby finan¢ny majetok a ani obmedzené pravo

s nim nakladat’.

Uttovna jednotka k 31.12.2021 nepreceiiovala kratkodoby finanény majetok na realnu hodnotu.

Polozky ¢asového rozliSenia na strane aktiv

Opis polozky ¢asového rozliSenia

Bezné aétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Naklady budicich obdobi kratkodobé 302 9 288
pripojovacie poplatky Biely Kostol 0 9262
najom pozemkov Biely Kostol 245 0
ostatné 57 26
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Prijmy budicich obdobi kratkodobé

Vlastné imanie

Vlastné imanie uctovnej jednotky k 31.12.2021 je + 674 302 €.
Pomer vlastného imania a zaviazkov k 31.12.202 je 0,70 — ¢o je viac ako 0,08 — z toho vyplyva, Ze u€tovna

jednotka sa nenachéadza v krize.

Uttovna jednotka nevlastni akcie a podiely na zdkladnom imani v inych G&tovnych jednotkéch.
U¢tovna jednotka netictovala o zisku alebo strate, ktoré by boli priamo uctované na ucty vlastného imania.

Uttovna jednotka pocas iétovného obdobia 2021 tvorila rezervy:

Tabul’ka ¢. 1

Bezné uétovné obdobie

Nazov polozky Stav na zadiatk Stav na konci
u uétovného Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
obdobia obdobia
Dlhodobé rezervy
Kratkodobé rezervy 1337 1337
Rezervy na mzdy a poistné 1337 1337

Tabulka ¢. 2
Bezprostredne predchadzajice uc¢tovné obdobie
Nézov polozky Stav na zadiatk Stav na konci
u uctovného Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
obdobia obdobia

Dlhodobé rezervy

Kratkodobé rezervy
Zavazky

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros't ! edne,p redch.a dzajice

uctovné obdobie

Zaviazky po lehote splatnosti 6521 50 741
Zaviazky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka vratane 256 495 353 647
Kritkodobé zavizKky spolu 263 016 406 388
Zavizky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok az pat rokov 27236 15255
Zavazky 50 zost.'fl'fkovou dobou 665 000 1414762
splatnosti nad pat’ rokov
Dlhodobé zaviizKy spolu 692 236 1430017

Ugtovna jednotka nema zavizky zabezpetené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia.

Uttovna jednotka netétuje o odlozenom dafiovom zavizku.




IPoznamky U¢ POD 3 — 01|

Uttovna jednotka ma povinnost’ tvorit’ socidlny fond:

[1CO: 35941707 ||DIC: 2022026985|

Nazov poloZky BeZné tctovné obdobie Bezp rosl;gf;ivnlféllrlfgssidzaj ce

Zaciato¢ny stav socialneho fondu 0
Tvorba socialneho fondu na tarchu 66
nakladov

Tvorba socidlneho fondu zo zisku 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 0
Tvorba socidlneho fondu spolu 66
Cerpanie socidlneho fondu 0
Konecny zostatok socialneho fondu 66

Ugtovna jednotka neuétuje o vydanych dlhopisoch.

Polozky ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie i¢tovné obdobie
Vydavky buducich obdobi kratkodobé,
z toho:
Vynosy budticich obdobi kratkodobé, 115 0
z toho:
prendjom pozemkov Biely Kostol 115 0
Vynosy
Uttovna jednotka dosiahla tieto vynosy:
Bezné uctovné Bezprostredne
Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt . predchadzajuce
obdobie "y . .
uctovné obdobie
vynosy z prendjmu dlhodobého majetku 697 680
refakturacia sluzieb 8213 0
vynosy z nehnutel'nosti na predaj 2736126 0
zmena stavu nedokoncenej vyroby 881 957 0
zmluvné pokuty Biely Kostol 0 3000
Vynosy spolu: 3626993 3 680
Néklady
Uttovna jednotka dosiahla tieto naklady:
Bezné actovné Bezprostredne
Niklady, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt . predchadzajice
obdobie "y . .
uctovné obdobie
spotreba materialu — projekt bytovy dom B2 150 833 0
spotreba materidlu — zariadenie vzorovych bytov 34 893 0
spotreba materidlu — ostatné 283 0
spotreba energii 7 281 0
predana nehnutel’nost’ 1970 383 0
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opravy a udrziavanie 2590 0
sprostredkovatel'ska provizia 45902 0
najom kancelarskych priestorov 5178 5178
poradenské sluzby 26 140 15925
pravne sluzby 8103 1673
ostatné sluzby — projekt bytovy dom B2 728 617 0
refakturicia sluzieb 8213 0
mzdové naklady 16 260 0
zakonné socialne naklady 5790 0
dane z nehnutel'nosti + poplatok KO 649 649
odpis DHM 3027 2424
ostatné naklady 6 407 496
dai z prijmov 119 737 0
Niéklady spolu: 3140 286 26 345

Informacie o inyvch aktivach a inych pasivach

Uttovna jednotka neeviduje v Giétovnictve k 31.12.2021 podmieneny majetok ani podmienené zavizky.

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

V uctovnej jednotke nenastali Ziadne skuto¢nosti na vykézanie po dni, ku ktorému sa zostavuje t€tovna

zavierka (t.j. k 31.12.2021) do dna zostavenia uctovnej zavierky.

Ostatné informacie

Uttovna jednotka vstlade s § 19 ods. 1 Zak. & 431/2002 Z.z. o étovnictve v zneni neskorsich
predpisov nemé povinnost’ overovania uctovnej zavierky auditorom, preto v stlade s § 3 ods. 3 opatrenia
MF SR zo diia 31.3.2003 €. 4455/2003-92, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o usporiadani, ozna¢ovani a
obsahovom vymedzeni poloziek individudlnej Uétovnej zavierky a rozsahu tudajov uréenych z
individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie pre podnikatelov uctujucich v sustave podvojného

uctovnictva v zneni neskorsich predpisov nie je povinna zostavovat’ prehl'ad peniaznych tokov.




