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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2021

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO TT a.s.

Sidlo: Karloveska 34, Bratislava 841 04

Pravna forma: Akciova spoloénost

Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra: 13.04.2010

Hlavny predmet podnikania: Nadobudanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva

Subjekt verejného zaujmu: Spolo¢nost FORESPO TT, a.s nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).

Ustovné obdobie: Kalendarny rok 2021

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala &tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice ugtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoéitany po¢et zamestnancov pocas Uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nézov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 16 209 036 14 531 763 Ano
Cisty obrat celkom 10 558 10 658 Nie
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: U&tovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro Uétovn4 jednotka,
avsak sa rozhodla zostavit uétovnu zavierku podfa metodiky pre velkostnu skupinu mala G¢tovna jednotka k ¢omu ju
opraviiuje zakon ¢. 431/2002 o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie prisluSnym organom
Uctovnej jednotky: 30.9.2021

3) Pravny dovod Uttovna zavierka obchodnej spolodnosti k 31.12.2021 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka
podla § 17, ods. 6 zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 1.1.2021 do
31.12.2021 za predpokladu nepretrZitého trvania spoloCnosti. Toto obdobie bolo poznacené 3pecifickou situéciou
v suvislosti s pandémiou COVID -19. Do datumu zostavenia Uctovnej zévierky su nadalej v platnosti osobitné
opatrenia sUvisiace s pandémiou a preto nemozno predvidat pripadné budlce dopady.

Manazment podnikne vSetky moZné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych u€inkov na spolo¢nost.

4) Udaje o skupine &tovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou: Ugtovna jednotka nie je sudastou
konsolidovaného celku.
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5) Priemerny prepoCitany poCet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Priemerny prepoCitany poCet po€as uctovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Udtovna zavierka spolocnosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania vo svojej Ginnosti (going
concern).

2) Uétovné metddy a vieobecné Udtovné zasady boli étovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Informécie o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, pri¢om sa uvadza financny vplyv tychto
transakcii na Uctovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely postdenia financnej situdcie uctovnej jednotky (napr. stdne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

4) Sposob a uréenie oceflovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujlcich odhadov):
a) Spdsob oceriovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nézov polozky Spdsob ocenovania
1. DIhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstarévacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné néklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
4. DIhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
d. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota
7. DIhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Vlastné néklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota
1. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Kupené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Krétkodoby finanny majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozli$enie na strane aktiv stvahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dlihopisov, pdZiiek a Uverov: Menovitd hodnota
16. Casové rozli$enie na strane pasiv stvahy: Menovitd hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Majetok a z&vazky zabezpeCené derivatmi: Menovitd hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zéklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kupe prenajatej veci:
20. Splatna dari z prijmov a odloZend dan z prijmov: Menovitd hodnota
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b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo uctované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zauctované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy Uétovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich thradu.

d) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefovani realnou
hodnotou:

e) UrCenie ocenenia finanénych néstrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi:

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:

» Finanéné néstroje definuje § 5 zakona €.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorSich predpisov — su to
napr. cenné papiere (akcie, dlhopisy, doCasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazného
trhu (pokladni¢né poukazky, vkladové listy).

Aviy

» Opravné polozky k majetku, okrem dlhodobej pohladavky a dihodobej p6ziky, stanovila UJ odbornym odhadom
bonity prislusného majetku.

» Opravnu polozku k dihodobej pohladavke a opravnl poloZzku k dlhodobej poZicke UJ stanovila metddu oduroéenia
na sucasnu hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU).

» Rezervy ocenila UJ kalkulaénou metddou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buducich
zavazkov.

> UJ pocas Uctovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému dnu (§ 27 ZoU) nepoutzila ocenenie realnou hodnotou
— lebo nemala k tomu vecnu napli.

» UJ pouziva pri ocefiovani tbytku rovnakého druhu zasob a cennych papierov — vaZzeny aritmeticky priemer (§ 25/5
ZoU; § 22/1 PU).

> UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy get — zmenarensky kurz konkrétnej
banky (§ 24/3 ZoU).

> UJ pouziva pri ocefiovani Ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového Gétu — zakladné pravidio (D-1), teda
kurz zo dna predchadzajuceho driu U¢tovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f) Ustovna jednotka nepouila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pri¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre uctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok Uctu (pocet rokov) (%)
Stavby 021 20 4
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 029 4 25

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouziva Uctovne odpisy nezavisle na danovych odpisoch. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. U¢tovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouzivania majetku. Dihodoby nehmotny
majetok sa odpisuje pocCas 4 rokov od jeho obstarania.

» UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dihodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku. Podrobny
uctovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v podsystéme Majetok s podporou softvéru Money (taktiez dafiové
odpisy podla zékona o dani z prijmov).

» UJ odpisuje jednotlivé veci alebo relevantné subory hnutefnych veci (napr. pocitadové siet, nabytkova zostava). UJ
nepouziva komponentné odpisovanie (odpisovanie Casti majetku - komponentov).

> UJ nepouzila jednorazovy odpis dihodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého znizenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).
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> UJ nepouziva kategoriu drobného dlhodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

> UJ nepouziva kategériu drobného dlhodobého hmotného majetku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

> UJ nepouziva dobrovolné Uctovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za uctovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

> UJ nepouziva dobrovolnu kapitalizaciu trokov do obstaravacej ceny odpisovaného dihodobého hmotného majetku
alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

h) Informéacia o poskytnutych dotaciach apri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedi zlozky majetku a ich
ocenenie:

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi uétovanych v beznom Gcétovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka mdze uviest' aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi Gétovanych v beznom
uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného U¢tovného obdobia:

Vysvetlivky k oprave chyb minulych uctovnych obdobi:

» Po schvaleni Uctovnej zavierky na valnom zhromazdeni uz nemozno otvarat uctovné knihy minulych Uétovnych
obdobi a pripadné opravy sa vykonaju v beznom uctovnom obdobi (§ 16/10,11 ZoU).

» Opravy nevyznamnych néakladov a nevyznamnych vynosov minulych Uétovnych obdobi sa U&tuju ako vysledkové
uctovné pripady bezného ucétovného obdobia (§ 5/1 PU).

» Vyznamné opravy chyb minulych G¢tovnych obdobi sa uctuju (§ 59/13 PU) - voci minulym vysledkom hospodarenia
(voCi vlastnému imaniu na ucet 428 alebo 429).

» Hranicu vyznamnosti si UJ stanovi individualne v internej G¢tovnej smernici (napr. 1 tisicina z brutto aktiv).

» Pri ukladani pokuty za nespravnosti v uétovnictve prihliadne dafovy urad aj na to, & UJ pisomne ohlasila obsah
a sumu vykonanej opravy chyb minulych G¢tovnych obdobi (§ 38/5 ZoU).

» Opravy chyb minulych Uctovnych obdobi sa dafiovo vysporiadaju podla pravidiel v zakone o dani z prijmov (§
17/15,29 ZDP) a pravidiel v dafiovom poriadku (§ 16).

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Celkové suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov: Spoloénost nemé zavazky s dobou
splatnosti dlhSou ako 5 rokov.

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavazku alebo jeho Casti — je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavazkov a zavierkovym driom (§ 12 PU) ]

1a) Celkova suma zabezpecenych zavézkov — opis a sposob zabezpeCenia zavazkov: Na nehnutefnosti na predaj bolo
zriadené zalozné pravo v prospech Realitny o.p.f — 365.invest,sprav.spol., a.s., sprav. spol, a. s. na zaklade Zmluvy
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Bezné uctovné obdobie

Zabezpecené zavazky Spodsob

L Hodnota zavazkov
zabezpeéenia

Zavazky zabezpetené zaloznym pravom zalozné pravo 4842678,08

Zavazky zabezpecené inym spbdsobom

X 4 842 678,08

Celkova suma zabezpeéenych zavazkov:

2) NajvyznamnejSie polozky tvoria naklady na hospodarsku €innost: Sluzby 173 195,35 EUR. Z nakladov na finan¢nu
¢innost su to opravné polozky na pozemky Majcichov 340 000,00 EUR, uroky z p6zigiek v sume
34 534,36 EUR.

NajvyznamnejSie vynosy tvoria vynosy z hospodarskej ¢innosti : Trzby z najmu 10 558,40 EUR.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1) Podsuvahové tiéty — uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstvahovych uétoch
(§ 85 PU): Spoloénost uctuje na podstvahovych uétoch zalozné pravo k nehnutefnostiam na predaj
v Realitny 0.p.f — 365.invest,sprav.spol., a.s., sprav. spol, a. s. na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloznych

podsuvahovych Uctoch vo vyske 4 842 678,08 EUR.

2) Spoloc¢nost je v dvoch sudnych sporoch, v jednom ako zalovany (pasivny spor) a v druhom Zalobca (aktivny
spor).

Pasivny spor.

Predmetom konania je ur€enie vlastnickeho prava k nehnutefnostiam — pozemkom nachadzajucim sa v k. U.
Majcichov v hodnote 7 000 266 Eur. Zalobca (obchodné spoloénost SLEEK FINANCE, s.r.o., pred zmenou
DND INVEST s.r.0.). svoj narok odévodiuje zanikom kupnej zmluvy, na zéklade ktorej boli nehnutelnosti
prevedené na spolo¢nost. Okresny sud Trnava rozsudkom (7Cb/20/2012-181) zo dria 29.10.2014 rozhodol,
Ze vlastnikom nehnutelnosti je Zalobca. Okresny sud Trnava doplfiujucim rozsudkom (7Cb/20/2012-188) zo
dna 5.11.2014 doplnil rozsudok. Spoloénost voéi tomuto rozsudku podala odvolanie (12.11.2014). Spoloénost
si zaroven v odvolacom konani uplatnila voci spoloénosti SLEEK FINANCE, s.r.0. vzajomny navrh, ktorym sa
domaha, aby sud - pre pripad, ak by zalobca (spolo¢nost SLEEK FINANCE, s.r.0.) bol Uspesny — zaviazal
spoloénost SLEEK FINANCE, s.r.o. na vratenie kupnej ceny za nehnutelnosti. Krajsky sud v Trnave
uznesenim sp. zn. 21Cob/11/2015-359, 21Cob/12/2015 zo dia 30.10.2015 napadnuty rozsudok stdu prvého
stupfia v spojeni s doplfiujucim rozsudkom zrusil a vratil vec na dalSie konanie. Predmetné konanie je
z dévodu vyhlasenia konkurzu na majetok spolocnosti SLEEK FINANCE, s.r.0. zo zakona prerusené.

Aktivny spor.

Okresny sud KoSice |uznesenim zo dia 06.08.2018 vyhlasil konkurz na majetok spoloénosti SLEEK
FINANCE, s.r.o.

Spoloénost prihlsila pohladévku vo vyske kupnej ceny za nehnutefnosti, teda vo vySke 7.000.000 EUR do
konkurzu. Pohladavka spoloénosti vznikla titulom naroku na vratenie kupnej ceny zaplatenej spolo¢nostou
spoloénosti SLEEK FINANCE, s.r.o. na zaklade kupnej zmluvy. Je nutné zdéraznit, Ze pohladavka
spolonosti vznikla len za predpokladu, Ze sa preukaZe, Ze spolo¢nost nie je vlastnikom nehnutelnosti —
zdovodu zaniku kipnej zmluvy — ateda, pokial spoloénost nebude UspeSna vkonani o vyli¢enie
nehnutefmosti zo supisu vSeobecnej podstaty spolo¢nosti SLEEK FINANCE, s.r.o., ktorého iniciovanie je
vysoko pravdepodobné.

Spravca konkurznej podstaty JUDr. Richard Lukac poprel pohfadavku spolocnosti ¢o do pravneho dévodu,
vysky, vymahatefnosti iporadia (26.10.2018). Veritel iTRUST Legal, s.r.o., ICO: 36 808 181, poprel
pohladavku spolo¢nosti ¢o do pravneho dévodu, vysky i poradia.
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Spolo¢nost podala diia 28.11.2018 na Okresny sud KoSice |, Zalobu o urenie pohladavky (32Cbi 11/2018)
voéi Zalovanému v 1. rade JUDr. Richard Luka¢ spravca Upadcu SLEEK FINANCE, s.r.0. a Zalovanému v 2.

rade iTRUST Legal, s.r.o.
Vzhladom na to, ze vo veci nebol od podania Zaloby spolo¢nostou realizovany Ziadny procesny ukon — a teda

nie je znama ani argumentacia Zalovanych — nie je mozné presne Specifikovat pravdepodobny vysledok tohto
sporu.

Spravca konkurznej podstaty JUDr. Richard Luk&¢ zapisal nehnutelnosti do supisu vSeobecnej podstaty
spolo¢nosti SLEEK FINANCE, s.r.o. s poznamkou o spornom zapise v prospech spoloénosti. Z tohto dévodu
je pravdepodobné, Ze medzi spoloénostou a spravcom SLEEK FINANCE, s.r.o. bude vyvolané konanie
o vylicenie nehnutelnosti zo supisu vieobecnej podstaty spolo¢nosti SLEEK FINANCE, s.r.o.

Bezprostredne
Nizov podsiivahovej polozky Bezné uétovné | predchadzajice
obdobie uctovné
obdobie
Zalozné pravo k nehnutelnostiam 7 000 265,50 7 000 265,50

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Nema obsahovu napln.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE
Nema obsahovu napln.
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