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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutédrnemu orgénu a majitelom spoloénosti
FORESPO CITY PARK ROVINKA a. s.

Sprdva z auditu uctovnej zavierky

Nazor

Uskuto&nili sme audit ustovnej zavierky spolognosti FORESPO CITY PARK ROVINKA a.s., Karloveska 34,
841 04 Bratislava, ICO: 51 631 792, (dalej len Spolo&nost) ktora obsahuje suéasti G¢tovnej zavierky a to suvahu
k 31. decembru 2021, vykaz ziskov astrat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skongil a poznamky,
ktoré obsahujt suhrn vyznamnych uétovnych zasad a (Etovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZena udtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanéne;j situacie Spolognosti
k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podla zakona
&. 431/2002 Z.z. o ui&tovnictve v znenl neskoréich predpisov {dalej len ,zakon o G¢tovnictve®).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, I1SA).
Nasa zodpovednost podla tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej
zavierky. Od Spolo&nosti sme nezavisli podfa ustanoveni zakona &. 423/2015 o $tatutarnom audite (dalej len
,z4kon o Statutarnom audite*) a 0 zmene a doplneni zakona o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov tykajucich
sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit uctovnej zavierky a spinili sme gj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktore sme ziskali,
poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ing skutocnost

Spolocnost nesplita velkostné kritéria pre povinny audit i&tovnej zavierky v zmysle zékona o Gétovnictve, a teda
nemusi ani vypracovat' vyro&nu spravu. Pre audit G¢tovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost statutdrneho orgdnu za uctovnu zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o (&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Uétovnej zavierky,
ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & u2z v dosledku podvodu alebo chyby. Pri zostavovani tctovnej
zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti nepretrZite pokratovat' vo svojej
&innosti, za oplsanie skuto&nosti tykajlucich sa nepretrzittho pokrac¢ovania v ginnosti, ak je to potrebné, a za
pouZitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ginnosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v umysle SpoloCnost
zZlikvidovat' alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal inG realisticki moZnost' nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & G&tovna zéavierka ako celok neobsahuje vyznamne
nespravnosti, & u2 v désledku podvodu alebo chyby, a vydat sprévu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupha, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujd. Nespravnosti moéZu vzniknat
v désledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo oddvodnene olakavat,
2e jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoZnené na zaklade
tejto uctovnej zavierky.

V ramei auditu uskuto&neného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pogas celého auditu uplatfiujeme

odborny Gsudok a zachovavame profesiondiny skepticizmus. Ckrem toho:
» I|dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti G&tovnej zavierky, &i uZ v dosledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika
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a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZe podvod mézZe zahfhat tajnd dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G&elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost' pouZitych G&tovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost’ utovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informécii, uskuto&nené Statutdrnym organom.

*» Robime zaver otom, ¢&i Statutarny organ vhodne v uétovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokradovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolo&nosti nepretrzite pokradovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje,
sme povinni upozorit v nadej sprave auditora na sUvisiace informacie uvedené v Oétovnej zavierke
alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat na$ nézor. Nase zavery vychadzajl
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buddce udalosti alebo
okolnosti v8ak mbZu spdsobit, Ze Spolognost prestane pokradovat v nepretrZitej &innosti.

¢ Hodnotime celkovy prezentaciu, Struktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, &i udtovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Bratislava, 15. februara 2022
Audit team, spol. sr. 0.

Haftalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151
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Ing. AlZbeta Dafiova

Licencia SKALU 584
zodpovedny auditor
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Ing. Miriam Lehocka

Licencia SKAU 840

Sugastou spravy je: Ugtovna zévierka podnikatelov v podvojnom aétovnictve



[ e UGTOVNA ZAVIERKA IARTNME

podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavendak 3 1.12.202 1

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné iidaje sa pi$u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplfiajir palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiariiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikagné &islo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d

2120733549 | . ‘ omab | g | 001 2021
co - | 012 2021
5 1 6 3 1 792 mimoriadna velka

o Bezprostedne od 0 1 2 020
SKNACE priebezna predchadzajlice
©68.20.0 (wznacisex) | obdobie 12 2020

PriloZzené sugasti Oétovnej zavierky

X Suvaha (Ué POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
{v celych eurach) (v celych eurdch) {v celych eurdch alebo eurocenioch)

Obchodné meno (nazov) Détovnej jednotky

FORESPO CITY PARK ROVINKA a. s

Sidlo Oétovnej jednotky

Ulica Cislo
KARLOVESKA 34
PSC Obec

84104 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a éislo zapisu obchodnej spolognosti

Okresného sudu BA |
Viozka ¢.: ©6757/B

Telefénne &islo Faxové &islo

0259608522

E-mailova adresa

martina.breierova@pbservis.sk

, Oddiel: Sa,

Zostavena dia: Schvélena dia: Podpisovy zaznamy Statutarneho organu uétovnej jednotky
alebo &lena Statytdfneho organu aétovnej jednotky alebo
25.01.2022 . .20 podpisovy zazngnplfyzickej osoby, ktora je ii¢tovnou jednotkou:
Q Q’—Q
Zaznamy danového Uradu L
| Miesto pre evidencné &islo Odtlagok prezentagnej pediatky dafiového (radu I
MF SR &. 18009/2014 Generované z FDF - OMEGA www Kkros.sk Strana 1
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QOzna-
&enie

U& POD 1 - 01

Suvaha

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Beiné uétovné obdobie

m2120733549]cos5 1631792 IMMIEAN 1

Brutto - £ast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajice

2 Uétovné chdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rn02+r33+r.74

01

7106408

6480768

6256040

66

29212

Neobezny majetok
re3+r11+r.21

02

6431016

58562295

578721

58

55853

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
suéet(r. 04 azr. 10)

03

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - 1072, DA/

04

Softvér
(013) - /073, 0N AS

05

Ocenitelné prava
{014) - /074, 091A/

06

Goodwill
{015) - f075, 091A/

a7

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 0914/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

{041) - 1093/

o2

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

i0

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sUéet (r. 12 a2

r. 20)

"

6431016

5852295

578721

58

55853

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

2351672

2351672

2351672

Stavby
(021} - /081, 092A/

13

4079344

3500623

2978721

3504181

Samostainé
hnutefné veci a
subory hnutefnych
veci

{022) - /082, 092A/

14

MF SR &. 18009/2014
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Ozna- STRANA AKTIv | Giste Beiné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ente 4 s i P Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uétovné obdoble
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

4. | Pestovatelske celky | 15
trvalych porastov

(025) - 1085, 0927/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata

{026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dlhodoby hmaotny
majetok

(042) - 1094/

Poskytnuté
preddavky na 19
dihodoby hmotny —

majetok
{052) - 10954/

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

AJll. | Dlhodoby finanény | 21
majetok
sucet {r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné ' [
A llL1.| papiere a podiely 22
v prepojenych

uétovnych
jednotkach 8061A.
062A, 063A) - /096A/
Podielové cenné

2. | papiere a podiely 23 |
s podielovou ucastou

okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
{062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4, | POZiCky prepojenym | 25
uétovnym jednotkam

(066A) - J096AS

P&zicky v ramci
podielovej n¢asti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pdZitky 27
{0B7A) - [096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

= MF SR &. 18009/2014 Strana3 =
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. Suvaha
| U POD 1 - 01

Ozna-
Lenle

STRANA AKTIV
b

Lislo
riadku

1

Iﬂc2120733549|||c‘.051631792

LT —

BeZné UEtovné obdobie

Brutto - gast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
tiétovné obdobie

Korekgia - dast 2

3

PdZictky a ostatny

dihodoby finan&ny

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

0GGA, 0674, 069A,
BXA) - I096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihiou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obslardvany
dihodoby finanény
majetok

(043) - 10964/

3

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
r.34+r.d41+r.53+
r.66 +r. 71

33

672066

625147

46919

770362

Bl

Zasoby
stdet (r. 35 az
r. 40)

34

B

Material
(112, 119, 11X)
- 191, 19X/

5

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
{124} - 1195/

as

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 13914/

40

Dlhodebé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

a4

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

suéet {r. 43 aZ r. 45)

42

= MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 4 ==
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Ozna-
genle

e UZPODV14_5

[ue B o] [ 212073

STRANA AKTIV
b

Gislo
riadku

c

3549fcos 1631702 IINMIIIE 1

BeZné Gétovné obdobie

Brutto - Zast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadza)lice
uétovné obdobie

Korekcia - {ast 2

Netio 2

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym utovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rdmei podielo-
vej udasti okrem pohfa-
déavok voti prepojenym
G&lovnym jednotkam
{311A,312A, 313A, 314A,
316A, 31XA) - 1391A/

44

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13914

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohlfadavky

v tAmci podielovej
uZasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
d&tovnym jednotkam
(351A) - 13914/

48

Pohladavky vodi
spolo&nikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 3584,
35XA) - I3NAL

49

Pohladavky

z derivatovych
operagii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

QdloZena dafiova
pohladavka
{4B1A)

52

s.m.

Kratkodobé
pohladavky
sUéet (r. 54 +1. 58
azr. 65)

53

136313

893914

46919

112374

B.NL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

suéet (r. 55 az r. 57)

54

136313

893914

46919

112374

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym U&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné.
ho styku v rdmci podielo-
vej uéasti okrem pohfa-
dévok voli prepojenym
ugtovnym jednolkam
(311A,312A, 3134, 314A,
3154, 31XA) - 1391A7

56

= MF SR &. 18009/2014

Strana § =



e UZPODV14_6

Ozna-
£enle

U& POD 1 - 01

STRANA AKTIV
b

Cislo
rtadku

c

oo 1[me2120733549]eos 1631702 NN ~T

Beiné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

u&tovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

136313

89394

46919

112374

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
voli prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 391A/

59

Oslatné pohladavky

v ramci podielovej
u¢asti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam
{3I51A) - 1391A/

60

Pohladavky vodi
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 13914/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Darové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345
3486, 347) - 1391A/

63

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
{373A, 376A)

64

Iné pohfadavky
{335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 130A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sudet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepcje-
nych o&tovaych
jednotkach {(251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Géov-
nych jednotkach (251A,
253A, 2564, 257A,
25XA) - 12914, 29XAS

68

Viastné akeie a
vlastné obchodné
podiely

{252)

69

Qbstaravany
kratkodoby finantny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

- MF SR & 18009/2014
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Oe powna 2120733549 51631792
Ozna- Gisko Beiné (i&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
"’;" STRAN: AKTIV "‘:"“ 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
B.V. | Finan&né uity 71 5357583 535753
r72+r73
657988
B.V.1. | Peniaze 72 315 315
(211, 213, 21X)
108
2. | Vcty v bankach 73 535438 535438
(221A, 22X, +- 261)
657880
c. Casové rozlidenie | 74 3326 3326
sutet(r. 75azr. 78)
2997
Naklady buddcich
C1- | obdobi dihodobe 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 76 3326 3326
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3326
3. | Prijmy buddcich v
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
obdobi kratkodobé
{385A) _3929
Ozna- STRANA PASIV Cisto oy . Bezprostredne
c‘.a;ie b rla::ku BezZné uétovné obdobie 4 predchédzajice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
.80 +r. 101 + 1. 141 L 6480768 6629212
Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 1 r90+r.93+1r.97+r.100 80 692660 628753
Al | Zakladné imanie sGéet(r.82azr.84) | 81 605000 605000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 481) 82 605000 605000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3, | Pohfadavky za upisané viasing imanie a4
| (-1353)
Al Emisné azio (412} 85
AMl. | Ostatné kapitdlové fondy (413) 86
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 17 152 5099
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN 4174, 418, 421, 422) 8 17152 5099
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
* | podiely (417A, 421A)

== MF SR &. 18009/2014
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Ve 621207335

49”1&051631792 "

i

‘g::l‘: STRANA PASIV rﬂ;{:l Bezné uitovné obdobie LKL g:':::):lb'li.:dzajuca LA
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
ANV | Statutdrne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X} 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV | cazet (r. 94 azr. 96) &
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zavazkov (+/- 414) 94
2 Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | a&astin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodéarenia minulych rokov
v, | YySedok b 97 6602 -101876
A.VII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov {428) 98 6602
2. | Neuhradena strata minulych rokov (i-/429) | 99 -101876
AV Vysledok hos??dérenla za Uétovné obdo- o0 6 3 9 0 6 1 2 0
VI | bie po zdaneni 4/ 1. 01 -(r. 81 +r. 85+ 1. 86
+r 87+ 90+ 93+r97 +r. 101 +r. 141} 5 3 0
Zavazky r102+r 118+ 121 +r.122
B. |4 r136+r 13941 140 101 57347009 5950152
Dlhodobé zavazky
Bl | gucet (r. 103 +r. 107 a2 r. 117) pes 21007960 2094951
B.I1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
o | suéet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym udtovnym jednotkam 104
{321A, 475A, 476A
Zavazky z obchodného styku v rdmgci podielo-
1.b.| vej aZasli okrem zavézkov voti prepojenym | 105
Oétovnym jednotkém {321A, 475A, 476A
1c Oslalné zavizky z obchodného siyku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky {316A) 107
3 Ostatné zavizky voli prepojenym 108
" | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavizky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavAzkov vodi prepojenym udtovnym | 109
okcem zavazou voll pre y 2010000 2010000
5. | Oslatné dihodobé zaviizky (479A, 47XA) | 110 9079606 84951
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) M
7. | Dihodobé zmenky na dhradu (4784) 12
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihcdobé zavazky 1s
| (33BA, 3T2A, 4T4A, 4TXA)
19 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 17
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{UEPOD 1-01
Qzn. STRANA PASIV sl Beiné uitovné obdobie el ‘;';32',;?:“’"“ uétovné
a b c 4 5
B.l. | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 18
B.1L.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy {459A, 45XA) 120
8.1l | Dihodobé bankové tivery (4614, 46XA) | 121 3305000 3500000
Kratkodobé zavazky
BIV. | suget (r. 123 +r. 127 az r. 136) g 71576 172902
Zavizky z obchodného styku
B.VA Suget (r. 124 az r. 126) 123 7976 96609
2Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Otovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Zavdzky z obchodného styku v rAmai podielovej
ib udasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
= Gdtovnym jednotkam (I21A, 3224, 3244, 325A,
326A, J2XA, 475A, 476A, 4T8A, 47XA)
10| CTA 350 334, 350 320A. JHHA 7976 96609
C. . ) . . ' 126
475A, 476A, 478A, 4TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavizky voli prepojenym Oétovaym 128
" | jednotkam {361A, 36XA, 4714, 47XA)
Ostatné zavéizky v ramci podielovej Oéasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym udtovnym | 129 4300 9 43008
jednotkam (381A, I6XA, 471A, 47XA)
5 Zaviazky vodi spolotnikom a zdruZeniu (364, 130
‘| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 47T9A)
6 Zavézky voli zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavéizky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Danové zavézky a dotacie
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 19273 33285
o Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 3TTA)
Iné zavazky
101 (372, 379A, 4744, 475A, 479A, a7xA) | 190 1318
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137+r. 138 136 2174 2130
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 2130
2. | Ostatng rezervy (323A, 32X, 4504, 45XA) | 138 2174
BeZné bankové dvery
BVI | (2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139 255163 1801689
Kratkodobé finanéné vypomoci
BV | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) )
Casové rozlidenie
C. | sizet (r. 142 azr. 145) L 53399 50307
Vydavky budicich obdobi dihodobé
G (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© 1 (383A)
3 Vynosy buddcich obdobi dihodobé 144
| (384A)
Vynosy buddcich obdobi kratkodobé
4 | (3aam) 145 53399 50307
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Skuto&nost
Ozna- Cisto N e 7 A
Zenie Text riadku beiné titovné obdobie bezprostredne nggl';ia:zajuce Gétovné
a b c 1 2
+ | Eisty obrat (sast uét. tr. 6 podra 01 640253 595948
zékona)
« | V¥nosy z hospodarskej Einnosti spolu
sudet (r. 03 az r. 09) 02 640535 596224
| Triby z predaja tovaru (604, 607) 03
[l Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja slufieb (602, 606) 05 640252 595048
v Zmeny stavu vnutroorganizagnych zasob 08
© | {+/-) (Uetova skupina 61)
V. | Aktivacia (U¢tova skupina 62) o7

Triby z predaja dlhcdobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)

Ostatné vynosy z hospodarskej dinnosti
VIl | 644, 645, 646, 648, 655, 657) L 283 276

Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu

* |rn11+c12+4r13+r14+r.15+r20+ | 10 332790 267484

21 +rn24+r 25+ 26

A Naklady vynaloZené na obstaranie
" | predaného tovaru (504, 507)

Spotreba materialu, energie a ostatnych
B- | neskladovatetnych doddvok (501, 502, 503)] 12 14925 11552

1

C QOpravné poloZzky k zasobam (+/-) (505) 13

D. | Sluzby (étova skupina 51) 14 6767 2 547 41
E. | Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17
" | druZstva (523)
3 Naklady na socialne poisienie 18
* | (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. { Dane a poplatky (utova skupina 53) 20 11075 1116 2
Qdpisy a opravné poloZky k dihcdobému
G. ner?mglnérgumaje‘l)kuadlhodobému 21 207620 172201
hmotnému majetku {r. 22 +r. 23)
Qdpisy dlhodobého nehmotného majetku
G.1- 1 2 dihodobého hmotného majetku (551) | 22 207620 172201

Qpravné poloZky & dlhodobému
2. | nehmotnemu majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-} {553)

Zostatkova cena predaného dihodobého

- majetku a predaného materialu {541, 542) 24
L %;r?)vné polozky k pohfadavkam (+/-) 25 2 7 3 5 5 1 2 9 3 5
Ostatné naklady na hospodarsku &innost’
J | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 4143 4893
bl Vysledok hospodarenia z hospodéarskej
ginnosti (+-) (r. 02 - r. 10) Cy 307745 328740
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U& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozha- Cislo = "
Zente Text rlatie: be2né GEtovné obdobie bezprostredne p;::g:ié:zajuce Gétovné
a b c 1 2
* Pridané hodnota (r. 03 +r. 04 + . 05 +
rO6+r.07)-(r. 11 +r. 1241, 13 +r.14) | 28 557655 529655
o Vynosy z finanénej Einnosti spolu r. 30 29
+r31+n35+4r39+r.42+r.43+r. 44
VIl Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
* | séet (r. 32 aZr. 34)
X4 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
"7 | od prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v pedielovej uEasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy 2 cennych papierov a 34
‘| pedielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | suget (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobé&ho finanéného majetku 6
“ | od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych ulovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* { majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (r. 40 +r. 41) 39
%11 Vynosové uroky od prepojenych 40
“7 | ugtovnych jednotiek {662A)
2. | Ostatné vynosové Oroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
x|l | Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej Sinnosti (668) 44
Néklady na finanénu éinnost spolu r. 46
" | veda7+r 4B +r 40940524053 +0.54 | OO 221860 198659
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 48
L. | Naklady na kratkodoby finanZny majetok 47
© | (5686)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
| (#-) {565)
N. | Néakladové uroky (r. 50 + r. 51) 49 221600 1877 2 1
N1 Nakladové Groky pre prepojené Oétovné 50
| jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 221600 1877 21
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostlatné naklady na finan&nu dinnost!
Q (568, 569) y 54 2 6 0 1 0 9 3 8
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Skutoénost’
Ozna- Cislo = =
Zenls Text irtn beins Gétovns obdobie bezprostredne p;:ggt;;’ledza]uce Oétovné
a b c 1 2
Pom Vysledok hospodarenia z finanénej — -
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) D 2 2 1 8 6 0 1 9 8 6 5 9
ek Vysledok hospodéarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) = 8 5 8 8 5 1 3 0 0 8 1
R. | Dah zpriimov (1. 58 +r. 59) 57 21979 9551
R.1. | Dat z prijmov splatna (591, 595) 58 21979 95561
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom {+/- 596)
Vysiedok hospodarenia za uétovné
**** | obdobie po zdaneni {+/-} 61 63906 120530
{r. 56 - r. 57 - r. 60)
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2021

zostavené podla Opatrenia €. MF/23378/2014-74 (FS £.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individuainej i¢iovnej zavierky na zverejnenie
pre malé Uuétovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1} Zakladné informacie o (étovnej jednotke:

Obchodné meno; FORESPOCITY PARK ROVINKA, a.s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Prévna forma: Akciova spolotnost

Déatum vzniku: Zapis do OR:
20.3.2018

Hlavny predmet podnikania: | nadobidanie nehnutelnosti vratane prisludenstva
sprava nehnutelnosti

prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych
sluZieb spojenych s prenajmom nehnutefnosti

predaj nehnutelnosti

Subijekt verejného zaujmu: Spoloénost FORESPO CITY PARK ROVINKA, as. nie je subjektom vergjného
zaujmu (§ 2/14 Zol).

Ugtovné obdobie: Kalendarny rok 2021

Tesi velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala (tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idiice (étovné obdobia spiia aspor dve
z troch podmienck - suma netto aktiv presiahia 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, gisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoCilany potet zamestnancov pocas Uétovného obdabia
presiahel 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Beiné Oétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
aétovné obdobie
Netto aktiva celkom 6 480 768€ 6629 212 € -
Cisty obrat celkom 640 253€ 595 948 € .
Pocet zamestnancov 0 0 -

Komentar; UJ spiia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mikro G&tovna jednotka. UJ sa
rozhodla zostavit Gétovn( zavierku, poznamky podla metodiky uréenej pre velkostnG skupinu - mala Gétovna
jednotka. {Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74}.

2) Datum schvalenia Gétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlice Gétovné obdobie prisluSnym organom
Uétovnej jednotky: 30.9.2021 .

3) Pravny dévod na zostavenie (¢tovnej zavierky:

Ugiovna zavierka obchodnej spoloénosti k 31.12.2021 je zostavena ako riadna (étovna zavierka podfa § 17, ods. 6
zakona ¢. 431/2002 Z. z. o (Ctovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2021 za
predpokladu nepretriitého trvania spoloénosti. Tolo obdobie bolo poznatené Specifickou situdciou v shvislosti
s pandémiou COVID -18. Do datumu zostavenia Uétovnej zavierky su nadalej v platnosti osobitné opatrenia sivisiace
s pandémiou a preto nemoZno predvidat' pripadné bud(ice dopady.

ManaZment podnikne v3etky moZné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych U€inkov na spolognost,
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4) Udaje o skupine Gétovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou:

Spolognost nie je sigastou konsolidovaného celku anema povinnost zostavit konsolidovanl Oftovnd zavierku
a konsolidovani Oétovnl spravu podla § 22 zakona ¢ Uétovnictve.

5) Priemerny prepocitany pofet zamestnancov Uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Beiné uétovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Priemerny prepolitany pocet potas (¢tovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOST!

Clenom $tatutarneho organu ani glenom dozomej rady neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne zaruky, pdZicky alebo iné formy
zabezpeé&enia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Oely &lenov

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti (going concern). Ustovné metody
a vSeobecné Gctovné zéasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2) — 4) Informacia o uétovnych zasadach a (étovnych metddach a spdsoboch ocefiovania majetku a zavézkov

Dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, kiora zahfiia cenu obstarania a naklady sivisiace
s obstaranim. SoCastou obstaravacej ceny dihodobého hmotného majetku nie si droky z Gverov sivisiacich
s obstaranim majetku, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do uZivania

Predpokladana  doba | Metdda odpisovania Roéna odpisova sadzba
pouZivania v rokoch v%
Budovy a stavhy 20-40 lingama 5
Infrastruktira 20 lineama 5
Autobusova zastavka 12 lineama 9

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zagina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dihodoby
majetck uvedeny do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je od 100€ do 1 700€
sa odpisuje individualne. Pozemky sa neodpisuji.

Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefujd ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa oceniujl obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. ZniZenie
ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori  k pochybnym pohladavkam
a nevymoZzitelnym pohladavkam.

Opravna poloZka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a
ak existuje objektivny ddkaz, Ze obchodna spoloénost nebude schopna zinkasovat vaetky dizné Ciastky podla
pbvodnych podmienck pohfadavok.

Pefiazné prostriedky a ceniny
PefaZné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou

polozkou. Penazné prostriedky zahffiajl pefiazn( hotovost a vklady v bankéach.
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Naklady budtcich obdobi a prijmy budcich obdobi
Naklady buddcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady
vecnej a Casovej sivislosti s Gétovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy sil zavazky s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akavanej vyske zavizku.

Zavazky a rezervy

Rezervy si zavazky s neurCitym €asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiujl sa v ofakavanej vyske zavazku.

Zavazky pri ich vzniku sa ocefujir menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzali sa oceriujl obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizcii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v (6tovnictve, uvedl sa zavazky v itovnictve
a v (étovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vynosy

TrZby za viastné vykony a tovar neobsahujl daf z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, &i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo Ci ide o dodatoéne uznani
zlavu.

OdloZené dane (odloZena dafiova pohfadavka a odloZeny dafovy zavazok) sa vztahujd na;
a) docasné rozdiely medzi Ugtovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v slvahe a ich daiiovou zakladriou,
b) moznost umorovat dafiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocital’ dafovi stratu
od zakladu dane v budicnosti,
c) moZnost previest nevyuZité danové odpodly a iné danoveé naroky do budicich obdobi.

5) Oprava chyb minulych obdobi

Ak spolognost zisti v beZznom détovnom obdobi vyznamnid chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito
chybu na Oétoch 428 ~ Nerozdeleny zisk minutych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZznom Uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych (étovnych obdobi sa (étuj
v beZnom (¢tovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy cet.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dihodoby nehmotny majetok: Spoloénost neviastni DNM.
2) Informacie o vyznamnych poloZkach derivalov, majetku a zavazkoch zabezpefenych derivatmi (§ 16 PU): bez
napine.

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti 1 rok — 5 rokov: Dlhodobé zavazky spoloénosti st vo
vyske 90 796 €, z &oho 77 556 predstavuje kauciu, ktora vyplyva z Najomnej zmluvy a 13 239,68 je dlhodobé zadrzné
vyplyvajice z vystavby 2. etapy obchodného centra.

3b) Celkova suma zabezpedenych zavazkov — opis a spdsob zabezpedenia zavazkov:

Bezné ctovné obdobie
Zabezpeceneé zaviizky Sposob -
zabezpedenia Hodnota zavizkov
Zavizky zabezpecené inym spdsobom X X
Celkova suma zabezpecenych zavizkov: X 3560 163,18 EUR

4) Informécie o vlastnych akciach: Pofas uétovaného obdobia spoloénost nenadobudla viastné akcie.
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5) Informacie o sume adévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, kioré maju vynimolny
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho €asti, naklady z ddvodu predaja podniku alebo jeho
Casti, Skody z ddvodu Zivelnych pohrém)

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — bez napine.
1b) Podmienené zavizky - bez napine.

2) Ostatné finanéné povinnosti — bez napine

3) Podsuivahové O&ty — uvadzaji sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podsivahovych Gétoch (§
85 PU): Spoloénost 0éluje na podsOvahovych Otoch zaloZzné pravo k nehnutelnosti za prijatd pdzicku vratane
prislusenstva,

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Spoloénost neidentifikovala Ziadne skutoénosti medzi diiom, ku ktorému sa (étovna zavierka zostavuje a diiom

zostavenia U¢lovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hespodarenia spoloénosti pripadne na
celkovi finanén{ situéciu spoloénosti za obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2021.

€lanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

Bez naplne.
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