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Vitalo Slovakia RE s. r. o.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2021

(adaje v tabul'kach su uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej ucétovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovi napli. VSetky Udaje a informécie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Uctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti
Obchodné meno a sidlo Vitalo Slovakia RE s. r. o.
(do 14. oktobra 2021 pod obchodnym menom ISTROFINAL SPV
H.H., s. r. 0.)
Horny Hri¢ov 450
01342 Horny Hricov
Hospodarska ¢innost — prenajom nehnutelnosti
2. Zamestnanci
Nazov polozZky 2021 2020

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov - -

3. Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individudlna Uctovna zavierka spolocnosti Vitalo Slovakia RE s. r. 0. Bola
zostavena za Uctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2021 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zdkona o Gctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uctovna zavierka je zostavena na véeobecné pouZitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia Uc¢tovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato G&tovnl zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2020

Uétovnu zavierku spolo¢nosti Vitalo Slovakia RE s. r. 0., za rok 2020 schvalilo riadne valné zhromazdenie,
ktoré sa konalo dfa 8. marca 2021.

5. Konsolidovana Gc¢tovna zavierka

Spolo¢nost Vitalo Slovakia RE s. r. 0., je ku drfiu zostavenia tejto G¢tovnej zavierky dcérskou spolo¢nostou
spolocnosti Vitalo International NV, so sidlom Bruggesteenweg 7, Meulebeke 8760, Belgicko.

Spolo¢nost Vitalo Slovakia RE s. r. 0., je ku dfiu zostavenia tejto i¢tovnej zavierky dcérskou spolo¢nostou
spoloc¢nosti Vitalo Industries NV, so sidlom Bruggesteenweg 7, Meulebeke 8760, Belgicko.

Spolo¢nost Koramic Holding NV, zostavuje konsolidovant Gétovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov
konsolidovaného celku. Konsolidovana uctovna zavierka spolo¢nosti Koramic Holding NV, je spristupnena
v jej sidle Kapel ter Bede 84, 8500 Kortrijk, Belgicko.

Spolo¢nost nie je materskou spoloénostou inej tuzemskej alebo zahrani¢nej spoloénosti.
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II.

1.

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Gétovné principy a postupy U&tovania v sllade so zékonom o (ctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ucttovna zavierka za rok 2021 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

Uctovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa berl vdetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gctovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatnuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré su zname ku driu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov - vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku drfiu, ku ktorému sa
zostavuje Gctovnad zavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a Cast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa vykazuju
v stivahe ako kratkodoba pohladédvka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloCnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maja vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov podas roka. Skutoéné vysledky sa mozu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské dafnové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuju rdzne interpretacie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gctovnej zavierke
sa méZu neskdr zmenit podla kone¢ného stanoviska dafiovych Gradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstardvacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

)
d)

e)
f)

9)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, vratane nakladov slvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montdz, poistné a pod.), a vSetky znizenia tejto obstaravacej ceny.

Pri financovani dlhodobého hmotného majetku Gverom sa spolo¢nost rozhodla nekapitalizovat Groky
do obstaravacej ceny majetku.

Pohladavky:
e priich vzniku- menovitou hodnotou.

Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy - ocakévanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakdvanej vySke zavazku alebo poistnomatematickymi metéddami.

Dlhopisy, p6zicky, Gvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Casové rozlidenie na strane pasiv sivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.
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h) Dan z prijmov splatna - podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na darfiové Ucely.

10. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujlice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - zavazky s neistym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, Gctuju sa v oCakavanej vyske
zavézku. Spoloénost vytvara rezervu na nevyfakturované dodavky sluzieb. Ku driu, ku ktorému
sa zostavuje Uétovna zavierka, sa posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla pldnu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje poCas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov z majetku. Uctovné
odpisy s rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roéna sadzba odpisov

Budovy a stavby 20 rokov 5%

Danové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

11. Zmeny Gctovnych zasad a G¢tovnych metod

V Uétovnom obdobi nedoslo k zmene Uc¢tovnych zasad alebo Uctovnych metdd.

12. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V G&tovnom obdobi Spoloénost netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

1.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka 31. 12. 2021 31. 12. 2020
Dlhodobé zavézky:

Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 716 449 1 031 438
Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pé&t rokov 413 784 592 380
Spolu dlhodobé zavizky 1130 233 1623 818

1.2. Zavazky zabezpelené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpeclenia

Spolo¢nost ma dlhodobé zavazky vodi spoloénosti Tatra-leasing, s.r.o. zabezpeéené zdloZnym pravom
k nehnutelnosti.

Zavéazky vodi Tatra-leasing, s.r.o. mézu byt s€asti kryté aj z dlhového fondu, ktory musi Spolo¢nost tvorit
podla zmluvy o finanénom leasingu. Vy$ka dlhového fondu k 31. decembru 2021 je 57 000 eur, a ma byt
kazdy rok navySend o 28 500 eur az do vysky 114 000 eur.
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IV. INE AKTIVA A INE PASIiVA

1. Podmienené zavazky

Dariové priznania zostdvaju otvorené a mozu byt predmetom kontroly poc¢as obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urdité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly poc¢as obdobia piatich rokov. V désledku
toho st k 31. decembru 2021 dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2017 aZ 2021 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

K 1. januaru 2022 doslo k zli¢eniu Spoloénosti so spolo¢nostou Slowalo s. r. 0. Spolo¢nost Slowalo s. r. o.
bola jedinym vlastnikom spolocnosti Vitalo Slovakia RE s. r. 0. od 17. septembra 2021 do 10. januara
2022. Nastupnickou spolo¢nostou sa stala spolo¢nost Vitalo Slovakia RE s. r. o.

Od 11. januara 2022 doslo k zmene vlastnictva spolo¢nosti. Novymi spolo¢nikmi su Vitalo Industries NV,
s podielom 11,3% a vkladom spolo¢nika vo vyske 750 eur; a Vitalo International NV, s podielom 88,7%
a vkladom spolocnika vo vyske 5 889 eur.

Po 31. decembri 2021 a do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré s uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beznej Cinnosti.




