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Poznamky individualnej uctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2020
(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo  AUPARK Tower Bratislava s. r. o.
Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

Datum zalozenia 28. februara 2005

Datum vzniku (podla 15. aprila 2005
obchodného registra)

Hospodarska cinnost - Kdupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod)

v rozsahu volnej Zivnosti

- Kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) v
rozsahu volnej zivnosti

- Sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti

- Obchodné poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti

- Reklamna a propagacdna ¢&innost v rozsahu volnej Zivnosti

- Prendjom spotrebného a priemyselného tovaru

- Leasingova ¢&innost v rozsahu volnej Zivnosti

- Prieskum trhu

- Obstaranie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

- Prendjom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami - obstaravatelské sluzby
spojené s prenajmom

- Cinnost organizaénych a ekonomickych poradcov

- Organizovanie skoleni, kurzov a seminarov

- Vydavatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti

- Inzertnd ¢innost

- Zhotovovanie www stranok v rozsahu volnej Zivnosti

Organy a spolocnici Spolo¢nosti:

Organy Spolocnosti k 31.12.2021:

Stav Stav
k 31.12.2021 k 31.12.2020
Konatelia: Mgr. MartinSmigura Mgr. MartinSmigura
Mgr. Radova Sukup Mgr. Radova Sukup
Ing. Miroslav Hil¢ik Ing. Miroslav Hilcik

Spolocnici Spolo¢nosti

Struktira spoloénikov Spoloénosti k 31. decembru 2021

Iny podiel na

Vyska podielu na Podiel na ostatnych
zakladnom imani hlasovacich polozkach VI ako
Spolocnik absolitne Vv % pravach v % nazlv %
WOOD & Company, investicni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 5 000 100% 100% 0
Spolu 5 000 100% 100%

Zakladné imanie spoloc¢nosti bolo znizené na zaklade rozhodnutia spolo¢nika Spolo¢nosti zo drfia 12.augusta
2020. ZniZenie zdkladného imania bolo zapisané v Obchodnom registri dfia 5. februara 2021.

2. Neobmedzené rudenie

AUPARK Tower Bratislava s. r. o., (dalej len ,spolo¢nost") nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom
v inych Gctovnych jednotkach.

3. Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky

Tato ucCtovna zavierka je riadna individudlna Uctovna zavierka spolo¢nosti AUPARK Tower Bratislava s.r.o.

Bola zostavena za uUctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2021 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zdkona o Uc¢tovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.
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Uétovna zavierka je zostavena na véeobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit
na ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
Gétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovnl zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2020

U&tovnl zavierku spolo¢nosti AUPARK Tower Bratislava s. r. 0., za rok 2020 schvalilo riadne valné
zhromazdenie, ktoré sa konalo v 30. aprila 2021.

5. Konsolidovana Gctovna zavierka

Spolo¢nost sa nezahrriuje do Ziadnej konsolidovanej Gétovnej zavierky.

Spolo¢nost AUPARK Tower Bratislava s. r. 0. ma rozhodujulci vplyv a je materskou spoloénostou s 99.2
percentnym podielom v spolo¢nosti HEC Services, s.r.0., so sidlom Einsteinova 24, 851 01 Bratislava.

Spolo¢nost AUPARK Tower Bratislava s. r. 0. nezostavuje konsolidovanu Gétovnl zavierku pretoZe nema
povinnost ju zostavit,

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje Gétovné principy a postupy Ucétovania v stlade so zdkonom o UCtovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. U&tovna zavierka za rok 2021 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.
V roku 2021 pandémia korona virusu pokracuje takmer vo vSetkych krajindch sveta a negativne
ovplyvriuje aj ekonomiku Slovenskej republiky. Spolo¢nost nezaznamenala zretelny/vyznamny vplyv
na jej hospodarenie a nepredpoklada, Ze vplyv dopadu COVID-19 méze ohrozit schopnost
Spolo¢nosti dlhodobo pokracovat vo svojej ¢innosti Manazment bude pokracovat v monitorovani
potencidlneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych
Gc¢inkov na Spoloénost.

Prebiehajlca vojenska operacia na Ukrajine a slvisiace sankcie namierené proti Ruskej federacii
mézu mat dopad na eurdpske hospodarstvo a na cely svet. U¢tovna jednotka nema ziadnu vyznamnu
priamu expoziciu voci Ukrajine, Rusku ani Bielorusku. Dopad na vSeobecnl ekonomicku situdciu si
vS8ak moze vyzadovat prehodnotenie urcitych predpokladov a odhadov. Tato zaleZitost moze viest k
vyznamnym Upravam Uuctovnej hodnoty dlhodobého majetku a urcitych pasiv vratane v
nasledujlcich Gc¢tovnych obdobiach. V tejto faze nie je vedenie spoloCnosti schopné spolahlivo
odhadnut dopad, pretoze udalosti sa vyvijaju zo dfia na deri. DIhodobej$i dopad mdze ovplyvnit aj
objemy obchodovania, pefiazné toky, a ziskovost. Spolo¢nost ku dfiu zostavenia tejto Uétovnej
zavierky aj nadalej plIni svoje zavazky k datumu ich splatnosti a stale uplatfiuje predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti pri zostavovani Uctovnej zavierky.

3. Uctovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad
sa ber( vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky

rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré su zname ku diu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.

5. Moment zauctovania vynosov — Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom
boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

Vynosové Uroky sa Uctuju rovnomerne v Uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
Vynosy Spolocnosti tvoria trzby za prenajom kanceldrskych priestorov v administrativnej budove
Aupark Tower.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky — pohladdvky a zavazky sa v slivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uc¢tovnd zdavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, sa vykazuju
v sUvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.
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7.

6.

Pouzitie odhadov - zostavenie UcCtovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Uuctovnej zavierke
sa mozu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska darovych Uradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je nasledovné:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

b))

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, vratane nakladov sulvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montaz, poistné a pod.), a vSetky zniZenia tejto obstaravacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.).

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sp6sobom:
o Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne - redlnou hodnotou.
o Majetok novozisteny pri inventarizacii a v ic¢tovnictve doteraz nezachyteny - realnou hodnotou.

Pohladavky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri_neuroCenych dlhodobych pohladévkach a dlhodobych péZickach sa uvadza opravna polozka

v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,

napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Finanény majetok:

e cenné papiere, derivaty a podiely na zdkladnom imani ako cenné papiere urcené
na obchodovanie, cenné papiere v majetku fondu, derivaty, podiely na zdkladnom imani
obchodnych spolo¢nosti, ktoré nemaju podobu cennych papierov a su v majetku fondu - realnou
hodnotou,

e ostatné podiely na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere -
obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady
sUvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam),

e penazné prostriedky a ceniny — menovitou hodnotou.

Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati — obstardavacou cenou,

¢ nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Casti, a nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti
a nadobudnuté zamenou - realnou hodnotou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku

Dlhopisy, p0zicky, Uvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati — obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdziciek a Gverov sa G¢tuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.

Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy - o¢akévanou menovitou hodnotou.

Derivaty - naklpené derivaty sa ocenuju obstardvacou cenou.
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k)

m)

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové Ucely.

Dan z prijmov odlozend - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v sivahe a ich dafiovou zédkladfiou, pri moZnosti umorovat darfiovl stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odlozenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Dotacie poskytnuté na obstaranie dlhodobého majetku sa uUcCtuju ako vynosy buducich obdobi
a rozpustaju sa do vynosov v asovej a vecnej suvislosti so zauétovanim odpisov z dlhodobého
hmotného majetku, na obstaranie ktorého bola dotacia poskytnutd, od doby zaradenia tohto majetku
do uzivania. Uvedenim do uZivania sa rozumie aj vydanie povolenia na predc¢asné uzivanie stavby
alebo rozhodnutia o do¢asnom uzivani stavby na skisobnu prevéadzku.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujlce ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - zavazky s neistym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, Uc¢tuju sa v ocakavanej vyske
zavézku. Spoloénost vytvdra rezervu na stidne spory, rezervu na environmentalne zavézky,
emisné kvoty arezervu na odchodné ainé dlhodobé zamestnanecké pozitky. Ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uétovna zdvierka, sa posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

e Opravné poloZzky — UCtuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 50 %, z ostatnych
pohladavok po lehote splatnosti nad 90 dni 25 %.
Po rozdeleni do uvedenych kategérii sa od vysky pohladavky odpocita zlozend financna
zabezpeka alebo evidovana platnd bankova garancia a z rozdielu sa tvori opravna polozka
k pohladavke.

e Posudenie zniZzenia hodnoty majetku

Spolo¢nost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelhosti na zaklade znaleckého posudku
spracovaného nezavislym externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené
vynosovou metddou. V pripade, Ze odhadovana redlna hodnota investicie do nehnutelnosti je
nizdia ako zostatkova U¢tovna hodnota ku koncu roka, Spoloénost vykaze opravnu polozku v
sume uvedeného rozdielu. Na zaklade porovnania tejto hodnoty s aktualnou zostatkovou
hodnotou vedenou v Uétovnictve Spolo¢nosti nevznikla v beZznom Gétovnom obdobi povinnost
Uétovat o opravnych polozkach k hmotnému majetku.

e Plan odpisov
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny

vzhladom na odhad jeho redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje
pocas predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov
z majetku. Uétovné odpisy si rovhomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci zaradenia do
pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roénd sadzba odpisov
Budovy a stavby 40 1/40
Stroje a zariadenia 6 1/6
Ocenitelné prava/autorské prava budova zostatkova doba zivotnosti 1/ZD

budovy
Goodwill zostatkova doba zivotnosti 1/ZD

budovy

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy. V roku 2021
manazment spoloc¢nosti prehodnotil doby pouzitelnosti dlhodbého nehmotného majetku na
zaklade predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlucej spotrebe budlcich ekonomickych
uzitkov z majetku. Goodwill sa odpisuje pocas zostavajlcej doby Zivotnosti zakladnej budovy.

4
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b)

d)

e)

8.

Darové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych
pre rovnomerné odpisovanie.

Podiely na zdkladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ponechavaju v pévodnom oceneni.
Metdda vlastného imania sa pouzila iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky.

Pri cennych papieroch drzanych do splatnosti sa ich ocenenie odo dnia vyrovnania nakupu do dia
splatnosti postupne zvysSuje o vynosové Uroky (amortizované naklady).

Cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere sa ocenuju redlnou hodnotou.
Derivaty sa ocenuju realnou hodnotou.

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi sa ocenuju realnou hodnotou.

Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovenski menu

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eurda referencnym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici dfiu
uskutocnenia Gctovného pripadu.

Peflazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diu zostavenia
Uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Klpa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo
predané.

9.

Zmeny Gctovnych zasad a Gctovnych metéd

V roku 2021 neprislo ku zmenam Gctovnych zédsad a uctovnych metdd.

10.

Oprava vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi

V roku 2021 Spoloé¢nost nelctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nhehmotny a hmotny majetok

1.1. Pohyby na uctoch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

31. december 2021

. . Ostatny Obstaravany
Aktivované . e . p .
p ) Ocenitel'né . dlhodoby dlhodoby Poskytnuté
nakl‘:ady_na Softvér préva Goodwill nehmotny nehmotny preddavky Celkom
vyvoj . .
majetok majetok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2021 - - 20 000 29 633 461 - - - 29 653 461
Prirastky - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - -
K 31. decembru 2021 - - 20 000 29 633 461 - - - 29 653 461
Opravky
K 1. januaru 2021 - - 63 7274778 - - - 7 274 841
Prirastky - - 750 828 099 - - - 828 849
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - -
K 31. decembru 2021 - - 813 8 102 877 - - - 8 103 690

Opravna polozka

K 1. januaru 2021 - - - - - - _ _
Prirastky - - - - - - _ _
Ubytky - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - -

K 31. decembru 2021 - - - - - - B _

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2021 - - 19 937 22 358 683 - - - 22 378 620

K 31. decembru 2021 - - 19 187 21 530 584 - - - 21549 771
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31. december 2020

Aktivované
naklady na
vyvoj

Ocenitel'né

Softvér prava

Goodwill

Ostatny
dlhodoby
nehmotny

majetok

Obstaravany
dlhodoby Poskytnuté
nehmotny preddavky
majetok

Celkom

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2020 -
Prirastky -
Ubytky -
Presuny -

- 20 000

29 633 461

29 633 461
20 000

K 31. decembru 2020 -

Opravky

K 1. januaru 2020 -
Prirastky -
Ubytky -
Presuny -

- 20 000

29 633 461

6 446 679
828 099

29 653 461

6 446 679
828 162

K 31. decembru 2020 -

Opravna polozka

K 1. januaru 2020 -
Prirastky -
Ubytky -
Presuny -

7274778

7 274 841

K 31. decembru 2020 -

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2020 -

23 186 782

23 186 782

K 31. decembru 2020 -

22 358 683

22 378 620
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1.2. Pohyby na uctoch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej hodnoty

31. december 2021

Samostatné
hnutel'né .« Zdakladné Ostatny Obstaravany
. Pestovatel'ské p . p .
veci e stado dlhodoby dlihodoby Poskytnuté
Pozemky Stavby a subory celky trvtaly ch a tazné hmotny hmotny preddavky Celkom
hnutel'nych porastov zvierata majetok majetok
veci
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2021 1 756 749 80 515 187 343 996 - - - 24 000 - 82 639 932
Fl’rl'rastky - 1607 547 7 736 - - - 1 748 462 - 3 363 745
Ubytky - - - - - - 1615 283 - 1615 283
Presuny - - - - - - -73 694 - -73 694
K 31. decembru 2021 1 756 749 82 122 734 351 733 - - - 83 485 - 84 314 701
Opravky
K 1. januaru 2021 - 25 768 059 223 569 - - - - - 25991 628
F,’rl'rastky - 2 070 035 25 136 - - - - - 2095171
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2021 - 27 838 094 248 705 - - - - - 28 086 799
Opravna polozka
K 1. januaru 2021 - - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2021 - - - - - - - - -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2021 1 756 749 54 747 128 120 427 - - - 24 000 - 56 648 304
K 31. decembru 2021 1 756 749 54 284 640 103 028 - - - 83 485 - 56 227 902
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31. december 2020

Samostatné
hnutel'né ...~ Zakladné Ostatny Obstaravany
. Pestovatel'ské p . P .
veci p stado dlhodoby dlhodoby Poskytnuté
Pozemky Stavby a subory celky trvtaly ch a tazné hmotny hmotny preddavky Celkom
hnutel'nych porastov zvierata  majetok majetok
veci
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2020 1 756 749 80 257 071 266 483 - - - 3700 - 82284003
Prirastky - - - - - - 355929 - 355 929
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - 258 116 77 513 - - - -335 629 - -
K 31. decembru 2020 1 756 749 80 515 187 343 996 - - - 24 000 - 82639932
Opravky
K 1. januaru 2020 - 23 745 422 197 798 - - - - - 23943220
Fjrl'rastky - 2 022 637 25771 - - - - - 2 048 408
Ubytky - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - -
K 31. decembru 2020 - 25 768 059 223 569 - - - - - 25991628

Opravna polozka

K 1. januaru 2020 - - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - - _
Ubytky - - - - - - - - _
Presuny - - - - - - - _ _

K 31. decembru 2020 - - - - - - - B _

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2020 1 756 749 56 511 649 68 685 - - - 3700 - 58340783

K 31. decembru 2020 1756749 54 747 128 120 427 - - - 24 000 56 648 304
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1.3. Zalozné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom
Hodnota k Hodnota k

Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2021 31.12.2020

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 56 227 902 56 648 304

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat - -

1.4.

Goodwill

Spolo¢nost eviduje goodwill od 1. jina 2011, ktory vznikol pri zli¢eni spoloénosti AUPARK Tower spol.
s r.0. a AUPARK IX, spol. s r.o. (pravny nastupca AUPARK TOWER). Od 1. janudra 2012 spolo¢nost
eviduje dalsi goodwill, ktory vznikol pri zlu¢eni s pévodnou materskou spolo¢nostou Office-APT s.r.o.
Spolo¢nost eviduje goodwill od 1. jula 2020, ktory vznikol pri zlGéeni spolo¢nosti AUPARK Tower spol.
s r.o. a HY1 s.r.o.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budlcich ekonomickych GZitkov z
majetku. Predpokladana doba pouZzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba s stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana doba Metoda Roc¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
zostatkova doba
Goodwill Zivotnosti budovy rovnomerne 1/ZD

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.
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2.

2.1.

Dlhodoby finanény majetok

Pohyby na Uétoch dlhodobého finanéného majetku

31. december 2021

Pézicky
Podielové Av:ix < a ostatny
Podielové  cenné papiere POZ'le}{ Dlhov’e dlhodoby Uéty .
p P . < Axix v ramci cenné " M . . . Poskytnuté
cenné papiere a podiely Ostatné Poézicky . . - financny v bankach Obstaravany
a podiely s podielovou realizovatel'né prepojenym ’pvodlelove] ostatné PaPiere, majetok so s dobou dlhodoby preddavky .
o P p . e, . ucasti okrem .. ... a ostatny - . . «_- nadlhodoby Celkom
v prepojenych ucastou okrem cenné papiere uctovnym o~ po6zZicky . zostatkovou viazanosti  financny " v
P . L , . < prepojenym dihodoby ¥ . financny
uctovnych v prepojenych a podiely jednotkam v . " A dobou dlhSou ako  majetok .
. p Ty . uctovnym financny P majetok
Jjednotkach uctovnych iednotkdm majetok splatnosti jeden rok
Jjednotkach ¥ J najviac jeden
rok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2021 96 007 - - - - - - - - - 96 007
Prirastky - - - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - - - -
K 31. decembru 2021 96 007 - - - - - - - - - 96 007
Opravna polozka
K 1. januaru 2021 - - - - - - - - - - -
Fjrirastky - - - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - - - -
K 31. decembru 2021 - - - - - - - - - - -
Uétovna hodnota
K 1. januaru 2021 96 007 - - - - - - - - - 96 007
K 31. decembru 2021 96 007 - - - - - - - - - 96 007
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31. december 2020

Pézicky
Podielové Axix . a ostatny
Podielové cenné papiere POZ’I Ck’f Dlhov'e dlhodoby Ucty .
p P . - Axix v ramci cenné . oA . . . Poskytnuté
cenné papiere a podiely Ostatné Pézicky p . . financny v bankach Obstaravany
; . . " L podielovej . papiere . .7 preddavky
a podiely s podielovou realizovatel'né prepojenym ..~ . Ostatné . majetok so s dobou dlhodoby ,
I Sl P . e, g Ucasti okrem ... a ostatny - _ . «_ - nadlhodoby Celkom
v prepojenych ucastou okrem cenné papiere Uctovnym - p6zicky . zostatkovou viazanosti  financny h v
e . S p ) < prepojenym dihodoby x . financny
uctovnych v prepojenych a podiely jednotkam Y, P " A dobou dlhsSou ako  majetok .
. p Ly L uctovnym financny .. majetok
Jjednotkach uctovnych iednotkam maietok splatnosti jeden rok
jednotkach ¥ ' najviac jeden
rok
Prvotné ocenenie 96 007 - - - - - - - - - 96 007
K 1. januaru 2020 - - - - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - - - -
Presuny 96 007 - - - - - - - - - 96 007
K 31. decembru 2020
Opravna polozka - - - - - - - - - - -
K 1. januaru 2020 - - - - - - - - - - -
Prirastky - - - - - - - - - - -
Ubytky - - - - - - - - - - -
Presuny - - - - - - - - - - -
K 31. decembru 2020
Uétovna hodnota 96 007 - - - - - - - - - 96 007
K 1. januaru 2020 96 007 - - - - - - - - - 96 007
K 31. decembru 2020 96 007 - - - - - - - - - 96 007
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3. Pohl'adavky

3.1. Vekova Struktira pohladavok

31. december 2021

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 487 606 700 193 1187 779
Ostatné pohladavky voci prepojenym Gctovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem pohladavok

voli prepojenym uc¢tovnym jednotkam - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Danové pohladavky a dotacie - - -
Iné pohladavky - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 487 606 700 193 1187 779

31. december 2020

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky 138 672 756 082 894 754
Pohladavky z obchodného styku - - -
Ostatné pohladavky voci prepojenym Gctovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem pohladavok

voci prepojenym uctovnym jednotkam - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Danové pohladavky a dotacie - -
Iné pohladavky 138 672 756 082 894 754
Spolu kratkodobé pohl'adavky 138 672 756 082 894 754

Bezna lehota splatnosti pohladdvok je 14 dni.

Spolo¢nost vykazuje pohladavky po lehote splatnosti vo vy$ke 700 193 EUR, z toho 79% je po lehote splatnosti
od 1 - 90 dni, 2% po splatnosti 90-180 dni a 19% je po lehote splatnosti nad 180 dni, ku ktorym vytvorila
spoloénost opravnu polozku vo vyske 122 693 EUR.

3.2. Opravné polozky k pohladavkam

Polozky suvahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:

Ziictovanie
Ziictovanie z dévodu
Polozka 1. 1. 2021 Tvorba z dévodu zaniku vyradenia 31.12.2021
opodstatnenosti majetku
Z uctovnictva
Pohladavky z obchodného styku 97 554 25139 - - 122 693
Spolu 97554 25139 - - 122 693

Opravné polozky sa tvoria na zdklade posudenia vedenia spolo¢nosti. Pri postudeni su jednotlivé pohladavky rozdelené
do kategorii A/B/C/D/E. Po zaradeni do jednotlivych kategérii a po odpocitani zabezpecenia (zlozeny finanény depozit
alebo vystavena platna bankova garancia) sa tvori opravna polozka pre jednotlivé kategérie nasledovne:

- A: 0% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia

- B: 25% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia

- C: 50% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia

- D: 100% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia

- E: 100% z hodnoty pohladavky po odpocitani zabezpecenia
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4. Financné ucty

4.1. Spoloénost ma finanény majetok v Struktire

PoloZka 31.12.2021 31.12.2020
Penazné prostriedky

Pokladnica, ceniny - -
Bezné Ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 2 343 132 3 896 767
Bankové Ucty terminované - -
Peniaze na ceste - -
Spolu 2 343132 3 896 767

5. Casové rozli$enie

PoloZka 31.12.2021 31.12.2020

Naklady budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 258 811 316 770
Kontribdcia 258 811 316 770
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 71 509 70 419
Poistenie 14 049 11 558
Kontribdcia 57 460 58 861
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 8 088 13 139
Ostatné 8 088 13139
Spolu 338 408 400 328

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie

1.1. Informéacie o vlastnom imani

Zakladné imanie pozostava zo zakladného vkladu vo vyke 5 000 EUR, splatené v plnej v vyske.
Prehlad zmien vlastného imania je uvedeny v Casti XII.

1.2. Rozdelenie Uc¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2020

Polozka 2020

Uctovny zisk 350 933
Vysporiadanie uctovného zisku 2021

Do zékonného rezervného fondu 500
Do nerozdeleného zisku minulych rokov 350 433
Uhrada neuhradenej straty minulych rokov -
Iné -
Spolu 350 933

1.3. Navrh na rozdelenie uctovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2021

O vysporiadani zisku za rok 2021 rozhodne Valné zhromazdenie. Manazment spolo¢nosti navrhne spolo¢nikom
preuctovanie zisku na Ucet nerozdelenych ziskov minulych obdobi.
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2. Rezervy

2.1. Zakonné a ostatné rezervy

31. december 2021

PoloZka 1. 1. 2021 Tvorba Pouzitie ZrusSenie 31.12.2021
Kratkodobé rezervy

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 9743 11 200 9 743 - 11 200
Audit 5743 8 200 5743 - 8 200
Danové poradenstvo 4 000 3 000 4 000 - 3 000

31. december 2020

PolozZka 1. 1. 2020 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2020
Kratkodobé rezervy

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 17 500 9743 27 243 - 9743
Audit 13 500 5743 13 500 - 5743
Danové poradenstvo 4 000 4 000 4 000 - 4 000

3. Zavazky

3.1. VySka zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavazky podla zostatkovej doby

splatnosti
PoloZka 31.12.2021 31.12.2020
DIhodobé zavézky:
Z4avézky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov 13 869 893 14 569 726
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ péat rokov 492 893 598 359
Spolu dlhodobé zavazky 14 362 786 15 168 085
Kratkodobé zavazky:
Zavazky do lehoty splatnosti 497 200 421 946
Zavazky po lehote splatnosti 2773 6 195
Spolu kratkodobé zavazky 499 973 428 141
3.2. Odlozeny danovy zavazok
PolozZka 31.12.2021 31.12.2020
Docasné rozdiely medzi Uuc¢tovnou hodnotou majetku a danovou zakladnou: -39 850 072 -38 636 681
Odpocitatelné 48 707 29 384
zdanitelhé -39 898 779 -38 666 065
Docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou zavazkov a dafiovou zakladrou: 44 383 16 024
odpocitatelné 44 383 16 024
zdanitelné - -
Moznost umorovat dariovl stratu v buddcnosti - -
MozZnost previest nevyuZité dafiové odpocty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdlozZena danova pohladavka - -
Uplatnena danova pohladavka: - -
zalctovana ako zniZenie nakladov - -
zalctované do viastného imania - -
OdlozZeny danovy zavazok 8 359 195 8 110 338
Zmena odlozeného dafového zavazku:
zalctovana ako naklad

zauctovana do viastného imania

248 857

182 564
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4. POzicky a kratkodobé finanéné vypomoci

Poloska Mena Urok p. Datum . K 31.d’ece‘t,11br_-u 2021 K 31.decembru 2921 K 31.d’ece€nbl:u 2020
a.v% splatnosti (v prislusnej mene) (v eurach) (v prislusnej mene)
Dlhodobé pozZicky: 12 974 222 12 974 222 13 651 250
WOOD & Company, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s EUR 5% 31.12.2028 12 974 222 12 974 222 13 651 250
5. Bankové Uvery
Polozka Mena Urok p. a. Datum ] K 31. d'ecevmbr_'u 2021 K 31.decembru2921 K 31.d’ecevmbr_'u 2020
v % splatnosti (v prislusnej mene) (v eurach) (v prislusnej mene)
Dlhodobé bankové Uvery: 47 718 000 47 718 000 49 845 000
Tatrabanka, a.s. - istina trancha 1 EUR 1,60% p.a 30.06.2023 36 105 085 36 105 085 37 410 070
Tatrabanka, a.s. - istina trancha 2 EUR 1,75% p.a 30.06.2023 9 544 915 9 544 915 9 889 930
Tatrabanka, a.s. - istina trancha 3 EUR 1,75% p.a 30.06.2023 2 068 000 2 068 000 2 545 000
Kratkodobé bankové Uvery: 2 836 000 2 836 000 2 836 000
Tatrabanka, a.s. — istina trancha 1 EUR 1,60% p.a 31.12.2022 1 739 980 1 739 980 1 739 980
Tatrabanka, a.s. - istina trancha 2 EUR 1,75% p.a  31.12.2022 460 020 460 020 460 020
Tatrabanka, a.s. - istina trancha 3 EUR 1,75% p.a 30.06.2023 636 000 636 000 636 000
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6. Casové rozlisenie
PolozZka 31.12.2021 31.12.2020
Vydavky buducich obdobi kratkodobg, z toho: 20 796 10 398
Udrzba 20 796 10 398
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 7 501 12 500
Kontribucie 7 501 12 500
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 1402 176 1442 480
ndjomné kancelarie a parking 1 069 649 1085 200
SPN 251 731 251 056
Kontribucia 12 501 5000
Ostatné (najom terasy, sklady...) 68 295 101 224
Spolu 1422 971 1 465 378
7. Derivaty
Derivaty zahfaju:
31.12.2021 X 4
Polozka ZabezI; ecv:;: vana
pohl'adavky zavazky poiozka
Zabezpecovacie derivaty, z toho: - 208 715 -
Urokovy swap - 208 715 -
31.12.2021 31.12.2020

Zmena realnej hodnoty (+/-) Zmena realnej hodnoty (+/-)

Polozka s vplyvom na s vplyvom na
Vysledok Viastné Vysledok Viastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie

Zabezpecovacie derivéty, z toho: - - - -

Urokovy swap - 208 715 - 369 181
V. VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti
1.1. Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluZieb/Cisty obrat
Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb a podla hlavnych oblasti odbytu:
Nazov poloZzky 2021 2020

Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 8 323 514 8 293 427
Trzby najomné 6 649 837 6 601 366
Trzby prevadzkové naklady 1371012 1 352 975
Trzby refakturacia energii 186 151 212 061
Trzby z vynosov za el. energiu 116 514 127 025
Iné vynosy suvisiace s beZznou ¢innostou 84 622 34 699
Cisty obrat celkom 8 408 136 8 328 126
Iné vynosy slvisiace s beZnou éinnostou

Zmluvné pokuty, penale - -
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 84 622 34 699
Spolu 84 622 34 699
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VI. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Naklady za sluzby, ostatné naklady z hospodarskej innosti, finanéné naklady a naklady vynimocného rozsahu
alebo vyskytu

PoloZka 2021 2020
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2 230 426 2 352 263
Néklady voli auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 15 507 11 635

ndklady na overenie individualnej uctovnej zavierky 15 507 11 635
iné uistovacie auditorské sluzby - -
suvisiace auditorské sluzby - -
dariové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby - -

Ostatné vyznamné polozky ndkladov za poskytnuté sluzby, z toho: 2214919 2 340 628
Poradenské sluzby 504 600 504 600
Ostatné poradenstvo 41 654 48 283
N&jomné priestorov a pozemkov 486 539 476 086
dariové poradenstvo 5315 4 800
Marketing 16 178 63473
Technicka podpora, space plane 51 495 26 447
Opravy a udrzba 222 344 204 685
Znalecké posudky 0 4625
Leasing provizie 1399 15 505
Uctovnictvo 37 946 37 833
Leasing fee 150 900 136 728
Strazna sluzba 139 978 135 024
Technicka sprava budovy 128 250 125 495
Upratovacie sluzby 47 808 42 656
SluZby sprévcovska spolocnost’ 162 713 150 062
Prengjom pozemkov 43 811 42 853
Udrzba zelene, zimna udrzba, udrzba fasady 45 074 48 776
Ostatné sluzby SPN 122 453 143 642
Ostatné 6 462 129 055
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 3157 312 3 062 807
Dane a poplatky 34 237 34 253
Zmluvné pokuty a penale 91 -
Tvorba a zuctovanie OP k pohladavkam 25139 13 349
Odpisy . 2924 020 2876 570
Ostatné naklady na HC 79 971 61
Poistné 34 993 31 353
Financna kontribucia 58 861 107 221
Finan¢né naklady, z toho: 1657 561 1742 657

Kurzové straty, z toho: - -
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 1 657 561 1742 657
Uroky z dveru 985 802 999 602
Uroky z pé6ziciek 671 139 732 408
Bankové poplatky 620 10 647
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VII. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2021 je 21 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Glavy z dani.

Na vypocet odlozenej dane bola pouzitd sadzba dane z prijmov pravnickych os6b 21 %, ktora je v platnosti od 1.

januara 2021.

PolozZka 2021 2020
Suma odlozenej danovej pohladavky uctovanej ako naklad alebo vynos vyplyvajlica zo
zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odlozeného danového zavazku Uctovaného ako naklad alebo vynos vyplyvajuci zo
zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odlozenej danovej pohladavky tykajuca sa umorenia darnovej straty, nevyuzitych
danovych odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych rozdielov predchadzajlcich
uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich Guc¢tovnych obdobiach odlozena
danova pohladavka neuctovala - -
Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z dovodu nelctovania tej Casti
odlozenej danovej pohladavky v beznom uc¢tovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo
v predchadzajucich uctovnych obdobiach - -
Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych danovych odpoctov a inych
narokov a odpocitatelnych docasnych rozdielov, ku ktorym nebola Gctovana odloZena
danova pohladavka - -
Suma odloZenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky U¢tované priamo na Gty
vlastného imania bez Uctovania na ucty nakladov a vynosov - -
2021 2020
Zaklad o Danv  Zaklad Dan v
dane Dban % dane ban %

Vysledok hospodéarenia pred zdanenim, z toho: 785 560 533 498

teoreticka dan 164 968 21% 112 035 21%
Danovo neuznané naklady (trvalé rozdiely) 399 473 83 889 10,7% 335 854 70 529 13%
Vynosy nepodliehajlice dani (trvalé rozdiely) - - - - - -
Vplyv nevykdazanej odlozenej dariovej
pohladavky - - - - - -
Zmena sadzby dane - - - - - -
Dariova licencia - - - - - -
Iné - - - - - -
Spolu - 248 857 - - 182564 -
Splatna dan z prijmov - - - -
OdloZena dan z prijmov 248 857 31,7% 182 564 34,2%
Celkova dan z prijmov 248 857 31,7% 182 564 34,2%

VIII. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Dafiové priznania zostavaju otvorené a mdézu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov. Skuto¢nost, ze
urdité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vyliéenie
tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku toho su k 31. decembru 2021

dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2014 aZ 2021 otvorené a mdZu sa stat predmetom kontroly.

2, Podsdvahové Ucty
PoloZka 31.12.2021 31.12.2020
Majetok v najme (operativny prenajom) 506 674 504 076

IX. PRIIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Clenovia $tatutdrneho, dozorného a iného organu spoloénosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej funkcie &lena
tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne p6zicky alebo zaruky.

19



| Poznamky U¢& PODV 3-01 1€0: 35930691 DIC: 2021994810

Poznamky individualnej uctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2020
(adaje v tabul’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

X. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spolo¢nosti a spoloc¢nosti, v ktorych
podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spolo¢nosti a spolo¢né podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskutoéfiuji za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych
Castiach poznamok.

31. december 2021

Spriaznena osoba Druh obchodu Pohladavky Zavizky Naklady Vynosy
Ostatné spriaznené osoby
HEC Services s.r.o. nakup sluzieb - 31 630 386 630 -
HEC Services s.r.o. predaj sluzieb 24 617 - - 203 948
W,OOD&,C0mpa.n,y, investi¢ni fond s proménnym I?rljate pozicky- - 12974 222 671 139 _
zakladnim kapitalem a.s. uroky
WOOD & Company, investic¢ni fond Poistenie . - - 5417 -
zodpovednosti
WOOD Real Estate Management s.r.o. nakup sluzieb - 23916 213 464 -
WOOD&Company a.s. nakup sluzieb - 0 504 600 -
31. december 2020
Spriaznena osoba Druh obchodu Pohl'adavky Zavdzky Naklady Vynosy
Ostatné spriaznené osoby
HEC Services s.r.o. nakup sluzieb - 36 324 432 816 -
HEC Services s.r.o. predaj sluzieb - - - 195 803
W,OOD&,C0mpa.n,y, investi¢ni fond s proménnym E’rl]ate pOzicky- _ 13651250 732 408 B
zakladnim kapitalem a.s. uroky
. v s Poistenie
WOOD & Company, investicni fond zodpovednosti - - 5 288 -
WOOD Real Estate Management s.r.o. nakup sluzieb - 45 684 64 161 -
WOOD&Company a.s. nakup sluzieb - 121 504 701 -

SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

XI.

Po 31. decembri 2021 a do dfa zostavenia Uc¢tovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym
spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloc¢nosti, okrem tych, ktoré si uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beznej
¢innosti.
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XII. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2021

Stav Stav

x K 1. p “ K 31.
Polozka janudru Prirastky Ubytky Presuny decembru

2021 2021
Zakladné imanie 15 006 639 - - -15001 639 5000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - -
Zmena zékladného imania -15 001 639 - 15 001 639 -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 6 524 998 - -641 528 - 5 883 470

Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov -526 391 160 466 - - -365 925
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlUceni, splynuti

a rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond - - - 500 500
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - 350 433 350 433

Neuhradena strata minulych rokov - - - -
Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia 350 933 536 703 - -350 933 536 703

Vyplatené dividendy - - - - -
Ostatné poloZzky vlastného imania - - - - -
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby -

podnikatela - - - - -

Rozhodnutim jediného spolo¢nika zo dna 22. februara 2021 prislo k znizeniu Ostatnych kapitalovych fondov
Spolo¢nosti vo vyske 641 528 Eur, ktoré boli vyplatené jedinému spoloc¢nikovi.

31. december 2020

Stav Stav
v K 1. . “ K 31.
Polozka janudru Prirastky Ubytky Presuny decembru
2020 2020
Zakladné imanie 15 006 639 - - - 15 006 639
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania _ _ 15 001 639 -15 001 639
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 12 200 047 - -1 800 000 -3 875049 6 524 998
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond) z kapitalovych
vkladov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov -565 120 38 729 - - -526 391
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zliceni, splynuti a
rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond - - - - -
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - - -
Neuhradena strata minulych rokov -18 625 889 - 18 625889 -
Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia -250 799 350 933 - 250 799 350 933

Vyplatené dividendy - - - - -
Ostatné polozky vlastného imania - - - - -
Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby — podnikatela - - - - -

Rozhodnutim jediného spolo¢nika zo diia 12. augusta 2020 prislo k znizeniu Zakladného imania spolo¢nosti na vysku
5 000 Eur a pouzitia zdrojov ziskanych znizenim zakladného imania na Uhradu Neuhradenej straty minulych rokov.
Zaroven prislo k znizeniu Ostatnych kapitalovych fondov Spolo¢nosti vo vyske 5 675 049 Eur, z ¢oho &ast vo vyske
3 875 049 Eur bola pouZitd na Uhradu Neuhradenej straty minulych rokov a ¢ast vo vySke 1 800 000 Eur bola
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vyplatena spolocnikovi Spoloc¢nosti. Znizenie zakladného imania bolo zapisané v Obchodnom registri dfia 5. februara
2021.

XIII. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad penaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Pefazné prostriedky su penazné hotovosti, ekvivalenty pefaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych Gctoch
v bankach, kontokorentny Géet a &ast zostatku Uctu ,Peniaze na ceste".

Pefiazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu penaznych
prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Struktira pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

PolozZka Ucet 31.12.2021 31.12.2020

Peniaze 211 - -
Ceniny 213 - -
Ucty v bankach 221 2 343 133 3 896 767
Kontokorentny Gcet 221 - -
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 2 343 133 3 896 767
Finanéné ucty spolu 2 343 133 3 896 767
Rozdiel - -

Spolo¢nost pouzZila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metddu.

Prilohy:
Tabulka €. 1 - Prehlad penaznych tokov
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