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A. VSEOBECNE INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. Obchodné meno a sidlo
Spolo¢nost ROVA Invest s.r.0., so sidlom Jozefa Kronera 7112/4, 811 05 Bratislava (d’alej len Spolo¢nost’), bola
zalozend 24. aprila 2017 a do obchodného registra bola zapisand 17. méja 2017 (Obchodny register Okresného sudu
Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 119683/B).

2. Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti si:
- Kupa tovaru na tcely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om zivnosti
(velkoobchod)
- Pripravné prace k realizacii stavby
- Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
- Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby
- Cinnost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov
- Prenajom hnutel'nych veci
- Uskutocnovanie stavieb a ich zmien
- Prenajom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych nez zakladnych sluZzieb spojenych s prenajmom
- Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
- Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutelnosti (realitna ¢innost’)

3. Podet zamestnancov
Spolo¢nost’ v priebehu bezného uétovného obdobia zamestnavala 1 zamestnanca, V predchadzajucom uctovnom obdobi
nezamestnavala ziadnych zamestnancov.

4. Prdvny dovod na zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve za Gétovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

Uctovna zavierka je zostavend na vSeobecné pouzitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouzit na ucely
akéhokol'vek $pecifického pouzivatel’a ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia Gctovnej zavierky by sa pri
rozhodovani nemali spoliehat’ na tuto uctovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

5. Datum schvalenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2020, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 19. marca 2021.

6. Informacie o konsolidovanom celku
Spoloc¢nost’ nie je sucast'ou konsolidovaného celku a spolo¢nost’ nie je materskou étovnou jednotkou.

B. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutarneho organu neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
Finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2020: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenia ti¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

2. Uttovné zasady a uétovné metédy
Uctovné metddy a vSeobecné uctovné zasady boli tctovnou jednotkou konzistentne aplikované pocas celého uctovného

obdobia.

Spolo¢nost’ uplatituje uctovné principy a postupy tctovania v sulade so zdkonom o G¢tovnictve a S postupmi tctovania
pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny,
t. j. v eurach.

Uttovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad sa bert vietky
néklady a vynosy, ktoré sa vzt'ahuju na iétovné obdobie bez ohl’adu na datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. bera sa za zaklad vSetky rizikd, straty a zniZenia
hodnoty, ktoré sa tykajil majetku a zavézkov a ktoré su zname ku dnu, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka.

Moment zatG¢tovania vynosov — vynosy sa uétuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko vtomto okamihu
prechadzaji na odberatel'a vyznamné rizika a vlastnicke prava.
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Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavizky, uvery a pdzicky — pohladavky a zavézky sa v stvahe vykazuji ako
dlhodobé alebo kratkodobé podra zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka. Cast
dlhodobej pohladavky a Cast’ dlhodobého zavizku, ktorych splatnost’ nie je dlhsia ako jeden rok odo dia, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka, sa vykazuji v stivahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavézok.

Pouzitie odhadov — zostavenie ultovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a
predpoklady, ktoré majui vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanui vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skutocné
vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit’.

Vykazané dane — slovenské daiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlicha
neustalym novelizaciam. Nakol'ko existuju r6zne interpretacie dafiovych zakonov a predpisov pri uplatiiovani v roznych
typoch transakcii, sumy vykazané v uétovnej zavierke sa mézu neskdr zmenit' podla koneéného stanoviska danovych
uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov

Zasoby obstarané kipou

Nakupovany materidl — obstardvacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zdsob sa pouZiva actuje v skutolnej
obstaravacej cene. Do vedlajsich nakladov vstupuje clo, prepravné a provizie. Vedl'ajsie naklady sa rozvrhuju ako
odchylka podla podielu stctu stavu a prirastku odchylky na stcte stavu a prirastku zasob.

Nakupovany tovar — obstaravacou cenou. Pri ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva a uctuje v skutocnej obstaravacej
cene. Do vedl'ajsich nakladov patri prepravné, clo a provizie.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozKy.

PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'addvky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych p6zickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo p6zi¢ky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sacasnou hodnotou pohladivky. SGc¢asnid hodnota pohladavky sa pocita ak stcet sucinov budicich
peniaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

PeiiaZné prostriedky a ceniny
Petiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou.

Naklady budicich obdobi a prijmy budiucich obdobi
Naéklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavdzkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedl sa zavizky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujucu povinnost’ SpoloCnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavizky s neurCitym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a oceiluji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uc¢tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného ctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniZzenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS) v den predchadzajuci diu
uskuto¢nenia uctovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky
V cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tiétovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za
menu euro a pri prevode penaznych prostriedkov z Giétu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gctu
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zriadeného v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predané.
Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku, pouzije sa
kurz, ktory komerénd banka v defi vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kapa alebo predaj
neuskutoc¢niuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v deni
predchadzajtci ditu vysporiadania obchodu.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant
zlavu.

Informaicie o0 oprave vyznamnych chyb minulych ué¢tovnych obdobi
V roku 2021 Spoloénost’ neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE, KTORE VYSVETEUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Informaécie o zavizkoch
Struktura zavazkov (okrem bankovych tverov) podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie ictovné obdobie
Dlhodobé zavizky spolu 641 0
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat 0 0
rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden 641 0

rok az pét rokov
Kratkodobé zavizky spolu 1 404 955 1 666 683

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane

1404 955 1 666 683

Zavazky po lehote splatnosti 0 0

Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimoény charakter alebo vyskyt
Rozhodujtcu ¢ast’ vynosov a nakladov spolo¢nosti v beznom uctovnom obdobi tvoria naklady a vynosy stivisiace
s nehnutelnostami na predaj.

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavizky

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich buda dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie
Spoloc¢nosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

INFORMACIE O UDALOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2021 nenastali vyznamné udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré
su predmetom Uctovnictva.

V roku 2020 ekonomicku situdciu vo svete ako i v Slovenskej republike negativne ovplyvnili obmedzenia v dosledku
roz§irujucej sa pandémie choroby COVID-19. Nepriazniva situacia vo svete stale pretrvava. Napriek tomu, Ze zlepSenie
sa oakava po masivnejSom aplikovani vakciny zabrafiujucej rozSirovaniu choroby, v ekonomickom prostredi pretrvavaju
neistoty. Podnikatel'ské prostredie spolocnosti sa len pomaly ozivuje. Aj ked’ v Case zverejnenia tejto Gctovnej zavierky
vedenie spolo¢nosti zaznamenalo postupné ozivenie trhu, nakolko vSak situacia nie je stabilizovand, nemozno Uplne
predvidat’ potenciondlne negativne dopady. Manazment je vSak optimisticky a podnikne vSetky kroky na zmiernenie
akychkol'vek negativnych u¢inkov na spolo¢nost’ a jej zamestnancov.



