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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2021

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 12 a.s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spoloénost

Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra: 16.01.2018

prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluZieb spojenych s
Hlavny predmet podnikania: | Prendjmom nehnutelnosti

Spoloénost FORESPO REALITY12 a.s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: ZoU).

Uétovné obdobie: Kalendarny rok 2021

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala U&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe id(ice ugtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoéitany po¢et zamestnancov pocas Uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 3 452 261€ 3 568 470€ Ano
Cisty obrat celkom 2 997€ 10 191€ Nie
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mikro Uétovna jednotka, UJ sa
rozhodla zostavit (&tovni zavierku, poznamky podla metodiky pre velkostni skupinu mald uétovna
jednotka.(Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie prisluSnym organom
Uctovnej jednotky: 30.09.2021.

3) Pravny dévod na zostavenie Ugtovnej zavierky: Uttovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2020 je zostavena
ako riadna Gctovna zavierka podla § 17, ods. 6 zakona €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov
za obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2020 za predpokladu nepretrzitého trvania spoloCnosti. Toto obdobie bolo
poznaCené Specifickou situaciou v suvislosti s pandémiou COVID -19. Do datumu zostavenia Uctovnej zavierky su
nadalej v platnosti osobitné opatrenia suvisiace s pandémiou a preto nemozno predvidat pripadné buduce dopady.
Manazment podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych ucinkov na spolocnost.

4) Udaje o skupine Uctovnych jednotiek v slvislosti s konsolidaciou: Uttovna jednotka nie je stgastou
konsolidovaného celku.
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5) Priemerny prepoCitany poCet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
Priemerny prepoCitany poCet po€as uctovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informécie o organoch uétovnej jednotky — Statutarneho organu, dozorného organu ainého organu Uctovnej
jednotky, priom sa uvadzaju najma informacie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych

zabezpeceni, o pdZiCkach aich podmienkach (vySka urokov, celkova suma pdZiCky, suma splatenej poZicky, suma

Aviy

sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu financnej situécie konkrétnej fyzickej osoby): Bez napine.

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Utovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolognosti (going concern). Ugtovné
metddy a vSeobecné uctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2)-4):

DIhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok

DIhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim. Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st troky z cudzich zdrojov.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zaéina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 100 EUR a niZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana
doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba pouZivania v
rokoch

Rocna odpisova

Metdda odpisovania sadzba v %

Stavby 20 linearna 5

Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné

pohladavky. Dlhodobé pohladavky nedroCené sa upravuju tvorbou opravnej polozky na ich suasni hodnotu pomocou
Urokovej sadzby za aku je spoloénost schopna ziskat cudzie zdroje. Postupené pohfadavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zé&kladného imania sa ocefnuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Znizenie ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym
pohladavkam a nevymoZitelnym pohladavkam.

Opravné polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladéavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a
ak existuje objektivny dokaz, Ze obchodna spolocnost nebude schopné zinkasovat vSetky dizné Ciastky podla
pbvodnych podmienok pohladavok.

PeriaZzné prostriedky a ceniny

Peflazné prostriedky a ceniny sa ocefuju ich menovitou hodnotou. Znehodnotenie alebo manko sa vyjadruje ako
pohladavka voéi hmotne zodpovednej osobe. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou. Pefiazné
prostriedky zahfiaju pefiaznl hotovost a vklady v bankach. Ceniny zahffiaju stravné listky.
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Néklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi
Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vy3ke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s uctovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavazky s neur€itym Casovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat

z podnikania. Ocefiuju sa v oéakavanej vySke zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v U¢tovnictve, uvedl sa zavazky v Uctovnictve
a v UCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Viydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej sUvislosti s uctovnym obdobim.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu
Zlavu

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi uétovanych v beznom Gcétovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradend stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka mdZe uviest aj informécie o oprave nevyznamnych chyb minulych U¢tovnych obdobi uctovanych v beznom
uctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia: Bez népline.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dévod jeho vzniku, spésob vypoctu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty: Bez napine.

2) Informécie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavézkoch zabezpecenych derivatmi (§ 16 PU): Bez
naplne.

3a) Celkova suma zévazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nézov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0€ 0€

3b) Celkova suma zabezpecenych zévazkov — opis a spdsob zabezpeCenia zavazkov:

Bezné Gctovné obdobie
Zabezpecené zavazky Spodsob -
v Hodnota zavazkov
zabezpecenia
Zavazky zabezpetené zaloznym pravom zalozné pravo 379 337€
Zavazky zabezpetené inym spdsobom X X
Celkova suma zabezpecenych zavazkov: X 379 337€

Zavazky na ktoré sa vztahuje zalozné pravo nemaju dobu splatnosti dihsiu ako 5 rokov.
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4) Informacie o vlastnych akciach:

a) dévod nadobudnutia vlastnych akcii po€as uctovného obdobia: Spoloénost FORESPO REALITY 12 a.s. pocas
U¢tovného obdobia nenadobudla viastné akcie.

5) Informacie o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maji vynimoény
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
Casti, Skody z dévodu Zivelnych pohrém): Bez napline.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — bez néplne.

1b) Podmienené zavézky — bez naplne.

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v Uctovnych vykazoch - napriklad zékonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat ur€ité mnozstvo produktu, uskuto¢nit investicie a velké opravy: Bez napline.

3) Podstivahové Uéty — uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstvahovych uctoch (§
85 PU):

Bezprostredne
Nazov podstvahove] polozky Bezné uctovné | predchadzajiice
obdobie uétovné
obdobie
Zalozné prévo k nehnutelnosti 379 337€ 354 537€

Spolocnost’ uctuje na podstivahovych uctoch zalozné prava k nehnutelnosti za prijaté pozicky.
Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)
Spoloénost neidentifikovala ziadne skutoénosti medzi diiom, ku ktorému sa Gétovna zavierka zostavuje a driom

zostavenia UCtovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia spoloénosti pripadne na
celkovu finanénu situaciu spoloénosti za obdobie 01.01.2021 — 31.12.2021.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom prave poskytovat' sluzby vo verejnom zaujme: Bez néplne.
2) Informacie o osobitnej kategdrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU):Bez napline.

3) Informécie o financnych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): Bez népline.
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