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&1. L. VSEOBECNE INFORMACIE

Vinik. spo[oc)nosti
Spolo¢nost HMC Real 2 s.r.0. (ddlej len Spolotnost), bold do obchedného registra zapisana 30.janudra 2014
(Obchodny regisier Okresného sudu Banskd Bystrica, oddiel s.r.o:, viezka 26835/S},

Hlavnymi &nnost'ami Spoloénosti si:
~ préndjom nehhu’te]’ﬁostf.spo_jcﬂ}? § poskytovanim inych neZ zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

Ditum schvélenia détovnej zavierky za predchidzajice aftovné ohdobie
Uttovnd zdvierka Spolodnosti k-31. décembru 2020, za prédehadzajice Gétovné obdobie, bola schvalend
valnym zhromaZdenim Spoloénasti 31.08.2021.

Pravny dévod na zostavenie Gftovnej zavierky

Udtovna z4vierka Spoloénosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna (¢tovna zdvierka podla'§ 17 ods.
6 zakona NR SR & 431/2002 Z. z: o Gétovnictve za Gétovné obdobie od 1, janudra 2021 do.31. decembra
2021.

Informacie o konsolidovanem celku
Spolognost’ nie je povinnd Zostavit' konsolidovant: G¢tovnti zavierku anie je zahrifovana do kensolidovanej

i¢tovnej zavierky

Potet zamestnancov _
Udaje o polte zamestnahcov za bezné (ittavné obdobie a bézprostiedne predchddzajice Gétovné obdobie sit
uvedené v naslediljicom prehlade;

2021 2020

Prigmerny prepotitany pocet zamesinancov 0 g

Ci.IL INFORMACIE O ORGANQCH SPOLOCNOSTI
Spelodnici HMC Tnvest a.s. so sidlom Matuskoya 48, Vikanova 976 31
Konatel’ Ing. Maro$ Hudoba.
Konatefovi nebali v roku 202{ ani v bezprosiredne predehddzajicom. Gétoviom obdobi poskytnuté Zadne pozitky,

zaraky- alebe iné formy zabezpedenia. “TieZ mu neboli poskytnulé finanéné prosiriedky alebo iné p_l_ncma na sikromné
éely.

¢1. 1L INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
_ Vychodiska pre zostavenic iétovnej zavierky
Uttavna zévierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolotnost bude nepreursite pokradovat vo svajej
ginnosti (going concern).
Uttovné metddy a vicobecné hétovné zdsady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikovang.
V tgtovnom obdobi 2021 Spolodnost nevykonala iadne opravy -v¥znamnych chvb ininulych uctavnych

obdabi,

Dlhodeby nehmotny majetok a dlhedoby hmotny majetok.
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje, abstardvacou ¢enou, kiord zahffia cenu obstarania a- naklady
sivisiace' s obstaranim {(clo, prepravu, monté, poistnéa pod.).
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Shéastou obstarivacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie sit tiroky = cudzicl zdro_;ov ani realizované

kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobého majetku da pouivania,

Dlhodoby majetok vytvoreny viastnou &innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi. Viastmymi nikladmi si
vietky prlame néaklady vynaloZené na vyrobu alebo -ind Einnost® a nepriame ndklady, ktoré sa wl’ahuju na

-vyrabu alebe in &nnost.,

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychédzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebema Odpisovat’ sa zacina prvi¥m diiom mesiaca nasledujiceho po

uveden{ dihodobgho majetku do pouZivania. Drobny dlhodeby nehmoiny majetok ktorého obstaravacia cena

(resp. vlastné n_a}_(Iady) je 2400 EUR aniZdia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do po_uz_:_iyama.
Predpokladand doba pouZivania, metdda edpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul'ke:

Pr_edpokladanéﬁ Metada Ro&na odpisova
toba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rdzna jednorazovy odpis 100

Odpisy dihodobého hmotného majetku si stanovené vychddzajiic. z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebcnia -Qdpisovat’ sa zafina pryym diiom. mesiaca riasledujiiceho .po
tivedeni dlliodobého majetku da pouzwama Drobny dlhodeby timotny majetok, ktoréha obstardvacia cena
(resp. vlasté naklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni-do pouZivania. Pozemky
sa neodplSUJu Predpokladani doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisovad sadzba su uvedené v

nasledufilce] tabufke:

_ Predpokladand doba Metidda odpisovania
Druh majetku pouZivania v rokoch
Stavby, stav.Cast" 30 linedrna
Feriav.drahy _
nakindacia rampa 20 lingdrna
Diliodoby himotny . — : P
maetok | Ostalnésiroe, pristojea g Jincéma
zariadenia
Drobny dlhodoby hmotny rdzna jedriordzovy odpis
majelok

Cenné pap;ere a podiely
Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa ocefiuji obstardvacimi cenami
vritane nikladov stvisiacich s obstaranim. Od obstardvacej ceny je odpotitané zniZenie hodnoty cennych
papierov a podielov.

Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani dceriujii redlnou hodnotou,

Zisoby
Zésoby sa ocetiujn niziou z nasledujicich hodnbt: obstaravacol cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi
nakladmi (zdsoby. vytvorene vlastnou Sinnostou) alebo Eistou realizagnou hodnotou..

Obstaravacia cepa zahifia cenu zdsob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie,
skonto a pod.): Uroky z.cudzich zdrojoy nie s0 suastou obstarivacej ceny. Nakupované zdsoby sa ocefiuji
vaZenym aritmetickym priemerom z ohstaravacich cien.
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Viastné naklady zahriiaj priame néklady (pnamy materidl, priame mzdy a ostatné priame ndklady) a ast’
nepriamych nakladoy bezprostredne stivisiacich § vytvorénim zdsob vlastnou &innostou (vyrobna ré%ia)..
Vyrobnd rézia sa'do vlastnych ndkladov zahfiia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna.
téZia-a odbytové naklady nie sit sigastou viastnycl nakladov. Sufastou viastnych nékladov nie: su-uroky z
cudzich zdrojov.

Cist4 realizadna hodnota e predpokladana predajnd cend zniZend o predpokladané ndklady na ich dokonéenie’
aopr edpokladane naklady sivisiace s ich predajoim.

Znizenie hodnoty zdsob sa zohl'adiije vytvorenim opravngj polozky.

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzaiki sa ocefiuji ich menovitou hodnotou: postiipené pohladavky a pohladavky

nadobudnuté VKladom do-zdkladnéhe imania sa ocefitjii obstardvacou cenou vritane ndkladov suvisiacich
s obstaranim: Toto ocenenie sa zniZije 0 pochybné a nevymoZitel'né pohladdvky.

PefiaZnié prostriedky a ceniny _ _
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiujii ich menovitou hodnotou, ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravriou poloZkou:

Niklady buddcich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Nakiady budicich obdobi a prijmy budiicich obdob{ sa vykazujii vo vy¥ke, ktora je potrebna na dodranie
zasady vecne] a Sasovej siivislosti s utovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy sii zavizky s neur€itym’ casovym vymedzenim alebo vygkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo

strét z podnikania, Ocefiujli sa v oéakdvane] vyike zavizku.

Zavizky _ _
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujil menavitou hodnotou. 'Zéva‘zky pri ich prevzati ‘'sa Gtenuju-obstardvacou
cenou. AK sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zaviizKov je ina ako ich.vyska v GGtovnicive, uvedi sa zavizky
v iiétavnictve a v (Stovne]j zavietke v tomto zistenam oceneni,

OdloZené dane
OdloZené dane {odloZena datiovd pohladavka a odloZeny datiovy zaviizok) sa vztahuji pa;
a) dolasné -rozdiely medzi uétovnou hedriotou -majétku at¢tovnou hodnotou - zavizkov vykézanou
v stivahe a ich dafiovou zakladiou,
b) moZnost umorovat dafiovil stratu v budticnosti, ktorou sa rozumic monost odpogitat’ dafiovi stratu
ed zgkladu dane v budicnosti,
¢) moZnost previest nevyuzité dafiové odpolty  iné dafiové ndroky do budicich obdobi.

Vydavky budiicich obdobi.a vinosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budticich obdobi sa vykazujir vo vyike,. ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Sasovef stivislosti s titovnym obdobim.

Prendjom (lizing) _
Majetok prenajaty na zéklade operatfvného prendjmu vykazije ako svoj majetok jeho viastnik, nie ndjomea.

Finan¢ny prenajum Je:obstaranie dthodobého hmothého majetkn na ziklade najomne_] zmluvy s dojednanym

‘pravom. kipy: pienajalej veci za dohodnuté platby potas dohodnutej doby naJmu Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykazuje ako- svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomea, nie viastik.

Prijatié majetku na_mmcom sa v UCtovnicive najomeu atuje v defi prijatia majetku na Carchu prislugného Gétu

‘majetku so suvztainym zépisom Vv prospech Gétu 474 - Zavizky zndjmu vo vyke dohodmuiych platieb
znizénymi o neréalizované financné naklady

Sucastou doliadnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konei dohadnutq doby finanéného. prenajmu-
prechidza vlastiicke prévo k prenajatému magelku z prenajimatela na ndjomeu. Dohodnuta doba ndjmu j Je
najinengj 60 % doby odpisovania podi'a dafiovych predpisov, ‘minimalne viak 3 3 10ky Platba ngjomného je
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-algkovana medzi splatku istiny a-finangné naklady, vypotitané metddou efektivnej tirokove] miery. Finantné

naklady sa tctuji na farchu Gém 562 - Uroky,

Derivaty
Derivaty sa ccefuji redlnou hodnotou..

Zmeny redlnych hodndt zabezPeéovacich derivatov sa uétUJu bez vplyvu na vysledok hospeddrenia, priamo
-do vlasmého.imania,

Zmeny redlnych hodn6t derivitov uréenych'na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraniénej burze alebo na

inom: verejnom trhu sa 0&uji s vplyvom na vysledok 1'1ospo_dérenia.

Zmeny redlnych hodn6t derivatov uréenych na obchodovanie na 11evere}n0m trhu sa Ggtija bez vplyvu na

vysledok hospoddrenia, priamo-do vlastného imania,

Majetok a z4viizky zabezpetené derivatmi
Majetok a zavizky Zabezpefené derivatri sa ocefiuji realnou hodnotou, Zmeny redlnych hodndt majetku
a zavizKov zabezpedenych derivitmi sa Ggtuj bez vplyvu na vysledok hospoddrenia, priame do vlasthého
imania. '

Cudzia mena
Majetok a zavdzKky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutofnenia Gltovného pripadu prepoditavaji na

‘meénu euro referénénym vymennymi kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo

Narodnou bankou Slovenska v deii predchadzajiici difu uskittoénenia actovného pripadu;

N ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena

nakiipena.

Na lbytck rovnakej ciidze] meny v hotovosti alebo z devizového iétu sa na prepofet cudzej meny nd eurd
pouZije referenény vymenny kurz urfeny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnoi bankou

Sloveriska v defi predchadzajiiel diu uskutorienia aétovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych- preddavkov) sa ku ditn, ku
ktorému sa zostavuje Glfovnd zdvierkd, prepocitavajG na menu euro referenénym vymenn}m kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou-Slovenska v deii, ku ktorému
sa zostavuje Uctovnd zdvierka, 2 GEtujlisa s vavam na Vysledok hospodérenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prosiredhictvom ity vedeného v tejto cudzej mene sa

prepotitavajil na menu eure referendnym vymennym kurzom uréenym avyhlasenym Eurépskou centrilnou

bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v def predchddzajici diiu uskutotnenia Gictovného pripadu. Ku
dnu ku ktorému sa zostavuje tétovna zéwerka, sa uz neprepoéitavajl.

Pt_‘ijaté__aposky'tnu_t_é' preddavky v cudzej mene na et zriadeny veurdch az ity zriadeného v eurdch sa
prepoditavajll na menu-euro kurzom, za ktory boli tieto hodroty nakipend alebo predand.

~ Vy¥nosy _ _ _ _

Trby za vlastn€ vykonya tovar neobsahujii dait z pridane]j hadnoty. St tiez zniZené o zlavy a zrdZky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zakaznik mal vopred na zlavu narok,. alebo & ide
o dodatone uznand zlavu,
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CI. IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

6. Majetol

Spolotnost potas roku 2021 ani vbezprostredne predehadzajicom f&tovnom obdobi netitiovala o goodwille aleba

zapornom goodyyille; o derivétoch alebo vigsinveh akeidch:

7.  Derivity

Spolotnost’ mi od roku 2016 s bankou uzaivoreny trokovy swap (pay fix) na zabezpetenic cash flow (hedging cash [low)

na zaistenie -pevnej drokovej sadzby voli riziku vyplyvajlcemu zo. zmicn EURIBORu .

Zabezpetovany jo lrok 2z

investiného tver § nomindlnou odnefou zodpov Cd&_]ucoll 70% hodnoty zostatku dveru &00696/CORP/2015 s trvanim do
roku 2071 Urckovy swap bol uzatvoreny na neverginom trhuw: Spolotnost’ prestala Gdioval fento vig¥eny dérivat oddelene
lebo niespliia podmicnky na jeho samostatné iétovanie.a oddelenic.od zikladnéhe finanénéhio ndsiroja — investitného avery,

V roku 2017 onloénosl uzatvorila s 'bankou urokovy swap (pay fix} na zabezpéenic eash flow (hedging cash flow) na

zaistenie pevnej drokovej sadzby vodi

rmku

vyplyvajicemy zo zmien BURIBORu

s fiomindlnou hodnolou

zodpovedajiicou 100% Hodnoly zoslatk gveru & 00695/CORP/201S s trvanim do roky 2021, Urokovs swap bol

uzatvereny na nevetejnom irhu,

Spaloénosy’ uzatvorila zmiivy o kipnej urokoveJ opeit (FLOOR) kde. preddvajiici opeie (banka) k prislusnym kone&nym
datumom tirokovych obdobi za dohodnutis prémiu zaplati pohyblivé cmstky (3M Euribor) vypotitané z nominalnej: ciastky
a rozdiclu medzi pohyblivou sadzbou a pevnou sadzbou (0%) ak je tito castka kladnou hodnotou. Nomindlna hodnota
zodpoveds 100% zostatku Gyery 00695/CORP/2015 u spolu's urokovym swapom zabezpeduje pevnd drokovit sadzbu v
pripade mifusového, LURIBORU Urokova opcta bola uzatvorend na ngverejnom trhu. Spolodnost® prestaiy Getovat ticto
viozené. derivaty (urokmw swap a Grokovit opein} oddelenc Iebo nespltiajt. podmienky na ich semostatné. ddtovariic a
oddelenie od zikladného finanéného nasirofa — bankového Gveru.

8. Zaviizky zabezpétené zdloinym privem

Zalonym privo si zabezpedend ziviizky z iverovyel zmliv vodi banke.

Struktiira zabézpetenyeh bankovych dverov je uvedend v nasleduiticom prehlade:

N . Suma i's_'tin}r
- Suma istiny e i
LVirok . ) . . ¥ prislulne] mene 24
e - Diatum v prislu§nej mene N
Nazov poloZzky Mena P o S i bezprostredne
' ; splatnosti za héZné udtovné .
v% obdobic predehidzajiice
tétovné obdobie
a b fal d ¢ f
Dihodobé bankavé fivery
Uver D00695/CORP/2015 EUR 2.5 % p.a. 2023-2026 532337 0
Uver 000696/CORP/2015 EUR 2.5%p.a 2023-2026 449 459 0
Tiver 000629/ CORPR0TSR EUR. |Euribor 3M+2 5 2023-2024 432500 485300
SPOLU dlhodoba East bankovich iiverov 1414316 483.500
Kratlcodobs East’ dihodobych dveroy.
Uver 000655/CORP/2015 EUR 2,5 % pa. 2023 67 750 666 857
Uver 000696/ CORPP/20 13 EUR, 2.5 % pa 2022 37300 565 459
Uver 000629/CORP/2018 EUR | Euribor 3M+2,3 2022 33 000 31000
SPOLU kritkodoba &as’ bankovich iveroy 178 250 1283 316
SPOLU i 1592 566 1768 816

Spolotnost’ v roku 2016 a v 2018 ziskala bankové dvery na kipu: nehnutelnosti-a na vyslavbu m.hnutelnosu Uvery st
zabezpetené ziloZnyin prdvom k Obstaranym nehnutePnostiam, k .sehnutelnostiam spoludiznika HMC Tnvest as.,
zdloznym. pravom k pohladivkam, zaloinym privom & pohfaddvkam zbankovych tétov, viastnou blankozmenkou a
osobnou blankozmenkou, Zostatkové cena zaloZenych nelinutelnosti k 31.12.2021 je 2.462.227.00 EUR.
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9,  Nilklady a v§nosy

Spoloénoat nevykazovala naklady alebo vynosy, ktoré ‘maji vynimodny rozsah alcho vyskyt, napriklad vynosy zpredaja
podniku alebo. Casti d]ebo akod}’ #z ddvodu zivelnych pohrom.

CL. V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Spoloénost nemd: ié aktiva :a nemd informdeic o inych pasivach, kloré nie s0 vykdzané vo finandnych vykazoch

zostavenyeh k 31.12.2021.

CL. VL INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DN, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
BCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

“Po.31. decembri 2021 uenastali Ziadne iné udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoEnosti, ktoré
0 predmictom G&ovaictva.
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