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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1.  Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
SNP REAL, a.s.
Nam. SNP 14
811 06 Bratislava

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- kiipa tovaru za ucelom jeho predaja konec¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod)
- kiipa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (velkoobchod)
- sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutel'nosti
- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb
- faktoring a forfaiting
- sprostredkovatel'ska ¢innost’

3. Priemerny pocet zamestnancov
Udaj o priemernom poéte zamestnancov za bezné i¢tovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie su
uvedené v nasledujucom prehl'ade:

2021 2020

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 2 3
4. Pravny ddvod na zostavenie uctovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve za Gctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.
5. Datum schvilenia G¢tovnej zavierky za predchidzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zéavierka Spolocnosti k 31. decembru 2020, za predchadzajiice Gctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 29. juna 2021.

Informacie o skupine

Spolo¢nost’ nema povinnost’ zostavit’ konsolidovanu uc¢tovnu zavierku.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Statutarny organ: predstavenstvo
JUDr. Julia Ondrisova - predsednicka
Ing. Klaudia OndriSova - ¢lenka
Dozorna rada: Ing. Juraj Ondri§ - predseda
Ing. Pavol Ondri§ - ¢len
Martina Ondrisova - ¢lenka

urokova Celkova suma v € k Celkova suma v € k
sadzba 31.12.2021 31.12.2020
Klaudia Ondrisova 3% o 11793

[8) 11793
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

(@) Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky

(b)

©

Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovne]j zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikdciu uctovnych metdd a Gctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie ti¢tovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lisit" od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustile prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale st vykdzané Vv obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahrfiuje cenu obstarania a naklady suvisiace s
obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.). Stfastou obstaravacej ceny nie st Uroky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZzivania.
Néklady na vyskum a vyvoj neboli.
Dlhodoby hmotny majetok nebol obstaravany vlastnou ¢innostou.
Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajtic zo sadzieb danovych odpisov. Odpisovat’ sa za¢ina prvym
diniom mesiaca po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby majetok, ktorého obstaravacia cena (resp.

vlastné naklady) je 1 700 EUR aniz8ia, sa uétuje priamo do nékladov. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba
pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabul’ke:

predpokladana metoda ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
Pozemky 0 neodpisované 0
Stavby 40 linedrna 2,5
Samostatné hnutel'né veci 4r.,6r. linearna V zmysle dan.
zakonov

(d) Cenné papiere a podiely

©)

®

Cenné papiere a podiely sa oceniujil obstaravacimi cenami, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny
moze byt odpocitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov. Spolo¢nost’ pre vypocet znizenia hodnoty cennych
papierov obchodnych podielov pouziva metédu vypoétu trhovej hodnoty. Na vypocet trhovej hodnoty oceniovanych
spolocnosti bola pouzitd metdda, ktora sa obvykle pouziva pri vypocte trhovej hodnoty rezidenénych akvizicii
Vv telekomunika¢nom sektore. Hodnota spolo¢nosti = 6 x EBITDA + ¢isté obchodné imanie.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstardvacou cenou, ktora zahrnuje cenu obstarania a naklady stvisiace s
obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie su su¢astou
obstaravacej ceny.

PohPadavky
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Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstardvacou cenou, vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

Peiiazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zéasady vecnej a Casovej stvislosti s u¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zavizky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo
strat z podnikania. Ocenujt sa v o¢akavanej vyske zavizku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je ina ako ich vySka v tiCtovnictve, uvedu sa zavézky
V uctovnictve a vV uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
OdlozZené dane (odloZena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uc¢tovnou hodnotou zaviazkov vykazanou
Vv suvahe a ich danovou zakladiou,
b) moznosti umorovat’ dafiovh stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpoc¢itat’ danova
stratu od zakladu dane v buducnosti,
€) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocCty a iné danové naroky do budicich obdobi.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s I€tovnym obdobim.

Lizing

Finanény prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym
pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby po¢as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na slovenskt menu kurzom uréenym v kurzovom
listku ECB platnym ku ditu predchadzajiicemu uskuto¢neniu ctovného pripadu a v ictovnej zavierke platnym
ku diu, ku ktorému sa zostavuje, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.) bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide
0 dodato¢ne uznanu zlavu.

(d) Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2018 Spoloénost’ neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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D. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok

2. Dlhodoby finanény majetok

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY
1. Zavazky

Spolo¢nost’ neeviduje zavizky s dobou splatnosti dlh§ou ako pét’ rokov.

H. INFORMACIE O VYNOSOCH

1.  Vynosy, ktoré maji mimoriadny rozsah alebo vyskyt

F. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. Naklady na poskytnuté sluzby voéi auditorovi a naklady, ktoré majia mimoriadny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost’ neevidovala naklady na poskytnuté sluzby voéi auditorovi, a naklady, ktoré maji mimoriadny rozsah alebo
vyskyt

G. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Vzhl'adom na to, ze mnohé¢ oblasti slovenského daniového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budt k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislu$nych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je

vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2.  Podmieneny majetok

3. Ostatné finan¢né povinnosti

1. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOYV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutdrnemu organu boli v roku 2015 poskytnuté pozicky, ktoré sa vyaétovavaji:
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Hodnota prijmu, vyhody sucasnych ¢lenov Hodnota prijmu, vyhody sicasnych ¢lenov
organov organov

Druh prijmu, vyhody Grok. miera b ¢

Statutarnych dozornych inych Statutarnych dozornych inych

2021 2020

Poskytnuté zaruky 0 0 0 0 0 0
P6zicky
Poskytnuté pozicky 3% 0 0 0 11793 0 0
Splatené pozicky 0 0 0 0 0 0
Odpustené pozicky 0 0 0 0 0 0
Odpisané pozicky 0 0 0 0 0 0
Finan¢né a iné plnenia na
sukromné ucely 0 0 0
Iné 0 0 0

J. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajice sa ochorenia COVID-19. V prvych mesiacoch
roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Zda sa, ze negativny vplyv na
firmy aj na jednotlivcov mdze byt vaznejsi, ako sa pdvodne ocakavalo. Spolocnost’ SNP Real, a.s. podrobne

analyzovala situaciu externého prostredia a neistoty na trhu nehnutel'nosti, posudila vSetky rizika a zhodnotila, Ze
neexistuje vyznamna neistota ohl'adom nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

Vojnovy konflikt na Ukrajine a sankcie uvalené na Rusku federaciu a ich ekonomicky vplyv na Slovensko mézu

sposobit’ zhorSenie makroekonomickych ukazovatel'ov a tym padom aj zhorSenie ekonomického prostredia na

Slovensku. Z finan¢ného hl'adiska neocakavame pokles trzieb v stvislosti s vojnovym konfliktom nakol’ko
nevykonavame Ziadne obchodné aktivity s Ukrajinou ani s Ruskou federaciou. Prudky rast cien energii a ostatnych
vstupov mdzu negativne ovplyvnit’ obchodni marzu a zisk spolo¢nosti ako aj finan¢ni stabilitu nasich obchodnych
partnerov. Preto oCakavame tlak na predlzovanie splatnosti nasich pohl'adavok. Po zvazeni v§etkych

potencialnych negativnych dopadov sme vSak napriek tomu dospeli k zaveru, Ze vzh'adom na charakter nasho

podnikania nemayju tieto dopady vyznamny vplyv na nasu schopnost’ pokracovat’ nepretrzite v ¢innosti a fungovat’
ako zdravy subjekt nasledujicich 12 mesiacov.

K. INFORMACIE UCTOVNYCH JEDNOTIEK, V KTORYCH MA ORGAN VEREJNEJ MOCI VACSINOVY

PODIEL NA HLASOVACICH PRAVACH

L. INFORMACIE UCTOVNYCH JEDNOTIEK, KTORYM BOLO UDELENE VYLUCNE PRAVO ALEBO
OSOBITNE PRAVO A UCTOVNYCH JEDNOTIEK, KTORYM BOLO UDELENE PRAVO POSKYTOVAT

SLUZBY VO VEREJNOM ZAUJME



