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1. Profil spoloénosti

Identifikaéné Uudaje

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

ICO:

DIC:

Zapis do obchodného registra:
Konatel:
Z&akladné imanie:

Kontaktné Udaje
Cislo telefénu:

Cislo faxu:
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Porsche Immobilien Slovakia spol. s r.o.
Vajnorska 160, 831 04 Bratislava

35978 449

2022139768

8. februéra 2006
Dr. Michael Urban, Mag. Wilhelm Strigl

6 639 EUR

02/49262600
02/49268633

Predmet €innosti spoloénosti podPa vypisu z obchodného registra:

e prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb

e podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej zZivnosti

e sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti

e kupa tovaru za U€elom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)

e kupa tovaru za Ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

e inzinierska ¢innost - obstaravatelska ¢innost v stavebnictve

e pripravné préace pre stavbu - vykopové, zemné a baracie prace

e obstaravatelska cinnost spojend so spravou nehnutelnosti

Struktdra spoloénikov k 31. decembru 2021:

Porsche Immobilien Gesellschaft m.b.H, Salzburg, Rakusko - podiel 85 %

Porsche Holding Gesellschaft m.b.H, Salzburg, Rakusko - podiel 15 %

Organizaéna Struktura spolo€nosti

Vedenim spolo¢nosti je poverend Ing. Lubomira Lacova, vykonna riaditelka, zamestnankyna

spoloc¢nosti Porsche Slovakia, spol. s r.o.
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2. Zhodnotenie €innosti v roku 2021 a predpokladany vyvoj spoloénosti pre
rok 2022

Zhodnotenie éinnosti v roku 2021

Spolognost v roku 2021 prenajimala priestory autosalénov VW/Audi/Porsche/Skoda/Seat a servisy v
Bratislave, Novych Zamkoch a v Nitre, pozemok v Povazskej Bystrici (1-2/2021) administrativnu budovu
a sklady nahradnych dielov v Bratislave. K 31. decembru 2021 spolo€nost prenajimala nehnutelnosti
celkovo 3 spolo€nostiam z toho 2 spriaznenym osobam.

Spriaznené osoby:
o Porsche Slovakia, spol. s r.0. - administrativne priestory,

e Porsche Inter Auto Slovakia, spol. s r.o. - priestory autosalénov na Siestich lokalitach.

Ostatné spolo¢nosti:

e SHELL Slovakia, s.r.o. — pozemok v Povazskej Bystrici

V ramci planovanych investicii boli v roku 2021 realizované prace na vystavbe nabijacich stanic vo
vonkajSich priestoroch autosalénov a uskuto€nila sa rekonsStrukcia strechy na administrativnej budove

v Bratislave. Vo februéri 2021 sa uskutocnil planovany predaj pozemku v PovaZzskej Bystrici.

V roku 2021 spolo¢nost nezamestnavala Ziadnych zamestnancov.

o Cinnost spolo&nosti neméa nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie.

e Spolo¢nost nem4 zriadenu organiza¢nu zloZku v zahranici.

e V priebehu sledovaného ua¢tovného obdobia spolo¢nost nevynalozila Ziadne

naklady na vyskum a vyvo.

Ako porovnatelné obdobia su uvedené vysledky spoloénosti za uctovné obdobia 2020 (od 1.
januéra 2020 do 31. decembra 2020) a 2019 (od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019).

Predpokladany vyvoj spolo€nosti na rok 2022

Spolo¢nost’ Porsche Immobilien Slovakia v ramci celosvetovej politiky Porsche Holding na ochranu
klimy a Zivotného prostredia vypracuje analyzy vSetkych konstrukcii a technickych zariadeni si€asného
stavu jednotlivych budov, ktoré sa vyuZivaji ako prevadzky autosaldnov, autoservisov a tiez pre
administrativne ucely.

Pripravuju sa analyzy klimatizaénych zariadeni, vzduchotechnickych zariadeni, vykurovacich zariadeni
a kotolni spolu s kompletnou analyzou stavebnych obvodovych konstrukcii a hlavne striech.

Na zaklade tychto analyz budl pripravené projekty na obnovu tychto technickych zariadeni budov s
vyuzitim maximalne moznej Uspory energii so zretelom na ochranu Zivotného prostredia s moznostou

vyuzitia obnovitelnych zdrojov tzv. zelenej energie.
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Komplexn& obnova budov vyuZivanych na podnikatelské Ucely sa stava hlavnou ulohou spolo¢nosti pre
rok 2022. Délezita je komplexnost rieSenia obnovy s cielom €o najviac ochranit klimu a Zivotné
prostredie.

Tam, kde nebudu potrebné velké stavebné &i investicné zasahy sa projekty zrealizuju do konca roka

2022, rekonstrukcie vacsieho charakteru budu naplanované pre dalSie obdobie.

Dalej budeme pokragovat v projektoch zagatych v roku 2021 ako je :
e investi€na priprava obnovy administrativnej budovy Porsche Slovakia a jej realizacia podla
planu do konca roku 2022;
e vl kvartali 2022 prebehne tender na dodavatela stavby: Obnova streSného parkoviska a rampy
na PIA, Dolnozemské 7,Bratislava s realizaciou od 05/2022;

e investi¢ny projekt elektromobility, ktory bude ukonceny v I. kvartali 2022.

Rozdelenie zisku za rok 2021

O rozdeleni vysledku hospodéarenia za Uétovné obdobie 2021 vo vySke 713 651 EUR rozhodne valné

zhromazdenie.



Vyroéné sprava
za U&tovné obdobie 2021

3. Ukazovatele charakterizujluce éinnost’ spoloénosti za tétovné obdobia 2019
az 2021

Majetkové situécia spolo€nosti

MAJETOK Spolognosti 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
€ zmena Vv % € zmena v % €

Neobezny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok - - - -
Dlhodoby hmotny majetok 16 1563921 - 7,02 17 373909 - 18,20 21 239 665
Neobezny majetok SPOLU 16 153921 - 7,02 17 373909 - 18,20 21239 665

Obezny majetok

Zasoby - - - - -
Dlhodobé pohladavky - - - - -
Kratkodobé pohladawky 6236983 - 44,02 11 141 930 107,97 5 357 487
Finan¢né ucty - - - - -
Obezny majetok SPOLU 6236983 - 44,02 11 141 930 107,97 5 357 487
Casowvé rozli§enie - - 100,00 1143 - 11,67 1294
MAJETOK SPOLU 22390904 - 21,48 28 516 982 7,21 26 598 446

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY Spoloénosti 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
€ zmena v % € zmena v % €

Vlastné imanie

Zakladné imanie 6 639 - 6 639 - 6 639
Zakonné rezervné fondy 664 - 664 - 664
Ostatné fondy zo zisku 12 259 559 - 12 259 559 - 12 259 559
Vysledok hospodarenia minulych rokov 338531 - 93,01 4 841 601 21,43 3987 052
Vysledok hospodarenia za u¢tomné obdobie po

zdaneni 713651 - 64,26 1 996 930 133,68 854 549
Vlastné imanie SPOLU 13319044 ~ 30,29 19105393 7 11,67 17 108 463
Zavazky

Dlhodobé zavazky 8877 001 0,08 8869874 - 0,35 8901 342
Dlhodobé rezerwy - - - - -
Kratkodobé zavazky 82920 - 80,04 415526 - 8,44 453 839
Kratkodobé rezery 29652 - 6,13 31 588 13,28 27 885
Zavazky SPOLU 8989573 3,51 9316988 - 0,70 9 383 066
Casowé rozligenie 82287 - 13,02 94 601 - 11,52 106 917
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 22390904 " 21,48 28516982 " 7,21 26598 446
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Vynosova situacia spoloénosti

VYNOSOVA SITUACIA Spolo&nosti S el Cid ez Y Sk AUy
€ zmena v % € zmena v % €

Trzby z predaja tovaru - - - - -

Trzby z predaja sluzieb 2382831 - 10,13 2651397 - 3,88 2 758 455
Zmena stawu wnutroorganizaénych zasob - - - - -
Aktivacia - - - - -
Trzby z predaja dihodobého majetku a materialu 277280 - 93,51 4 270 085 - -
Ostatné wnosy z hospodarskej ¢innosti 28 903 134,72 12 314 - 45,89 22 756
Vynosy z HOSPODARSKEJ CINNOSTI 2689014 - 61,22 6 933 796 149,31 2781211
Naklady wynalozené na obstaranie predaného tovaru - - - - -
Spotreba materllalu, en(?rgle a ostatnych 2088 14,41 1805 - 9,52 2017
neskladovatelnych dodavok

Oprawné polozky k zasobam - - - - -
Sluzby 243 462 37,67 176 845 - 6,64 189 425
Osobné néklady - - - - -
Dane a poplatky 156 804 - 3,75 162 920 34,45 121 178
Odpisy a oprawné polozky k dlhodobému

nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému 1265382 - 4,36 1323074 - 0,09 1324 221
majetku

Zostatk,ow;\ cena Rredaneho dlhodobého majetku a 56946 - 97,87 2 678 793 h h
predaného materidlu

Oprawné polozky k pohladavkam 72 - 147 - 20
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 1548 - 18,70 1 904 3,31 1843
Naklady na HOSPODARSKU CINNOST 1726302 - 60,27 4 345 508 165,18 1638 704
Vysledok hospodarenia z HOSPODARSKEJ

CINNOSTI 962 712 - 62,81 2 588 288 126,54 1142 507
Vynosowé uroky 762 10,60 689 73,99 396
Kurzowé zisky - - - - -
Vynosy z FINANCNEJ CINNOSTI 762 10,60 689 73,99 396
Nékladové aroky 59880 - 1,76 60 953 - 0,02 60 967
Kurzowe straty 99 - 17,50 120 - -
Ostatné naklady na finanénu ¢innost 103 - 103 1,98 101
Naklady na FINANCNU CINNOST 60082 - 1,79 61 176 0,18 61 068
Vysledok hospodarenia z FINANCNEJ CINNOSTI - 59320 - 1,93 - 60487 - 030 - 60672
Vysledok hospodarenia PRED DANOU 903392 - 64,26 2 527 801 133,66 1081 835
Dan z prijmov 189 741 - 64,26 530 871 133,57 227 286
Vysledok hospodarenie PO ZDANENI 713651 - 64,26 1 996 930 133,68 854 549

Vybrané finanéné ukazovatele

. . ) 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
Finanény ukazovatel
zmena v % zmena v %

Ziskova marza 271%" 7% 29%" 1% 31%
EBITDA (vcelych €) 2228094 " -43% 3911362 " 59% 2 466 728
Cisty pracovny kapital (vcelych €) 6124411 " -43% 10694816 " 119% 4875763
Celkova likvidita 32,01" 56% 20,57" 126% 9,10
Stupen samofinancovania 0,59" -11% 0,677 4% 0,64
Miera zadliZenosti (leverage) 0,68" 38% 0,49" -11% 0,55
Doba inkasa pohfadavok 1331 " 17% 1136 105% 553
Doba Ghrady zavazkov 53 " 44% 37 -55% 81
index krizy 1,482 " -28% 2,051 " 12% 1,823
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Vyvoj majetkovej situacie spoloénosti

Vyvoj a Struktara aktiv

Aktiva spolo¢nosti k 31.12.2021 zaznamenali oproti stavu k 31.12.2020 pokles 021,48 %
(6 126 078 EUR).

Pokles celkovych aktiv bol spbésobeny hlavne poklesom kratkodobych pohladavok o 44,02%

(4 904 947 EUR), ktory bol podporeny poklesom dlhodobého majetku v désledku predaja pozemkov
a odpisovania majetku o 7,02% (1 219 988 EUR).

Graf €. 1: Vyvoj a Struktira aktiv Spoloénosti (2019-2021)
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Vyvoj a Struktdra pasiv

Pokles pasiv spoloénosti 0 21,48 % (6 126 078 EUR) je reprezentovany hlavne znizenim vlastného
imania spolo¢nosti v désledku vyplatenia zisku za rok 2020, ako aj ¢asti nerozdelenych ziskov minulych
rokov spolo¢nikom Spolo¢nosti. Zaroven zisk dosiahnuty za rok 2021 sa v porovnani s vysledkom
hospodarenia predchadzajluceho uctovného obdobia znizil 0 64,26 % (1 283 279 EUR).

Celkové zavazky spolo¢nosti medzirocne klesli ato o 3,51 % (327 415 EUR), ato najma z dévodu
poklesu kratkodobych zavézkov o 80,04 % (332 606 EUR).

Casové rozligenie pasiv tvoria vynosy buducich obdobi, ktoré vykazuij stabilnt hodnotu.

Graf €. 2 Vyvoj a Struktura pasiv Sploénosti (2019-2021)
30000 000,00

25000 000,00
20000 000,00
15000 000,00
10000 000,00

5000 000,00

rok 2021 rok 2020 rok 2019

m Vlastné imanie  m Zavazky Casové rozligenie



Vyroénéa sprava
za U&tovné obdobie 2021

Vyvoj hospodarskeho vysledku spoloénosti

Trzby z predaja sluzieb zaznamenali mierny pokles. V porovnani s predchadzajucim obdobim
spoloénost zaznamenala zniZenie o0 10,13 % (268 566 EUR).

Graf ¢. 3 Trzby z predaja sluzieb spolo¢nosti (2019-2021)
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Vysledok hospodarenia po zdaneni v porovnani s predchadzajdcim obdobim poklesol az o 64,26 %
(1283 279 EUR).

Medzi faktory, ktoré mali pozitivny vplyv na vyvoj vysledku hospodarenia v porovnani
s predchadzajucim uctovnym obdobim patri pokles ndkladov na hospodarsku €innost, konkrétne na
predaj dlhodobého majetku 0 97,87 % (2 621 847 EUR).

K negativnym faktorom v najvysSej miere prispel pokles vynosov o 61,22 % (4 244 782 EUR), konkrétne
trzby z predaja majetku klesli 0 93,51 % (3 992 805 EUR).

Graf €. 4 Vyvoj vysledoku hospodarenia spoloénosti (2019-2021)
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4. Informacie o organizacnej zlozke v zahraniéi

Spolo¢nost nema zriaden( organizacnu zlozku v zahranici.

5. Informacie o nakladoch na €innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spoloénost nevynalozila Ziadne naklady na cinnost v oblasti vyskumu a vyvoja.

6. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni
uctovného obdobia 2021

Po skonéeni tétovného obdobia 2021 nenastali v Spolo¢nosti ziadne udalosti osobitného vyznamu.

7. Nadobudanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych
podielov a akcii, do€asnych listov a obchodnych podielov
materskej spoloénosti

Spolo¢énost nenadobudla poéas roku 2021 vlastné akcie, doc¢asné listy ani obchodné podiely
a nenadobudla ani akcie, do¢asné listy a obchodné podiely materskej spolo¢nosti.

8. Uétovna zavierka a sprava nezavislého auditora

Vsetky Casti Uctovnej zavierky k 31. decembru 2021 t.j. Stvaha ku diiu 31.12.2021, Vykaz ziskov a strat
ku driu 31.12.2021 a Poznamky k uctovnej zavierke ku diiu 31.12.2021 su v zavere tejto vyro€nej
spravy.

Sprava nezavislého auditora o overeni Uétovnej zavierky k 31. decembru 2021 je uvedena v prilohe
tejto vyroénej spravy.

Bratislave, dra 17.01.2022

Dr. Mjchael Urban
konatel
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Sprava nezavislého auditora
Spolo¢nikom a konatelom spolo¢nosti Porsche Immobilien Slovakia spol. s r.o.:

Sprava z auditu ucétovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit Uctovnej zavierky spolocnosti Porsche Immobilien Slovakia spol. s r.o.
(,Spoloénost”), ktora obsahuje stiivahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Gétovnych zasad a uétovnych
metod.

Podla nasho nazoru, priloZena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenemu datumu

podla zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o Uc¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost' podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite) tykajlucich sa etiky, vratane Etickeho kodexu
auditora, relevantnych pre nas audit Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutocnost

Spoloénost nespiiia velkostné kritéria pre povinny audit uétovnej zavierky vzmysle zakona
o Uc¢tovnictve, a teda nemusi ani vyhotovit' vyroént spravu. Pre audit uctovnej zavierky a vyhotovenie
vyrocnej spravy sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost Statutarneho organu za tctovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovne] zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokra¢ovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v éinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrziteho
pokrac¢ovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze by mal v iumysle Spolo¢nost' zlikvidovat alebo ukonéit' jej
¢innost, alebo by nemal inu realistickii moznost' nez tak urobit’.

Spolocnost zo skupiny Ernst & Young Glabal Limiled
Ernst & Younq Slovakia, spol. s r.a,, 1C0: 35 840 463, zapisand v Obchodnom reqistri Okresného sadu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka éfslo: 27004/B a v zozname auditorav

vedenom Slovenskou komorou auditorov pod C. 257,
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Zodpovednost auditora za audit tictovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢ uz v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknut' v
doésledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o¢akavat,
Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomickeé rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na
zaklade tejto Uc¢tovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla 1SAs, pocéas celého auditu uplatiujeme odborny Usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢&i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢nujeme auditorske postupy reagujlice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktore su dostatocné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod mézZe zahfiat' tajn( dohodu, falovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost' internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost' pouzitych Gctovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost’ uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢&i Statutarny organ vhodne v Gctovnictve pouzZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
slvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéne,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nadej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti véak mozu spdsobit, Ze
spolo¢nost prestane pokracovat' v nepretrzitej cinnosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i UCtovna zavierka zachytava uskutocnene transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami  poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Sprava k d'alsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyroc¢nej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uUc¢tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrocnej sprave a postldenie, ¢i tieto informacie nie su vo vyznamnom nestlade
s auditovanou Udtovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.
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Posudili sme, ¢i vyrocna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uctovnictve,

Na zaklade prac vykonanych poc¢as auditu Gctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informéacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2021 su v sulade s Gétovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o G¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamneé nespravnosti vo vyrocnej sprave,
ktord sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stivislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest'.

31. januara 2022
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 257

gy N

Ing. Tomas Precek, statutarny auditor
Licencia UDVA &. 1067



- UETOVNA ZAVIERKA CTEDETECEE | —

ug poD podnikatefov v podvojnom uctovnictve

zostavendak 3 1.1 2.2 02 1

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tdaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JKLILMNOPQRSTUVXYXYZ 01234561789

Dafiové identifikaéné &islo Uétovna zéavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 20
I.‘ZOO 22139768 £ Fadna o 2 obdonic 01 21
i oriad A do 12 2021
350784409 mimoriadna velka =g _20
L il Bezprostredne od 0 1 20
FRNEOE priebezna - predchadzajice
70.22.0 (vyznaéi sa x) obdobie do 1 2 20 2 0

PriloZené sucasti Uétovnej zavierky

X Sivaha (06 POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ué POD 2-01) X Poznamky (U(‘: POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovne] jednotky

Porsche Immobdildien Slovakia spol

= r . o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo 7
Vajnorska 160

PsC Obec

8:3:1 0 4 Bratislavwva

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Okresny sad Bratislawva I

oddial: Sro, V1o z k a ¢islo: 39355 /B
Telefénne ¢&islo Faxové cislo
02/ 49262600 02/49262¢633
E-mailova adresa
fin@porsche. sk
Zostavena dna: Schvalena dfa: Podpisovy/zaznam Statutarneho grganu Gctovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho orgénu:t](’,‘,tovnej jednotky alebo
17080122 02 2 . L2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby,/ktora jeyuétovnou jednotkou:
LO L
Zaznamy danového tradu r (1
| Miesto pre evidenc¢né cislo Odtlatok prezentacnej peciatky danového uradu I
MF SR é. 18009/2014 Strana 1



UZPODv14_2

. Suvaha
U¢ POD 1 - 01

DE20221397¢68

IC0O3 59784409

Ozna-
¢enie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
Cc

BeZné liétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

4 03680

2239009014

179771

2 8

5

160982

Neobezny majetok
rr03+r.11+r. 21

02

341307

153921

1797638

17

3

739009

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Alll

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1

1530921

17

3

739009

AllA1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

336728

7

3

936735

Stavby
(021) - /081, 0924/

13

8806188

9

8

33836

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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Ozna-
&enie

e UZPODv14_3

bezozz139768fe0assqaass| MM

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Slvaha

UE POD 1 - 01

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné liétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

12905

12905

Obstaravany
dlihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

11005

11005

4 6398

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutéemu
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

ALl

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AL,

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou tucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovate/né cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozi¢ky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zicky v ramci
podielovej Gicasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné p6zicky
(0B7A) - /096A/

27

Dlhové cenne
papiere a ostatny
dlhodoby financny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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e UZPODv14_4

Slvaha

UE POD 1 - 01

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné liétovné obdobie

bezozz139768e0assqaaas] UMMM

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pézicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr.34+r.41+r53+
r.66 +r. 71

33

6237222

2 36983

2 39

11

1

41930

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- 191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
shcet (r. 42 + r. 46
azr. 52)

41

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42
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e UZPODV14_5

U& POD 1 - 01

Slvaha

DIC2022139768||Ié035978449

Ozna-
¢enie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné tiétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-

" | vej Gcasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
adétovnym jednotkam

(311A,312A, 313A, 314A,

315A, 31XA) - 1391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voCi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

QOdlozena dariova
pohfadavka
(481A)

52

Kratkodobe
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

6237222

236983

11

1

41930

B.ILA1.

PohFadavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

2 3664

15547

Pohladavky z obchod-

.| ného styku voéi

prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

19078

136214

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Gcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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~Soans |||I‘ I| I"I | I “I| |I| |I ‘ |I|I I|
Savaha * o
05 POD 1 - 01 |DIC2022139768|||C035978449\

Ozna- STRANA AKTiv | Ciste Bezné Gcétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Ll L Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b (= 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky
z obchodného styku | 97 4 6 3 2 4 586

(311A, 312A, 313A,

1.c.

314A, 315A, 31XA) -

2. | Cista hodnota 58
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59 6 012127 6 012127

voci prepojenym

uétovnym jednotkam

(351A) - [391A/ 11126 383

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
Ucéasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky voéi
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,

61

355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dariové pohladavky | 63 2011092 2011092

a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uétovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobe-| g8
ho finanéného majetku

v prepojenych G&tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - 1291A/

MF SR €. 18009/2014 Strana 6



pe—— JZPODv14_7 —
s focz022139768|c03s 078440 [N
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiV g:i::(o BezZné (iEtovné obdobie Bezprogtredne predch?dzajt’lce
“;'e b "ac" 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné ucty 7
r.72+r.73
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Uty v bankach 73
(221A, 22X, +/- 261)
@, Casové rozliSenie | 74
slcet (r. 75 az r. 78)
1143
Naklady buducich
C-1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
1143
3. | Prijmy budlcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- i Cisl
e:::li STRANA PASIV rialzk‘:x Bezné uctovné obdobie 4 . .B'ezpl:o_stredpe .
a b c predchadzajice uctovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLU VLASTNE If 79 22390904 285160982
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | \Viastnéimanie r81%1 80 13319044 191053093
A.l. | Zakladné imanie suéet (r. 82 aZr. 84) 81 6 6 39 6 6 39
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 6 6 39 6 6 39
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (/-/353)
All. | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 122595529 12259559
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 6 6 4 6 6 4
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AV (417A, 418, 421A, 422) = 664 6 64
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

= MF SR ¢. 18009/2014
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e UZPODv14_8

.. Stuvaha DIE20221397¢68|ICo3597841429
U¢ POD 1 - 01
. . &i . ooy ; . Bezprostredne predchadzajlice uctovné
o Cisl
E STRANA PASIV e Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AV | chget (r. 94 az r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zavazkov (+/- 414) &
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | ucastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlt€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok h arenia minulych rok
ALVIL. rlggssidzggaspodarema minulych rokov | o4 338531 4841601
AVII1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 338531 50109 46
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 169345
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
A.VIIL.| bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + r. 85 +r. 86 | 100 713651 1 996 930
+r.87+r.90+r.93+r.97+r.101 +r. 141)
Zavazky r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B. |5V s 200y 140 101 8989573 93160988
Dlhodobé zavazky
Bl | gicet (. 103 + r. 107 az r. 117) 102 8877001 8869874
B.11 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
7 | sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov voci prepojenym | 105
uctovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
e Ostatné zavazky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3-| Getovnym jednotkam (471A, 47XA) it 8360000 8360000
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 4T4A, 4TXA)
" Dlhodobe zavéazky z derivatovych operacii 16
“| (373A,377A)
12.| OdloZzeny dafiovy zavézok (481A) 117 51 7001 5098 7 4
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e UZPODv14_9

. Savaha DIE2022139768|IC0O359784429
U¢ POD 1 - 01
. . &i . . Bezprostredne predchadzajlice uctovné
o Cisl
E STRANA PASIV e Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | DIhodobé bankové avery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobeé zavazky
B.V. | Suget (r. 123 + r. 127 a r. 135) = 8 29 415526
Zavazky z obchodného styku
B.VA. Shget (r. 124 az r. 126) = 4 6 4 18771
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 1 95 12490
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
*=' Octovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 4T5A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 2 6 8 6 281
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym uctovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej G&asti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47TXA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
© 1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
8 Danové zavazky a dotacie 133 36 4 396755
© | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
*| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 2 9 6 315 8 8
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2 96 31588
Bezné bankové tvery
BVL | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) L
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, /-1255A) B
Casové rozlisenie
C. | suget (r. 142 az r. 145) L 822 94601
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobe 143
© | (383A)
3. Vynosy buducich obdobi dlhodobe 144 6 99 8 2287
(384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobe 145 123 12314

(384A)
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mc':2022139768||lé03597

Vykaz ziskov a strat 4 4
U¢ POD 2 - 01 8 9
Skutoénost’
Ozna- Cislo 2 FE— 2
o Text rindku besné Gétovné obdobie bezprostredne p;:ggll;iaedzajuce acétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (éast’ Gét. tr. 6 podfa 01 2 3828 2651397
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 26890 69337096
stcet (r. 03 az r. 09)
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
ll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 2 382 8 2 651397
v Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
| (#/-) (G&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08 2 7 7 2 4 27 0085
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VI (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 289 12314
Naklady na hospodarsku €innost’ spolu
* R M+ 12+n13+r14+ 1. 15+1.20 + 10 172 6 3 4 34550 8
r.21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 11
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodévok (501, 502, 503)] 12 20 1825
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gctova skupina 51) 14 2 4 3 4 17 6 8 45
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spolocnosti a 17
| druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
* | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (uctova skupina 53) 20 15 6 8 162920
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 1265 3 1 32307 4
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Qdpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 2 dihodobého hmotného majetku (551) = 12653 1323074
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. | majetku a predaného materialu (541, 542) | 24 569 2678793
Opravné polozky k pohlfadavkam (+/-)
(547) e 147
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 15 1904
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+) (r. 02 -r. 10) 2 96 27 2588288
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Vykaz ziskov a strat

DI(':2022139768||IC035978449

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
2 T S d hadzajice G&tovné
cenie ext riadku bezné uétovné obdobie bezprostradne predchadzajdcs ictovné
a b c 1 2
e Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
r06+r.07)-(r11+r.12+r. 13 +r. 14) & 2137281 24727217
~ Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
+r31+r.35+r.39+r.42+r.43+r.44 29 76 2 689
Vil TrZby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
" | sucet (r. 32 azr. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*" | od prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej i¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
| podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej U&asti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (. 40 +r. 41) 39 7 6 2 6 89
Vynosové uroky od prepojenych
X11. | iZtovnych jednotiek (662A) 40 76 2 689
2. | Ostatné vynosoveé uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej cinnosti (668) 44
« | Naklady na finanénu ¢innost’ spolu r. 46
FrLAT+1.4B+1.49+1.52+1.53+1.54 | % 60082 61176
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49 59880 6 0 95 3
Nakladové uroky pre prepojené uctovné
N-1. | fodnotky (862A) 50 59880 60953
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51
0. | Kurzové straty (563) 52 1 03 120
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
| naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanéna ginnost
Q| (568, 569) 54 9 9 10 3
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Tazzsorasoe 2 02 2139763 eoss o784 [IIIIININ
U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 5 Ty 2
ks Text g bezné G&tovné obdobie bezprostredne pggggll;ia:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej - il
&innosti (+1-) (r. 29 - r. 45) ok 59320 60487
e Vysledok hospodarenia za uctovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) = 903392 2527801
R. | Daf z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 189741 530871
R.1. | Dari z prijmov splatna (591, 595) 58 182613 5623329
2. | Dari z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 712 8 - 3146 8
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
#* | obdobie po zdaneni (+/-) 61 713651 1996 930
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 35 978 449, DIC: 2022139768
A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE
1. VSeobecné informécie o spoloénosti

N&zov spolognosti: Porsche Immobilien Slovakia spol. s r.o. (dalej len Spolo¢nost)
Sidlo spolo¢nosti: Vajnorska 160, Bratislava 831 04

Spolocnost bola zaloZena 27.01.2006 a do obchodného registra bola zapisana 08.02.2006.
(Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vioZka ¢.39355/B).

2. Predmet €innosti Spoloénosti

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb

- obstaravatel'ska ¢innost" spojena so spravou nehnutelnosti

- podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

- sprostredkovatelska ¢innost" v rozsahu volnej Zivnosti

- kupa tovaru za G€elom jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod)

- kupa tovaru za G€elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
- inZinierska Cinnost" - obstaravatelska €innost" v stavebnictve

- pripravné prace pre stavbu - vykopové, zemné a blracie prace

3. Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolocnost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo€nikom v inych spolo€nostiach podla 856 ods. 5
Obchodného zékonnika.

4. Schvalenie Guctovnej zavierky zostavenej za predchadzajuce obdobie

Uctovna zavierka k 31.12.2020, za predchadzajlce Gétovné obdobie bola schvalena uznesenim
valného zhromaZdenia Spolo¢nosti dfia 20.04.2021.

5. Zverejnenie U¢tovnej zavierky za predchédzajuce Uétovné obdobie

Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2020 bola uloZzena do registra Gétovnych zavierok dia
06.04.2021. Sprava auditora o overeni G¢tovnej zavierky k 31.12.2020 bola uloZena do registra
uctovnych zavierok dria 08.04.2021. Vyro€néa sprava bola uloZend do registra uctovnych zavierok dna
08.04.2021.

Uttovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a
ekonomickych Cinnostiach a uctovnictve, a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou.
Uctovnd zavierka neposkytuje a ani nembZe poskytovat vSetky informécie, ktoré by existujuci a

musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

6. Pravny dbévod zostavenia U€tovnej zavierky

Uctovna zavierka Spolo¢nosti je zostavena k poslednému diu Gétovného obdobia ako riadna Gétovna
zavierka podla §17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve za obdobie od 1.1.2021 do
31.12.2021.

7. Udaje o skupine

Konsolidovanu uctovnu zavierku za najmensiu skupinu s ndzvom Porsche Holding Gesellschaft m.b.H.,
Salzburg, Rakusko, ktorej sucastou je Spolo¢nost ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje Porsche
Holding Gesellschaft m.b.H. so sidlom Louise-Piech-StraRe 2, 5020 Salzburg, Rakusko. Koépiu
konsolidovanej Uctovnej zavierky je mozné vyZiadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.
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Konsolidovanu Uctovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom Volkswagen Aktiengesellschaft, ktorej
sucastou je aj konsolidovand UcCtovna zavierka podla prvej vety zostavuje Volkswagen
Aktiengesellschaftso sidlom Berliner Ring 2, D - 38463, Wolfsburg, Nemecko. Képiu konsolidovanej
Gctovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

B. INFORMACE O PRIJATYCH UCTOVNYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie U€tovnej zavierky

Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo&nost bude nepretrzite pokracovat vo
svojej ¢innosti.

Na konci roku 2019 sa objavil Korona virus, ktory zapri€inil od prvych mesiacov roku 2020 pandémiu
COVID-19 a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked sa v €ase zverejnenia tejto Uctovnej zavierky
situdcia neustale meni, zda sa, Ze negativny vplyv na svetovy obchod, na firmy aj na jednotlivcov méze
byt vaznejsi, ako sa povodne ocakavalo. ManaZzment neustéle monitoruje potencialny dopad situacie
na spolo¢nost. Aktuélne nie je mozné blizSie kvantifikovat do akej miery méZe tato situacia negativne
ovplyvnit budici chod spolo€nosti, vedenie U¢tovnej jednotky sa vSak domnieva, Ze nebude ohrozeny
predpoklad nepretrzitého trvania Uctovnej jednotky v nasledujicom uctovnom obdobi.

Penazné Udaje v Uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uvedené inak.

2. Uétovné zasady a uétovné metddy
Spolocnost’ uplatnila i¢tovné zasady a Uctovné metddy v sulade s platnymi Gétovnymi predpismi.

Spolocnost vedie Uctovnictvo na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zéaklad sa beru vSetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uctovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Uctovné metddy a vieobecné Gctovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3. Pouzitie odhadov a Gsudkov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil isudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviuju aplikaciu Gctovnych metdd a Gctovnych zdsad a hodnotu
vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a slvisiace predpoklady su zalozené
na minulych skdsenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povaZovanych za primerané okolnostiam, na
zéaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie U¢tovnych hodnét majetku a zavéazkov, ktoré
nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto modzu liSit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie Uctovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyvihuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje
toto aj budice obdobia.

Spolo¢nost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by
existovalo signifikantné riziko, Ze by mohla viest k ich vyznamnej Uprave v nasledujicom Gctovnom
obdobi.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze
by mohli viest k vyznamnej Uprave v nasledujicom u¢tovnom obdobi su blizSie opisané

v nasledujucich bodoch poznamok:

body B.5.1. — B.5.4. - dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — uréenie
predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu opotrebenia,

bod B.5.5. — pohladavky — zniZenie ocenenie sa prostrednictvom tvorby opravnej polozky k
pochybnym a nevymozitelnym pohladavkam.

bod B.5.11. — aktivacia odloZzenej danovej pohladavky — dosiahnutie buducich zdanitelnych ziskov,

2
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voci ktorym mézu byt vyuZzité odpocitatelné docasné rozdiely, umorené darové straty a vyuZité
dariové odpocty a naroky.

4. Informécie o vyznamnych transakciach neuvadzanych v sivahe

V beZznom uctovnom obdobi neboli realizované transakcie, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, a ktoré
by mohli mat' vyznamny vplyv na posudenie finanénej situaciu Spolo€nosti.

5. Spbsob a uréenie ocenenia jednotlivych poloziek majetku a zavéazkov

5.1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a
néklady savisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucéastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januéra 2003 nie su Uroky z cudzich
zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st od 1. jala 2010 droky z cudzich
zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

5.2. Sp6sob zostavenia odpisového planu (Gétovné odpisy)

Predpokladan& doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba dlhodobého majetku su
uvedené v nasledujlcej tabulke:

Por.|[Druh dlhodobého hmotného a| Predpokladand | Roén& odpisova Metéda
¢is. nehmotného majetku doba pouZivania sadzbav % odpisovania
1. |Stavby 10-25 10-4 linearna
Samostatné hnutelné veci a
2. |subory hnutelnych veci 3-4 33,33-25 linearna

5.3. Odpisy dlhodobého nehmotného majetku vychadzaju:

e z predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu

jeho opotrebenia X
e inak ]
Odpisovat sa zacina:
¢ prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny
do pouzivania [
¢ prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania X
e inak ]

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Uctovné a dariové odpisy dihodobého nenmotného majetku sa rovnajd.

5.4. Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychadzaja:

e z predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebenia
¢ z doby odpisovania stanovenej zakonom o dani z prijmov

LI
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Odpisovat sa zacina:

¢ prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny O
do pouzivania

e prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania g

e inak

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a
nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku
vo vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niZSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Uroven jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.

Opravna polozka sa tvori na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze nastalo
zniZenie hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Predpoklad zniZzenia hodnoty majetku
je opodstatneny, ak nastala skuto¢nost, ktora je dévodom na odhad zniZenia buddcich ekonomickych
Uzitkov z tohto majetku. Opravna poloZka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Opravna polozka k odpisovanému dlhodobému majetku, ktorého Gzitkova hodnota sa znizuje
opotrebovanim, sa tvori, ak predpokladané budice ekonomické Uzitky z tohto majetku su nizSie ako
jeho ocenenie v Uctovnictve, pricom ocenenim v Gctovnictve sa na tieto U€ely rozumie ocenenie po
zohladneni opravok a uz vytvorenej opravnej polozky. Opravna polozka k neodpisovanému
dihodobému majetku sa tvori, ak predpokladané budice ekonomické Gzitky z tohto majetku su nizSie
ako jeho ocenenie v Gétovnictve. Ocenenim neodpisovaného dlhodobého majetku v Uctovnictve sa
rozumie ocenenie po zohladneni uz vytvorenej opravnej polozky. Ak predpokladand predajna cena
dlhodobého majetku po odpocitani ndkladov na predaj je vysSia ako predpokladana hodnota dalSieho
vyuZitia tohto majetku G€tovnou jednotkou, pri tvorbe opravnej polozky sa zohladnuje predpokladana
predajna cena znizena o naklady na predaj.

5.5. PohPadavky
Pohrladavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou vratane nakladov

sUvisiacich s obstaranim.

Toto ocenenie sa znizuje prostrednictvom tvorby opravnej polozky k pochybnym a nevymozitelnym
pohladavkam.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Sucasné hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5.6. Penazné prostriedky a ceniny

Penazné prostriedky a ceniny sa oceruju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

5.7. Naéklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrZanie z4sady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

5.8. Rezervy

Rezerva je zavéazok predstavujici existujdcu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buduicnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy su zavézky s neurcitym
c¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat z podnikania.

4
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Ocenuju sa v o¢akavanej vySke zavazku.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so sivztaznym zapisom
v prospech vecne prisluSného G¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa UCtuje
opacnym Uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklam@cii sa tvori ako zniZzenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym z4pisom v prospech Uctu rezerv.

Spolocnost vytvorila rezervy na audit, pripravu danového priznania a iné prevadzkové rezervy.

5.9. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v
Gcétovnictve, uvedu sa zavéazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

5.10. Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo z&kladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
doc€asnych Uprav dariového zdkladu a umorenia straty. Dafilovy zavézok je uvedeny po zniZeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vy3Sie ako darfiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu danovu pohladavku.

5.11. Odlozené dane
OdlozZené dane (odloZzena danova pohladavka a odloZeny dafovy zavazok) sa vztahuju na:

a) do¢asné rozdiely medzi tuctovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v
stvahe a ich danovou zakladnou,

b) moZnost umorovat dafovu stratu v buduicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafovu stratu
od zakladu dane v buddcnosti,

¢) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buddcich obdobi.

OdloZen4 danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zékladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

5.12. Vydavky bududcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vysSke, ktora je potrebna na
dodrzanie z4sady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

5.13. Vynosy

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohlfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej €asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zfavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne
uznanu zlavu.

Vynosy Spolocnosti tvoria najméa trzby z predaja sluZieb - prendjom nehnutelnosti, a to najméa
spriaznenym stranam.
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5.14. Prepoéet tdajov v cudzich menach na euro menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzich menéch su prepocitané na euro menu referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajlci dfiu uskutoénenia Uctovného pripadu.

Pri uzavierani uctovnych knih st majetok a zavéazky v cudzich menach, okrem prijatych

a poskytnutych preddavkov prepocitané na euro menu referenénym vymennym kurzom k datumu
uctovnej zavierky uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska. Vzniknuté kurzové rozdiely su za¢tované v zmysle § 24 platnych postupov Uctovania pre
podnikatelov, s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centrélnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajdci driiu uskutocnenia
uctovného pripadu. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z Uctu
zriadeného v eurach sa prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené
alebo predané. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa na menu euro uz
neprepocitavajl.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia
mena nakupena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepocet cudzej meny na
eurd pouzije referencny vymenny kurz uréeny a vyhldseny Eurépskou centradlnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici diu uskuto€nenia Gétovného pripadu.

5.15. Oprava vyznamnych chyb

Ak Spolo¢nost zisti v beZnom G¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych G¢tovnych
obdobi, opravi tito chybu na Gétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych uétovnych obdobi sa Gctujd v beznom Gctovnom obdobi na prislusny nékladovy alebo
vynosovy Ucet.

V Gctovnom obdobi 2021 Spolo¢nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych
Gctovnych obdobi.
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C. INFORMACIE O AKTIVACH

1. Prehfad o pohybe dlhodobého majetku

1.1. Prehfad o pohybe dlhodobého hmotného majetku

ICO: 35 978 449, DIC: 2022139768

Prehlad o pohybe dihodobého hmotného majetku od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 a za
porovnatelné obdobie od 1. januéra 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v nasledujdcich

tabulkach:

Dlhodoby hmotny
majetok

Bezné G¢étovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutelné
vecia
sUbory
hnutelnych
veci

Pesto-
vatel'ské
celky
trvalych
porastov

Zakladné
stado a
tazné
zvierata

Ostatny
DHM

Obsta-
ravany DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

a

b

d

e

f

9

h

|

Prvotné ocenenie

Stav na zac€iatku
Gétovného obdobia

7393675

26 526 744

5619

11 860

146 398

34 084 296

Prirastky

97 761

1045

4580

103 386

Ubytky

56 947

56 947

Presuny

139973

-139 973

0

Stav na konci
Gétovného obdobia

7336728

26764 478

5619

12 905

11 005

34130735

Opréavky

Stav na za€iatku
Gétovného obdobia

16 692 908

5619

11 860

16 710 387

Prirastky

1265 382

1045

1266 427

Ubytky

0

Presuny

0

Stav na konci
Gétovného obdobia

17958 290

5619

12 905

17976 814

Opravné polozy

Stav na za€iatku
Gétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

olofo|o

Stav na konci
Gétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na za€iatku
Gétovného obdobia

7393675

9833 836

146 398

(=)

17 373 909

Stav na konci
Gétovného obdobia

7336728

8 806 188

11 005

(=)

16 153 921
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Dlhodoby hmotny

majetok Bezprostredne predchadzajlce Uétovné obdobie
Samostatné
hnutefné Pesto-
veci a vatefské | zakladné
stubory celky stado a Obsta- Poskytnuté
hnutePnych | trvalych tazné Ostatny ravany preddavky
Pozemky Stavby veci porastov | zvierata DHM DHM na DHM Spolu
a b [« d e f g h i j

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uétovného
obdobia 9571 703| 28498 743 5619 11 502 10 288 38 097 855
Prirastky 358 136 110 136 468
Ubytky 2178 028 1971999 4 150 027
Presuny 0
Stav na konci
Uétovného

. 7 393 675| 26 526 744 5619 0 11 860 146 398 0| 34 084 296
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
uétovného
obdobia 0] 16 355931 5619 11 502 16 373 052
Prirastky 1323074 358 1323432
Ubytky 986 097 986 097
Presuny 0
Stav na konci
U¢étovného
obdobia 0] 16 692 908 5619 0 11 860 0 0| 16 710 387
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uétovného
obdobia 485 138 485 138
Prirastky 0
Ubytky 485 138 485 138
Presuny 0
Stav na konci
Uétovného
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uétovného
obdobia 9571703 11657 674 0 0 0 10 288 0| 21 239 665
Stav na konci
uétovného
obdobia 7393675 9833836 0 0 0| 146398 0| 17 373909
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2. SpoOsob avySka poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad Skdd sposobenych kradezou, Zivelnou pohromou az
do vysky 41 280 037 EUR (2020: 43 563 037 EUR).

Druh poistenia Poistna sumav EUR Poistna sumav EUR
2021 2020

Poistenie nehnutelnosti - Vajnorska -
administrativna budova ! 5577136 5577136
Poistenie nehnutelnosti - Vajnorska 9420 203 9420 203
Poistenie nehnutelnosti - Michalovce 0 2 283 000
Poistenie nehnutelnosti - Nové Zamky 4 055 503 4 055 503
Poistenie nehnutelnosti - Nitra 2249 244 2249 244
Poistenie nehnutelnosti - Dolnozemska 11242 195 11242 195
Poistenie nehnutelnosti - Cesta na Senec 8 735 756 8 735 756
Shcet: 41 280 037 43 563 037

3. Uétovna jednotka vykazuje v Gétovnej zavierke dlhodoby hmotny anehmotny

majetok
e na ktory je zriadené zalozné pravo [1ANO X NIE
e  pri ktorom ma G&tovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat [ ] ANO X NIE

pri ktorom veritel nadobudol vlastnicke pravo zmluvou o zabezpeCovacom prevode prava, ktory
Gcétovnd jednotka uziva na zaklade zmluvy o vypoZicke ] ANO X NIE

4. Uétovna jednotka nadobudla alebo previedla dlhodoby nehnutelny majetok,
e pri ktorom vlastnicke pravo nebolo zapisané vkladom do katastra nehnutelnosti do dna, ku

ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, pricom U¢tovna jednotka tento majetok uziva
J ANO X NIE

5. Udaje o pohfadavkach
5.1. Vekova Struktira pohladavok

Vekova Struktira pohladavok za bezné uctovné obdobie je uvedena v nasledujucom prehlade:

Po lehote
Posten V lehote splatnosti splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Kratkodobé pohfadavky
Pohladavky z obchodného styku voéi prepojenym
0J 19271 0 19271
Ostatné pohladavky zobchodného styku 4632 0 4632
Ostatné pohladavky voéi prepojenym UJ 6012 127 6012 127
Darnové pohladavky a dotacie 201192 201192
Kratkodobé pohladavky spolu 6237 222 0 6237 222

V rdmci ostatnych pohladavok v rdmci podielovej G€asti je za rok 2021 vyk&zana kratkodoba
pohladavka (cash — pooling) vo vyske 6 012 127 EUR voci spolo¢nosti Porsche Corporate
Finance GmbH, ktoré je Uro€end na dennej baze arokom 0,01 % p.a. a je splatna na dennej
baze.
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Vekova Struktdra pohladavok za bezprostredne predchédzajice Uctovné obdobie je uvedend v
nasledujicom prehlade:

Po lehote
Posten V lehote splatnosti splatnosti Pohradavky spolu
a b [ d

Kratkodobé pohFadavky
Pohladéavky zobchodného styku voci prepojenym
UJ 13762 0 13762
Ostatné pohladavky zobchodného styku 0 1952 1952
Ostatné pohladavky voéi prepojenym UJ 11 126 383 11 126 383
Kratkodobé pohFadavky spolu 11 140 145 1952 11 142 097

V rdmci ostatnych pohladavok v rdmci podielovej U€asti je za rok 2020 vyk&zana kratkodoba pohladavka
(cash — pooling) vo vySke 11 126 383 EUR voci spolo¢nosti Porsche Corporate Finance GmbH, ktora je
Uroend na dennej baze urokom 0,01 % p.a. a je splatn4 na dennej baze.

5.2. Uétovna jednotka vykazuje v Gétovnej zavierke pohladavky,

e kryté zaloZznym pravom [1ANO X NIE
e kryté inou formou zabezpeé&enia [JANO X NIE
e pri ktorych ma obmedzené pravo nakladania [1ANO X NIE

6. Udaje o finanénom majetku
6.1. Finanéné uéty
Ako finan¢né Ucty su vykazané peniaze v pokladnici, U6ty v bankach a cenné papiere. Uétami v

bank&dch méze Spolo¢nost volne disponovat. Konec€ny zostatok bankového Uctu k 31.12. 2021 bol 0
EUR (31.12.2020: 0 EUR).

10
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D. NFORMACIE O PASIVACH
1. Informaéacie o vlastnom imani

1.1. Zéakladné imanie

Z&kladné imanie spolo¢nosti €ini 6 639 EUR, a je tvorené vkladmi tychto spolo€nikov:

Porsche Immobilien Gesellschaft m.b.H. (85 %) EUR 5643
Porsche Holding Gesellschaft m. b.H. (15 %) EUR 996
EUR 6 639

Z&kladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
V priebehu roka 2021 nedoSlo k Ziadnym zmenam v Struktire spolo¢nikov Spolo¢nosti.
Informécie o vlastnom imani st uvedené v ¢asti K. ZMENY VLASTNEHO IMANIA.

1.2. Rozdelenie zisku

Podrla rozhodnutia valného zhromaZdenia spolo€nosti zo 20.04.2021 bol zisk minulého uctovného
obdobia rozdeleny nasledovne:

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajuce Uétovné obdobie
Uétovny zisk 1996 930
Rozdelenie tétovného zisku Bezné Gu€tovné obdobie
Pridel do zdkonného rezervného fondu
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov
Pridel do socialneho fondu
Pridel na zwySenie zdkladného imania

Uhrada straty minulych obdobi 169 345
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov

Rozdelenie podielu na zisku spoloé¢nikom, ¢lenom 1827585
Iné

Spolu 1996 930

1.3. Ostatné kapitalové fondy

Na zéklade rozhodnutia valného zhromaZzdenia z 26.6.2006 spolo¢nik Porsche Immobilien
Gesellschaft m.b.H. poskytol vklad do kapitalového fondu, ktory je k 31.12.2021 vykazany vo
vyske 12 259 559 EUR.

11
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2. Udaje o zavazkoch

2.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti
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Clenenie zavézkov podla zostatkovej doby splatnosti za bezné G&tovné obdobie:

Druh zavézku VySka zavazku Z&vazky podla zostatkovej doby splatnosti
stavk 31.12.2021 | Menej ako 1rok 1-5rokov Viac ako 5 rokov
Ostatné zavazky vodi prepojenym UJ 8360 000 8360 000
Dlhodobé zavazky spolu 8360 000 0 8360 000 0
Zavazl.<y zlobclhodneho styku vodi 19563 19563
prepojenym UJ
Ostatné zavazky z obchodného styku 26 883 26 883
Darové zavazky a dotacie 36474 36474
Kratkodobé zavazky spolu 82920 82920 0 0

Sucastou vekovej Struktiry zavazkov nie je odloZzeny darfovy zavéazok (Gcet 481). Tieto informécie s

uvedené v inej Casti poznamok k Uctovnej zavierke.

Clenenie zavézkov podla zostatkovej doby splatnosti za bezprostredne predchadzajice G&tovné

obdobie:
Druh zavazku VySka zavazku Zavézky podla zostatkovej doby splatnosti
stavk 31.12.202 | Menejako 1 rok 1-5 rokov Viac ako 5 rokov

Ostatné zavizky vodi prepojenym UJ 8360 000 8360 000

Dlhodobé zavézky spolu 8360 000 0 8360 000 0
Zavazlfyz’obc'hodneho styku voéi 12 490 12 490

prepojenym UJ

Ostatné zavazky z obchodného styku 6281 6281

Darlové zavazky a dotacie 396 755 396 755

Kratkodobé zavazky spolu 415526 415526 0 0
2.2. Uétovna jednotka vykazuje v uétovnej zavierke zavéazky,

e zabezpecené zaloZznym pravom [] ANO X NIE
e zabezpecené inou formou zabezpedenia ] ANO X NIE
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2.3. Popis tvorby odlozeného danového zavazku

Vypocet odloZzeného dafiového zavazku je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Bezprostredne
predchadzajuce Gétovné
Nazov polozky Bezné G€tovné obdobie obdobie

Docasné rozdiely medzi t€tovnou hodnotou majetku
a danovou zakladnhou, z toho: 150 861 112874
odpocitatelné -239 -167
zdanitelné 151 100 113041
Docasné rozdiely medzi t€tovnou hodnotou
zavazkov a danovou zakladnou, z toho: 2311 050 2 315096
odpocitatelné -49 909 -45 863
zdanitelné 2360959 2360959
Moznost umorovat’ danovu stratu v buddcnosti
Moznost previest nevyuzité danové odpoéty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozeny danovy zavazok 517 001 509 874
Zmena odlozeného danového zavazku 7128 -31 468
Zauctovana ako naklad 7128 -31 468
Zauctovana do vilastného imania

3. Bankové avery, pdZicky a ndvratné finanéné vypomoci

e POZiCky a navratné finanéné vypomoci

Suma istiny
v prisluSnej
Suma istiny Suma istiny mene za
v prisluSnej v eurach za | bezprostredne
mene za bezné bezné predch&dzajuce
Urok p.a. v Datum ucétovné ucétovné uctovné
Néazov polozky |[Mena % splatnosti obdobie obdobie obdobie
a b c d e f g
Dlhodobé péziéky
variabilny
Uver / Porsche 3M EURIBOR
Corporate + marza
Finance GmbH |EUR [1,25% 31.12.2025 8 360 000 8 360 000 5 860 000
Uver / Porsche
Corporate
Finance EUR |fixny 0,75% 31.12.2025 0 0 2500 000
GmbH

Forma zabezpecenia: Ide o prijaté p6zicky od spriaznenej strany, ktoré nie su zabezpecené

majetkom.
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4. Casové rozlisenie pasiv

Struktdra Gasového rozlidenia je uvedena v nasledujicom prehlade:

Bezprostredne
Bezné uctovné predchéadzajuce
Néazov polozky obdobie Uuctovné obdobie
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 69 973 82 287
Dotéacia Audi AG na zriadenie AUDI centra Zlaté piesky, BA 33973 37 287
Dotéacia VW AG na modernizaciu autosalonu PIA Vajnorska,
BA 36 000 45 000
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 12 314 12 314
Dotéacia Audi AG na zriadenie AUDI centra Zlaté piesky, BA 3314 3314
Dotéacia VW AG na modernizaciu autosalonu PIA Vajnorska,
BA 9 000 9 000

E. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby zavlastné vyrobky a tovar podla jednotlivych typov vyrobkov a sluzieba

hlavnych oblasti odbytu

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov vyrobkov a sluzieb a
podfa hlavnych oblasti odbytu st uvedené v nasledujicom prehlade:

Trzby za prenajom nehnutelPnosti
Bezprostredne
predchadzajuce uétovné
Oblast’ odbytu Bezné Gétovné obdobie obdobie
Slovensko 2382 831 2 651 397
Spolu 2 382 831 2 651 397

2. Cisty obrat

Cisty obrat Spolognosti na G&ely zistenia povinnosti overenia individualnej Gétovnej zavierky auditorom
[8 19 ods. 1 pism. a) zdkona o Uctovnictve] je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Bezprostredne
predchadzajuce Guctovné
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie obdobie
Trzby z predaja sluzieb 2382831 2 651 397
Iné vynosy suvisiace s beZnou ¢innostou 0 0
Cisty obrat celkom 2382831 2 651 397
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej €innosti

Informécie o vynosoch pri aktivicii ndkladov a o vynosoch z hospodéarskej €innosti a financnej ¢innosti

sl uvedené nizSie:

Bezprostredne
predchadzajice Uétovné
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie obdobie
Ostatné vyznamné polozky vynosov z
hospodérskej €innosti, z toho: 306 183 4282 399
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a
nehmotného majetku 277 280 4270 085
Vynosy z dotacii 12314 12 314
Ostatné 16 589 0
Finan€éné vynosy, z toho: 762 689
Kurzové zisku ku dru, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Vynosové (roky 762 689

F. UDAJE O NAKLADOCH

1. Néklady za prijaté sluzby, ostatné vyznamné néaklady z hospodérskej €innosti,
finan€éné néklady a naklady, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt

Bezprostredne
BeZzné uétovné predchéadzajace
Nazov polozky obdobie ucétovné obdobie
Naklady vo¢i auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 9 855 10 285
- naklady za owverenie individualnej uc¢townej zavierky 9 855 10 285
- iné uistovacie auditorské sluzby
- slvisiace auditorské sluzby
- danové poradenstvo
- ostatné neauditorské sluzby
Prehlad o nakladoch na prijaté sluzby:
o s . Bezprostredne
) < Bezné uétovne . .,
Nazov polozky . predchadzajice
obdobie g . :
Guétovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky nadkladov za poskytnuté sluzby, z 533 607 166 560
toho:
- Oprawy a udrZiavanie 97 512 16 470
- Néaklady na reprezentaciu 137 -
- Poradenstvo skupina 13161 6631
- Personélny leasing 68 235 62 908
- Telefon 198 294
- Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 43 950 70 266
- Ostatné naklady 10414 9991
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Prehlad o ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢€innost, finanénych a nakladoch a o nékladoch, ktoré
maju vynimocny rozsah alebo vyskyt:

Bezprostredne

Bezné uétovné predchadzajuce

Nazov polozky obdobie Guétovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodéarskej €innosti,
z toho: 1480 752 4166 838
- Dane a poplatky 156 804 162 920
- Odpisy DHM 1265 382 1323074
- Odpisy DNM 0 0
- Tvorba a zG¢tovanie OP k pohladavkam 72 147
- Zostkatkova cena predaného majetku 56 946 2678793
Ostatné 1548 1904
Finanéné néklady, z toho: 60 082 61176
Kurzové straty, z toho: 103 120

- kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje ucétovna
zavierka 0 0

Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 59 979 61 056
- Nakladoveé uroky 59 880 60 953
- Ostatné finanéné naklady 99 103

G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

1. Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom

prehlade:
Bezprostredne predchadzajlce
BeZné Gétovné obdobie Gétovné obdobie
Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv % | Zaklad dane Dan Danv %
a b c d e f g
Wsledok
hospodarenia pred 903 392 X X 2527801 X X
zdanenim, ztoho:
teoreticka dan X 189 712| 21,00% X 530 838] 21,00%
Dafiovo neuznané naklady 137 29| 0,00% 155 33| 0,00%
Spolu 189 741| 21,00% 530871] 21,00%
Splatna daf z prijmov 182 613| 20,21% 562 339| 22,25%
OdloZena dan z prijmov X 7128| 0,79% X -31468| -1,24%
Celkova dan z prijmov X 189 741| 21,00% X 530 871| 21,00%
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H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH
1. Podmieneny majetok
Podmienenym majetkom sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v désledku minulych udalosti a
ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac

neistych udalosti v buddcnosti, ktorych vznik nezavisi od Gétovnej jednotky.

Spolocnost v sledovanom obdobi neevidovala Ziaden podmieneny majetok ani podmienené zavazky.

2. Sumarne informécie o Udajoch na podsuvahovych Uétoch

Bezprostredne
Bezné Uétovné |predchadzajuce
Nazov obdobie uétovné obdobie
poloZzky
Prenajaty majetok 34 101 206 33920419

I.  INFORMACIE OVSKUTOCNOSTIACH, KTQRE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. 12. 2021 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti,
ktoré su predmetom Uctovnictva.

J. OSTATNE INFORMACIE

Spolocnosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom
zaujme.

Na spolocnost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zdkona o Gctovnictve.

K. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu G¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom
prehfade:

5 P . BezZné ucétovné obdobie
Polozka viastneho imania Stav na Prirastk Ubytk Presun
L y yiky Y Stav na konci
zaciatku Lo .
Ly . uétovného
uétovného obdobia
a obdobia ]
b c d e

Zakladné imanie 6 639 6 639
Ostatné kiapltalove fondy a kapitalové 12 259 559 12 259 559
fondy z prispevkov
Zakor\r’\y re'zervnyfond (nedelitelnyfond) 664 664
z kapitalowch vkladov
Nerozdeleny zisk minulych rokov 5010946 4672415 338531
Neuhradend strata minulych rokov - 169 345 - 169345 -
Vysledok hospodarenia bezného 1996 930 713651 | 1996 930 713 651
uctomného obdobia
Vlastné imanie spolu 19 105 393 713651 6500000 - 13 319 044
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Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu predchadzajdceho uctovného obdobia je uvedeny v

nasledujdicom prehlade:

Polozka vlastného imania

Bezprostredne predchadzajuce Uétovné obdobie

Stva}v na Prirastky Ubytky Presuny Stav na konci
zaciatku Lo .
Ly . uétovného
uétovného obdobia
a obdobia ;
b c d e
Zakladné imanie 6 639 6 639
Ostatné kiapltalove fondy a kapitalové 12 259 559 12 259 559
fondy z prispevkov
Zakor\r’\y re'zervnyfond (nedelitelny fond) 664 664
z kapitalowch vkladov
Nerozdeleny zisk minulych rokov 4156 397 854 549 5010 946
Neuhradend strata minulych rokov 169 345 169 345
Vysledok hospodarenia bezného 854 549 1996 930 -854 549 1996 930
uctomného obdobia
Vlastné imanie spolu 17 108 463 1996 930 - - 19105 393

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uctovné obdobie 2021 vo vySke 713 651 EUR rozhodne

valné zhromazdenie.

Povinny pridel do zdkonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny rezervny fond uz
dosiahol svoju maximalnu hranicu stanovenu v pravnych predpisoch a v spolo¢enskej zmluve.
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