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1. Profil spolo¢nosti

SENETUS, s.r.o.

Sidlo: Tobrucka ul. 4, 811 02 Bratislava

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I., odd. Sro, vl. €. 17330/B
ICO: 35 746 521 (d'alej len ,,Spoloénost™).

Jedinym spolo¢nikom spoloénosti je spoloénost CADUS Invest, a.s. so 100% podielom na
zékladnom imani.

Organy spolo¢nosti: - valné zhromazdenie spolo¢nosti
- konatelia spoloénosti:.  JUDr. Nina Masarova,
Eva Nagyova

Konanie menom spolo¢nosti:

Konatelia st opravneni vystupovat, konat apodpisovat za spoloénost samostatne
s vynimkou uzatvarania zmlav o nadobudani, scudzovani a zataZovani nehnutel'nosti alebo
prav viazucim sa k nim, kedy podpisuji obaja konatelia spolo¢ne.

I1. Predmet podnikania

Predmetom podnikatel'skej ¢innosti Spolo¢nosti su:
- ubytovacie sluzby,
- pohostinské ¢innost,
- zmenaren,
- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,
- prevadzkovanie garazi,
- prevéadzkovanie zariadeni na regeneraciu a rekondiciu.

-

III. Analyza stavu a prognéza vyvoja

Spolo¢nost  prevadzkuje uZ osemnast rokov vlastny Marrol's Boutique Hotel™****

v Bratislave. Stcastou hotela je zndma restaurdcia HOUDINI. Obltibené je aj welness
centrum Jasmine SPA. Hotel vzdy patril medzi najlepsie hotely na Slovensku.

Rok 2021 - uz druhy rok pandémie korona virusu COVID-19. Bol poznaceny roznymi
zmitoénymi nariadeniami Uradu verejného zdravotnictva SR ako aj vlady SR. Takmer zo
diia na dett sa menili rozne reZimy, obmedzenia azakazy, ktoré vo velkej miere
ovplyviiovali oblast cestovné ruchu.

Hotel bol otvoreny cely rok, ale prvy polrok 2021 bol poznaceny nizkou obsadenostou
a slabymi trzbami. Inak to ale bolo v druhom polroku, kedy sme dosahovali velmi dobri
obsadenost, aj ked za niZSie ceny, ako sme boli zvyknuti v roku 2019. V nadviznosti na to
dosahovala lepsie vysledky aj reStauracia a aj SPA. Na konci novembra vSak opat prisli
pre novii vinu pandémie nové nariadenia, restrikcie a v decembri sme zaznamenali vysku
trzieb na trovni zadiatku roka 2021. Optimistickejsie sa zacal az januér a februar 2022.

Véetky vyznamné rizika v sti¢asnosti vyplyvaji z externého prostredia:
-~ korona kriza a pandemické opatrenia UVZ SR a vlady SR obmedzujice podnikanie
- nedostatoéna finanéné pomoc zo strany Statu
- vysokd inflacia
- nedostatok pracovne;j sily v nadviiznosti na neistou v naSom segmente podnikania.

Vo februari 2022 Ruska federicia vojensky napadla Ukrajinu, nasho bezprostredného
suseda. T4to skutoénost je najvaésim rizikom nielen pre nase podnikanie, ale pre cely svet.
V nadviznosti na uvedené skutoénosti je tazko predpokladat, aké budeme dosahovat
vysledky v roku 2022. Ukonéenie podnikania vSak neprichadza do avahy.
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IV. Vvhodnotenie vysledku hospodarenia

AKTIVA
Majetkova struktira
v EUR ROK 2021 ROK 2020
spolu majetok 2629 791 2 806 098
neobezny majetok 2 496 365 2 616 994
obezny majetok 127 720 183 687
¢asoveé rozliSenie 5706 5417

Spolo¢nost hospodari s vlastnym dlhodobym majetkom, najvy$siu polozku majetku

predstavuje budova hotela Marrol's. Stav zdsob, stav kratkodobych  pohladavok
a ¢asového rozliSenia st stabilné. Spolo¢nost mé nizky stav pohl'adavok.
PASIVA
Zdroje krytia majetku

v EUR ROK 2021 ROK 2020
viastné imanie a zavazky 2629 791 2 806 098
vlastné imanie 733 175 807 399
zakladné imanie 165 8970 165 970
zakonny rezervny fond 16 597 16 597
vysledok hospodarenia minulych rokov 624 832 779217
vysledok hospodéarenia za uctovné obdobie -74 224 -154 385
zavazky 1881 601 1983 021
Casové rozliSenie 15015 15 678

Z4kladné imanie Spolonosti zapisané vobchodnom registri je splatené v plnej vyske.
V zavizkoch najvyssie poloZky predstavuju prijaté pozicky. Na zéklade notéarskej zapisnice
bol pre zabezpedenie pdzidiek vroku 2019 vykonany v katastri zépis zalozného prava

k nehnutelnostiam vo vlastnictve Spolocnosti.

VYSLEDOK HOSPORARENIA
Vybrané ukazovatele

ROK 2021 ROK 2020
v EUR
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 1431110 1 303 066
Trzby z predaja sluZieb 1143 478 1 040 743
Aktivécia 12 538 9526
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 273 968 240 262
Niklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 1 496 599 1 444 882
Spotreba materidlu, energie 285 237 288 997
Sluzby 305 396 271 386
Osobné naklady 736 083 685 139
Odpisy dlhodobému majetku a ZC predaného DHM 141 225 150 429
Ostatné naklady na hospodérsku ¢innost’ 13516 15 550

Pandémia koronavirusu sa aj v roku 2021 podpisala pod nizke vinosy z predaja hotelovych
a restauraénych sluzieb. Dosiahli sme sice trzby oproti roku 2020 vySsie takmer 0 10%, ale
stale to nie je ani polovica trzby, ktord sme dosiahli vroku pred pandémiou.
V hodnotenom roku sme mali stale lepsie vysledky ako bratislavsky trh. V obsadenosti sme
boli lepsi 0 29% a RevPAR (cena za kazdi disponibilni izbu) bol vyssi o 23,32 EUR.

V oboch rokoch sme dostali prispevky na udrZanie zamestnanosti a prispevky zo Schémy
pomoci cestovnému ruchu, ktory bol zle spracovany a v niektorych mesiacoch sa nedalo on
ani poziadat pre nejasné podmienky.



V. Dopliiujice informacie

Spolo¢nost ma Uradom priemyselného vlastnictva registrované dve ochranné znamky.
Ide o ochrannt znamku ,Hotel Marrol's“, ktor4 je zapisana do roku 2023 a ochrannui
znamku ,HOUDINI WINE & DINE® zapisant v registri do roku 2026.

Spoloénost v roku 2021 nezaznamenala vyraznejSie zmeny stavu pracovnikov.
Spolo¢nost nema v zahrani¢i organizaént zlozku.

Spoloénost je stiéastou konsolidovaného celku. 100% vlastnikom spolo¢nosti je
spoloénost CADUS Invest, a.s., so sidlom na Tobruckej ul. 4 v Bratislave.

Operécie v oblasti nadobudania akeii, do¢asnych listov a obchodnych podielov v inej
i¢tovnej jednotke sa v roku 2021 nevyskytli. .

Chod hotela Marrol's mé z prevadzky podzemného parkoviska a plynovej kotolne vplyv
na okolité prostredie. Tento je zabezpeéeny v zmysle platnych pravnych predpisov.

.V oblasti vyskumu a vyvoja Spoloénost nemala v roku 2021 Ziadne vydavky.

. Spolo¢nost bude nad’alej podnikat v oblasti hotelovych a pohostinskych sluZieb.

. Nelahka situacia ¢i uZz pre korona virus ale aj pre vojnu na Ukrajine bude mat
vyznamny dosah na fungovanie hotela. Obe tieto rizika st tak zavazné, Ze sa neda
odhadniit, éo bude d'alej a ako bude hotel a restauracia fungovat v najblizSich rokoch.

V1. Navrh na vysporiadanie straty

Vysledok hospodérenia za uétovné obdobie ku diiu 31.12.2021 po zdaneni predstavuje
i¢tovnt stratu vo vyske 74 224,20 EUR. Konatelia navrhli tto stratu uhradit zo zisku
roka 2016 vo vyske 9145,25 EUR azostatok vo vyske 65 078, 95 EUR uhradit
z nerozdeleného zisku roka 2017.

VIL. Uétovna zavierka

Sti¢astou vyroénej spravy je Giétovna zavierka za Gétovné obdobie ku diiu 31.12.2021, t. J.
stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky k uétovne;j zavierke.

VIII. Sprava nezavislého auditora

Neoddelitenou stéastou tejto spravy je Sprava nezévislého auditora.

V Bratislave dria 28.02.2022

Evéa Nagyové
Finanény riadit:
SENETUS, s.r.o.



