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1.

I.VSEOBECNE INFORMACIE

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Spolo¢nost’ CTR Alvinczy s.r.o. (dalej len Spolo¢nost), bola zaloZena 21. 7. 2017 a do obchodného registra
bola zapisana 1. 8. 2017 (Obchodny register Okresného stidu Kosice I v KoSiciach, oddiel Sro, vlozka 42026/V).

— prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

— sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

— kapa tovaru na téely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om
zivnosti (vel'koobchod)

CTR Alvinczy s.r.o.. je dcérskou spoloénostou CTR Holding GmbH, Rakusko, ktord nema povinnost’
zostavovat’ konsolidovanil u¢tovnu zavierku za rok 2021 v Rakusku. 100% podiel v spolo¢nosti CTR
Holding GmbH vlastni p. Jiti Muska.

Spolo¢nost’ ma zamestnancov — priemerny prepoditany pocet zamestnancov v beznom uétovnom obdobi — 8,
V bezprostredne predchadzajicom i¢tovnom obdobi 13. Riadiacu ¢innost’ vykonavaji konatelia spolo¢nosti.
Pravomoc a zodpovednost’ konatel’ov spolo¢nosti je vymedzena v obchodnom zakonniku a zakladatel’skej
zmluve spolo¢nosti.

Predmet ¢innosti spolocnost’ zabezpec€uje na zéklade zmluv s dodavatel'mi prac a sluzieb a vlastnymi
zamestnancami.

. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

(@)

Uttovna zavierka spolognosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6
zédkona NR SR €. 431/2002 Z. z. o (tovnictve, za uétovné obdobie od 1. januéra do 31. decembra 2021 .

Tato Gétovna zavierka je zostavena za splnenia predpokladu , Zze uétovna jednotka bude nepretrzite pokracovat’ vo
svojej ¢innosti, t.j. vychddza z predpokladu, Ze spolo¢nost’ bude realizovat’ svoje aktiva, zavizky a dohody

v ramci riadneho chodu svojej ¢innosti.

Uttovna zavierka je zostavena v sillade so zakonom &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve a novym samostatnym
opatrenim MF SR ¢.15464/2013-74 0 Gc¢tovnej zavierke mikro uctovnych jednotiek. Podl'a tohto opatrenia st
sucastou uzavierky suvaha ,vykaz ziskov a strat a zjednodu$ené poznamky. Menou vykazovania je EURO.

Sposob ocerniovania jednotlivych poloZiek majetku a zavizkov
Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok a dlhodoby nehmotny majetok spolo¢nost’ neeviduje ocefuje obstardvacou cenou, ktora
zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Spolo¢nost’ ma poskytnutia dlhodobu pdzi¢ku od materskej spolo¢nosti na financovanie developerského projektu
Néklady na vyskum spolo¢nost’ neeviduje.

Naéklady na vyvoj spolo¢nost’ neeviduje.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady) je 2 400 EUR a niZzsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

K 31.12.2021 spolo¢nost’ nema v evidencii ziadny dlhodoby nehmotny majetok.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere apodiely sa ocefiuji obstardvacimi cenami, vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Od
obstaravacej ceny cennych papierov a podielov je odpocitané znizenie hodnoty cennych papierov a podielov.

Spolo¢nost’ neeviduje cenné papiere a podiely
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Zasoby

Zasoby sa ocefuju nizSou z nasledujicich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi
nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) .

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a
pod.). Nakupované zdsoby sa ocefiuji vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien o vystavbe
nehnutelnosti na predaj spolo¢nost’ Gc¢tuje podl'a §30 d. opatrenia

Uroky z cudzich zdrojov na financovanie projektu su su¢astou obstaravacej ceny — t.j. aktivuji sa do nedokonéenej
vyroby.
Spolo¢nost” eviduje na uéte zasob pozemok obstarany za ucelom vystavby bytového komplexu na predaj.

Material nenakupovany na sklad sa uctuje priamo do spotreby pri nakupe.

PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Peiiazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou.

Zavazky

Zaviézky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceitujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vy$ka v Gétovnictve, uvedu sa zavizky v uétovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy st zavizky s neuréitym casovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v ocakavanej vyske zavizku.

Derivaty
V spolocnosti sa o derivatoch neuctuje.

Sposob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého
nehmotného majetku:

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania

a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym difiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladané doba pouzivania, metoda
odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metdoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 4a716 linearna 6,25 az 25
Dopravné prostriedky 4az12 linearna 6,25 az 8,33
Drobny dlhodoby hmotny majetok rdzna jednorazovy odpis 100
2

Informacie o u¢tovnych zasadach a metédach

Uctovnictvo je vedené na akrudlnom principe, t.j. o ndkladoch a vynosoch sa Giétuje v momente ich vzniku, bez
ohl'adu na datum uhrady, inkasa alebo deii vyrovnania inym spdsobom. Dodrzuje sa pri tom zasada casovej
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a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.

Pri ocenovani sa uplatiuje princip historickych cien. Polozky, ktoré sa ocefiuju v realnej hodnote (realizovatel'né
cenné papiere a derivaty drzané na obchodovanie), u¢tovna jednotka nevlastni.

Hlavné uétovné zasady a metddy pouzité pri zostaveni tejto itovnej zavierky s uvedené d’alej. Tieto zasady boli
konzistentne uplatnené vo vsetkych vykazanych obdobiach a vychadzaju z platnej legislativy, t.j. zakon

0 uctovnictve a suvisiace opatrenia.

Informacie o poskytnutych dotaciach a ich oceneni

Spoloc¢nosti neboli v roku 2021 poskytnuté ziadne dotacie

Informacie o u¢tovani vyznamnych oprav chyb minulych iétovnych obdobi:

Spolo¢nost’ v roku 2021 nevykonavala Ziadne vyznamné opravy chyb minulych uétovnych obdobi.

INFORMACIE KTORE VYSVETLEUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Informacie o polozkach nakladov a vynosov, ktoré maju vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ neuctovala o takych nakladoch alebo vynosoch, ktoré by mali vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt.
Informacia o zavizkoch
a) spolo¢nost’ eviduje zavizky zo zostatkovou dobou splatnosti dlhsiu ako 5 rokov vo vyske :784 851,- €.
(Dlhodoba ¢ast’ zadrzného z ceny diela - za u¢elom zabezpedenia svojich prav, ktoré moézu spolo¢nosti vzniknat’ v
buducnosti na zéklade zmluvy o dielo)
b) UJ v marci 2021 podpisala tverovii zmluvu s veritePom SLSP a.s. — uver max.do vysky 17 000 000,- € Gverového
ramca — na financovanie projektu: ,,Rezidencia Albelli“. Hodnota zavdzku je zabezpefend zmluvou o zabezpeceni

pohladavok dlznika, zaloznym pravom k obch.podielu spolo¢nika dlznika, vinkulaciou poistného plnenia z poistenia
Projektu a zmluvou o zriadeni zéloZného prava k nehnutel'nostiam — na LV 11056 v prospech SLSP a.s.

Informacie o vlastnych akciach
Spolo¢nost’ nenadobudla pocas i¢tovného obdobia 2021 vlastné akcie.

Kapitalovy fond z prispevkov podla §123odst. 2a § 217a OZ

Kapitalovy fond z prispevkov spoloénost’ v roku 2021 netvorila.

Informacie o organoch ué¢tovnej jednotky

Konatel'om spoloénosti v roku 2021 neboli vyplacané ziadne prijmy a neboli im poskytnuté Ziadne
preddavky a tvery, plnenia na sikromné tcely, zaruky, zabezpecenia ani iné vyhody

Informaécia o povinnostiach i¢tovnej jednotky:

Spolo¢nosti z uzatvorenych zmliv nevyplyvaji Ziadne vyznamné finanéné povinnosti, ktoré by mali vplyv na
posudenie financ¢nej situacie Gctovnej jednotky.

Informaécia o udeleni vylu¢ného prava alebo osobitného prava:
Spolo¢nosti nie je udelené vylu¢né pravo alebo osobitné pravo poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme.



