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Predstavenie ESCO Slovensko

ESCO Slovensko spaja medzinarodné skisenosti spolo&nosti CEZ ESCO, jedného z najvagsich
poskytovatelov energetickych sluzieb vregione strednej Europy, so skusenostami azazemim
spoloénosti SPP, najvacsieho dodavatela energii na Slovensku.

ESCO Slovensko prinasa iny pohlad na efektivne vyuzivanie energii a Usporné zaobchadzanie s nimi
pre Statnu spravu, samospravu, podniky a organizacie, vratane najdenia optimalneho spdsobu

financovania. Pri projektoch zabezpeduje spoloénost analyzu, navrh rie$eni, realizaciu a naslednu
udrzbu a servis.

Skupina ESCO Slovensko sa sUstreduje na nasledovné oblasti:

- Garantované energetické sluzby

- Prevadzka energetického hospodarstva
- Vzduchotechnika a klimatizacia

- Kogeneraéné jednotky

- Komunalne a firemné osvetlenie

- Trafostanice a rozvodne

- Fotovoltika a akumulacia energie

- Energeticky audit, poradenstvo a manazment
- Miestne a lokalne distribuéné siete

- Tepelna energetika

- Dodavka tepla a sprava bytovych domov
- Technické zariadenia budov

- Servis technologickych zariadeni

"
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Skupina CEZ je stabilna energeticka skupina, ktora patri medzi najvéaésie ekonomické subjekty v Ceskej
republike a v strednej Eurépe. Vo svojej &innosti kladie Skupina CEZ déraz na napliiovanie globalnych
klimatickych cielov, dekarbonizaciu a na dopady podnikania na Zivotné prostredie obecne. Tazisko
hodnoty je vytvarane z bezemisnej vyroby, distriblicie a predaja elektriny.

Najvyznamnej$im akcionarom materské spolo&nosti CEZ je Ceska republika s podielom na zakladnom
kapitale takmer 70 %. Akcie CEZ st obchodované na prazskej a var$avskej burze cennych papierov,
kde sl su¢astou burzovych indexov PX a WIG-CEE.

Hlavny predmet podnikania tvori vyroba, distriblicia, obchod a predaj elektriny a tepla. Vyznamnymi
¢innostami su dalej obchodovanie s komoditami, obchod a predaj zemného plynu, tazba a najma

Vyroéna sprava za rok 2021 2



Yy SPRAVBYTKOMFORT

Clen spolo&ného podniku CEZ ESCO a SPP

poskytovanie komplexnych energetickych sluZieb, ktoré spolocne s elektromobilitou patria k dynamicky
rastucim oblastiam podnikania.

V Ceskej republike spolognosti Skupiny CEZ vyrabaiju a distribuujd elektrinu a teplo, predavaiju elektrinu,
plyn a energetické sluzby, obchoduji s komoditami, poskytuju telekomunikaéni sluzby a zaoberaju
sa tazbou. Zameriavaju sa na inovacie a na investicie do clean-tech spolo¢nosti.

V zahrani¢i podnikaja v oblasti energetickych sluzieb a v oblasti vyroby, obchodu a predaja elektriny
a tepla a v oblasti predaja plynu a obchodovanie s komoditami. Mimo Cesku republiku pésobi Skupina
CEZ najma v Nemecku, v Polsku, na Slovensku a taktiez vo Franclizku a v Taliansku.

SPP je najvacsim slovenskym dodavatelom energil. V oblasti dodavky plynu priamo nadvazuje na viac
ako 165-rognu tradiciu slovenského plynarenstva a od roku 2012 pésobi aj na trhu dodavky elektrickej
energie. SPP garantuje spolahlivé, bezpeéné a konkurencieschopné dodavky plynu a elektriny a s nimi
spojené sluzby vo vSetkych regionoch Slovenska.

Energie UspeSne dodava do viac ako 1,3 miliéna odbernych miest. SPP sa tiez venuje aj poskytovaniu
energetickych sluzieb, energetickych smart rie$eni, rozvoju alternativnej dopravy a rozvoju vyroby
a dodavky obnovitelnych energii (elekiriny a biometanu). Od roku 2020 SPP vykonava &innost vykupcu
elektriny vyrobenej z obnovitelnych zdrojov energie a vysoko G&innou kombinovanou vyrobou.
Prostrednictvom svojej dcérskej spolotnosti SPP CNG, s.r.o. podporuje rozvoj vyuzivania CNG a LNG
v doprave ako ekologickejsej alternativy k tradicnym palivam.

QOd roku 2014 je vlastnikom 100 % akcii spoloénosti Slovensky plynarensky priemysel, a.s. Slovenska
republika, ktora svoje akcionarske prava vykonava prostrednictvom Ministerstva hospodarstva
Slovenskej republiky.
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Cestné prehlasenie oséb zodpovednych za vyroéntl spravu

Udaje vo vyroénej sprave spoloénosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov za rok 2021 zobrazuju verny a
skuto&ny obraz o finanénej situacii, podnikatelskej ¢innosti a vysledkoch hospodarenia spoloénosti za
hospodarske obdobie 2021 (1.1.2021 aZ 31.12.2021) a nie sU v nej zaml¢ané Ziadne skutoénosti, ktoré
by mohli zmenit vyznam tejto spravy.

V Presove dfia 18.03.2022

Osoby zodpovedné za vyroénl spravu:

PhDr. Mafcela Antolova
podpredsednicka predstavenstva
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Prihovor predsednicky predstavenstva Ing. Natalie Banduricovej

Vazené damy, vazeni pani,
predkladam Vam vyrofnu spravu spoloénosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov za rok 2021, ktora
obsahuje informacie o vysledkoch podnikania a aktivitach spolo¢nosti v roku 2021.
Spolognost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Pre3ov je spolognost s regiondlnym rozsahom posobnosti. Jej
obchodné aktivity st zamerané na:

* Energeticky manazment - vyroba, rozvod a predaj tepla a teplej Gzitkovej vody

e Facility manazment - zabezpefovanie komplexnej spravy bytov a objektov
Na zaklade zmluvy o vykone spravy spravovala spoloénost v minulom roku 10.000 bytov a
248 nebytovych priestorov. O byty a nebytové priestory sa stara 9 technikov spravy bytov. Dvaja technici
manaZuju postupy suvisiace s poZiadavkou vlastnikov bytov o celkovi obnovu bytovych domov. Tato
sluzba je vlastnikmi velmi poZadovand. Dosiahnuté trzby za poskytované sluzby na useku Facility
manazment boli vo vyske 1.157 tis. EUR.
Hlavnym portféliom podnikania spolocnosti je vyroba a distribucia tepla, priom sa spolo€nost radi medzi
najvacsich dodavatelov tepla v PreSove. Dodava teplo do 22.339 bytov a 105 nebytovych priestorov
(firmy, 3koly, $kélky). V roku 2021 bola pre vyrobu tepla Uradom pre reguléciu sietovych odvetvi
schvalena cena vo variabilnej zlozke 0,045 EUR/kWh a vo fixnej zlozke 170,00 EUR/KW. Rok 2021 bol
jednym z najchladnejSich rokov za poslednych jedenast rokov. Priemerna ro¢na teplota bola 3,5 °C, ¢o
je 01,1°C nizSia teplota ako v minulom roku. Celkovy predaj tepla v roku 2021 bol 184.158 MWh v
celkovej hodnote 13.618 tis. EUR.
V roku 2021 spolocnost preinvestovala 1.858 tis. EUR. Najvaé3ou investiénou akciou bola ,Vymena
kotlov K1 a K2 na CK Sek&ov" vo vyske 502 tis. EUR. V ramci rozSirenia tepelnej siete CK Jazdecka sa
vykonala ,Montaz kotlov na Sidlisku Il K2" o vykone 2 x 3,5 MW vo vySke 481 tis. EUR. Okrem tychto
akeil prebiehali aj iné aktivity, pricom v8etky maju charakter udrziavacich investicii.
Hlavnym zmyslom tychto akcii je zvySovanie efektivity a hospodarnosti prevadzky zdrojov pri vyrobe tepla
a teplej vody.
Z pohladu dlhodobych planov je najdélezitejSou Glohou dosiahnutie klasifikacie tepelnych zdrojov do
kategérie Ginny zdroj tepla a to inStalaciou OZE (abnovitelny zdroj energii) do technologického procesu
vyroby tepla.
Rok 2022 prina8a nové vyzvy, ktoré sme pripraveni spinit a ktoré su pred nas kladené pre splnenie
poziadaviek legislativy a akcionarov.
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Udaje o spolognosti

Povinnost' vypracovat vyroénu spravu spolognosti za kalendarny rok, ktory zacal 01.01.2021 a skongil
sa drfiom 31.12.2021 vyplynula z § 20 zakona €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve.

Spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov (dalej len spolo¢nost) bola zaloZzena 30. novembra
1995 a do obchodného registra bala zapisana 14. decembra 1995, Obchodny register Okresného stdu
PreSov, oddiel: Sa, viozka c&islo: 249/P. Sidlo spolonosti je Volgogradska 88, 08001 Presov.
ICO: 31718523, IC DPH: SK2020520645.

Hlavné ¢éinnosti spolo¢nosti:

—  sprava bytového fondu a nebytovych priestorov a zakladné sluzby spojené s prenajmom,

— opravy, udrZba, rekonstrukcia, modernizacia a nova vystavba inZinierskych sieti a objektov
komplexnej bytovej vystavby,

—  projektovanie, opravy, udrZba, rekonstrukcia a modernizacia technologickych zariadeni
a tepelnych zdrojov,

— vyroba, rozvod a predaj tepla a teplej Uzitkovej vody,

— revizie askisky NTL, STL plynovodov a pripojok, priemyselnych plynovodov a odbernych
plynovych zariaden| v budovach,

— revizie askusky vytahov, revizie elektrickych zariadeni silovych do 1000 V a bleskozvodov
v objektoch triedy A,

- revizie zdvihadiel, pojazdnych zdvihadiel a Zeriavov s nosnostou nad 5 000 kg,

— opravy a rekonstrukcie pasovych horticovodnych kotlov,

— revizie a skasky tesnosti a tlakové skisky prevadzkovych nadaob stabilnych,

— opravy a montaZz vodomerov na studenu a tepld vodu, indukénych a mechanickych meragov
tepla, detektorov spalitelnych plynov a par v zmysle STN 070703,

— cestna motorova doprava — cestna nakladna doprava,

—  sprostredkovanie nakupu a predaja nehnutelnosti,

—  prenajom nehnutelnosti,

- vyroba a predaj strojnych zariadeni a si¢asti,

—  obchodna €innost v stavebnictve,

—  vedenie Uctovnictva, €innost’ ekonomickych, Gétovnych a arganizaénych poradcov,

—  podnikatelské poradenstvo, automatizované spracovanie dat,

—  sekretarske sluzby a kopirovacie prace,

— reklamna a propagaéna &innost,

— vyroba a dodavka elektriny zariadeniami na vyrobu elektriny s celkovym in$talovanym vykonom
do 1 MW vratane,

-  sprostredkovatelska éinnost v oblasti sluzieb,

—  Cistiace a upratovacie sluzby,

- poskytovanie energetickej sluzby s garantovanou usporou energie.

Vlastnicka Struktlira

Na zaklade notarskej zapisnice zo dia 12.11.2020 spolognost CEZ ESCO, a.s. ako jediny akcionar na
zaklade rozhodnutia jediného akcionara spolocnosti viozila obchodny podiel 55% akcii v spolo&nosti
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov do vlastného imania spolognosti CEZ ESCO Slovensko, a.s. Diia
11.12.2020 spolo&nost CEZ ESCO, a.s. &len Skupiny CEZ a Slovensky plynarensky priemysel, a.s.
(SPP) podpisali zmluvu o zaloZeni spoloéného podniku s nazvom ,ESCO Slovensko”, ktord ma za tlohu
prispievat k modernizacii energetiky a zvySovaniu energetickej efektivnosti na Slovensku a pomahat pri
plneni zavazkov slvisiacich so zmenou klimy, ochranou Zivotného prostredia a cielmi stanovenymi
Eurdpskym zelenym dohovorom. Po schvaleni Protimonopolnym dradom SR doslo dfia 1.2.2021
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k vytvoreniu spolo¢ného podniku ESCO Slovensko. Spoloénost CEZ ESCO Slovensko, a.s. bola
zapisom do Obchodného registra SR od 16.2.2021 premenovana na ESCO Slovensko, a. s..CEZ ESCO
a SPP maju v ESCO Slovensko rovnocenny 50% podiel. Predstavenstvo a dozorna rada su Sestélenné,
pricom v oboch organoch mé kazda zo stran troch élenov.

Tymto Gkonom sa spoloénost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov stala stéastou spoloéného podniku
CEZ ESCO a SPP.

7Y SPRAVBYTKOMFORT
55% ESCO SLOVENSKO Clen spoloénéha pocnixu CEZ ESCO a SPP 45% MESTO PREgOV

Spolognost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov je zahrnutd do konsolidovanej Gétovnej zavierky
skupiny CEZ. Spolognost CEZ, a.s. so sidlom Duhova 2/1444, Praha 4, Ceska republika zostavuje
konsolidovanu GCtovnl zavierku, ktorej sGCastou je spoloénost ESCO Slovensko, a.s. Kopiu
konsolidovanej i¢tovnej zavierky spolognosti CEZ, a.s. je mozné vyZiadat' v sidle spolo&nosti.

Organy spolo¢nosti

Organmi spolo¢nosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov su:

=  valné zhromazdenie
=  predstavenstvo
=  dozornarada

Valné zhromazdenie je najvy38im organom spoloénosti. Vymenovava a odvolava ¢lenov
predstavenstva a dozornej rady.

Predstavenstvo je Statutarnym organom spolo¢nosti, ktory riadi ¢innost spolo¢nosti a koné v jej mene.
Rozhoduje o vetkych zaleZitostiach spolo¢nosti. Za spolo¢nost sl opravneni konat a spoloénost
zavazovat vidy dvaja €lenovia predstavenstva, priéom jednym z konajlcich musi byt vzdy predseda
predstavenstva.

Clenovia dozornej rady kontroluji &innost vedenia spolo&nosti, s opravneni nahliadat do dokladov a
zaznamov tykajlcich sa Cinnosti spolocnosti a kontroluji, & Gétovné zaznamy su riadne vedené
v stilade so skuto¢nostou a &i sa podnikatelska &innost spolognosti uskutoéiiuje v sdlade s pravnymi
predpismi, stanovami a pokynmi valného zhromaZdenia. Dozorna rada preskimava riadnu,
mimoriadnu, konsolidovan(, pripadne predbezni Gétovnl zévierku a navrh na rozdelenie zisku alebo
Uhradu strat, schvaluje rozpocet spolo¢nosti a predklada navrhy valnému zhromazdeniu.
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Clenovia predstavenstva

Predseda: Ing. Natalia Banduri¢ova {od 21.05.2015)
Podpredseda: PhDr. Marcela Antolova (od 27.07.2019)
Clenovia: doc. PhDr. Stefania Andraséikova, PhD. MPH (od 27.07.2019)

Ing. Michal Pasak (od 01.03.2020)
JUDr. Nada Hartmann (od 01.12.2020)

Clenovia dozornej rady
Mgr. Kamil Cermak (od 14.02.2019)
PhDr. Jozef Cupa (od 18.05.2019)
Zuzana Tkadova (od 21.11.2020)

Vrcholové vedenie spolo¢nosti

Ing. Natélia BanduriGova, predsednitka predstavenstva a riaditelka a.s.
Ing. Lenka Kohéniova, riaditelka Financ¢ného a podporného manazmentu
Ing. Alfréd Leitner, riaditel Facillity manazmentu

Ing. Marian Mraz, riaditel Energetického manazmentu (do 31.1.2022)

Sprava o podnikatelskej ¢innosti

Medzi hlavné podnikatelské aktivity spoloénosti patria Facility manazment (FM) a Energeticky
manazment (EM). Usek Facility manazmentu zabezpeéuje pre zakaznikov komplexné sluzby
v oblasti spravy bytov a nebytovych priestorov. V tejto oblasti méme dlhoroéné skisenosti (viac ako 60
rokov). V roku 2021 spolocnost spravovala 10 000 bytov a 248 nebytovych priestorov v 276 bytovych
domoch. Spolognost ako spravca sa pri vykone spravy riadi zakonom &. 182/1993 Z.z. ajeho
naslednymi novelizaciami. Spravca kond pri svojich tkonoch vZdy v zmysle zékona ,v mene a na Gdet
vlastnikov bytov".

V ramci komplexnej obnovy bytového fondu ped manaZovanim pracovnikov Facility manazmentu
s vyuzitim financovania cez SFRB, stavebné sporitelne, alebo komeréné tvery bolo v roku 2021
v rozpracovani 24 bytovych domov. Z toho v 5-tich bytovych domoch bola obnova ukonéena vo vyske
1.278 tis. EUR, v 7-mych bytovych domoch obnova prebieha vo vyske 2.612 tis. EUR a v 12-tich

bytovych domoch prebieha priprava podkladov alebo schvalovacie procesy obnovy bytovych domov
v celkovej vyske 4.408 tis. EUR.

Pocas roka 2021 sa tsek Facility manazmentu zaoberal manaZovanim vlastnikmi bytov odsuhlasenej
vymeny pomerovych rozdelovagov vykurovacich nakladov (dalej len ,PRVN*) po Zivotnosti (10 rokov),
ktoré uz budd na dialkové odpoéitanie. Vymeny PRVN boli zrealizované v 17 bytovych domoch
v celkovom naklade 44 tis. EUR. Celkovo st PRVN na dialkovy odpocet instalované v 144 bytovych
domoch, €o predstavuje 655% z celkového podtu. Zaroveri sui odsthlasované a instalované gj
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zariadenia na dialkové odpocty vody. Do konca roka 2021 boli vodomery na dialkovy
odpocet inStalované v 55 bytovych domoch, €o predstavuje 20% z celkového podtu.

V roku 2021 bolo vykonané na zaklade zmluv s bytovymi domami roz(ctovanie tepla podla pomerovych
rozdelovacov vykurovacich nakladov a kompaktnych meracov v ramci roéného vyuétovania nakladov
za sluzby spojené s uZivanim bytu pre 211 bytovych domov, €o predstavuje 8.800 bytov.

Cielom je poskytovat kvalitné sluzby v oblasti Facility manaZmentu transparentnym konanim a tym
zvySovat' doveru, spokojnost a informovanost' nasich zakaznikov.

Vyznamnou oblastou podnikania je Energeticky manazment. Zakladnym pilierom spolo¢nosti je
vyroba a dodavka tepla na vykurovanie a pripravu teplej vody. Spravbytkomfort poskytuje efektivne
energetickeé rieSenia a pontkame SirokU paletu sluzieb s vysokym $tandardom. Na zaklade dlhoro&nych
skisenosti ponika optimalizaciu technickej, ekonomickej, environmentélnej prevadzky tepelnych
zariadeni. Hlavny déraz kladie na vyuzivanie obnovitelnych zdrojov. Technologické zariadenia su
moderné, energeticky efektivne a Setrné k Zivotnému prostrediu. VyuZivanim obnovitelnych zdrojov
vyrazne znizujeme produkciu CO2 a tym vyznamnou mierou prispievame k spineniu ciefov Kjétskeho
protokolu. Ciefom je poskytovat efektivnu, bezpeénl a spolahlivii dodavku tepla pre suéasnych
odberatelov a svojou €innostou ziskat' novych zakaznikov. Spolognost pravidelne investuje do stale
novsich modernejsich technologickych zariadeni. Finanéné prostriedky, viastné zdroje a podporu
z eurofondov vyuZiva tak, aby vZdy mohla preukazat ich efektivne a zmyslupiné vyuzitie na dosiahnutie
zékladnej ulohy a to uginny systém vyroby tepla a elektriny s ohfadom na Zivotné prostredie.

Dodavka tepla bola v roku 2021 zabezpecovana z 3 centralnych zdrojov tepla: CK Jazdecka a k nej
prislichajlcich 63 odovzdavacich stanic tepla, CK Sekéov a k nej prisltichajlcich 14 odovzdavacich
stanic tepla, CK Svaby (KVET) a k nej prislichajlicej 1 odovzdavacej stanice tepla. Zaroveri spolo&nost
prevadzkuje 45 blokovych kotolni v meste PreSov a 1 blokovl kotolfiu v obci Petrovany, z toho 36
blokovych kotolni zabezpecuje dodavku tepla pre bytové domy a 9 blokovych kotolni dodava teplo do
nebytovych priestorov — Skoly, 8kdlky, zdravotné strediska, kancelarie, Grady a nebytové priestory
v sprave spolo&nosti PRESOV REAL, s.r.o.

Spolocnost’ ako majoritny vyrobca a dedavatel tepla a teplej UZitkovej vody v Presove dodala v roku
2021 teplo v objeme 184.158 MWh (+4,7%yly). Narast predaného mnoZstva tepla oproti rovnakému
obdobiu minulého roka o 8.346 MWh bol spésobeny chladnej$im po¢asim a pripojenim novej kotolne
umiestnenej v zdravotnom stredisku MUCO na ul. Kovagska 15 (+71,79 MWh). V segmente predaja
elektriny bola do distribuénej ststavy spolocnosti Vychodoslovenska distribuéna, a.s. dodana elektrina
v objeme 4.062,4 MWh (+15%y/y). Spolo&nost vyrobila elektrickii energiu aj pre vlastnli spotrebu
v objeme 1.440,6 MWh. Na vyrobu tepla a elektriny spolo¢nost spotrebovala plyn v mnoZstve
13.716,6 tis. m?, drevnu Stiepku v mnozstve 136.179 prm a elektrick( energiu v objeme 3.547,2 MWh.

V oblasti odbytu bolo v roku 2021 rozpracovanych viacero projektov. V mesiaci april 2021 sme odkupili
tepelny zdroj v zdravotnom stredisku MUCO. V mesiaci november 2021 sme ziskali
do vlastnictva 4 kofolne umiestnené v objekte ICE Aréna (zimny Stadién). Na zéklade uzatvorenej
zmluvy o dodavke a odbere tepla sme v roku 2021 dodavali teplo do komplexu bytovych domov na ul.
Bajkalska 1A, 1B a Bajkalska 2. V roku 2022 planujeme postupne pripajat’ dalsie bytové domy v ramci
toho isteho bytového komplexu, v ktorych este prebiehaju stavebné prace v interiéri.

Zaroveii prebiehajli rokovania ohladom odklpenia technologickych zariadeni kotolni resp.
odovzdavacej stanice s PreSovskym samospravnym krajom, ako aj s vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v sprave Bytové druZstvo PreSov. Nadalej pokracuju aj zmluvne dohodnuté energetické
sluzby pre materské a zakladné 3koly v meste PreSov. Ostatné projekty st bud vo faze Gzemného

konania, predpripravy alebo boli zaslané nase ponuky na zabezpecéenie dodavky tepla alebo facility
manazmentu.
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Ciefom pre rok 2022 je aj nadalej pokracovat v ziskavani novych zakaznikov, ponukat zakaznikom
kvalitné a moderné sluzby, cisté zivotné prostredie.

Hospodarenie spolocnosti

EBITDA (kalkulovana podla vzorca od CEZ ESCO, a.s. bez IFRS (prav) za rok 2021 dosiahla vy&ku
3.430 tis. EUR, na jej tvorbe sa podielali predov&etkym trzby z predaja tepla.

Vyvoj vynosov, nakladov a zisku

Celkové vynosy spolo¢nosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov za rok 2021 boli vo vyske 15.886 tis.
EUR. Najvyssi podiel tvoria trzby z predaja tepla, ktoré boli vo vyske 13.618 tis. EUR, trzby z predaja
elektriny vo vyske 322 tis. EUR. Trzby za sluzby boli vo vyske 1.266 tis. EUR, tvoria ich najma trzby
Facility managementu za spravu bytov a nebytovych priestorov. Ostatné vynosy z hospodarskej ginnosti
boli vo vyske 666 tis. EUR.

Vysledok hospodarenia z finan¢nej &innosti dosiahol vySku -126 tis. EUR. PoloZku finan&nych nakladov
tvoria najma uroky z dlhodobych uverov a bankové poplatky.

Vysledok hospodarenia pred zdanenim za rok 2021 bol vo vy$ke 1.294 tis. EUR.
Vysledok hospodérenia po zdaneni za rok 2021 bol vo vyske 1.020 tis. EUR.

= StruktUra aktiv a pasiv

Majetok spolocnosti k 31.12.2021 predstavuje celkovi hodnotu 20.671 tis. EUR, v porovnani s
predchadzajlicim rokom nérast o 224 tis. EUR. Aktiva spolognosti prevazne tvori dlhodoby hmotny
a nehmotny majetok vo vy3ke 15.829 tis. EUR, obezny majetok v celkovom objeme 4.825 tis. EUR.

Vlastné imanie spolo€nosti k 31.12.2021 bolo vykazané vo vyske 9.918 tis. EUR, ztoho
najvyznamnejsiu poloZku tvori zékladné imanie vo vyske 3.050 tis. EUR, fondy zo zisku vo vyske 4.021
tis. EUR a vysledok hospodarenia za étovné cbdobie po zdaneni vo vy$ke 1.020 tis. EUR.

Cudzie zdroje spolo¢nosti k 31.12.2021 boli vo vyske 8.678 tis. EUR, ¢o predstavuje podiel cudzieho
majetku na celkovych pasivach 42%.

Medzi vyznamné polozky pasiv patria dlhodobé zavazky vo vyske 174 tis. EUR, dlhodobé bankové
Uvery 2.326 tis. EUR, dlhodobé rezervy 604 tis. EUR, kratkodobé zavazky 1.701 tis. EUR, bezZné
bankové tvery 2.311 tis. EUR a kratkodobé rezervy 1.562 tis. EUR.

Dalsou vyznamnou polozkou pasiv je &asové rozligenie vo vyske 2.075 tis. EUR, v ramci ktorého je
vykazané cCasové rozlidenie 85% opravnenych vydavkov projektu ,Rekonstrukcia primarnych
vykurovacich okruhov CK Jazdecka a CK Sek&ov* vo vyske 2.045 tis. EUR z nenavratnych finanénych
prispevkov zo Strukturalnych fondov Europskej Gnie.

= Platobna schopnost

Vroku 2021 spoloénost vykazala stabilni finanénu situaciu s vyvazenymi zdrojmi investovania.

Spolocnost v priebehu celého roka v termine plnila svoje zavézky voéi svojim dodavatelom a regulovala
svoju Uverovy zatazenost.
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Spolocnost cerpala 4 dlhodobé uvery poskytnuté od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Prvy Gaver bol poskytnuty v roku 2011 v sume 3.000 tis. EUR za t¢elom financovania vystavby kotolne
na biomasu Sekéov. K datumu 30.6.2021 bol Gver splateny. Dalsi aver spolo&nost &erpala v roku 2012
v sume 2.000 tis. EUR za 0¢elom financovania projektovane] investicie prepojenia kotolni K3, K5, K86,
K7, K8 na centralnu kotolfiu Sek&ov. Treti Gver bol spoloénosti poskytnuty v roku 2013 v sume 2.500
tis. EUR na modernizaciu kotolni Svaby K1 a K2, ako aj vybudovanie kogeneraénej jednotky na kotolni
Svaby K2. Posledny aver vo vyske 2.600 tis. EUR bol spolo&nosti poskytnuty na financovanie
investiénych nakladov vrokoch 2020 a 2021, a to dlhodobého hmotného majetku sliziaceho
k prevadzkovaniu spolo¢nosti s dobou odpisovania nie kratSou ako 4 roky. V roku 2020 bolo z tohto
uveru vycerpanych 1.241 tis. EUR avroku 2021 bolo docerpanych 1.359 tis. EUR. Spoloénost
realizovala v roku 2021 splatky Gverov vo vyske 641 tis. EUR. Zostatok dihodobych tverov k 31.12.2021
bol vo vySke 3.137 tis. EUR, z ¢oho 2.326 tis. EUR je so splatnostiou dlh$ou ako 1 rok.

Spologénost’ vykazovala k 31.12.2021 aj kratkodoby uver od UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. poskytnuty akciovej spolonosti v roku 2014 vsume 1.500 tis. EUR za Géelom
financovania nakupu drevnej &tiepky. K tejto zmluve boli podpisané dodatky ¢. 1 az 10, v ktorych
zmluvné strany dohodli zmenu terminu splatnosti iveru. Dodatkom €. 10 bol dohodnuty defi splatnosti
istiny dveru k 30.4.2022.

Za Ucelom financovania kratkodobych prevadzkovych potrieb spolo¢nosti bola s bankou UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. uzatvorena dha 7.8.2013 Zmluva o kontokorentnom (vere
s vyskou dverového limitu 500 tis. EUR. Dodatkom ¢& 1 kuvedenej zmluve
zo dia 9.7.2014 bol Gverovy limit navySeny na 1.000 tis. EUR a v roku 2020 dodatkom &. 2 zo dita
27.11.2020 na sumu 1.500 tis. EUR.

Za rok 2021 spolo¢nost dosiahla hospodarsky vysledok po zdaneni vo vy$ke 1.019.598,20 EUR. Z toho
navrhujeme vyplatit' dividendu pre akcionarov vo vy$ke 600.000 EUR a 419.598,20 EUR zaGétovat ako
pridel do fondu na financovanie investicii. Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia bude po
prerokovani na dozornej rade a predstavenstve spolognosti predloZeny na schvalenie valnému
zhromazdeniu.256

Investicie

Vramci investiénej ¢innosti v roku 2021 spolognost preinvestovala 1.858 tis. EUR. Najvacésou
investi¢nou akciou bola ,Vymena kotlov K1 a K2 na CK Sekéov" vo vyske 502 tis. EUR. V ramci
roz8irenia tepelnej siete CK Jazdecka sa vykonala ,Montadz kotlov na Sidlisku 1l K2" o vykone
2 x 3,5 MW vo vyske 481 tis. EUR. NaSa spolo¢nost realizovala aj ,Rekanstrukciu tlakového celku
avymurovky kotla na biomasu na CK Jazdeckd" vo vyske 151 tis. EUR. V oblasti technoldgie
a stavebnych investicii sa realizovala akcia ,Montaz zariadenia na pripravu technologickej DEMI vody
pre CK Jazdecka a CK Sekéov” vo vyske 12 tis EUR.

Vramci projektovych dokumentacii boli pouzité finanéné prostriedky vo vyske 148 tis. EUR pre
.Rekonstrukciu rozvodov a instalaciu domovych odovzdavacich stanic na odbernych miestach okruh
OSTT1-OSTT7".

V roku 2021 neboli pouzité finanéné prostriedky na vyskum a vyvoj.

V priebehu roka 2021 sme zaroven realizovali planované opravy tepelnych zriadeni a to opravy kotlov,
bojlerov, ¢erpadiel, expanznych nadob, nastavovanie poistnych ventilov a inych zariadeni blokovych
a domovych kotolni a odovzdavacich stanic tepla. Vykonavali sa servisné prace na technologickych
zariadeniach. Na vyhradenych technickych zariadeniach sa vykonali poZzadované planované odborné
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skusky podla vopred stanoveného harmonogramu. Hlavnym zmyslom tychto akcii je zvy%ovanie
efektivity a hospodarnosti prevadzky zdrojov pri vyrobe tepla a teplej uzZitkovej vody.

V plane investicii na rok 2022 je ,Rekonstrukcia BK Wolkerova a BK 17.nov.0". Dal$ou planovanou
akciou je ,Rozvoj uginného systému CK Jazdecka napojenim plynovych kotolni K3, K4 a Bikos", ako aj
vybudovanie novej kotolne J. Borodaca. V oblasti merania a regulacie je planovana vymena meracov
tepla, Cerpadiel. V plane je aj hydraulické vyregulovania teplej uzitkovej vody a vymena riadiaceho
systému na 8 odovzdavacich staniciach tepla.

Riadenie bezpecnosti a kvality

Politika kvality spolognosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov timo&l zavazok vedenia spolognosti
ku kvalite vyrabanych produktov a poskytovanych sluZieb, k pineniu poZiadaviek zakaznika, poziadaviek
pravnych a inych vyznamnych predpisov zainteresovanych stran a k plneniu ciefov, ktoré vyplyvajl zo
zamerania spolonosti - vyroba tepelnej a elekirickej energie, facility manaZment a sprava bytov
a objektov.

Zakladna koncepcia kvality spolo¢nosti spogiva v tiéinnom systéme riadenia kvality celej spolo¢nosti,
ktory spolo&nost dosahuje efektivnou, hospodarnou a stabilnou prevadzkou, sustavnym zlepsovanim
svojich parcialnych procesov majlcich vplyv na spokojnost zakaznika a kvalitu produktu a
poskytovanim sluzieb vysokej kvality v sulade s platnou legislativou, cdbornymi normami, ktoré stvisia
s vykonom ¢&innosti a neustalym zvySovanim informaénej, technologickej a odborngj trovne vSetkych
oblasti podfa poZiadaviek zameranych na bezpeénost' a ochranu zdravia pri préci, Zivotného prostredia
a kybernetickej bezpe&nosti.

Spoloénost’ ma certifikovany systém manazérstva kvality a systém manazérstva environmentu podla
noriem STN EN ISC 9001:2016 a STN EN ISO 14 001:20186.

Personalistika

V oblasti pracovnopravnych vztahov a socialnej politiky sa spoloénost riadi Zakonnikom prace vratane
nadvazujlucej platnej legislativy a kolektivnou zmluvou platnou pre rok 2021.

Spolocnost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov zamestnavala vroku 2021 v priemere
77 zamestnancov. Fyzicky stav zamestnancov k 31. decembru 2021 bol 77, z toho bolo 15 vedlcich
zamestnancov.

Informacia o vplyve na Zivotné prostredie

Spolo¢nost vykonava svoju podnikatelsk( &innost' v stlade s pravnymi predpismi na ochranu zivotného
prostredia. Na zéklade povolenia & OU-PO-OSZP3-2016/014410-002/0H-Du zo dia 14.3.2016 bol
spolocnosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov udeleny suhlas na zhromaZdovanie nebezpeénych
odpadov s platnostou do 28.2.2021. Predmetny sudhlas bol predizeny na zaklade rozhodnutia
Okresneho Uradu v PreSove, Odbor Zivotného prostredia zo diia 10.12.2020 pod &. OU-PO-OSZP3-
2020/051634-002 do 31.10.2025.
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Pravidelne sa odovzdavaju hlasenia za spolo€nost v zmysle zakona ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle zakona &. 414/2012 Z. z. o obchodovani s emisnymi kvétami sklenikovych plynov v zneni
neskorsich predpisov spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov na zaklade povolenia 707-003-
2018 pre centralnu kotolfiu Jazdecka odovzdala za rok 2019 overené emisné kvéty
2.802 ton EUA do registra Unie. Na zéklade rozhodnutia & OU-PO-OSZP3-2018/023205/02-0OL zo dfia
27.5.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost 30.5.2019, bola CK Jazdecka vyradena zo schémy
obchodovania s emisnymi kvotami. Vyradenie z obchodovania s emisiami umoznila modernizécia
tepelného zdroja, ktora spocivala vo vymene zastaralych kotlov na zemny plyn, ¢im klesol celkovy
intalovany prikon pre spalovanie zemného plynu pod 20 MW.

Skuto&nosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uuétovna zavierka, a do diia
zostavenia uctovnej zavierky

Vo februari 2022 vypukol na Ukrajine vojensky konflikt, ktory v éase zostavenia tejto Uétovnej zavierky
stale trva. Spolo¢nost povazuje tento konflikt za udalost po stvahovom dni, ktora si nevyZaduje Gpravu
vo finanénych vykazoch pripravenych k 31. decembru 2021. Spolo¢nost analyzovala mozny vplyv
meniacich sa mikro- a makroekenomickych podmienok na vykonnost, finanénu situaciu a prevadzku
Spoloénosti a neidentifikovala akékolvek skutognosti, ktoré by mohli ovplyvnit' schopnost Spolo&nosti
nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, ani akykolvek vyznamny vplyv na finanénl situaciu a
prevadzku Spoloénosti v stvislosti s touto situaciou ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Okrem vy3sie uvedenej udalosti, po 31. decembri 2021 a do diia zostavenia (¢tovnej zavierky nenastali

Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym spésobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti ku 31.
decembru 2021.

Strategické zamery spolo¢nosti — vyhlad na rok 2022

Spoloénost ma spracovany strategicky plan rozvoja na obdobie rokov 2022 az 2026. Su v fiom
obsiahnuté rozvojové zamery v oblasti modernizacie vyrobnych technologickych zariadeni tak, aby
spolognost bola schopna zabezpecovat efektivnu vyrobu arozvod dodavky tepla a teplej Gzitkovej
vody, dosiahnut' kategériu ug&inného zdroja tepla, ¢im si do buducnosti zabezpeci stabilitu odberu tepla.

Ekonomicka situacia spolognosti je primerana podmienkam v SR a zavisla na obmedzeniach legislativy
- uréenej maximalnej ceny komodit pre vyrobu tepelnej energie, regulovany primerany zisk a celkovou
regulaciou fixnych nakladov vstupujlcich da ceny tepla. Vzhladom na tato zloZitd ekonomicku situaciu
v energetickom sektore sa spolocnost okrem vyuzivania vlastnych a cudzich zdrojov planuje aj nadalej
zamerat' na projekty spolufinancované z nenavratnych finanénych prispevkov z operaénych programov
Europskych trukturalnych a investiénych fondov.

Na useku Facility manazmentu sa bude spoloénost zameriavat hlavne na vykon spravy bytovych
domov, poskytovanie sluzieb v ramci obnovy bytovych domov, ponuku sluzby rozpocitavania tepla
podla pomerovych rozdelovadov vykurovacich nakladov, ako aj dialkové odpocéty vodomerov
a meracov tepla s prenosom do informaéného systému.
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Identifikacia spolo¢nosti

SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov
Volgogradska 88
080 01 Presov

Kontakty:

Zakaznicka linka:+421 51 7567 701
E-mail: info@spravbytkomfort.sk
web: www.spravbytkomfort.sk

Vyro¢na sprava za rok 2021

15



