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ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTT k 31.12.2021

Nazov spoloénosti: LANED a.s.

Sidlo: Tomasikova 48, 832 71 Bratislava, Slovensk4 republika
Pravna forma: akciova spolo¢nost
Predmet €innosti:  prendjom nehnutelnosti, obstarivanie sluZieb spojenych s prevadzkou

nehnutel'nosti a sprava nehnutel'nosti
Détum zaloZenia: 14.1.2005

Datum vzniku: 1.2.2005

ICO: 35918918
DIC: 2021942934

IC pre DPH: SK2021942934

Obchodny register vedeny Okresnym stidom Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka &islo 3517/B
Spolo¢nost’ nevlastni Ziadne priame alebo nepriame podiely v inych spolognostiach a nema
organiza¢nu zloZku mimo tizemia SR.

Akciondr : Slovenska sporitel'tia, a.s. — 100 % ( od 15.04.2020)

Predstavenstvo : Ing. Stefan Michélek (predseda predstavenstva)
Mgr. Martin Rehééek (Elen dozornej rady) — od 07.09.2021
Mgr. Radoslav Luby (Elen predstavenstva)
Ing. Andrea BlaZova (&len predstavenstva) - do 03.09.2021

Dozorna rada : Ing. Pavel Cetkovsky (predseda dozornej rady)
Ing. arch. Slavomir Kove&di (¢len dozornej rady) od 16.3.2021
Ing. Katarina Kri§t'akova (&len dozornej rady) od 02.09.2021
Ing. arch. Eduard Matula (&len dozornej rady) do 10.2.2021
Mgr. Martin Rehééek (€len dozornej rady) — do 30.08.2021

Predmetom svojej €innosti a svojou velkostou spolognost mala v roku 2021 len limitovany
vplyv na Zivotné prostredie a rovnako neovplyvnila ani plognti zamestnanost.



SPRAVA O PODNIKATEELSKEJ CINNOSTI ZA ROK 2021

Spolo¢nost’ LANED a.s. vroku 2021 vykonavala svoju Cinnost' v silade so stanovenym

cielom, tzn. zabezpeSovala riadne uZivanie objektu podra platnych zmliv o najme. V zaujme
plnenia ciel'ov teda boli aktivity zamerané hlavne na:

L Previdzku objektu a prenijom priestorov
- riadne plnenie Zmluvy o ndjme so Slovenskou sporitelfiou, a.s. s tym, Ze sluzby
spojené s nijmom, vratane dodévok energii a médii, st zabezpedované Slovenskou
sporitel'fiou priamo alebo prostrednictvom jej zmluvnych partnerov,
- riadne plnenie 2 Najomnych zmlav na ndjom priestorov a najom technologického
vybavenia sliZiaceho na prevddzkovanie stravovacich slufieb so zmluvnym
partnerom Slovenskej sporitelne a.s. na poskytovanie stravovacich sluZieb,

° RekonStruk&né a investi¢né prace v objekte
- Retrofit BMS &ast’ 3 (posch. 0, 1, 8, 9) + TRACER (riadenie, monitoring),
- Retrofit BMS &ast’ 4 (2.-7. poschodie) — nakup materilu,
- dokonéenie presunu TRACER pod BMS,
- ndkup svietidiel na vjazdovii a vyjazdovi rampu,
- nékup klientskych licencii pre BMS,
- architektonické sluZby — spracovanie dokumenticie pre dopravné zna&enie,
- architektonické sluzby — projekt stavebnych tiprav vjazdovej a prijazdovej rampy,
- vymena kobercov na 2. poschodi,
- rekonstrukcia kuchynky na 2. poschodi CD,
- (Ciastona vymena kobercov na 6. poschodi v zasadacich miestnostiach,
- adaptdcia priestorov — open space,
- rekonstrukcia podlah na 2. NP (1. etapa),
- architektonické sluzby,
- oprava omietok a osadenie beténovych strieSok — vjazdové a vyjazdova rampa,
- montaz svietidiel na vjazdovej a vyjazdovej rampe,
- adaptdcia a prestavba priestorov — mediaroom.

Spolo¢nost’ pocas roka 2021 inti podnikatel'ski &innost nevykonavala.

Prehl’ad finanénej situicie spoloénosti

(v tis. €)
2018 2019 2020 | 2021

Celkové aktiva v netto hodnote 58 302 58 510 53355 50424
Hodnota vlastného imania 22742 24 620 26 486 28 442
TrZby z predaja vlastnych vyrobkov a
sluZieb 7070 7 066 7053 7050
Vysledok hospodérenia z hospodarske;
€innosti 2767 2977 2 855 2 892
Vysledok hospodarenia z finanénej &innosti (318) (600) (493) (416)
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie
po zdaneni 1935 1 878 1 866 1956
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej &innosti 5844 5191 5226 5051
Cisté pefiazné toky z investinej &innosti (934) (942) (296) (318)
Cisté pefiazné toky z finanénej ¢innosti (4174) (1618) (7 168) (4718)




Dalsie finanéné udaje si obsiahnuté v Gtovnej zdvierke, ktord tvori stcast tejto vyroénej

spravy.

STAV MAJETKU SPOLOCNOSTI K 31.12.2021

Nehmotny dlhodoby majetok

(v tis. €)
Stav Stav Stav Stav
k 31.12.2018 k 31.12.2019 k 31.12.2020 k 31.12.2021
Zriad’ovacie néklady - - - -
Obstarany dlhodoby nehmotny majetok - - - -
Obstaravacia cena celkom - - - -
Zriad'ovacie naklady - - - -
Obstarany dlhodoby nehmotny majetok - - - -
’_Oprévky celkom - - - -
Zostatkova hodnota - - - -
Hmotny dlhodoby majetok
(vtis. €)
Stav Stav Stav Stav
k 31.12.2018 k 31.12.2019 k 31.12.2020 k 31.12.2021
Stavby 85 644 86 311 86 347 86 903
Stavebné pozemky 4136 4136 4136 4136
Samostatné hnutel'né veci 3 466 3668 3668 3 668
Obstarany dlhodoby hmotny majetok - - 350 59
Obstarivacia cena celkom 93 246 94 115 94 501 94 766
Stavby (35616) (39 160) (42 712) (46 287)
Stavebné pozemky - - - -
Samostatné hnutel'né veci (3 350) (3 414) | (3482) (3 502)
Obstarany dlhodoby hmotny majetok - - - -
Opravky celkom (38 966) (42 574) (46 194) (49 789)
Zostatkova hodnota 54 280 51 541 48 307 44 977
ObeZny majetok
(v tis. €)
Stav Stav Stav Stav
k 31.12.2018 k 31.12.2019 k 31.12.2020 k 31.12.2021
OdloZen4 datiova pohl'adavka 387 698 1003 1300
Dlhodoebé pohPadsavky 387 698 1003 1300
Dariové pohladavky - 1 8 -
Iné pohladavky - - - -
Pohl'adavky z obchodného styku - 5 9 103
Kritkodobé pohPadavky - 6 17 103
Uity v bankéch 3634 6 265 4 028 4043
Finanéné tiéty 3634 6 265 4028 4 043
Zostatkova hodnota 4021 6 969 5 048 5 446




UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI
UCTOVNEHO OBDOBIA 2021

V obdobi od skongenia u&tovného obdobia 2021 do zostavenia tejto vyronej spravy nenastali
Ziadne iné udalosti osobitného vyznamu.

PREDPOKLADANY BUDUCI VYVOJ SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost’ predpokladd aj v d’aliom obdobi previdzkovanie objektu podrfa platnych

zmluvnych ndjomnych vztahov. Okrem tohto hlavného ciela spolo¢nost’ v roku 2022 planuje:
¢ rekon3trukciu priestorov kantiny,

rekonstrukciu priestorov VIP restauracie,

rekonstrukciu kuchyniek,

adaptaciu priestorov Cash Centrum,

¢iasto€ni vymenu kobercov,

adaptéciu priestorov v rAmci objektu — open space,

architektonické sluzby,

Retrofit BMS ¢ast’ 4 (2.-7. poschodie) — realizacia,

vymenu audiovizualnej techniky v kongresovej séle,

obmenu elektroinstalacie vytahov,

elektroinstalacia, LED svietidl4, nabijacie stanice.

VYDAVKY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

V roku 2021 spoloénost’ nevynakladala prostriedky na vyskum a vyvoj.

OBSTARANIE VLASTNYCH PODIELOV, RESP. PODIELOV OVLADAJUCEJ
OSOBY

V roku 2021 spoloénost’ nenadobudla vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a ani
akcie, doasné listy alebo obchodné podiely materske; uctovnej jednotky.

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU ZA ROK 2021

LANED a.s. dosiahol v roku 2021 zisk po zdaneni vo vyske 1 955 844,04 €. Na zaklade
sucasnych potrieb a budicich plénov spolo&nosti Predstavenstvo navrhuje rozdelenie tohto

zisku nasledovne:

¢ nerozdeleny zisk minulych rokov 1955 844,04 €



ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANIC

Spolo¢nost’ neméd k 31.12.2021 organizaéni zloZku v zahrani&i.

Bratislava, 30. marca 2022

/Ing. Stefan Michélek Mgr. Martin Rehadek
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
LANED a.s. LANED a.s.
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Sprava nezavislého auditora
Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti LANED a.s.:

Nas nazor

Podla nasho nazoru vyjadruje uétovna zavierka objektivne vo v8etkych vyznamnych suvislostiach
finanénu situaciu spolo¢nosti LANED a.s. (dalej len ,Spoloénost”) k 31. decembru 2021 a vysledok
hospodarenia Spolo¢nosti za rok, ktory sa k uvedenému datumu skon€il, v stlade so zakonom

¢. 431/2002 Z.z. o U&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o UcCtovnictve").

Co sme auditovali
Uttovna zavierka Spoloénosti obsahuje tieto sucasti:

stvahu k 31. decembru 2021,

vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a

poznamky k Uctovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné uctovné zasady a Uétovné metody
a dalSie vysvetlujuce informacie.

\/ychodisko pre nas nazor

Nas audit sme uskutoénili v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Nasa
zodpovednost vyplyvajlca z tychto $tandardov je dalej opisana v ¢asti nasej spravy Zodpovednost
auditora za audit G¢tovnej zavierky.

Sme presved¢eni, ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, su dostatoc¢nym a vhodnym
vychodiskom pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Spolo¢nosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kodexu pre u¢tovnych
odbornikov (vratane Medzinarodnych $tandardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre
medzinarodné etické Standardy U&tovnikov (dalej ,Kédex IESBA"), ako aj v zmysle ustanoveni
zakona €. 423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z.

0 UcCtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej ,Zakon o $tatutarnom audite") tykajucich sa
etiky, ktoré sa vztahuju na nas audit uctovnej zavierky v Slovenskej republike. Splnili sme aj
ostatné povinnosti tykajlice sa etiky, ktoré na nas kladie Zakon o Statutarnom audite a Kodex
IESBA.

Sprava k ostatnym informaciam vratane vyro¢nej spravy

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informacie. Ostatné informacie pozostavaju z vyrocnej
spravy (ale neobsahuju uétovnl zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Na$ nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

V suvislosti s nasim auditom uétovnej zavierky je naSou zodpovednostou precitat si ostatné
informéacie, ktoré st definované vyssie a pritom zvazit, & su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s Uc¢tovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi po&as auditu, alebo &i
mame iny dévod sa domnievat, Ze st vyznamne nespravne.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Karadzi¢ova 2, Bratislava, 815 32, Slovak Republic
T: +421(0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The firm's ID No.: 35 739 347. The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
[ofo] Spolocnosti je 35 739 347. Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, pod Viozkou ¢.: 16611/B, Oddiel: Sro
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Pokial ide o vyro&nu spravu, posudili sme, Ci obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zakon
o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

e informacie uvedené vo vyronej sprave za rok, za ktory je uétovna zavierka pripravena, su
v sulade s uétovnou zavierkou, a ze
e vyroéna sprava bola vypracovana v stlade so Zakonom o uctovnictve.

Navyse na zaklade nasich poznatkov o Spolo&nosti a situacii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali,
sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost Statutarneho organu za uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto acétovnej zavierky
v stlade so Zakonom o u&tovnictve a za internd kontrolu, ktoru Statutarny organ povazuje za
potrebnu pre zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz

v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za posudenie toho, ¢i je
Spolo&nost schopna nepretrZite pokragovat vo svojej Cinnosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
suvisiacich s pokragovanim Spolo¢nosti v ginnosti, ako aj za zostavenie Ugtovnej zavierky za
pouzitia predpokladu pokracovania v ginnosti v dohladnej dobe, ibaze by Statutarny organ bud mal
zamer Spolognost zlikvidovat' alebo ukoncit jej &innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoze
realisticky ini moznost nema.

Zodpovednost auditora za audit Gi¢tovnej zavierky

Nagim cielom je ziskat primerané uistenie o tom, &i udtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora
bude obsahovat nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou
toho, e audit vykonany podfa Medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o&akavat, ze jednotlivo alebo v uhrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutotnené na zaklade uctovnej zavierky.

Pocas celého priebehu auditu uplatfiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus ako sucast auditu podfa Medzinarodnych auditorskych dtandardov. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v uétovnej zavierke, Ci
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&iujeme auditorské postupy, ktore
reaguju na tieto rizika, a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na to,
aby tvorili vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je
vysledkom podvodu, je vy$sie nez v pripade nespravnosti sposobenej chybou, pretoze podvod
moéze znamenat tajnu dohodu, falovanie, imyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, ktoré st za danych okolnosti vhodné, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

o Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a ugtovnych metod a primeranost Gctovnych
odhadov a s nimi stvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.
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e Vyhodnocujeme, &i Statutarny organ v Uctovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracCovania v Cinnosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, &i existuje
vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost Spolo&nosti nepretrzite pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru
Ze takato vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
sme povinni modifikovat nd$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania spravy auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti v§ak mézu
sposobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat' v nepretrzitej &innosti.

e Hodnotime celkovu prezentéciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky, vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, & U¢tovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So statutarnym organom komunikujeme okrem inych zaleZitosti planovany rozsah a &asovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme poc¢as nasho auditu.

///(/y /\ 2

PrlcewaterhouseCooper Slovensko, s. ro / f Mgr Martin Galtovi¢
Licencia SKAU ¢. 161 [  SKA Licencia UDVA ¢. 1180

31. marca 2022 \Z N/,
Bratislava, Slovenska republika V4
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podnikatefov v podvojnom U&tovnictve

zostavenak 31,12 .2 021

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Gidaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplaju palikovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Daiiové identifikadné Gislo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka | Mesiac Rok
2 O 2 1 9 4 2 9 3 4 X riadna X mala Za obdobie od 0 1 2 0 2 1
¢o - , ©12 2021
35901 8918 mimoriadna vefka

o Bezprostedne od 01 2 020
SKNACE priebezna predchadzajlice
68.20.0 (enatisax) | obdobie o 12 2020

PriloZené sugasti Gtovnej zavierky

X Suvaha (L’Jé POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ué POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) ) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) G&tovnej jednotky

LANED a. s

' Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
TOMASIKOVA 48
PsC Obec

83271 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolodnosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |
SA 3517/8B

Telefanne &islo Faxové ¢islo

248626570 248627047

E-mailova adresa

Zostavena diia: ‘ Schvalena diia: ‘ Podpisovy zéznam Statutameho organu fiétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu GEtovnej jednotky alebo
07 . 01 .20 22 . . 20 podpisovy zéznam fyzigkej osoby, ktor4 je ?gvnou jednotkou:
Zaznamy dariového lradu /
I Miesto pre evidenéné &islo Qdtladok prezentatnej peciatky dafového Gradu I
MF SR &. 18009/2014 Vytlagdené z aplikdcie eDANE Strana 1
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stibory hnutefnych
vecl

(022) - /082, 092A/ |

3667642

165960

3501682

| 185120
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e UZPODV14_3

Ug POD 1 - 01

Sivaha

pit2021942934

035918918

AR EVRRGT

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Cisto |
riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - East 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /1086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

59697

59697

123

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sticet (r. 22 a2

r. 32)

21

Alll.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
t&tovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

PdzZitky v rAmci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28
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e UZPODV14_4

U& POD 1-01

Suvaha

2021942934

035918918

il

II

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV

Cisto

BeZné Gétovné obdobie

rladku|

Bezprostredne predchéadzajiice

b

c

Brutto - Sast' 1

-

Netto

2 uétovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

PéZiék{ a ostatny

dlhodoby finan&ny

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanasti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finan¢ny majetok
(053) - /1095A/

32

Obezny majetok
r34+r41+r53+
r.66 +r. 71

33

5446141

446141

5048160

Zasoby
shéet (r. 35 a2
r. 40)

34

Materidl
(112, 119, 11X)
-M91, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dihodobé
pohfadavky
stcet (. 42 +r. 46
air. 52)

41

1299926

299926

1003166

B.ll.1.

PohFadavky

z obchodného
styku

stucet (r. 43 aZ r. 45)

42
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= UZPODv14_5

U& POD 1 - 01

Stvaha

2021942934

o35918918

Ozna- |
&enle

STRANA AKTiV
b

Cislo

riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - éast 1 |

Netto 2

] Bezprostredne predchéadzajice
Gctovné obdobie

Korekela - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rAmci podielo-
vej Ucasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
aétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/381A/

44

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramcl podielovej
ucasti okrem pohfa-
déavok vogi prepojenym
tiftovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohradavky vodi
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohfadavky

2z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dariova
pohfadavka
(481A)

52

1299926

299926

1003166

Kratkodobé
pohfadavky
stcet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

103251

103251

17195

B.lL1.

PohFadavky

z obchodného
styku

stcet (r. 55 aZ r. 57)

54

103251

103251

90092

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

55

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rAmci podielo-
vej ticasti okrem pohfa-
davok vofi prepojenym
uctovnym jednotkéam
(311A,312A,313A,314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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e UZPODv14_6

0U& POD 1-01

Sdvaha

2021942934

035918918

Ozna-
&enle

[ STRANA AKTiV
b

&islo l
rtadku |

1

BeZné littovné obdobie

| Bezprostredne predchéadzajiice

Brutto - Cast' 1

Netto 2

tiétovné obdobie

Korekeia - cast' 2

Netto 3

1.¢.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

103251

503251]'

9092

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohfadavky

v rémci podielovej
G&asti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
G&tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohfadéavky vodi
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dariové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

8103

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 aZ r. 70)

B.IV.1.

Kratkodoby finan&ny
majetok v prepoje-
nych tétovnych
jednotkéach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Krétkodoby finan&ny
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Viastné akcie a
viastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

i (259, 314A) - 1291A/

70
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= UZPODv14_7 —
st [ o AT Anin
e pvaha 2021942934 356918918
o | BeZné G&tovné obdobi B d dchédzaji
[} Cisl eZn ovné obdobie ezprostredne predchadzajice
zonie STRAN:AKTN i 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
a c - —1
Korekeia - éast 2 B Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 7 40429614 4042964
r72+r.73 .
4027799
= T
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X) I
2. | Uty v bankach 73 4042964 40429614
(221A, 22X, +/- 261)
4027799
c. Casové rozlisenie | 74 985 985
stcet (r. 75 az r. 78)
Naklady buducich
CA. | obdobi dihadobe | 75
(381A, 382A) — —
2. | Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budricich 78 985 985
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASIV Cislo . . Bezprostredne
Ea:le b rla:ku BeZné uctovné obdobie 4 predchadzajlice tiétovné obdoble 5
oot gy AMEAZAVAZKY | 79 50424233 53354893
VI | .81+r.8 .86 +r.87
ARy T o 28442002 26486158
Al | Zakladné imanie suget (. 82 az r. 84) 81 11520390 115203990
A1, | ZaKiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1152039090 1152039090
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (-r353)
Alll. | Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 2 3 0 4 O 7 8 2 3 O 4 O 7 8
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond i
AN G174, 418, 4214, 422) 88 2304078 2304078
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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e UZPODv14_8

S 10c2021942934 0359189 18| [N
U¢ POD 1-01
Ozna- - | &t ' Sz o . . Bezprostredne predchadzajiice Gi&tovné
Prapltel STRANA PASIV | riadhl BeZné liétovné ohdobie obdoble
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiel_y z precenenia .

AVL | SGet (r. 94 az . 96) 93
Oceiiovacie rozdiely z precenenia

AV ajetku a zavazkov (+- 414) 94

2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | GEastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia %6
" | pri zlaéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodéarenia minulych rokov
AVIL | e T y 97 12661690 10795585
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 12661690 10795585
2. | Neuhraden4 strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodérenia za Gétovné obdo-

A.VIIL. | bie po zdaneni /+/r. 01 - (r. 81 + r. 85+ r. 86 | 100 1
+r.87+r90+r93+r 97 +r. 101 +r. 141) 1 9355 8 4 4 1866 05
Zaviz| r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122

. |Zavizy ri02+rid 101 21973420 26860406

Bl Dihodobé zavizky 102

™ | sGEet (r.103 + 1. 107 az r. 117)
B.I1 Dlhodobé zéviizky z obchodného styku 103
- sacet (r. 104 aZ r. 106)
Zéavézky z obchodného styku vadi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A¥
Zavéazky z obchadného styku v rAmci podielo-
1.b.| vej G&asti okrem zévézkov vodi prepojenym | 105
t&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A
1c Ostatné zévazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zévézky vodi prepojenym 108
" | a&tovnym jednotkam (471A, 47XA) |
Ostatné zavézky v ramci podielovej Ucasti i
4. | okrem zévézkov vodi prepojenym uétovnym | 109
jednotkadm (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socidlneho fondu (472) 114
10.| Iné dihodobé zavazky | 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dihodobé zavézky z derivatovych operacii 116
‘| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zav&zok (481A) 117
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= UZPODv14_9

stem 1[0c2021942934 03509180913 |
Ué POD 1 - 01
P | Bezprostredne predchadzajlice Gétovné
Ozna- sl s o : . P P i
e STRANA PASIV rla:I:l BeZné (i¢tovné obdobie obdoble
a b [ 4 5
B.Il. | Dihodobé rezervy r.119+r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.NIIl. | Dihodobé bankové ivery {461A, 46XA) | 121 20073000 24844000
Kratkodobé zavizky y
BAV. | stiget (r. 123 + 1. 127 az r. 135) 122 121943 296089
Zéviézky z obchodného styku i
BIVA. Sucet (r. 124 a2 r. 126) L 9444 184975
Zavéazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA)
Zévlizky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ugasti okrem zévézkov voci prepojenym 125
¥+ Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) ) 9444 184975
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voti prepojenym ustovnym 128
" | jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rimci podielovej Géasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Ggtovnym | 129
- jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) -
5 Zavézky voéi spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dafové zavazky a dotdcie |
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 15 112499 111114
9 Zéavazky z derivatovych operécii 134
- | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
| (372A, 379A, 474A, 475A, 4T9A, 47XA)
B.V. | Kritkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 7477 2317
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 7477 2317
BV Bezné bankové Gvery 139 1 7 7 1 0 0 0 1 7 1 8 O 0 0
| (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
Kratkodobé flnanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | et (r. 142 az r. 145) 181 8811 8329
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2. é}g‘l;l\\l;(y buducich obdobi kratkodobé 143 8 8 1 1 8 3 2 9
3 Vynosy budtcich obdobf dihodobé 144
* | (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
© | (384A)
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p—— JZPODvV14_10 e
Vo asialloe 2 02 19429340359 189 18| [INIIINHNI
Uc POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo T £ n
Zonlo Text rlndku beZné GEtovné obdobie bezprostredne ﬂzggnfedzajﬁce aétovné
a b | e 1 B 2
“ | Cisty obrat (ast’ Giét. tr. 6 podfa 01 704996 2 7052917
zékona)
Vynosy z hospodarskej &i ti |
" e e eyl Sinmostispolu | g7 7049962 7052917
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
ll. | TrZby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
lil. | Tr2by z predaja sluZieb (602, 606) 05 7049962 7052917
Iv. Zmeny stavu vnatroorganizagnych zésob 08
© | (#/-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (i&tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhcdobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
vii. | Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 09
| (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
“* |1 +r12+r13+r144r15+1r20+ | 10 4158090 4198146
r21+r24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1"
" | predaného tovaru (504, 507) |
B Spotreba materiélu, energie a ostatnych 12
" | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (iiétova skupina 51) 14 454035 432205
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny clenom organov spolo&nosti a 17
" | druZstva (523) |
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Uétova skupina 53) 20 5 1 2 3 2 5 1 1 9 9
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 36562823 3714742
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G-1. | & dihodobého hmotného majetku (551) 22 3652823 3714742
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) -
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
* | majetku a predaného materidlu (541, 542)
I Opravné polozky k pohfadavkam (+/-) 25
T | (B4T)
J Ostatné néaklady na hospodarsku &innost' 2
© | (643, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
il Vysledok hospodérenia z hospodéarske]
Einnosti (+/) (r. 02 -r. 10) 277 2891872 2854771

= MF SR &. 18009/2014

Strana 10



e JZPODv14_11

W msoes@loe 2021042934 0359189 18| (I
U¢ POD 2 - 01
| Skutoénost’
Ozna- Cislo e ne nrodel Etoavn
Zenle Text riadia be2né G&tovné obdoble bezprostredne p;:ggll;aliedzajace actovné
a b e 1 | 2
Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + . 05 + :
' LO6+r.07)-(r.11+r.12+r.13+r. 14) | 28 65959027 6620712
. Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 29
+r31+r35+4r.39+r.42+r.43+r. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodaobého finanéného majetku 31
" | suet (r. 32 azr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepajenych ugtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej G¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A) I ——
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
' | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | s&et {r. 36 aZr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku- |
2. | v podielovej u€asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A) L
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
* | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r.41) 39
X1 Vynosové (iroky od prepojenych 40
** | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové droky (662A) 41
XIll. | Kurzové zisky (663) 42
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finangnej &innosti (668) | 44
Nékla;:ly na ﬁnanér_m ¢innost’ spolu r. 46 )
Y 4rAT+n48+r49+4r.52+r.5345.54 | 45 416120 492613
i _
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Néklady na kratkodoby finanény majetok 47
T | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (#/-) (565)
N. | Nakladové roky (r. 50 + r. 51) 49 402712 485266
Nakladové troky pre prepojené uétovné
N1, | Nedadové trok K 402712 485266
2. | Ostatné nakladové aroky (562A) | 51
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a | 53
* | néklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. gsstgtr;% g)éklady na finanénu &innost 'I 54 1 3 4 O 8 7 3 4 7
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. Skutoénost’ -
] Text r‘;’:::‘ beins (&tovné obdobie bezprostredne p;:gg:iéedzajﬁce aétovné
a b c 1 2 ]
s | Vysledok hospodarenia z finané - -
Ginmosti (+1) (n 297 45 | 58 416120 492613
pe— Vysledok hospodarenia za (étovné 56 2 4 7 5 7 5 2 2 3 6 2 1 5 8
obdobie pred zdanenim (+/-) (. 27 + r. 55) -
R. |Dafizprijmov (r. 58 +r.59) 57 5199008 496053
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 816668 801711
2. | Daii z prijmov odloZend (+/-) (592) 59 -296760 -305658
s Prevod po;iielov na vysledku hospodarenia 60
" | spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok h dareni ictovné
== | obdobe po zdanen (+) 6 1955844 1866105
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

I— MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 12 -J



|[Poznamky U2POD 301 | DI¢[2[0[2[1]9[4[2]e[3[4] 1Co[3[5][9[1]8]9]1]8]
LANED a.s.

Poznamka:
Vietky (daje a informdcie uvedené v tychto poznéamkach vychadzaji z (¢tovnictva a nadvézujli na dftovné vykazy.

Hodnotové Gdaje su uvedené v EUR (pokial' nie je uvedené inak). Cisla uvedené za poloZkou v zatvorkéch alebo
v stlpcoch st odvoldvky na riadok alebo stipec prisiugného vykazu (stvaha alebo vykaz ziskov a strat).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné ddaje o spolo¢nosti
Obchodné meno a sidlo LANED a.s.
Tomasikova 48, 832 71 Bratislava
Datum zaloZenia 14. januara 2005
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 1. februdra 2005
Hospodaérska éinnost Prendjom  nehnutelhosti, bytovych  a nebytovych

priestorov s poskytovanim inych neZ zékladnych sluZieb
spofenych s prendjmom

Spolotnost LANED a.s., (dalej len ,Spoloénost"), IEO 35 918 918, so sidlom Tomagikova 48, 832 71 Bratislava bola
zaloZend dfia 14. janudra 2005 a zaregistrovana dfia 1. februdra 2005 do Obchodného registra Okresného stidu
Bratislava I, oddiel Sa, vlozka €. 3517/B. Spolo¢nost mala do roku 2008 sidlo Suché myto 4, 816 07 Bratislava. V roku
2008 zmenila svoje sidlo a jej novym sidiom je Tomasikova 48, 832 71 Bratislava. Spoloénost bola zaloZzena za G&elom
obstarania nového sidla Slovenskej sporitelne, a.s.

Hlavné ¢innosti Spoloénosti:

. prenajom nehnutefnosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb
spojenych s prenajmom,

o obstardvanie sluZieb spojenych s prevadzkou nehnutefmosti a sprava nehnuteinosti na zéklade kontraktu
a honoraru,

. distiace a upratovacie prace.

Spoloénost nema organizaénu zlozku v zahranidi.

2. Zamestnanci

2021 2020

Priemerny pocet zamestnancov - -

Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Giétovna

zavierka - -
z toho: veduci zamestnanci - -

3. Pravny dévod na zostavenie G&tovnej zavierky
Téato Gétovna zavierka je riadna individudlna G&tovna zavierka Spolo¢nosti. Bola zostavena za Gétovné obdobie od 1.

januéra do 31. decembra 2021 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zdkona o Gctovnictve a postupov Gétovania
pre podnikatelov.

4, Schvalenie (ictovnej zavierky za rok 2020

Ugtovnu zavierku spolo&nosti LANED a.s. za rok 2020 schvdlilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dria 28. jina
2021,
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5.  €lenovia organov Spolo&nosti

Orgdn Funkcia Meno
predseda Ing. Stefan Michdlek (od 01.02.2005)
Predstavenstvo Clen Ing. Andrea BlaZova (od 18.12,2019 do 03.09.2021)
clen Mgr. Martin Rehalek (od 07.09.2021)
&len Mgr. Radoslav Luby (od 01.07.2017)
predseda Ing. Pavel Cetkovsky (od 01.02.2018)
élen Ing. Katarina Kri§tikova (od 02,09.2021)
Dozornd rada ¢len Ing. arch. Slavomir Kévesdi (od 16.03.2021)
clen Ing. arch. Eduard Matula (od 13.06.2018 do 10.02.2021)
¢len Mgr. Martin Rehacek (od 22.09.2020 do 30.08.2021)

6. Struktdra akcionarov a ich podiel na zakladnom imani

. . Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie préva
Akcionéari v EUR v % v %
Slovenska sporitelfia, a. s. 11 520 390 100 100

7. Konsolidovana (ctovna zavierka

V auguste 2016 Slovenska sporiteffia, a.s. kdpila 15-percentny podiel na zékladnom imani spoloénosti Derop B.V. od
spolofnosti Immorent International Holding GmbH. Désledkom toho podiel banky na &istom obchodnom imani
spolo&nosti Derop B.V. stlipol z 85 % na 100 %. Podiel banky na &istom obchodnom imani spoloZnosti LANED a.s. -
dcérskej spolocnosti Derop B.V. stipol tiez z 85 % na 100 %.

Spolotnost LANED a.s., bola dcérskou spoloénostou spoloénosti Derop B.V. so sidlom v Naritaweg 165, 1043 BW
Amsterdam, The Netherlands, ktord mala 100 % podiel na jej zékladnom imani. Spoloénost Derop B.V. sa k 30.
decembru 2016 cezhrani¢ne zlicila so spolo¢nostou Sluzby SLSP, s.r.o. so sidlom Toméagikova 48, 832 01 Bratislava,
&im spoloCnost Sluzby SLSP, s.r.o. nadobudla 100 % podiel na zakladnom imani spoloénosti LANED a.s.. Spolo&nost
SluZby SLSP, s. r. o. predala 15. aprila 2020 100 % podiel na zékladom imani spolonosti LANED a.s. materskej
spolo¢nosti Slovenska sporitelfia, a.s..

K 31. decembru 2021 spolo¢nost Slovenskd sporitelfia, a.s. m& 100 % podiel na zakladnom imani spolo¢nosti LANED
a.s..

Slovenské sporitelfia, a.s. je bezprostredne konsolidujlicou spolo&nostou, ktord zostavuje konsolidovant G&tovnd
zavierku za vSetky skupiny podnikov konsolidovaného celku.

Konsolidovana (ctovnd zévierka spoloénosti Slovenska sporiteffia, a.s. za rok kontiaci sa 31. decembra 2021, je po
zostaveni spristupnend v jej sidle v Bratislave, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava a bude uloZené v Obchodnom registri
Okresného sGdu Bratislava I.

Erste Group Bank AG, so sidlom Am Belvedere 1, A - 1100 Viedefi, Rakisko zostavuje konsolidovant Gétovnu zévierku
za vietky skupiny podnikov konsolidovaného celku. Erste Group Bank AG vlastni 100 % podiel na zékladnom imani
Slovenskej sporitetne, a.s.

Konsolidovand uctovna zévierka spolognosti Erste Group Bank AG, za rok konéiaci sa 31. decembra 2021 bude po
zostaveni spristupnend na rakdskom sude Firmenbuchgericht Viedefi, Marxergasse 1a, 1030 Viede#.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spoloénost uplatfiuje G&tovné principy a postupy G&tovania v sulade so zékonom o (ctovnictve a s postupmi
Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Utovnictvo sa vedie v euréch.

2, UZtovna zavierka za rok 2021 bola spracovand za predpokladu nepretr¥itého pokracovania innosti.

3. Uétovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania &asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad zostavenia
uctovnej zavierky sa bert vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na tctovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zévézkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. za zéklad zostavenia (i&tovnej zévierky sa

bert v3etky rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvézkov a st zndme ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje (¢tovna zavierka.

5. Moment zaGtovania vynosov, Hiavné prevadzkové vynosy sa vykazujl vo vysledovke na riadku ,Trzby z predaja
sluZieb®, G¢tované jednorazovo do vynosov pri poskytnuti sluZby resp. spineni dodévky. Su tieZ zniZené o zfavy
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a)

b)
©)

d)

e)

g)

a zrézky (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Spoloénost G&tuje o tribach za operativny prendjom
majetku.

Dlhodobé a kratkodobé pohfadévky, zavazky, lvery a pdZitky. Pohtadavky a zavézky sa v stivahe vykazuji ako
dihodobé alebo kratkodobé podta zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gtovna zavierka.
Cast dlhodobej pohfadévky a tast dlhodobého z&vazku, ktorych splatnost nie je dihia ako jeden rok odo difa, ku
ktorému sa zostavuje Gtovnd zavierka, sa vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohtadévka alebo kratkodoby
zavazok.

PouZitie odhadov. Zostavenie uttovnej zavierky vyZaduje, aby vedenie Spolotnosti vypracovalo odhady a
predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv
k dtumu uctovnej zévierky, ako aj na vykazovanu vy3ku vynosov a nakladov potas roka. SkutoZné vysledky sa
mdZu od takychto odhadov li8it a budiice zmeny v ekonomickych podmienkach, obchodnych stratégiach,
G€tovnych predpisoch alebo v inych faktoroch mézu spdsobit zmenu tychto odhadov, ktord mdze mat vyznamny
vplyv na vykazovanu financnd situdciu a vysledok hospodérenia v budlcich obdobiach. Vyznamné oblasti
subjektivnych odhadov predstavujd najmé:

» odhady opravnych poloZiek na znehodnotené pohfadédvky, ktoré obsahuji vela neistdt ohtadom vysledku rizik
a vyzadujl, aby vedenie Spoloénosti subjektivne posudilo moZni vy$ku strat,

* slovenské dafiové prévo je relativne mladé s nedostatkom existujicich precedensov a podlicha neustalym
novelizaciam. Nakofko existuji rézne interpretacie dafiovych zékonov a predpisov pri ich uplatiiovani pri
roznych typoch transakcii, sumy vykazané v (&tovnej zdvierke sa mézu neskdr zmenit podla koneéného
stanoviska dafiovych Gradov.

Sposob ocenenia jednotlivich zloZiek majetku a zivizkov - prvé ocenenie

Pri_obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou - obstardvacou cenou. Obstarévacia cena je cena, za
ktord sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo). Ako dlhodoby nehmotny
majetok Spolognost (¢tuje majetok, ktorého vstupnd cena je vysSia ako 2400 EUR a doba pouZitelnosti dihgia
ako jeden rok. Ako dlhodoby hmotny majetok Spolognost Uétuje majetok, ktorého vstupnd cena je vyigia ako
1700 EUR a doba pouZitefnosti dlhia ako jeden rok.

Drobny hmotny majetok do vySky 1700 EUR sa jednorazovo uplatni v nakladoch Spolo&nosti v roku obstarania.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou &nnostou - vlastnymi nékladmi alebo redlnou hodnotou na
vydavkovom principe, ak st vlastné néklady vy3ie ako redlna hodnota tohto majetku. Vlastné néklady zahfaju
priame materidlové a mzdové naklady vynaloZené na vyrobu alebo in(i &innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo ind &Ginnost.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou - viastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaji priame
materidlové a mzdové naklady vynaloZené na vyrobu alebo int &innost, a nepriame naklady, ktoré sa vztahujd
na vyrobu alebo inG &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - redlnou hodnotou na vydavkovom principe
v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novozisteného pri inventarizécii, t. j. cenou, za
ktor( by sa majetok obstaral v ¢ase, ked'sa o fiom Gétuje.

Majetok obstarany v rémci finanéného prendjmu sa G¢tuje do majetku vo vyske jeho objektivnej hodnoty ku dfiu
obstarania (celkova suma dohodnutych platieb zniZend o nerealizované finanéné naklady). Savisiaci zavazok voéi
prenajimatelovi je v slivahe vykédzany v ostatnych dlhodobych zévézkoch (r. 115 stivahy) a krdtkodobs East
v ostatnych zévézkoch (r. 135 sdvahy). Sudastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci
dohodnutej doby prechddza vlastnicke prévo k prenajatému majetku z prenajimateta na ndjomcu. Dohodnutd
doba najmu je najmenej 60% doby odpisovania podfa dafiovych predpisov, nie viak menej ako 3 roky. V pripade
najmu pozemku je doba najmu. najmenej 60% doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej
skupiny 4. Nerealizované finanZné naklady, ktoré predstavuji rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb
a objektivnou hodnotou obstaraného majetku, sa G€tuju vo vykaze ziskov a strét potas doby trvania prendjmu
pouZitim metédy efektivnej Grokovej miery. Néklady sdvisiace s obstaranim predmetu finanéného prendjmu
zvy3uju jeho ocenenie.

Dlhodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady stivisiace s jeho obstaranim.
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h)

)

k)

0)

P)

q)

s)

a)

Zésoby - obstardvacou cenou. Zasoby vytvorené vlastnou &innostou - nedokongens vyroba sa ocefiujl vlastnymi
nakladmi. Viastné naklady zahfiaji priame materidlové a mzdové ndklady a nepriame vyrobné naklady. Zasoby
obstarané inym spésobom sa ocefiujti redlnou hodnotou na vydavkovom principe.

Pohladavky:

. pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

. pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania — obstaravacou
cenou.

Pri pohfadévkach sa uvédza opravné polozka v stipci korekcia, &m sa vyjadruje odhad zniZenia ich hodnoty.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktort sa majetok obstaral, a
naklady sivisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzdm).

Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy - oCakévanou menovitou hodnotou. Naklady buducich obdobi a prijmy
buddcich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktord je potrebna na dodr¥anie vecnej a Casovej sdvislosti s Gétovnym
obdobim.

Zavazky:
o pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
s  pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy — v olakdvanej vyske zavizku,

Dlhopisy, p6zicky, Gvery:
° pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
. pri prevzati — obstaradvacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdZitiek a Gverov sa Gctuji do obdobia s ktorymi &asovo a vecne stivisia.

Casové rozligenie na strane pasiv stivahy - ofakévanou menovitou hodnotou. Vydavky budticich obdobi a vynosy
buducich obdobi sa vykazuju vo vygke, ktord je potrebna na dodrianie vecnej a Casovej stvislosti s Gétovnym
obdobim.

Dafi z prijmov splatné ~ podfa slovenského zdkona o danlach z prijmov sa splatna dafi z prijmov uréila zo zkladu
dane podfa platnych noriem a to najma Zakona o dani z prijmu s pouZitim sadzby 21 %.

Dafi z prijmov odloZend - Gétuje sa pri dodasnych rozdieloch medzi tié&tovnou hodnotou majetku a zavézkov
vykézanou v stvahe a ich dafiovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovi stratu v budicnosti a pri moZnosti
previest nevyuZité dafiové odpolty do buducich obdobi. Pri uréeni vy3ky odloZenej dane z prijmov sa poufila
sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gétovnom obdobi, t. j. 21 %.

Spolocnost Gctuje o odloZenych dafiovych zavézkoch v pinej vy3ke. O odloZenych dafovych pohtadavkach
Spolo€nost Gtuje v rozsahu, v ktorom je pravdepodobné, %e bude schopnd tieto aktiva realizovat'.

Spolognost v beznom Littovnom obdobi netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Spbdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov ~ nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykajl majetku a zévdzkov, sa vyjadruja
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

¢ Rezervy - Oftuju sa v ofakdvanej vyske zdvizku. Spolo&nost tvori rezervy na overenie Gctovnej zavierky
auditorom a nevyfakturované dodévky a sluzby. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gcétovnd zavierka, sa
posudzuje ich vy$ka a oddvodnenost,

e Opravné poloZky - tvoria sa na zdklade zasady opatrnosti k G&tom majetku a G¢tuji sa v sume

opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

e Odpisovy plan

Dlhodoby majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol stanoveny vzhfadom na odhad redlnej
ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje polas predpokladanej doby pouZivania zodpovedajicej spotrebe
buddicich ekonomickych GZitkov z majetku. Uétovné odpisy st rovhomerné. Majetok sa zalina odpisovaf v
mesiaci zaradenia do pouZivania.
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10.

Spolognost eviduje vo svojom majetku aj dihodoby hmotny majetok vylu&eny z odpisovania - Pozemky.
Spolognost uplatiiuje v niektorych pripadoch komponentny spdsob odpisovania, t. j. pri tvorbe odpisového

planu sa zohfadnila rozna doba pouzitethosti a rézny priebeh opotrebenia jednotlivych oddelitefnych sucasti
dlhodobého majetku

Priemerné Zivotnosti podia odpisového planu sa:

Druh majetku Zivotnost’ Roénd odpisovd sadzba
Stavby 20 rokov 5,00 %
Budovy 30 rokov 3,40 %
Budovy 15 rokov 6,67 %
Stroje a zariadenia 6 rokov 16,70 %
Stroje a zariadenia (motor generétor) 12 rokov 8,33 %

Dafiové odpisy sa vypoditaji podla sadzieb uvedenych v zékone o daniach z prijmov.

Prepocet (dajov v cudzich menach na slovensk( menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepoitajii na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centrdinou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajlci diiu
uskutognenia (¢tovného pripadu a ku diiu, ku ktorému sa zostavuje utovna zdvierka. Prijaté a poskytnuté
preddavky v cudzej mene sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje GCtovna zdvierka neprepotitavajli. Pri kipe
a predaji cudzej meny za slovenskd menu sa pouzije kurz, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predané.
Ak sa predaj alebo kidpa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pondka komeréna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komerénd banka v defy vysporiadania obchodu pondka v kurzovom listku.
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III. INFORMACIE, KTORE VYSVETEUJ( A DOPLNAIG SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zaviazky (r. 102 a 122 savahy)

1.1. VyZka zévidzkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny:

31. december 31. december
PoloZka 2021 2020
Zévézky z obchodného styku (r. 123) 9 444 184 975
Zdvizky voti zamestnancom (r. 131) - -
Zévézky zo socidineho poistenia (r. 132) - -
Daiiové zévézky a dotécie (r. 133) 112 499 111 114
Spolu 121 943 296 089

Spolocnost k 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020 neeviduje zdvézky po lehote splatnosti.

1.2. Zavézky podta zostatkovej doby splatnosti:

3 - Spolu Spolu
PoloZka Riadok , 34.12. 2021 k 31. 12. 2020
Krdtkodobé zdvizky:

Zévézky po lehote splatnosti - -
Zévézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

roka vratane 1892943 2 014 089
Spolu kratkodobé zdvizky 122,139 1892 943 2 014 089
Dlhodobé zdviizky:

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az

pét rokov 9 694 000 9 408 000
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 10 379 000 15 436 000
Spolu dihodobé zivizky 102,121 20 073 000 24 844 000

1.3, Zavazky voéi spriaznenym osobam

K 31. decembru 2021 ma Spolo&nost bankové Gvery od materskej spolo¢nosti Slovenska sporiteffia, a. s. v celkovej
vySke 21 844 000 EUR (k 31. decembru 2020 vo vyske 26 562 000 EUR ), ktory je splatny k 31. decembru 2028.

II. INE AKTIVA A INE PASiVA

1. Podmienené zavizky

K 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020 Spolo&nost nemala Ziadne podmienené zavézky a zaruky.

III. PRIIMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH. DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOENOSTI

PefiaZné ani nepefiaZné pinenia v prospech &lenov orgénov Spolonosti za rok 2021 a rok 2020 plyniice z titulu ich
funkcie neboli poskytnuté.

IV. SKUTQOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UETOVNA ZAVIERKA, A
DNA ZOSTAVENIA UCT EJ ZAV

Po konci roka 2021 doslo k eskalacii politického napétia v regiéne, ktoré vyustilo do vojnového konfliktu medzi Ruskou
federdciou a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo celosvetové dianie, negativne ovplyvnilo ceny komodit a finanéné trhy a
prispelo k zvy3eniu volatility podnikatelského prostredia. Situacia zostdva nadalej velmi nestabiind a moZno otakavat
vplyv uvalenych sankcii, obmedzenie aktivit spoloénosti pésobiacich v danom regidne, ako aj ddsledky na celkové
ekonomické prostredie, predovietkym obmedzenie dodavatefskych a odberatelskych refazcov. Rozsah dsledkov tychto
udalosti na Spoloénost viak v danom momente nie je mo2né dplne predvidat.





