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Sprava z auditu ucétovnej zavierky

Nazor

Uskuto€nili sme audit uc¢tovnej zavierky spolo¢nosti City-Arena PLUS a.s. (,Spolo¢nost*), ktora
obsahuje:

e suvahu k 31. decembru 2021;
e vykaz ziskov a strat za rok od 1. januéra do 31. decembra 2021; a
e poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uétovnych zasad a tctovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena aétovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finan¢nej
situacie Spoloénosti k 31. decembru 2021 avysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k
uvedenému datumu podla zakona &. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,zakon o U&tovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v nasej sprave v odseku
Zodpovednost auditora za audit U&tovnej zavierky. Od Spolo&nosti sme nezavisli podla ustanoveni
zakona ¢&. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z.
o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zéakon o Statutarnom audite”) tykajacich sa etiky,
vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit GUctovnej zavierky a splnili sme aj
ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy,
ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za uétovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.
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Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokratovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajlucich sa
nepretrZitého pokracovania v €innosti, ak je to potrebné, aza pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v €innosti v Gétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit' jej
¢innost, alebo by nemal int realisticki moznost nez tak urobit'.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spoloénosti.

Zodpovednost’ auditora za audit aétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknat v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene o¢akavat, Zze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatefov, uskutoénené na zaklade tejto uétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fiujeme auditorské postupy reagujlce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$sie ako toto riziko v
désledku chyby, pretoze podvod méze zahfiiat tajnu dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spolo¢nosti.

® Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a U¢tovnych metéd a primeranost Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informéacii, uskutoénené statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v tGétovnictve pouziva predpokiad nepretrzitého
pokracovania v €innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢&i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokraovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informacie
uvedené v uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor.
Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania na$ej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v§ak mézZu sposobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat
v nepretrzitej Einnosti.

e Hodnotime celkovi prezentaciu, Strukturu a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & Utovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.
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Sprava k d'alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k inym informéaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informacie. Iné informéacie pozostavaju z informéacii uvedenych
vo vyrofnej sprave, zostavenej podia poZiadaviek zakona o Gétovnictve, ale nezahrnuju uGétovnu
zavierku a nasu spravu auditora k tejto G€tovnej zavierke. Na$ nazor na uétovnu zavierku sa nevztahuje
na tieto iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je nadou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informaciami uvedenymi vo vyrognej sprave, ktorli sme obdrzali pred diiom vydania spravy auditora
z auditu ac¢tovnej zavierky, a posudenie, &i tieto iné informacie nie su vo vyznamnom nesutlade s
auditovanou u¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po€as auditu Gétovnej
zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme
k zaveru, Ze tieto iné informacie si vyznamne nespravne, vyzaduje sa, aby sme tieto skuto&nosti uviedli.

V suvislosti s vyroénou spravou zékon o uétovnictve vyzaduje, aby sme vyjadrili nazor na to, ¢i su tieto
iné informacie uvedené vo vyro¢nej sprave v sulade s uétovnou zavierkou zostavenou za to isté uctovné
obdobie, a &i vyro¢na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po€as auditu Uétovnej zavierky, podla nasho nazoru, vo v&etkych
vyznamnych suvislostiach:

e tieto iné informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2021 su v sulade s uétovnou
zavierkou zostavenou za to isté tétovné obdobie,

e vyro€na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o ugtovnictve.

Okrem toho zakon o U€tovnictve vyzaduje, aby sme uviedli, &i sme na zaklade na$ich poznatkov
o Spolo&nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali poas auditu U&tovnej zavierky, zistili v tychto inych
informaciach uvedenych vo vyroc¢nej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto suvislosti neexistuju
zistenia, ktoré by sme mali uviest.
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1. Profil spolocnosti:

Obchodné meno spolo¢nosti:
Pravna forma:
Ziakladné imanie spolo¢nosti:

Pocet, druh akecii:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spoloc¢nosti:

Datum zaloZenia:

Datum zapisu spolo¢nosti:
1CO:

Auditor:

Organy spoloc¢nosti k 31.12.2021:

Predstavenstvo

Dozorna rada

City-Arena PLUS a.s.
akciova spolo¢nost’
12 550 000 Eur

2510 ks na meno, listinné, kmeniové v menovitej hodnote
5000€

- prenajom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom,;

- sprostredkovatel’'ska ¢innost’ v oblasti obchodu;

- sprostredkovatel’'skd ¢innost’ v oblasti sluzieb;

- sprostredkovatel’ska ¢innost’ v oblasti vyroby;

- reklamné a marketingové sluzby;

- prenajom hnutelnych veci;

- obstaravanie sluzieb a ¢innosti spojenych so zabezpecenim
riadnej prevadzky bytov a domov.

Kollarova 20, 917 01 Trnava
10.01.2013

27.02.2013

47 009 616

KPMG Slovensko spol. s r.o.
Dvorakovo nabrezie 10

811 02 Bratislava

Ing. Peter Korbacka - predseda predstavenstva
Mgr. Jana Tomova - ¢len predstavenstva
Radoslav Mokry - ¢len predstavenstva

Ing. Roman Korbacka
Mgr. Eva Pribickova
Ing. Eva Kvetakova

V mene spolo¢nosti kona a za spolo¢nost’ podpisuje predseda predstavenstva samostatne a ostatni
Clenovia predstavenstva vzdy dvaja spolocne.

Struktira akcionirov spolo¢nosti k 31.12.2021:

EMX Plus CZ1, a.s.

100% podiel



2. Podnikatel’ska ¢innost’ a finan¢na situacia spolo¢nosti za rok 2021

Spolo¢nost’ City-Arena PLUS a.s., bola zalozend v roku 2013 ako dcérska spolo¢nost’ spolo¢nosti
City-Arena a.s. V roku 2018 sa predajom akcii novym akciondrom stala spolocnost EMX Plus
CZ1, as.

Spolo¢nost’ City-Arena PLUS a.s., je vlastnikom Zabavno-obchodného centra City Arena, ktoré
bolo otvorené pre verejnost’ 22. augusta 2015. Centrum City Arena je situované v centre mesta
Trnava, je sicastou multifunkéného komplexu, ktory spdja retail, zabavu a Sport na jednom mieste.
V bezprostrednej blizkosti obchodného centra sa nachadza moderny futbalovy Stadion na europske;j
urovni.

Celkova rozloha prenajimatelnej Casti nebytovych priestorov je cez 22tis m~ s poctom 99
obchodnych prevadzok na 3 poschodiach centra, s priemernou dennou navstevnostou 9762
navstevnikov denne.

2

Spravu centra zabezpecovala do 31. maja 2021 spolo¢nost EUROVEA Services, s. . 0.
Od 1. juna 2021 spravu centra vykondva spolo¢nost EUROVEA Retail Services, s.r.o.

Vybrané finan¢né ukazovatele spolo¢nosti:

Ukazovatele 2021 2020 2019 2018
Majetok celkom 61319977 61492 643 62 057 181 52 651 699
Vlastné imanie 7928 729 6591 936 6 560 948 5407 037
Zakladné imanie 12 550 000 12 550 000 12 550 000 12 550 000
Vysledok

hospodarenia za 1 126 868 56 850 1156 461 672 590
uctovné obdobie

zisk (+), strata (-)

Navrh na rozdelenie zisku

Spolo¢nost’ dosiahla v roku 2021 zisk vo vysSke 1126 868,06 EUR. O nalozeni s vysledkom
hospodéarenia rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je
takyto:

- pridel do zakonného rezervného fondu 112 686,81 EUR

- thrada straty minulych obdobi 1 014 181,25 EUR.

Spolo¢nost’ v minulom u¢tovnom obdobi neobstarala ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné
podiely, ani akcie, do¢asné listy alebo obchodné podiely ovladajicej osoby.

Niéklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja
Spolo¢nost’ City-Arena PLUS a.s. nevynalozila v roku 2021 ziadne priame vydavky na ¢innost’
v oblasti vyskumu a vyvoja.

Vplyv Gctovnej jednotky na zamestnanost’
Spolo¢nost’ nema ziadnych zamestnancov.

Udaj o organizacnej zlozke v zahranici
Spolo¢nost’ nema Ziadnu svoju organizacnu zlozku v zahranici.



Informacie o vplyve ¢innosti itovnej jednotky na Zivotné prostredie
Spolo¢nost” vykondva ¢innost’ pri ktorej nedochadza k znecistovaniu a poskodzovaniu zivotného
prostredia.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon¢eni uétovného obdobia
Po skongeni Gctovného obdobia 2021 nedoSlo v spolocnosti k Ziadnej udalosti osobitného
vyznamu, okrem tych vykazanych v u¢tovnej zavierke k 31.12.2021.

3. Zamery spolo¢nosti na rok 2022

Po predchadzajicich dvoch rokoch, ktoré zasadne ovplyviiovala globalna pandémia a jej nasledné
dopady na celkovii ekonomiku, cielom spolo¢nosti City-Arena PLUS a.s. v roku 2022 je
stabilizovanie najomcov so snahou o udrzanie ndjomnych vztahov. Nasledky pandémie sa buda
prejavovat’ este niekol’ko nasledujucich rokov, a to vo vSetkych oblastiach. NavySenie cien energii
a vy$sia inflacia sa odzrkadli zvySenymi nakladmi nie len na ndkup samotnych energii, ale aj
v cenach ostatnych sluzieb, ¢o vedie Spolo¢nost’ k rozhodnutiv navysit' zalohové platby na
spolo¢né prevadzkové naklady. Je vsak predpoklad, Ze vécSina nariadeni Vlady suvisiacich
s pandémiou budd v prvej polovici roka zru$ené a ¢i uz nakupné centrum, ale aj samotné prevadzky
budi moct’ podporit’ navstevnost’ Centra rdznymi marketingovymi aktivitami. Mimoriadny stav na
Ukrajine v8ak moze negativne ovplyvnit’ situaciu v nasej krajine, v sticasnej dobe vSak nevieme
predpokladat’ ako sa situacia bude vyvijat’ a ako to ovplyvni samotnych spotrebitelov.

V Trnave, diia 22.03.2022 City-Arena PLUS a.s.
Kollarova 20,917 01 Trnava

Slovenska republika
1CO: 47 009 616, DIC: 2023 731 787
IC-DPH: SK2023 731787 @

...........................................................................

Radoslav Moki Mgr. Jana Tomova
¢len predstaven ¢len predstavenstva
City-Arena PLUS @s. City-Arena PLUS a.s.



UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uétovnictve zostavena

k 31 12 2021

Dafové identifikaéné &islo Uétovna zdvierka Ué&tovnd jednotka Za obdobie
|2|0|2|3|7|3|l|7|8|7| mesioc  rok

- fiadna -mald od 011 21021
Ico - mimoriadna -velka do 112 2l012
taj7z]ololofsli1]e] - priebeind

Bezprostredne

SK NACE {vyznadisa } predchddzajice

. . @ obdobie

mesiac  rok
od 0f1 210]12]0
do 112 210210

Prilozené siéasti Gétove] zavierky
Esﬂvcho (U& POD 1-01) E'vykcz ziskov a sfrat(U& POD 2-01) Poznémky (U POD 3-01}
{v celych eurach] {v celych eurdch) {v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) U&tovne] jednotky

Cli]Jtly]l-]Ajr|e]|n]a PIL{U]|S a.js.

Sidlo U&tovnejjednotky, ulica a Cisto

Klojt{!llda]lr]ojv]a 210
PsC Obec
Lelofzfofn] [olefnfafvlal T T [ T T P 1T P 0T P T TP T T U 0T T 1]

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo&nosti

Qlklrlelsin}y s|old Tlrinlajvl]a

o|ld|ld]ile}l Staj. vil|lolZlkla 1101519181 /]|T
Telefénne Cislo Faxové &islo
Lololtfolsfslzffofzlof T [} LI T T TPV LTT T T 1711

E-mailovd adresa

[mlkial]ilvleld]olvial@lefu]riofvielal . fclolml | | [ 1 | | |

Zostavend dia: Schvdlend dna: Podpisovy zdznam Statut@rnehe organu Uétovnej jednotky alebo &lena
statutérneho orgdnu UEtovnej jednotky alebo podpisovy zdznam fyzickej
osoby, ktord je U¢tovnou jednotkou:

29.3.2022




DIC: 2023731787 ICO 47009616 Suvaha U& POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTiV Cislo Bezné Uctovné obdobie predchddzajice
éenie riadku Uétovné obdobie
a b c 2 3
Brutto-cast 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
Spolu majetok r. 02 +r. 33 +r. 74 01 70041 433 8721 457 61319 977 61 492 643
A NeobeZny majetok r. 03 +r. 11 +r. 21 02 59 535 408 8710 565 50 824 843 51 693 412
Al Dlhodoby nehmotny majetok sicet (r. 04 azr. 10) 03 471 327 338 387 132 941 282 428
A.l.1.|Aktivované ndklady na vyvoj (012) - /072, 091A/ 04 0 0 0 0
2.|Softvér (013)-/073, 091A/ 05 26 388 17 041 9 346 10 520
3.|Oceniteliné prava (014)-/074, 091A/ 06 444 940 321 345 123 594 271 908
4.|Goodwill (015) - /075, 091A/ 07 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (019, 01X)
> /079, 07X, 091A/ 08 0 0 0 0
6. E)/%;T;rdvony dlhodoby nehmotny majetok (041) 09 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok
71 (051) - /095A/ 10 0 0 0 0
Al Dlhodoby hmotny majetok si&et (r. 12 aZr. 20) 1 51232212 8372178 42 860 033 43 878 515
All.1. |Pozemky (031) - /092A/ 12 7 501 0 7 501 7 501
2.[stavby (021) - /081, 092A/ 13 51199 647 8 354 354 42 845 293 43 847 855
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci
3{(022) - /082, 0924/ 14 17 824 17 824 0 0
Pestovatelské celky trvalych porastov (025)
4l /085, 092A/ 15 0 0 0 0
5.|Za&kladné stddo a tazné zvieratd (026) - /086, 092A/ 16 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok
611029, 02%, 032) - /089, 08X, 092A/ 17 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby hmotny majetok
7\ (042) - 1094/ 18 7 239 0 7 239 23159
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok
8(052) - /095A/ 17 0 0 0 0
Opravnd polozka k nadobudnutému majetku
7| (+/-097) +/- 098 2 0 0 0 0
A.lll.  |Dlhodoby finanény majetok suéet (r. 22 azr. 32) 21 7 831 869 0 7 831 869 7 532 469
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych
AT s tovnych jednotkach (061A, 062A, 063A) - /096A/ 2 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
2.|U&astou okrem v prepojenych U&tovnych jednotkach 23 0 0 0 0
(062A) - /096A/
Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely
31063 - /096A/ 24 0 0 0 0
P&Zick jenym UCt ym jednotké 066A
PGy prepolenym uetovnym jecnotiam (066 25 7 831 869 of 7831869 7532469
Pb&zZicky v rdmci podielovej Ucasti okrem prepojenym
> |u&tovnym jednotkém (066A) - /096A/ 2 0 0 0 0
6.|Ostatné pdzicky (067A) - /096A/ 27 0 0 0 0
7 Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby financny o8 0 0 0 0

‘Imajetok (065A, 069A, 06XA) - /096A/




DIC: 2023731787| [ICO 47009616 Suvaha U& POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTiV Cislo Bezné Uctovné obdobie predchddzajice
cenie riadku Uétovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-cast 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
Pb&Zicky a ostatny dihodoby finanény majetok so
8.|zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 29 0 0 0 0
067A, 069A, 06XA) - /096A/
U&ty v bankdch s dobou viazanosti dih§ou ako jeden rok
9. J 30 0 0 0 0
(22XA)
10.]Obstardvany dihodoby financny majetok (043) - /096A/ 31 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby finanény majetok
"1 (053) - /0957 32 0 0 0 0
B. Obeiny majetokr. 34 +r.41 +r1. 53 +1. 66 +1. 71 33 10 502 721 10 892 10 491 829 9 795926
B.l Zasoby sucet (r. 35 azr. 40) 34 0 0 0 0
B.I.1.|Materidl (112, 119, 11X) - /191, 19X/ 35 0 0 0 0
Nedokoncend vyroba a polotovary viastnej vyroby
2. (121,122, 12X) - /192, 193, 19X/ 36 0 0 0 0
3.|Vyrobky (123) - /194/ 37 0 0 0 0
4.|Zvieratd (124) - /195/ 38 0 0 0 0
5.[Tovar (132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39 0 0 0 0
6.|Poskytnuté preddavky na zdsoby (314A) - /391A/ 40 0 0 0 0
B.II. Dlhodobé pohladdvky sicet (r. 42 +r. 46 azr. 52) 41 0 0 0 0
B.Il.1.]Pohladdvky z obchodného styku sucet (r. 43 azr. 45) 42 0 0 0 0
Pohladdvky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.]UCtovnym jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 43 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladdvky z obchodného styku v rdmci podielovej
b UcCasti okrem pohladdvok voci prepojenym Uctovnym 44 0 0 0 0
liednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohladdvky z obchodného styku (311A, 312A,
1-C:1313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 45 0 0 0 0
2.|Cistd hodnota zakazky (316A) 46 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky voci prepojenym Uctovnym
3-[iednotkam (351A) - /391A/ 47 0 0 0
Ostatné pohladdvky v rdmci podielovej UCasti okrem
4.|pohladdvok vodéi prepojenym U&tovnym jednotkdm 48 0 0 0 0
(351A) - /391A/
Pohladdvky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu
5 |(354A, 3554, 3584, 35XA) - /391A/ 49 0 0 0 0
6.|Pohladdvky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 50 0 0 0 0
Iné pohladdvky (335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A,
7|378A) - /391A/ 51 0 0 0 0
8|Odlozend danovd pohladdavka (481A) 52 0 0 0 0
B.III. Kratkodobé pohladavky sicet (r. 54 +r. 58 azr. 65) 53 2 826 495 10 892 2 815 603 2 754 550
B.IIl.1.]JPohladdvky z obchodného styku sucet (r. 55 azr. 57) 54 665 831 10 892 654 939 494 990
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Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTiV Cislo Bezné Uctovné obdobie predchddzajice
cenie riadku Uétovné obdobie
a b c 2 3
Brutto-cast 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
Pohladdvky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.]UCtovnym jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 55 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladdvky z obchodného styku v rdmci podielovej
b Ucasti okrem pohladdvok voci prepojenym U&tovnym 56 0 0 0 0
“’liednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohladdvky z obchodného styku (311A, 312A,
l.c. 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391 A/ 57 665 831 10 892 654 939 494 990
2.|Cistd hodnota zakazky (316A) 58 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky voci prepojenym Uctovnym
3-[iednotkam (351A) - /39147 59 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky v rdmci podielovej UCasti okrem
4.|pohladdvok vodi prepojenym U&tovnym jednotkdm 60 0 0 0
(351A) - /391A/
5 Pohladdvky voci spolocnikom, clenom a zdruzeniu 6l 0 0 0 0
1(354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391A/
6.|Socidlne poistenie (336A) - /391A/ 62 0 0 0 0
Dariové pohladdvky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346,
7347 - 13914/ 63 0 0 0 102 132
8.|Pohladdvky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 64 0 0 0 0
Iné pohladdvky (335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A
o Mo enadavi bl e 2 160 664 0 2160 664 2157 428
B.IV. Kratkodoby finanény majetok sucet (r. 67 azr. 70) 66 0 0 0 0
Kratkodoby financny majetok v prepojenych Uctovnych
B.IV.1.|[jednotkdch (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) 67 0 0 0 0
- [291A, 29XA/
Krdtkodoby financny majetok bez krdtkodobého
5 finanéného majetku v prepojenych Uctovnych ‘8 0 0 0 0
‘liednotkdch (251A, 253A, 256A, 257 A, 25XA)
- /291A, 29XA/
3.|Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely (252) 69 0 0 0 0
Obstardvany kratkodoby finanény majetok
4 (259, 314A) - /291A/ 70 0 0 0 0
B.V.|[Finanéné G&ty r. 72 +r1. 73 7 7 676 226 0 7 676 226 7 041376
B.V.1.|Peniaze (211, 213, 21X) 72 170 0 170 222
2.|Ucty v bankdéch (221A, 22X, +/- 261) 73 7 676 056 0 7 676 056 7041 154
C. Casové rozlisenie socet (r. 75 azr. 78) 74 3 305 0 3 305 3 305
C.1.[Ndklady buducich obdobi dihodobé (381A, 382A) 75 0 0 0 0
2.|Ndklady budicich obdobi kratkodobé (381A, 382A) 76 3305 0 3305 3305
3.|Prijmy buducich obdobi dihodobé (385A) 77 0 0 0 0
4.|Prijmy budUcich obdobi kratkodobé (385A) 78 0 0 0 0
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- Bezprosiredne
1 |
Ozna- STRANA PASIV Cislo Beiné predchddzajoce
cenie riadku Ucétovné obdobie Ucétovné obdobie
a b c 4 5
Spolu viastné imanie a zavézky r. 80 +r. 101 +r. 141 79 61319977 61 492 643
Viastné imanier. 81 +r. 85 +r1.86 +r1.87 +1. 90 +r. 93
A. +1.97 +1.100 80 7 855 455 6 591 936
Al Zdkladné imanie sicet (r. 82 azr. 84) 81 12 550 000 12 550 000
A.l.1.]Z8kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 12 550 000 12 550 000
2.|Zmena zdkladného imania +/- 419 83 0 0
3.|Pohladdvky za upisané viastné imanie (/-/353) 84 0 0
All.  |Emisné dzio (412) 85 0 0
A.lll.  |Ostatné kapitdlové fondy (413) 86 0 0
A.lV. |zdkonné rezervné fondyr. 88 +r. 89 87 230 885 225 200
Z&konny rezervny fond a nedelitelny fond (417A, 418,
INVAS y y yfond | 83 230 885 225 200
421A, 422)
9 Rezervny fond na vliastné akcie a viastné podiely (417A, 89 0 0
421A)
A.V. Ostatné fondy zo ziskur. 91 +r. 92 90 0 0
AV.1.|Statutarne fondy (423, 42X) 91 0 0
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92 0 0
AVIL. |Ocerovacie rozdiely z precenenia siéet (r. 94 azr. 96) 93 -79 253 -215 903
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov
AV L g 94 -79 253 -215 903
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych Ucastin
21 (/- 415) 95 0 0
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni, splynuti a 9% 0 0
‘Irozdeleni (+/- 416)
A.VIl. |Vysledok hospoddrenia minulych rokovr. 98 +r. 99 97 -5973 045 -6 024 210
A.VII.1.|Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 631 224 631 224
2.[Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) 99 -6 604 268 -6 655 434
Vysledok hospodarenia za uctovne obdobie po
zdaneni /+-/ r.01 - (r.81 +r.85+r.86 +r.87 +r1.90 +r.
av, [ganent/e-/ 0t -( 100 1126 868 56 850
+r1.101 +r1.141)
ZAvazky r. 102 +r. 118 +r. 121 +1. 122 +1. 136 +r1. 139
R R 101 52936 687 54383 301
B.I. Dlhodobé zavézky sicet (r. 103 +r. 107 azr. 117) 102 2147 763 2 037 637
Dlhodobé zavazky z obchodného styku suéet
B11-1(. 104 air. 106) 103 0 0
. Z&avézky z obchodného styku voci prepojenym 104 0 0
Al o&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Z4avazky z obchodného styku v rdmci podielovej UCasti
1.b.|okrem zdvdazkov voci prepojenym Uctovnym jednotkdm| 105 0 0

(321A, 475A, 476A)
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- Bezprosiredne
1 |
Ozna- STRANA PASIV Cislo Beiné predchddzajoce
cenie riadku Ucétovné obdobie Ucétovné obdobie
a b c 4 5
1.c.|Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 475A, 476A)| 106 0 0
2.|Cistd hodnota zdkazky (316A) 107 0 0
3 Ostatné zavazky voci prepojenym Uctovnym 108 0 0
‘liednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej Ucasti okrem
4. |z&vazkov voci prepojenym Uctovnym jednotkdm (471A,| 109 0 0
47XA)
5.|Ostatné dlhodobé zévézky (479A, 47XA) 110 626 723 662 397
6.|DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 0 0
7.|DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 12 0 0
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 0 0
9.|z&vazky zo socidineho fondu (472) 114 0 0
10.]Iné dlhodobé z&vézky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115 0 0
11.|DIhodobé zavézky z derivatovych operdcii (373A, 377A)| 116 28 166 184 565
12.|OdloZzeny dafiovy zavézok (481A) 17 1 492 874 1190 675
B.IL Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 0 0
B.II.1.|Z&konné rezervy (451A) 119 0 0
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 0 0
B.IIL Dlhodobé bankové Uvery (461A, 46XA) 121 48 769 000 50 445 000
B.IV. |Kratkodobé zavézky sGcet (r. 123 +r. 127 azr. 135) 122 331 162 259 965
B.IV.1. |Zavéazky z obchodného styku sO&et (r.124 azr. 126) 123 129 443 102 689
Z4avazky z obchodného styku voci prepojenym
1.0.|0&tovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 0 0
32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Z&vazky z obchodného styku v rdmci podielovej UCasti
b okrem zdvdazkov voci prepojenym Uctovnym jednotkdm 125 0 0
T(321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A,
47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A, 324A,
1.c. 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 126 129 443 102 689
2.|Cistéd hodnota zakazky (316A) 127 0 0
3 Ostatné zavazky voci prepojenym Uctovnym 198 0 0
‘liednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej UCasti okrem
4.|z&vazkov voci prepojenym Uctovnym jednotkdm (361A,[ 129 0 0
36XA, 471A, 47XA)
5 Z&vézky voci spolocnikom a zdruZeniu (364, 365, 366, 130 0 0
1367, 368, 398A, 478A, 479A)
6.|Zavazky voci zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131 0 0
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, Cislo Bezprosiredne
Ozna- STRANA PASIV Beiné predchadzajice
cenie riadku ucétovné obdobie Ucétovné obdobie
a b c 4 5
7.|zavézky zo socidineho poistenia (336A) 132 0 0
nové zavd taci 41, 342, 343, 345, 346, 347,
8. 3D;:;(r)\ove zAvazky a dotdacie (341, 342, 343, 345, 346, 3 133 111 788 63 334
9.[zavazky z derivatovych operdcif (373A, 377A) 134 72 155 88 731
10.[Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135 17776 5210
B.V. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 12 763 10 700
B.V.1.|Zdkonné rezervy (323A, 451A) 137 0 0
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 12763 10700
B.Vl. |BeZné bankové Uvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)| 139 1 676 000 1 630 000
Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 473A,
BVIL I o55a) 140 0 0
C. Casové rozlisenie sicet (r. 142 az r. 145) 141 527 835 517 405
C.1.|Vydavky buduicich obdobi dihodobé (383A) 142 0 0
2.|Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 143 0 0
3.[Vynosy buducich obdobi dihodobé (384A) 144 0 0
4.[Vynosy budicich obdobi krdtkodobé (384A) 145 527 835 517 405
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Skutoénost
- Text o 4 i0
(?zm.: eX .Clslo beiné Gétovné obdobie bezpros’trvedne’predchsldzcuuce
cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 1 2
*  |Cisty obrat (ast Gét. tr. 6 podla zdkona) 01 6 454 694 6 110 300
Vynosy z hospoddrskej ¢innosti spolu sucet
*%
(r.03 azr. 09) 02 6 464 933 6125219
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 0 0
Il.  |Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04 0 0
.  |Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 6 454 694 6110 300
v anveny ,stovu YnOtroorgonizoénych z&sob (+/-) 06 0 0
(UCtova skupina 61)
V. |Akfivacia (UCtovd skupina 62) 07 0 0
TTZDY Z preda)a dNodobeno NENMOTNENGO MAjeTku,
VI. |dIhodobého hmotného majetku a materidlu (641, 08 0 0
4642)
Ostatné vynosy z hospoddrskej Cinnosti (644, 645, 646,
VI, 648, 655, 657) 09 10 239 14 920
Ndaklady na hospodarsku ¢innost spolur. 11 +r. 12
* +r.13+r.14+r.15+1r.20+r.21 +r.24 +r.25+r. 26 10 4340128 5166 251
A Nd&klady vynalozené na obstaranie predaného tovaru " 0 0
: (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych doddvok (501, 502, 503) 12 1075741 1123 329
C. Opravné polozky k zasobdm (+/-) (505) 13 0 0
D. Sluzby (U&tovd skupina 51) 14 1 555 364 1352023
E. Osobné ndklady su&et (r. 16 azr. 19) 15 0 0
E.l. Mzdové ndklady (521, 522) 16 0 0
5 Odmeny ¢lenom orgdnov spolo¢nosti a druzstva 17 0 0
(523)
3. [Ndklady na socidlne poistenie (524, 525, 526) 18 0 0
4. [Socidline naklady (527, 528) 19 0 0
F. Dane a poplatky (0&tovd skupina 53) 20 97 697 97 697
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému 21 1 588 439 1 568 225
majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a
Gl dlhodobého hmotného majetku (551) 22 1588 439 1 568 225
OPravine polozZKy K INOJobemU NENMOTEmuU
2. |majetku a dlhodobému hmotnému majetku (+/-) 23 0 0
(553)
H Zostatkovd cena predaného dlhodobého majetku a o4 0 0
’ predaného materidlu (541, 542)
Opravné polozky k pohladdvkam (+/-) (547) 25 -7 377 -7 039
Ostatné ndklady na hospoddrsku cinnost
J. Y i 26 30 264 1032015

(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
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Skutoénost
g Text of . 3 r2 —
(?zm.: eX Flslo beiné Gétovné obdobie bezpros’trvedne’predchsldzcuuce
cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 1 2
. Vysledok hospoddrenia z hospoddrskej €innosti (+/-) 27 2124 805 958 948
(r.02-r.10)
Pridand hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +r. 06 +r. 07)
*
(11411241 13+ 1. 14) 28 3823 589 3634947
Vynosy z finanénej ¢innosti spolur. 30 +r. 31 +1. 35
™ +1.39+1.42+1.43 +1. 44 2 302 636 334 820
VIIIl. |Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30 0 0
Vy dlhodobého finanéného majetku sucet
X ynosyvz odobého ] 31 0 0
(r.32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov od 2 0 0
" lprepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.|GCasti okrem vynosov prepojenych U&tovnych 33 0 0
jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov
3. (665A) 34 0 0
Vy kratkodobého finanéného majetku sucet
X ynosyvz rétkodobé j 35 0 0
(r.36 azr. 38)
1 Vynosy z krdtkodobého finanéného majetku od 36 0 0
" “|prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v
2.|podielovej UCasti okrem vynosov prepojenych 37 0 0
UcCtovnych jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z krdtkodobého finanéného majetku
3. vynosyz : 38 0 0
(666A)
XI.  |[Vynosové Uroky (r. 40 +r. 41) 39 302 636 334 820
XL1. Vynosové Uroky od prepojenych U&tovnych jednotiek 40 0 0
(662A)
2. |Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 302 636 334 820
Xll. |Kurzové zisky (663) 42 0 0
i Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 4 0 0
" |derivatovych operdcii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finan&nej Cinnosti (668) 44 0 0
Ndklady na finanénu éinnost spolu r. 46 +r. 47 + 1. 48
™ +1.49 +1.52+1.53+1. 54 45 961 425 783 867
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46 0 0
L. Ndklady na krdtkodoby financny majetok (566) 47 0 0
M. Opravné polozky k financnému majetku (+/-) (565) 48 0 0
N. Ndkladové Uroky (r. 50 +r. 51) 49 957 149 981 452
Ndkladové Uroky pre prepojené Uctovné jednotk
NI dkladové Uroky pre prepoj i y 50 0 0
(562A)
2. |Ostatné nakladové Uroky (562A) 51 957 149 981 452
0. Kurzové straty (563) 52 0 0
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Skutoénost
- Text o 4 i0
?zm.: eX Flslo beiné Gétovné obdobie bezpros’trvedne’predchsldzcuuce
cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 1 2
b Ndklady na precenenie cennych papierov a ndklady 53 0 0
’ na derivatové operdcie (564, 567)
Q. Ostatné ndaklady na finan&nu &innost (568, 569) 54 4276 2417
e Vysledok hospoddrenia z finanénej ¢innosti (+/-) 55 _658 788 -649 050
(r.29 - r. 45)
. Vysledok hospoddrenia za G¢tovné obdobie pred
zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) 56 1466 017 309 9219
R. Dafi z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 339 149 253 069
R.1. Dari z priimov splatnd (591, 595) 58 73274 11622
2. |Dan z priimov odlozend (+/-) (592) 59 265874 241 447
s Prevod podielov na vysledku hospoddrenia 40 0 0
’ spolo¢nikom (+/- 596)
sonn Vysledok hospoddrenia za Gétovné obdobie po o1 1126 868 56 850

zdaneni (+/-) (r. 56 - 1. 57 - r. 60)

10
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Poznamky uctovnej zavierky k 31. decembru 2021

A. Vseobecné informacie
1. ldentifikacia spolocnosti

Obchodné meno: City-Arena PLUS a.s. (dalej len Spoloénost)

Sidlo: Kollarova 20,917 01 Trnava

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu v Trnave, odd. S.a., vl. C. 10598/T.

Z Cinnosti zapisanych v Obchodnom registri vykonavala Spolo¢nost’ v beznom U¢tovnom obdobi predovietkym

nasledovné €innosti:
- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom;
- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu;
- sprostredkovatelska ¢innost’ v oblasti sluzieb;
- reklamné a marketingové sluzby;
- obstaravanie sluzieb a ¢innosti spojenych so zabezpecenim riadnej prevadzky bytov a domov.

2. Datum schvalenia G¢tovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie

Ustovna zavierka Spolognosti k 31.12.2020, za predchadzajice U&tovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim dna 21.4.2021.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Ustovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve (dalej ,zakon o U¢tovnictve®) za Uctovné obdobie od 1. januara 2021
do 31. decembra 2021.

Ustovna zavierka je uréena pre pouzivatefov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych

ginnostiach a Udtovnictve a ktori analyzujl tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje
aani nemdze poskytovat v3etky informécie, ktoré by existujuci a potencionalni investori, poskytovatelia Uverov

4. Informacie o skupine

Spoloénost sa zahffia do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo¢nosti TRENESMA LIMITED, EAGLE HOUSE, 8th
floor, Agioi Omologites, Kyriakou Matsi, 16, Nikézia 1082, Cyperska republika.

Tuto konsolidovanu uctovnu zavierku je mozné dostat priamo v sidle spolo¢nosti TRENESMA LIMITED.
5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Spolo¢nost nezamestnava ziadnych zamestnancov.

B. Informéacie o organoch spolo¢nosti
Clenom $tatutarneho organu, ani dlenom dozornych organov neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky

alebo iné formy zabezpeCenia, ani finanéné prostriedky alebo iné pinenia na stkromné ucely Clenov, kioré sa
vyuctovavaju (v roku 2020: ziadne).
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C. Informacie o akcionaroch Uétovnej jednotky

0d 23.2.2018 je jedinym 100%-nym akcionarom spolo¢nost: EMX Plus CZ1. a.s.

Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
EMX Plus CZ1 12 550 000 100 100
Spolu 12 550 000 100 100

VSetky zmeny st k 31.12.2021 zapisané v obchodnom registri.

D. Informécie o prijatych postupoch

1. Vychodiska pre zostavenie Uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu, Ze Spolonost bude nepretrzite pokragovat vo svojej
¢innosti (going concern).

Zasada nepretrzitého pokracovania v ¢innosti (going concern)

Vedenie SpoloCnosti nadalej opodstatnene oCakava, Zze SpoloCnost ma adekvatne zdroje na to, aby mohla
pokracovat v prevadzke po€as nasledujucich najmenej 12 mesiacov a ze predpoklad nepretrZitého pokraCovania v
¢innosti je spravny. Vypuknutie pandémie COVID-19 a opatrenia prijaté slovenskou viadou na zmiernenie jej Sirenia
mali dopad aj na SpoloCnost. Na zaklade tychto opatreni Spolo¢nost musela v roku 2021 v obchodnom centre City
Arena patriacom SpoloCnosti uzatvorit v3etky prevadzky s vynimkou potravin, drogérii, lekarne, trafik, ocnych optik,
reStauracii otvorenych ako vydajne jedla a tiez vydajni tovaru a to na obdobie niekolkych mesiacov. Toto malo
negativny dopad na finanénu vykonnost Spoloénosti v priebehu roka a na jej likviditu.

Napriek tomu za rok konciaci sa 31. decembra 2021 Spolo¢nost vykazala zisk vo vyske 1 127 tis. EUR. Obezny
majetok Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 predstavoval 10,49 mil. EUR. Spoloénost vykazuje zdroje vo vyske 7,67
mil. EUR vo forme pefiaznych prostriedkov a ekvivalentov pefiaznych prostriedkov, ktoré st Spolo¢nosti k dispozicii
ku dfiu zostavenia tejto UCtovnej zavierky.

Vedenie SpoloCnosti analyzuje pefiazné toky na mesacnej baze, z dévodu sucasnej situacie su ale jednotlivé
pefiazné toky prehodnocované tyzdenne. Na zaklade verejne dostupnych informécii ku driu schvalenia tejto Uctovne;
zavierky vedenie SpoloCnosti zvaZilo niekolko pravdepodobnych scendrov s ohladom na potencidlny vyvoj
ekonomiky pri ustupovani pandémie a ddsledkov vojnového konfliktu na Ukrajine a ich o¢akavaného dopadu na
Spoloénost a hospodarske prostredie, v ktorom Spolo¢nost pdsobi.

V reakcii na scenare, vedenie Spolo¢nosti bude uskuto€riovat nasledovné opatrenia:
zvyégpie zalohovych platieb na Spolo¢né prevadzkové naklady vzhladom na zvySujlce sa ceny energii
2pst|ilrjnzgﬁgécia nakladov, zameranie sa na marketingovt podporu Centra.

K 31. decembru 2021 &inil Cisty prevadzkovy kapitél Spolocnosti 7,9 mil. EUR. Z d6vodu mnozstva dostupnych

finanénych prostriedkov je Spolo€nost schopna pri nezmenenych podmienkach nadalej plnit svoje zavazky z uveru
a ostatnych zavazkov miniméalne po¢as obdobia nasledujucich 12 mesiacov.
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Vedenie Spolo¢nosti vSak neméze vylucit moznost, Ze opatovné zavedenie obmedzeného rezimu, stupfiovanie
zavaznosti takychto opatreni alebo nasledny nepriaznivy dopad takychto opatreni na ekonomické prostredie,
v ktorom Spolo¢nost pdsobi, nebude mat nepriaznivy vplyv na Spolo¢nost a jej finanénu situaciu a prevadzkové
vysledky v strednodobom a dihodobom horizonte. Vedenie Spolo€nosti situaciu nadalej pozorne sleduje a bude na
nu reagovat s cielom zmiernit dopad takychto udalosti a okolnosti ked nastand.

Ugtovné metddy a vieobecné Uétovné zasady boli Spoloénostou konzistentne aplikované.
2. Informacie o transakciach neuvadzanych v siivahe

Spoloénost neméa naplfi pre tento bod.

3. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobilo usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikdciu uétovnych metdd a Uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavéazkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skisenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na z&klade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie u¢tovnych hodnot
majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto méZzu lisit od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie Uctovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budlce obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikaciou Uctovnych metdd a U¢tovnych zasad Spolo¢nosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v U¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest
k vyznamnej Uprave v nasledujucom uétovnom obdobi su blizSie opisané v nasledujlcich bodoch pozndmok:

e bod D.4 - dihodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — urenie predpokladanej doby
pouzivania a predpokladaného priebehu opotrebenia;

e bod D.8 - opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok, pohladavky) — kltucové predpoklady tykajiuce
sa odhadu zniZenia buducich ekonomickych Gzitkov.

4. Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok obstaravany formou nékupu sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktoré zahffia cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Dlhodoby majetok bol obstaravany aj
prostrednictvom cudzich zdrojov (Uverov). Uroky z Gverov do €asu uvedenia dlhodobého majetku do uzivania
vstupuju do obstaravacej ceny.

O uctovnych odpisoch Spolo¢nost U¢tuje mesacne. Dihodoby majetok sa zacina odpisovat' v mesiaci zaradenia do
pouzivania. Dlhodoby majetok sa odpisuje najviac do vstupnej ceny alebo do zvySenej vstupnej ceny.

Dlhodoby hmotny majetku je zaradeny do odpisovych skupin na zéaklade predpokladanej doby pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Dlhodoby nehmotny majetok U¢tovna jednotka odpisuje rovnomerne, podfa odhadovanej doby pouzivania.
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DIhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena sa rovna alebo je nizsia ako 1 700 EUR a dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena sa rovna alebo je nizsia ako 2 400 EUR, ¢tuje Spolo¢nost priamo do nékladov.
Dlhodoby majetok, ktorého obstaravacia cena je vy3Sia ako 1 700 EUR a dlhodoby nehmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena je vy$Sia ako 2 400 EUR, tétuje spolo¢nost do dlhodobého hmotného a nehmotného majetku.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania arofna odpisova sadzba je uvedena v nasledujucom
prehlade:

Predpokladana doba metdda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linearna 25
Drobné stavby 6-20 linearna 8,33 - 16,67
Stroje pristroje a zariadenia 4-6 linearna 25-16,67
Vypoctové technika 4 linearna 25
Softvér 3 linearna 33,33

Pozemky sa neodpisuju.

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje
U¢tovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Postdenie znizenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatmosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu
znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za délezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
- technologicky pokrok,
vyznamné nedostatoné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi
prevadzkovymi vysledkami,
vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
zastaralost produktov.

Ak Spoloénost zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZzenia hodnoty majetku mozno
predpokladat, Zze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, vypocCita znizenie hodnoty
majetku na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych pefiaznych tokov, ktoré sa oakévaji z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenia hodnoty by sa mohlo preukazat ako nedostatocné,
ak by analyzy nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budUcnosti (pre viac informécii pozri bod:
Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky)

5. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok SpoloCnost vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uétovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou u¢astou okrem v prepojenych uctovnych jednotkach,

ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely a dlhodobé poskytnuté p6zicky.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Siéastou obstaravacej ceny cennych
papierov nie su uroky z Uverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a néklady spojené s
drzbou cenného papiera a podielu.
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6. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky sa ocefuju obstaravacou
cenou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné pohladavky.

Pri dihodobych pézi¢kach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo p6zicky dihsia ako
jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pézi€ky formou opravnej poloZky, ktora predstavuje rozdiel
medzi menovitou a si¢asnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky sa pocita ak sucet sucinov

buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
7. Finanéné ucty

Finan¢né ucty tvori pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a oceriuji sa menovitou hodnotou.
ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady budutcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vy3ke, ktora je potrebné na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

9. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu
znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo sa zmeni ich vy3ka,
ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Znizenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému dilu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, je Uctovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako
odloZenej dafovej pohladavky posudzovana s ciefom zistit, &i existuju indikatory, Ze by mohlo ddjst k znizeniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuji, potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomické UZitky z
daného majetku.

Opravné poloZzky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému driu, ku ktorému sa
zostavuje uCtovnd zavierka s cielom zistit, Ci existuju indikatory, ktoré by naznaCovali, ze doSlo k zmene v
predpoklade znizenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo
k zmene predpokladov pouzitych na ur€enie predpokladanych ekonomickych Uzitkov z daného majetku. Opravna
polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom uc¢tovna hodnota majetku neprevysi t0 uctovn hodnotu, ktora by bola
stanovend po zohladneni odpisov, ak by opravna poloZka nebola vykazana.

Znizenie hodnoty finanéného majetku a pohladavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny reainou
hodnotou posudzuje s cielom zistit, &i existuju objektivne ddkazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finantného majetku patri nesplacanie dihu alebo protipravne konanie
diZznika, reStrukturalizacia pohladavok Spoloénosti za podmienok, o ktorych by Spolo€nost za normalnej situécie
neuvazovala, indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoénost, ze pre
cenny papier prestal existovat aktivny trh. Objektivnym dékazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych
papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé znizenie ich realnej hodnoty pod uroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budtce ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohladavok sa vypo€itaju ako sicasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich pefiaznych tokov. Pri
uréeni navratnej hodnoty Uverov a pohladavok sa tiez berie do uvahy schopnost a vykonnost diznika a hodnota
kolateralov a zaruk od tretich stran.
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Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych Uzitkov mozno objektivne
spajat’ s udalostou, ktoré nastala po vykazani opravnej polozky.

10. Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou. Ak
sa pri inventariz&cii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavézky v Uctovnictve
a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnosti Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, ze v budlcnosti znizi jej ekonomicke UZitky. Rezervy st zavézky s neurCitym Casovym vymedzenim
alebo vyskou a oceduju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prisludného c¢tu rezerv so slvztaznym zapisom v prospech vecne prislu$ného
Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje opaénym Uctovnym zapisom ako sa
Uctovala tvorba rezervy.

12. OdlozZené dane

OdloZené dane (odlozena danovéa pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:
a) doCasné rozdiely medzi Uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zévéazkov vykazanou
v stvahe a ich dafiovou zakladriou,
b) moznosti umorovat dafiovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dariovi
stratu od zakladu dane v buducnosti,
c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné darové naroky do buducich obdobi.

Odlozené darnova pohladavka ani odloZeny dafiovy zavazok sa neuctuje pri:

e dogasnych rozdieloch pri prvotnom zau¢tovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v
Uctovnictve, ak v Case prvotného zalctovania neméa tento Uctovny pripad vplyv ani na vysledok
hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o U¢tovny pripad
vznikajuci u kupujuceho pri kiipe podniku alebo ¢asti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo ¢asti podniku
alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni),

e docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych Gétovnych jednotkach,
ak Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit vyrovnanie tychto do¢asnych rozdielov a je pravdepodobné, ze tieto
doCasné rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej budlcnosti,

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zatc¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej darovej pohladavke z odpocCitatelnych dogasnych rozdielov, znevyuzitych danovych strat
a nevyuzitych dafovych odpoctov a inych dariovych narokov sa Uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci
zaklad dane, voci ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZeny dariova pohfadavka sa preveruje ku
kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka a znizuje sa vo vySke, v akej je nepravdepodobné, ze
zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty. Pri vypoCte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa
predpoklada, ze bude pinit v ¢ase vyrovnania odlozenej dane.

Spolo¢nost vykazuje v stivahe odlozent danovl pohladavku a odloZeny dariovy zavazok ako vysledny zostatok.
13. Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.
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14. Prenajom (lizing) (Spoloénost’ ako najomca)

Finanény prenajom. Finan¢ny prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na z&klade néjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby po€as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty
formou finanného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie viastnik

Sucéastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu.

Dohodnuta doba néjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podfa dafiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku
je doba n&jmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do dariovej odpisovej skupiny 5
resp. 6 (budovy a stavby, doba odpisovania pre dafiové Ucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku najomcom sa v U¢tovnictve najomcu Uctuje v def prijatia majetku na tarchu prislusného G&tu majetku
so sUvztaznym zapisom v prospech UCtu 474 — Zavéazky z najmu vo vySke dohodnutych platieb znizenych o
nerealizované finanéné néklady.

Platba najomneho je alokovana medzi splatku istiny a financné naklady, vypocitané metodou efektivnej Urokovej
miery. Finan€né naklady sa Uétuju na tarchu G¢tu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho
vlastnik, nie nagjomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa U¢tuje do nakladov priebezne pocas doby
trvania leasingovej zmluvy.

15. Prenajom (lizing) (Spoloénost’ ako prenajimatel)

Finan¢ny prenajom. FinanCny prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby po€as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty
formou finanného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie viastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke prévo k prenajatému majetku z prenajimatefa na najomcu.

Dohodnuta doba néjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podfa dafiovych predpisov. V pripade najmu pozemku
je doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6
(budovy a stavby, doba odpisovania pre dariové Ucely 20 resp. 40 rokov).

V defi odovzdania majetku najomcovi sa v Uctovnictve prenajimatela Uctuje pohfadavka z ndjmu na ucet 374 -
Pohladavky z najmu vo vySke dohodnutych platieb znizenych o nerealizované finanéné vynosy so stvztaznym
zapisom v prospech prislusného U¢tu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z U¢tovnictva prenajimatefa sa Ucétuje
na tarchu prislusného Uctu nékladov so sivztaznym zapisom v prospech prislusného U¢tu majetku.

Platba najomného je alokovana medzi splétku istiny a financné vynosy, vypocitané metodou efektivnej urokovej
miery. Finan€né vynosy sa U¢tuju na tarchu Gctu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho
vlastnik, nie najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa U¢tuje do vynosov priebezne pocas doby
trvania leasingovej zmluvy.

16. Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuju obstardvacou cenou a ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka,
realnou hodnotou.
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Zmeny realnych hodnét zabezpecovacich derivatov sa UCtuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do
vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov. Vysledok realizacie zabezpeCovacich
derivatov sa Uc¢tuje ako néklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operécii.

Zmeny realnych hodn6t derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa U€tuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok
realizacie tychto obchodov sa u€tuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Realna hodnota Urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich pefiaznych tokov podla podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s
pouzitim trhovych urokovych sadzieb pre podobné néstroje ku diiu ocenenia.

Realne hodnoty odrazaju urokové riziko nastroja a zahffiaji Upravy s prihliadnutim na Gverové rizika SpoloCnosti a
protistrany, tam kde je to vhodné.

17. Majetok a zavazky zabezpecéené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpeCené derivatmi sa oceriuju redlnou hodnotou. Zmeny redinych hodnét majetku a zavazkov
zabezpe€enych derivatmi sa U¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do viastného imania ako
ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Realna hodnota majetku a zavézkov zabezpegenych derivatmi je zalozena na ich kdtovanej trhovej cene, ak je tato
cena k dispozicii. Ak kotovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa reélna hodnota odhadne na zaklade
odhadovanych diskontovanych budtcich periaznych tokov.

18. Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutoénenia u¢tovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom ur€enym a vyhlasenym Eurdpskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v def predchédzajici diiu uskuto€nenia uctovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepoCitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepoCitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici driu
uskutoénenia U¢tovného pripadu. Ku dru, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa na menu euro uz
neprepocitavaju.

Pri kupe a predaji cudzej meny za Euro menu sa pouziva kurz komercnej banky, za ktory boli tieto hodnoty nakipené
alebo predané.

19. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, Ci zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢iide o dodatoéne uznanu

Zlavu.
Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v G€tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
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20. Porovnatelné udaje

Ak v désledku zmeny U&tovnych metdd a uctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchédzajlce uctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach Uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych
hodnotach v poznamkach.

21. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost zisti v beznom G&tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi
tuto chybu na uctoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom U¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych
obdobi sa uctuju v beznom t&tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy éet.

V roku 2021 Spoloénost netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. Informécie, ktoré vysvetfuju a dopliiuju suvahu a vykaz ziskov a strat

1. Derivaty

Dna 2. maja 2019, s ucinnostou od 28. juna 2019 uzatvorila spolo¢nost’ Urokovy swap IRS. Protistranou tohto
zabezpeCovacieho obchodu je Komeréni banka, a.s.

Istina: 40 210 020 EUR, amortizovana.

ZacCiatok zabezpeCovacieho vztahu: 02.05.2019

Maturita zabezpe€ovacieho vztahu: 18.03.2024

K 31. decembru 2021 je realna hodnota swapu vo vyske — 100 320,66EUR vypocitana na zaklade verejného trhu
IRS. Spolo¢nost splnila forméaine poziadavky uctovania o zabezpeCovani, preto v stvahe uviedla tento swap ako
zabezpecovaci derivat.

Ugtovna hodnota Dohodnuta cena
pohladavky Zavazku podkladového nastroja
Zabezpecovacie derivaty, z toho: -100 320,66
Urokovy swap -100 320,66 0,25 %
k 31.12.2021 k 31.12.2020
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
vysledok T vysledok A
- vlastné imanie o vlastné imanie
hospodérenia hospodérenia
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 172 975 32736
Urokovy swap &.4 172 975 32736

Cielom zabezpecenia bolo zafixovat toky finanénych prostriedkov vztahujucich sa k premenlivej ¢asti Urokovej
miery prijatého bankového dveru. Kontrakt k urokovému swapu je platny do 18.3.2024.

Hodnoty k 31.12.2021, v EUR

Istina swapu celkom 37 219 500,00
Realna hodnota swapu celkom -100 320,66
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2. Zavazky

Struktara zavazkov (okrem zavdzkov zo socidlneho fondu, bankovych Gverov, rezerv a odlozeného dariového
zavézku) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12.2021 31.12.2020
Zavazky po splatnosti 3 381 552
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 327779 259 857
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 28 166 184 565
rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 626 723 662 397
5 rokov
Zavazky spolu 986 049 1107 371

Informacie o zabezpeéenych zavazkoch Spoloénosti

Spolo¢nost méa zo dria 18. marca 2019 prijaty bankovy Uver od Komercni banka, a.s. v celkovej hodnote 54 000 000
EUR Hodnota uveru k 31.12.2021 bola 50 445 000 EUR.

Uver je zabezpegeny zriadenym zaloznym pravom na:

A) Nehnutelnosti:

a) Stavba evidovana na liste vlastnictva ¢. 12056 so supisnym Cislom 8834 na pozemkoch registra CKN
s parcelnymi Cislami 6341/4, 6341/16, 6341/17, 6341/21, 6341/23 vedenom Okresnym Uradom Trnava,
katastralnym odborom, pre katastralne tizemie Trnava, obec Trnava, okres Trnava;

b) Nebytovy priestor, ktory sa nachadza na -2.suterén vo vchode: nebytovy priestor €. 15 (garaz) v budove so
supisnym Cislom 8833, postavenej na pozemkoch parcelné Cisla 6341/5, 6341/19, 6344/17m 6344/21,
zapisany na liste vlastnictva €. 12344, vedenom Okresnym uradom Trnava, katastralnym odborom, pre
katastralne Uzemie Trnava, obec Trava, okres Trnava, podiel priestoru na spoloénych Castiach
543469/3480574;

c) Pozemky evidované na liste vlastnictva €. 12056: 5671/350, 5671/363, 5671/364, 6303/11, 6303/12,
6341/1, 6341/4, 6341/5, 6341/7, 6341/8, 6341/9, 6341/15, 6341/16, 6341/17, 6341/19, 6341/21, 6341/23,
vedenom Okresnym Uradom Trnava, katastralnym odborom, pre katastralne Uzemie Trnava, obec Trnava,
okres Trnava

B) vlastnou hromadnou akciou;
C) sucasné a buduce pohladavky Spoloénosti;
D) vlastnou blankozmenkou.

F. Informéacie o inych aktivach a inych pasivach

1. Prenajaty majetok

Hlavnou ¢innostou Spoloénosti je prenajom obchodnej galérie tretim osobam na zéklade najomnych zmliv. Ro¢né
vynosy z ndjomného su priblizne 4 132 tisic EUR. N&jomné zmluvy s najomnikmi su uzatvorené individualne
prevazne na obdobie 5 az 10 rokov. Prenajaté obchodné priestory vykazuje Spolo¢nost v stvahe ako dihodoby
hmotny majetok v zostatkovej hodnote priblizne 42 860 tisic EUR.

2. Podmienené zavazky

Dane

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dariového préva doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu dafiové orgény aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az
potom, ked' budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.
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H. Informacie o skutoénostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, do dia
zostavenia uétovnej zavierky

Vo februari 2022 konflikt medzi Ukrajinou a Ruskou federaciou prerastol do vojnového konfliktu v désledku invazie
ruskych vojenskych sil na Ukrajinu. V suvislosti s prebiehajicim vojenskym konfliktom a suvisiacimi sankciami
namierenymi proti Ruskej federacii Spolo¢nost neidentifikovala rizika s vplyvom na svoje podnikanie.

Na z&klade dostupnych informacii a aktulneho vyvoja Spolo¢nost neustéle analyzuje situdciu a posudzuije jej priamy
dopad na Spolo¢nost. Vedenie Spolo¢nosti posudilo potencidlne dopady tejto situacie na svoju prevadzku
a podnikanie a dospelo k zaveru, ze v suCasnosti nema vyznamny vplyv na u¢tovnu zavierku za rok konciaci sa
31. decembra 2021 ani na predpoklad nepretrZitého pokracovania v innosti v roku 2022. Spolo¢nost bude sledovat
dalsi vyvoj konfliktu a kde to bude mozné, bude iniciovat vhodné protiopatrenia. Dal$i vyvoj a intenzitu sii¢asného
diania nie je mozné v tejto chvili predvidat.
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