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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a majitefom spoloénosti
FORESPO REALITY 8 a. s.

Ndgzor

Uskutoénili sme audit G&tovnej zavierky spolognosti FORESPO REALITY 8 a. s, Karloveska 34,
841 04 Bratislava, ICO: 50 028 324, (dalej len Spolonost) ktora obsahuje su&asti G¢tovnej zavierky a to stvahu
k 31. decembru 2021, vykaz ziskov astrat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a poznamky,
ktoré obsahuju sthrn vyznamnych G&tovnych zasad a uctovnych metdd.

Podla nagho néazoru, prilozena (&tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spolotnosti
k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podla
zakona &. 43172002 Z.z. o U&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o (étovnictve”).

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards on Auditing, ISA).
Na%a zodpovednost podia tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovne)
zévierky. Od Spolo&nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o Statutarnom audite (dalej len
,2akon o $tatutarnom audite”) a o zmene a doplneni zékona o uétovnictve v zneni neskorlich predpisov
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit uttovnej zavierky a splnili sme
aj ostatné poZiadavky tychto ustanovenl tykajucich sa etiky. Sme presvedéenl, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ing skutoénost

Spolo&nost nesplita velkostné kritéria pre povinny audit uétovnej zavierky v zmysle zakona o uétovnictve, a teda
nemusi ani vypracovat vyroéni spravu. Pre audit G&tovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za Uctovnu zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uttovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podfa zakona ¢ Utovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZzuje za potrebné na zostavenie uctovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri zostavovani
UEtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolotnosti nepretrZite
pokradovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto&nosti tykajlicich sa nepretrziteého pokratovania v Cinnosti, ak
je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZitého pokradovania v Cinnosti v Uétovnictve, ibaZze by mal
v Umysle Spoloénost zlikvidovat' alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal ind realistickd moznost' nez tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & G¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
vistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, 2e audit vykonany podlfa medzinarodnych
auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut
v dbsledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ofakavat,
Ze jednotlivo alebe v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zaklade
tejto uétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoénengho podla medzinarodnych auditorskych standardov, polas celého auditu
uplatiujeme odbeorny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* |dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamne] nespravnosti Gétovnej zavierky, & uz v dosledku

podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéhujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika

a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su dostatoné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.

Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$sie ako toto riziko v dosledku
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chyby, pretoze podvod md2e zahfhat tajni dohodu, faldovanie, umyselné vynechanie, nepravdive
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrel Spolognosti.

Hodnotime vhodnost pouZitych ugtovnych zasad a uétovnych metéd a primeranost’ u¢tovnych odhadov
a uvedenie s nimi savisiacich informacii, uskutognené Statutarnym organom.

Robime zaver otom, & $tatutarny organ vhodne v Uétovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokradovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje
vyznamnd neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolo&nosti nepretrZite pokradovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Z2e vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na slvisiace informacie uvedené v (ctovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatotné, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju
Z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo
okolnosti véak mbzu spdsobit, 2e Spolotnost prestane pokradovat v nepretrzitej Sinnosti.

Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i G&tovna zavierka zachytava uskutognené transakcie a udalosti sposobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.

Bratislava, 9. februar 2022

Audit team, spol. s r. 0.
Hattalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151

Ing. Miriam Lehocka
Licencia SKAU 840

—

p,.»Z--——-—--'-"-'—'~-"-'-‘="" e

Ing. Al2beta Dafova
Licencia SKAU 584

Yttipdha

zadpovedny auditor

Sucastou spravy je: Uttovna zéavierka podnikatefov v podvojnom uctovnictve



[ o UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatefov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1 .12 . 2021

NI

Giselné Gdaje sa zarovnévaji vpravo, ostatné ddaje sa pi&u zlfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaja palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABEDEFGHT JKILMNOPOQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifikaéné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka
2120145236 X radna X mala
I€o

5 0 0 2 8 3 2 4 mimoriadna velka
SK NACE priebezna

6 8 1 0 0 {vyznadf sa x}

Mesiac Rok
d 01 2021
Za obdobie
do 12 2021
Bezprostredne od 01 2020
predchadzajiice
obdobie w012 2020

PriloZzené siéasti Gétovnej zavierky

X Soavaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01)
(v celych surach} {v celych euréch}

X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov} uétovnej jednotky

FORESPO REALITY 8 a.s

Sidlo Gétovne) jednotky

Ulica

KARLOVESKA

PsC Obec

84104 BRATISLAVA

Oznatenie obchodného registra a &islo zapisu obehodnej spoloénosti

Sa, viI. ¢. 6251/8B
Telefonne &islo Faxové gislo

0259608506

E-mailova adresa

ivana . markova@pbservi

Okresného sudu Bratislava |

s k

Cislo

34

oddiel

Zostavena diia: Schvalena dna:;

25,.01.2022

Podpisovy zaznam $tatutdrneho organu uctov
alebo élena Statutarneho organu G&tovnej je
. .20 podp\isovy zéznam fyzickej osoby, ktora je 0

AT
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Ziznamy dafiového Uradu

| Miesto pre evidenéné gislo

Qdtlatok prezentaénej pediatky dafového Oradu
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a |JZPODV14_2

| U& POD 1-01

Savaha

Ozna-
tanle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Beiné Gétovné obdoble

me2120145236]e50028324| NN 1

Brutto - Zast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchéadzajice
uétovné obdobie

Korekcla - fast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r33+r74

01

6237430

6237430

4 6

58625

NeobeZny majetok
r03+r1i+r1

02

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sutet (r. 04 aZr. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
{012) - /072, D91AS

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 0914/

06

Goodwill
{015} - /075, 091AS

a7

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
{019, 01X) - /1078,
07X, 0914/

08

QObstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - 1095A/

10

A,

Dlhodoby hmotny
majetok

sidet {r. 12 aZ

r. 20)

"

P AN

Pozemky
{031) - /092A/

12

Stavby
{021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
sUbory hnutefnych
veci

{022} - /082, 092A/

14
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Ozna-
Eanle

s | JZPODv14_3

UgPoD1-01] [

STRANA AKTIV
b

Cislo
rindku

c

BeZné (étovné obdoble

w2120145236[eo50028324] NN ]

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast 1

Netto

u&tovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Pestovatelské celky
trvalych porastov
{025) - /085, 092A/

15

Netto 3
I

Zakladné stddo a
taZné zvierata
{026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

{042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

{+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sitet (r. 22 a¥

r. 32)

21

A,

Podielové cenné
papiere a podiely
v prepojenych
Ogovnyjch
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Pcdielové cenné
paplere a podiely

s podielovou Géastou
ckrem v prepojenych
OEtovnych jednotkach
(062A) - 0964/

23

Ostatné
realizovatelnd cenné
papiere a podiely
{0B3A) - I096A/

24

PéZicky prepojenym
U¢tovnym jednotkam
(066A) - /096AJ

25

POZiCky v rAmei
podielovej Géasti
okrem prepojenym
utovnym jednotkam
(0BBA) - J096AS

26

Ostatné pdZitky
{067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finan&ny
majetok (0654,
069A,06XA) - /096A/

28
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| U POD 1-01

Sivaha

Qzna-
Cenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné uttovné obdobie

me2120145236|c050028324| [IIIMNNE 7

Brutto - fast 1

Netto

2

Bezprostredne predchédzajice
uétovné obdohie

Korekela - &ast 2

Netto 3

Potlﬁkg a ostatny

dihodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
BXA) - JO096AS

29

Uity v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanny
majetok

{043) - /096A/

A

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finan&ny majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
r3d+r41+r.53+
r.66+r.71

33

©237430

237430

4658625

Bl

Zasoby
sutet (r. 35 ak
r. 40)

6088318

088318

4425222

B.I1,

Material
{112, 119, 11X)
- 191, 19%/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

Vyrobky
{123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - M85/

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 196, 19X/

39

6088318

088318

4425222

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
{314A) - 391A/

40

Dihodobé
pohFadavky
sitet (r. 42+ 1. 46
atr. 52)

4

B.L1.

Pohladavky

z obchodného
styku

suet (r. 43 aZ r. 45)

42
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= UZPODvi4_5

. Savaha
UsPOD1-01

Ozna-
&enie
a

STRANA AKTIV
b

Cisto
riadku

c

|n|c‘. 2120145236 ||léo 5002832 4| “"”l“"I”I“"""HI|I| .

BeZné (&tovné obdoble

Bezprostredne pradchadzajice

Brutto - dast 1

Netto 2 Gétovné obdobie

Korekcia - &ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voti
prepojenym O&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - 391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rémci podielo-
vej uéasti okrem pohfa-
dévok voli prepojenym
uétovnym jednotkém
(311A, 312A, 313A, 3144,
315A, 31XA)-1381A/

1.c.

Ostatné pohlfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
B3N

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohradavky
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
u¢asti ckrem pohla-
davok vodi prepcjenym
udtovnym jednotkém
{351A) - 391A

48

Pohfadavky voli
spoloZnlkom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - AN

49

Pohladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena dafiova
pohladavka
(481A)

52

Kritkodobé
pohladavky
shdet (r. 54 +r. 58
a2 r. 65)

53

71971

71971

64607

B.1.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sacéet (r. 55 aZ r. 57)

62293

62293

51985

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym O&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1.b.

Pahladévky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
ve] (iGasti okrem pohfa-
dévok voli prepojenym
Gétovnym jednotkdm
(311A, 3124, 313A, 314A,
315A, 31XA)-13091A4

56
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e JZPODV14_6

. Sdvaha
UsPOD1-01

m2120145236 050028324 [N T

Beiné Gétovné obdoble | Bezprostredne predchidzajice
Brutto - Zast 1 Netto 2 l u¥tovné obdobie

Korekcla - &ast 2 . Netto 3

Ostatné pohlfadaviky
1'°"zobchodnéhostyku 57 62293 62293 ‘
(311A, 312A, 313A, |+ | -
| 314, 315A, 31XA) - |
1391A/ , | 51985

Ozna- | STRANA AKTIV
a b c 1

2. | Cista hodnota 58 |
zakazky
(316A)

3. | Ostainé pohfadavky | 59
woli prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

QOstatné pohladavky
4. | v rAmci podielovej 60
G&asti okrem pohfa-
dévok voti prepojenym
tétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky vodi
spolo&nikom, &lenom |
a zdruZeniu (354A,
35bA, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

[=;]
-

6. | Socidlne poistenie 62
(336A) - R391A/

7. | Dafové pohfadaviky | 63 “ 9678 9 -6 78

a dotacie
{341, 342, 343, 345,

346, 347) - 391A/ 12622

8. | Pohladavky 64
2 derivatovych =
operacil ' [
| (373A, 3T6A) I

9. | Iné pohladavky 65
{335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sttet (r. 67 ar. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych a&tovnych a !
jednotkach (2514,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 20XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé- 68
ho finanéného majetku
v prepo]eny"ch Gétov-

ngch Jednotikach (251A,
2534, 256A, 257,
25XA]) - 1201A, 20XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

{252)

4. | Obstaravany 70 |
kratkodoby finandny

majetok
(259, 314A) - [291A/

wm—e=_ MF SR &. 18009/2014 Strana§ =



pem |)ZPODV14_7 i —
2o o Jieo5 00 28324 [IIMTINKIE
06 Bavahe 212014523606 500283
Ozna- sl BeZné Oétovné obdobie Bezprostredne predchédzajice
";'.' STRAN: AKTIV "':':' 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 O&tovné obdobie
Korekcla - Sast' 2 Netto 3
B.V. |Finan&né oty 4| 77141 77 141
r.72+r.73
168796
B.V.1. | Peniaze 72 269 269
(211, 213, 21X)
189
2. | Déty v bankéch 73 76872 76872
(221A, 22X, +/- 261)
168607
c. Casové rozlisenle | 74
sGéet {r. 75 aZr. 78)
Naklady buddcich
CA. | obdobi dihodobe | 70
(3814, 3824)
2. | Naklady buddcich 76
obdobl kratkedobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buddicich 77
obdobf dihodobé
{385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Qzna- STRANA PASIV Cisto . Bezprostredne
h;l- b rla:ku BeZné DEtovné obdoble 4 predchédzajlice Gétovné obdobie 5
TR r ot sy REAVAZY | 7o 6237430 4658625
Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 11.90+r.93+r.97+r.100 L 5510314 848572
Al | ZAkladné Imanie sOSet(r.82a%r.84) | 81 25000 25000
A1, | Z&kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zdkladného imania +/- 419 83
3 Pohladévky za upisané viastné imanie 84
- | ¢-1353)
All. | Emisné &Zio (412) 85
AN, | Ostatné kapitalové fondy {413) 86 1310000 1260000
AV, { Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5000 5000
Z&konny rezervny fond a nedelitelny fond
AN (4174, 418, 4214, 422) 88 5000 5000
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 4214)

fmm=_ MF SR ¢. 18009/2014
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pem | JZPCOV14_8

A

.., Savaha |n|é2120145236]|¢050028324 "
| U POD 1-01
Cisto Bezprostredne predchadzajice uctovné
g::; STRANA PASIV rladiu BeZné Gétovné obdoble obdobile
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
ANA. | Statutsrne fondy (423, 42X) a1
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Cceriovacie rozdiely z precenenia
AV | guzet (r. 94 a r. 96) s
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
A majetku a zavizkov (+/- 414) .
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych a5
" | utastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdisly z precenenia 96
" | pri zlG&enl, splynuti a rozdelenl {+/- 416)
AVIL :Iﬂgsalid:)l;:ospodérenla minulych rokov 97 - 4 4 1 4 2 8 - 2 8 g 1 8 3
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhraden4 strata minulych rokov (/-/429) | 99 -441428 -2 8 9 1 8 3
Vysladok hospodarenia za (&tovné obdo-
AVIIL | ble po zdaneni f+-/r.01- {r. 81 + .85 + 1. 86 | 100 -347538 -152245
+r87+r.90+r.93+1.97+r.101 +r.141)
Zaviizky r.102+4r.1MB+r 121 +r 122
B. |4 r 136+ 139 + 1. 140 101 5686396 3810053
Dlhodobé zavizky
Bl | sadet {r. 103 + 1. 107 a2 r. 117) L 29318150 1895801
Dihodobé zaviizky z obchodného styku
BL1. | SGcet (r. 104 aZ r. 106) 103 140936 61182
Zavazky z obchodného styku votl
1.2.| prepajenym G&tovnym jadnotkam 104
{321A, 475A, 476A¥
Z&viAzky z obehodného styku v ramci pedielo-
1.b.| vaj G&asti okrem zavazkov voti prepojenym | 105
O&tovnym jednotkém (321A, 475A, 476A¥
Ostatné zaviizky z obchodného styku
1.¢.| (321A, 475A, 476A) 106 140936 61182
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatnéd zavéizky voti prepojenym 108
" | udtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostalné zavazky v ramci podietove) &asti
4. | okram zavazkov voti prepojenym ustovnym | 109 1 4 6 1 9
jednotkam {471A, 47XA 5 1 7 7 2 1 4 8 3
5. | Ostatné dihodobé zdvizky (479A, 4TXA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihcdobé zmenky na Uhradu (478A} 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-1255A) 113
9. | 2évézky zo socidlneho fondu {472) 114
10,| Iné dihodobé zavazky 115
1 {336A, 372A, 4T4A, 4TXA)
" Dihodobé zavizky z derivatovych operaci 16
| {373A,377A)
12.{ CdloZeny dariovy zavazok (481A) 117
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ozne- | Eisto . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
Faih! adh BeZné GZtovné obdobie obdoble
[ a | b c 4 5 ]
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r 120 118 |
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.NI. | Dihodobé bankové lvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zéviizky
B.V. | guget {r. 123 +r. 127 a2 1. 135) a2 308346 1869934
Zaviizky z obchodného styku
BV.A.| Sazet (r. 124 a2 r. 126) 12 3083460 369934
Zavazky z obchodnéha styku voél prepojenym T
1.a.| Gétovnym jednotkam {321A, 322A, 324A, 124
3254, 326A, I2XA, 4754, 4TBA, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v rémci podieiovej
1b Geasti okrem zavazkov vodi prepojeny 125
it ﬁmvnmdnolkém 321A, 322A, 3244, I25A,
| 326A, 32XA, 475A, 476A, 4TBA, 4TXA) | )
Ostatné zavazky z obchodného styku |
1.c. (321A, 3224, 324A, 3254, 326A, 32XA, 126
475A, 4T6A, 478A, 47XA) 1 3 0 8 3 4 6 3 6 9 9 3 4
2. | Cista hodnota z&kazky (316A) 127
Ostatné zavézky voli prepojenym G&tovnym
3. | jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA) pet 1500000
Ostatné zavizky v ramci podielove O&asti
4, | okrem zaviizkov voti prepofenym uttovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA 4T1A 47X |
5 Zavazky voli spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, J98A, 478A, 479A)
6 Zaviizky vodi zamestnancom 131
(331, 333, 33X, 479A)
7. | Zévazky zo socidlneho poistenia {336A) 132
8 Dafiové zavazky a dotécie 123
"1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
{373A, 377A)
10 Iné zavizky 135
| (372A, 3TYA, 4T4A, 4T5A, 4T9A, 4TXA)
BV. |Kritkodobé rezervy r. 137 +r.138 138 59900 44318
| |
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 44318

BV, Beiné bankové Gvery

59900

(2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) L) '
Kritkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 241, 249, 24X, 473A, 1255A) 1o
-&_asové rozlisenie
€. | suget(r. 142 a2 r. 145) bl
Vydavky buddcich obdobi dihodobé
c.1. ' (383A) 142
5 | Vydavky budcich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
3 Vynosy buddcich obdobi dihodobé 144
" | (384A)
a Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
* | (384A) |
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SkutoZnost’
Ozna- Cislo = S
Fanie Text radku be3né (Etovné obdoble bezprostredne p;:gggié;izajuce uétovné
a b c 1 2
*+ | Cisty obrat (¢ast Gét. tr. 6 podla 01 2017 653606
zédkona)
« | Vynosy z hospodarskej &nnosti spolu
shcet (r. 03 ak r. 09) . 2 0 1 7 6 5 3 6
I. | Tr2by z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Triby z predaja vlastnych vyrobkov {(601) 04
fll. | Triby z predaja sluieb (602, 606) 05 2017 6536
v, | Zmeny stavu vnitroorganizatnych zasob 06
© | (+F) {a&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (Utovéa skupina 62) 07
Tréby z predaja dlhodobého nehmotného
Wi. | majetku, dihadobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospodéarskej ginnosti 09
] (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku éinnost spolu
* i1 +r12+4n13+r14+15+.20+ | 10 26855 17419
21 +r.24+r.25+r1.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
= neskladovatefnych dodévok (501, 502, 503) L 2 0 1 7 6 2 7 0
C. | Opravné poloZky k zdsobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby {iStova skupina 51) 14 10153 10395
E. | Osobné nakiady (r. 16 a%r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spolofnosti a 17
| druZstva {(523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (624, 525, 526}
4. | Socidlne néklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (G&lové skupina 53) 20 11114 4 26
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
G. | nehmotnému majatku a dihadobému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
G Cdpisy dlhodobého nehmoiného majetku 22
" | a dihodobého hmoltného majetku (551)
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku {+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
| majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné poloZky k pohfadévkam (+/-) 25
©|(647)
Ostatné naklady na hespodarsku ginnost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 3571 328
L Vysledok hospodarenia z hospodarske] - —
&innosti (+/-}  (r. 02 - r. 10) 7 24838 10883
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(568, 569)

Skutoénost’
Ozna- Listo g
Zenle Text vtk besné G&tovné obdoble bezprostredne p;::gl;lé:zajuce uétovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 + - -
' OB+ O7)-(r. 11 +r.12+r.13 +1. 14} | 28 10153 10129
- Vynosy z finanéne] éinnosti spolu r. 30 | .4
+r31+n35+n 39442+ 43+ 44
vill TrZby z predaja cennych papierov a 10
1 podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finan&ného majetku 29
T | sGdet (r. 32 a2 r. 34)
X4 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A})
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podietovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uttovnych jednotiek (665A)
a Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov {665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku ag
| sudet (r. 36 aZr. 38)
XA Vynosy z kratkedobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych udtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podislovej G¢asti okrem vynosov a7
prepojenych Udtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 3
* | majetku (666A)
X1 | Vynosové Ureky (. 40 +r. 41) 39
X4 Vynosové troky od prepojenych 40
" | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostalné vynosové Groky (662A) 41
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
il Vynosy 2z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operéacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ginnosti (668) 44
Nékiady na finan&na Elnnost spolu r. 46
"t rAT+rdB+r.494r.5241.53+1r.54 | 4 322700 141362
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
| (566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
| (+-) (565)
N. | Nékiadové troky (r. 50 + r. 51) 49 322595 141282
N.A Nakladové Jroky pre prepojené Oétovné 50
*° | jednotky {562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 322595 141282
0. | Kurzové straty (563) 52
P Néklady na precenenle cennych papierova | .,
" | néklady na derivatové operdcie {564, 567)
a. Ostatné néklady na finan&nd &innost 54 1 0 5 80
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Us POD 2 - 01
Skutotnost’
Ozna- Listo o Tt
Fanie Text rfadku betné G&tovné obdoble bezprostredne %r:::t;f:zajuce uétovné
a b c 1 2
oy Vysledok hospodarenia z finanéne] — -
ginnostl (+-) (r. 29 - r. 45) 95 322700 141362
x| Vysledok hospodérenia za Gétovné — -
obdoble pred zdanenim (+/} (r. 27 + r. 55) = 3 4 7 5 3 8 1 5 2 2 4 5
R. {Daf zprijmov (r. 58 +r. 59) 57
R.1. | Dafi z prijmov splatné (591, 595) 58
2. | Daf z prijmov odloZend (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spolo€nikom (+/- 596)
Vysledok hospodérenia za uétovné
*** | obdoble po zdaneni (+/-) 61 L) 3 475 3 8 -152245
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

I— MF SR €. 18009/2014 Strana 12 _I



[Poznamky U& POD 3 — 01| [1ICO: 50028324 |[DIC: 2120145236

POZNAMKY K UCTOVNE. ZAVIERKE 2021

zostavené podfa Opatrenia & MF/23378/2014-74 (FS £.12/2014)}, kforym sa ustanovuj( podrobnosti o individuéine
uctovnej zévierke a rozsahu Udajov uréenych z individuainej Uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé Gétovné jednoticy

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o étovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 8 a.s.

Sidlo: 841 (4 Bratislava, Karloveska 34

Pravna forma: Akciova spolognost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 22.10. 2015.

Hlavny predmet podnikania: | Prendjov vlastnych nehnutefnosti

Spoloénost FORESPO REALITY 8 a.s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu; Zol).

Uétovné obdobie: Kalendamy rok 2021

Test velkostnej skupiny Uétovne] jednotky (2 ZoU)

(Do vefkostnej skupiny mala Gétovna jednotka patri tak4, ktora za dve po sebe idiice tiétovné obdobia spifia aspof dve
z troch podmienok - suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, gisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiaho! 8 000 000 eur a priemerny prepotitany poéet zamestnancov pogas Uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchédzajice Ano/Nie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 6237430 4 658 625 Nie
Cisty obrat celkom 2017 6 536 Nie
Poéet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: UJ spliia vefkostné podmienky na zatriedenie do vefkostnej skupiny — mikro uétovna jednotka, aviak sa
rozhodla zostavit' atovn( zavierku podra metodiky pre velkostnd skupinu mala (étovna jednotka, k omu ju opraviiuje
zakon £.431/2002 o (étovnictve v zneni neskorSich predpisov §2 ods.2.

2) Datum schvélenia Gétovnej zdvierky za bezprostredne predchadzajlice Uctovné obdobie pristuSnym organom
uctovnej jednotky:

Uttovna zavierka obchodnej spolotnosti k 31.12.2020 bola schvalend za predchéadzajice Uftovné obdobie
rozhodnutim jediného akcionara diia 30.09.2021.

3) Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky:

Ugtovna zavierka obchodnej spolo&nosti k 31.12.2021 je zostavena ako riadna G&tovna zévierka podfa § 17, ods. 6
zékona &. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 1.1.2021 do 31.12.2021 za
predpokladu nepretrZitého trvania spoloénosti. Toto obdobie bolo poznalené 3pecifickou situaciou v stvislosti
s pandémiou COVID -19. Do datumu zostavenia (&tovnej zavierky si nadalej v platnosti osobitné opatrenia sivisiace
s pandémiou a preto nemozno predvidat pripadné buduce dopady.

Manazment podnikne vSetky moZzné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych Uginkov na spolocnost.

4) Udaije o skupine (&tovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou:
Spolognost’ nie je siéastou konsolidovaného celku anema povinnost zostavif konsolidovani O¢tovnl zavierku

a konsolidovani uétovnu spravu podia § 22 zakona o Ugtovnictve.
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5) Priememy prepocitany poCet zamestnancov uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie | predchadzajiice udtovné
obdobie
Priemerny prepotitany pofet pogas iétovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutarmeho organu ani élenom dozomej rady neboli v roku 2020 ani v roku 2021 poskytnuté Ziadne zaruky, pdzicky
alebo iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné pinenia na stikromné Uéely Elenov.

Clénok It - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Utovna zévierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania Spoloénosti (going concem).
U&tovné met6dy a vieobecné U&tovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2) - 4) Informacia o Uctovnych zasadach a Uctovnych metddach a spdsoboch ocefiovania majetku a zavézkov:

DBlhodoby hmotny a nehmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahifia cenu obslarania a naklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, monta, poisiné a pod.). Sti¢astou obstraravacej ceny dihodobého hmotného majetku nie
s Uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do uZivania.

Do dihodobého hmotného majetku patri majetok, ku ktorému mé Gdtovnéd jednotka vlastnicke pravo. Technické
zhodnotenie dihodobého hmotného majetku nie je technickym zhodnotenim, ak neprevy3uje dhmne za (Stovné obdobie
sumu 1700 EUR.

Odpisy dthodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zaCina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dihodoby
majetok uvedeny do pouZivania. Drobny dihodoby hmotny majeiok, ktorého obstraravacia cena (resp.vlasiné naklady) je
100 EUR a niz$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba
pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba majetku si uvedené v nasledujucej tabulke:

Pohfadavky

Pohfadavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Znizenie
ocenenia pohfadavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym pohfadavkam a nevymoZitelnym
pohfadavkam. Opravna poloZzka na pohfadéavky z obchodného styku sa vytvara, ak je zostatkova doba splatnosti
pohfadavky dihSia ako jeden rok a ak existuje objektivny ddkaz, Zze obchodnd spolodnost nebude schopna zinkasovat
vetky dizné diastky podfa pdvodnych podmienok pohladavok.

Pefiazné prostriedky a ceniny

Pefazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Znehodnotenie alebo manko sa vyjadruje ako
pohfadavka voéi hmotne zodpovednej osobe. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou. PenaZné
prostriedky zahffiaji pefiazni hotovost a vklady v bankach. Ceniny zahifiaji stravné listky.

Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buddcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuji vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecne
a Casovej suvislosti s actovaym obdobim.
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Rezervy
Rezervy su zavazky s neurlitym Casovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strét
z podnikania. Oceiiuj( sa v ofakavanej vyske zavazku.

Zavizky

Zéavizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou, Zavizky pri ich prevzati sa oceriuju obstardvacou cenou. Ak sa
pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v Utovnictve, uved( sa zévézky v Uttovnictve a v Uétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky budticich obdobi a vynosy budtcich obdobi
Vydavky budlicich obdobi a vynosy buddcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady
vecnej a Gasovej sivislosti s uétovnym obdobim.

Vynosy

Trzby za viasiné vykony a tovar neobsahuju dafi z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, & zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo &i ide o dodatotne uznanu
zlavu.

OdloZené dane (odloZzena daiiova pohladavka a odloZeny dafiovy zavézok) sa vziahujl na:
a) Docasné rozdiely medzi UStovnou hodnotou majetku a Udtovnou hodnotou zévézkov vykazanou v stvahe aich
daiovou zakladiou
b} Moznost umorovat dafiovd stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpocitat’ dafiovi stratu od zakladu
dane v budicnosti
¢) MoZnost previest nevyuZité dafiové odpolty ainé dafiové naroky do budicich obdobi. Spolotnost (ctuje
o odloZenom dafiovom zavazku.

5) Oprava chyb minulych obdobi

Ak spolognost zisti v beZnom Gétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito
chybu na Ggtoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradena strata minulych rokov, tj. bez vpiyvu na
vysledok hospodarenia v beznom Uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Uétovnych obdobi sa uéiuju
v beznom 0étovnom obdobi na prislu$ny nakladovy alebo vynosovy uéet.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

. @) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok
Uétovna jednotka neeviduje nehmotny a hmotny majetok

2) Informéacie o vyznamnych poloZkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpegenych derivatmi (§ 16 PU):
Utovna jednotka neeviduje derivaty

3a) Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné Gictovné obdobie | predchédzajice (étovné
chdobie
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0

Spoloénost nema zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov.
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3b) Celkova suma zabezpedenych zavizkov — opis a spdsob zabezpedenia zavazkov:

BeZné uctovné obdobie
Zabezpedené zavizky Spbsob "
zabezpedenia Hodnota zévézkov
Zavizky zabezpetené zaloznym pravom zalozné pravo 5177 214,26
Zavazky zabezpe&ené inym sposobom
Celkova suma zabezpeéenych zdvazkov: X
4)-5)
Bez napine.

Clanok V — INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1) Podsiivahové liéty — uvadzaijti sa informécie o vyznamnych polozkach sledovanych na podsiivahovych Gétoch (§
85 PU): Spolo&nost U&tuje na podsavahovych uétoch zalozné pravo k nehnutelnostiam na predaj v prospech Realitny
o.p.f - 365.invest,sprav.spol., a.s., spravovany spravcovskou spoloénostou 365.invest, sprav.spol., a.s.

na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZnych prav k nehnutelnostiam na zéklade pdZitiek. Zabezpecenie nehnutelnosti
spoloénost eviduje na podstvahovych Gétoch vo vyske 1 834 619,21EUR.

Bezprostredne
. . . Bezné uctovné | predchadzajuce
Nézov podstivahovej poloZky obdobie Gétoyné
obdobie
Zélozné pravo k nehnutelnostiam 5177 214,26 1834 619,21

2) Ostatné finanéné povinnosti,
Bez napine.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nésledné udalosti)
Spolo&nost neidentifikovala Ziadne skutotnosti medzi diiom, ku ktorému sa Uétovna zavierka zostavuje a diiom zostavenia
étovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia spolo€nosti pripadne na celkovi finanéni
situaciu spolo¢nosti za obdobie od 01.01.2021 do 31.12.2021.

Clanok Vil - OSTATNE INFORMACIE
Bez napine.
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