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Prva stavebna sporitelfia, a. s.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti Prva stavebna sporiteliia, a. s. a vyboru pre audit:
SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nézor

Uskutocnili sme audit Uc¢tovnej zavierky spoloénosti Prva stavebna sporiteliia, a. s. (dalej len ,banka“), ktora zahtna suvahu
k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat, vykaz suhrnnych ziskov a strat, vykaz zmien vo vlastnom imani a vykaz penaznych
tokov za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych uctovnych zasad

a Uctovnych metadd.

Podla nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financ¢nej situacie banky k 31. decembru
2021 a vysledku jej hospodarenia a penaZznych tokov za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu, v stlade
s Medzinarodnymi $tandardmi finanéného vykaznictva v znenf prijatom Eurépskou tniou (EU).

Z4&klad pre nazor

Audit sme uskutocniliv stlade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost podla tychto standardov sa
blizsie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky. Od banky sme nezévisli podla ustanoveni zakona
¢. 423/2015 Z. z. o statutdrnom audite a o zmene a doplneni zékona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zakon o Statutdrnom audite”) tykajucich sa etiky vratane Etického kodexu auditora, ktoré su relevantné
pre nas audit uctovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni,
Ze ziskané auditorské dékazy poskytuju dostatocny a vhodny zéklad pre nas nazor.

Klti¢ové zaleZitosti auditu

Klucové zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré su podla nasho odborného posudenia v naSom audite Uctovnej zavierky
za bezné obdobie najzavaznejsie. Tymito zalezitostami sme sa zaoberali v slvislosti s auditom Uctovnej zavierky ako celku
a pri formulovani nasho nazoru na nu, ale na tieto zalezitosti neposkytujeme samostatny nazor.

Opis najzavaznejsich posudenych rizik vyznamnej nespravnosti Zhrnutie nasej reakcie na rizika
vratane posudenych rizik vyznamnej nespravnosti z dovodu
podvodu

Opravné poloZky na zniZzenie hodnoty Uverov poskytnutych klientom

Pozri poznamku 9 uctovnej zdavierky

Posudenie opravnych poloZiek na straty z Uverov poskytnutych Posudili sme primeranost metodiky pouZitej bankou
klientom vyZaduje od vedenia banky vyznamnu mieru Usudku, pre identifikovanie znizenia hodnoty Uverov a vypoctu
a to najma pri identifikdcii znehodnotenych pohladavok a v opravnych poloZiek pre vybrané vyznamné portfdlia.
oblasti kvantifikécie znizenia hodnoty Uverov. Miera neistoty a
miera subjektivnosti Usudkov manazmentu z dévodu pandémie | Vykonali sme testovanie efektivnosti nastavenia a vykonu

virusu COVID-19 pre ucely finanéného vykaznictva nadalej klacovych kontrolnych mechanizmov, ktoré zaviedlo vedenie
pretrvdva aj v roku 2021. banky v stvislosti s procesmi hodnotenia zniZzenia hodnoty.

V pripade opravnych poloZiek na straty z Gverov v stupni
Na posudenie vysky opravnych poloZiek na ocakdvané straty znehodnotenia Ill testovanie zahffialo kontroly v stvislosti
banka pouziva komplexné statistické modely s pravidelnym prehodnocovanim ocakavanej vynosnosti
s mnoZstvom vstupnych parametrov ziskanych z internych a z vymahania.
externych zdrojov. V pripade potreby su historické vstupné
parametre upravené tak, aby boli pouzitelné na vernejsie V pripade pohladavok, pri ktorych banka neidentifikovala
odhadnutie Uverovych strat v buddcnosti. problém, ktory by mohol zabrénit plnému splateniu
Banka v zmysle poZiadaviek Standardu IFRS 9 Finan¢né nastroje | pohladavok, sme sa zamerali na kontrolné postupy v suvislosti
rozlisuje tri stupne znehodnotenia, pricom kritéria s v€asnou identifikdciou mozného problému splatenia
pre zaradovanie do jednotlivych stupriov vychddzaju z pohladavky a v oblasti spravneho zaradovania pohladavok do

prislusnych stupnov znehodnotenia.

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spolo¢nosti spomedzi Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL”), jej globdlnej siete ¢lenskych firiem a ich pridruzenych
subjektov (spolocne dalej len ,,organizacia Deloitte”). DTTL (dalej tiez len , Deloitte Global“) a kazda z jej ¢lenskych firiem a pridruzenych subjektov predstavuje

samostatny a nezavisly pravny subjekt, ktory nemoze zatazovat povinnostami alebo zavédzovat iné subjekty v ramci organizécie Deloitte vo vztahu k tretim osobam.

DTTL, kazda z ¢lenskych firiem DTTL a kazdy pridruzeny subjekt zodpoveda len za svoje Ukony a opomenutia, a nie za Ukony alebo opomenutia inych subjektov
v ramci organizacie Deloitte. Samotna spolo¢nost DTTL sluzby klientom neposkytuje. Viac informacii je dostupnych na www.deloitte.com/sk/o-nas.



posudenia objektivnych priznakov Uverov a prislusnych
diznikov ako aj zo subjektivnych usudkov banky.
Stupen znehodnotenia Ill zahffa znehodnotené pohladavky, pri
ktorych nastala niektora z nasledovnych skuto¢nosti:

. Klient je v omeSkani so splatkami viac ako 90 dni,

. Uverovd zmluva bola odstupensd, alebo

. Klient je v konkurze alebo osobnom bankrote.

Vedenie banky posudzuje najma nasledovné faktory

pri stanoveni vysky opravnej polozky v tomto stupni

znehodnotenia:

a) predpokladany stuperi Uspesnosti banky v oblasti
vymahania pohfadavky,

b) vysku oCakdvanych budtcich periaznych tokov, a

¢) hodnotu zabezpecenia.

V pripade, ak eSte nedoslo k identifikdcii problémov

so splatenim konkrétnej pohladavky (Stupen znehodnotenia | a
I), banka tvori opravnu polozku pomocou Statistického modelu
pre homogénnu skupinu Uverov. Na zédklade dostupnych
historickych Gdajov a predpokladaného budtceho vyvoja
uréeného na zdklade makroekonomickych ukazovatelov sa
vypocita oCakdvand strata pre dané Uvery.

Pouzity Statisticky model je zaloZeny na odvodeni
pravdepodobnosti zlyhania Uverov a odhadu vysky naslednej
straty. Vstupné Udaje pouzité v modeli ako aj kalkula¢nd logika
a jej komplexnost st zavislé od Usudku vedenia banky.

Opravné polozky na straty z Uverov v stupni znehodnotenia Il
predstavuju sumu vo vyske 64,2 mil. EUR a o¢akdvané opravné
polozky na zvysné pohladavky predstavuju sumu vo vyske 16,8
mil. EUR z celkovo vykédzanych opravnych poloZiek vo vyske
81,8 mil. EUR k 31. decembru 2021.

Primeranost Usudkov vedenia v oblasti stanovenia stratovosti
uverov posudzovali nasi odbornici na Uverové riziko na zaklade
porovnania vstupov do relevantnych modelov banky na redlnu
vynosnost vymahanych pohladdvok dosiahnutd bankou v
minulosti.

V oblasti makroekonomickych parametrov sme posudili
analyzu pripravend manazmentom ohladne nutnosti manualne
upravit makroekonomické a iné parametre IFRS 9 modelu tak,
aby verne odrazali o¢akdvanu mieru zlyhani a navratnosti
Uverov v buducnosti.

Ziskali sme nezavisly nazor na vysku potrebnych opravnych
poloziek na zaklade preskiimania dostupnych externych

a internych informacii a nezavislym prepoctom opravnych
poloZiek.

Celkovy zaver podporila analyza, ktord bola vykonana

na urovni celého portfélia, ktora sa zamerala na identifikovanie
anomalii v:

a) parametroch jednotlivych tverov,

b) zaradeni Uverov do prislusnych stupriov znehodnotenia, a
c) stupnikrytia Gverov opravnymi polozkami.

Moment vykdzania vynosov a nakladov z poplatkov a provizii

Pozri pozndmku 24 uctovnej zdvierky

Banka pocas ocakdvanej doby existencie financnych nastrojov

¢asovo rozlisuje vynosy a naklady z poplatkov a provizii, ktoré

banka inkasuje a plati v stvislosti so vznikom tychto nastrojov.

Vykazuje ich nasledovne:

¢ poplatky a provizie z Gverov poskytnutych klientom
banka vykazuje ako Upravu urokovych vynosov, a

¢ poplatky a provizie k Uspornym vkladom klientov banka
vykazuje ako Upravu drokovych nakladov.

Vzhladom na skutoc¢nost, Ze doba existencie Uverov a vkladov
sa zvyCajne lisi od ich pdvodnej doby splatnosti, stanovenie
ocakdvanej doby existencie daného produktu si vyzaduje
vyznamnu mieru Usudku manazmentu banky.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2021 banka amortizovala

nasledovné sumy kapitalizovanych poplatkov a provizii:

e kuverom poskytnutym klientom sumu 5,4 mil. EUR, ktora
poniZila urokové vynosy banky. Celkovd hodnota
vyslednych Urokovych vynosov bola 92,7 mil. EUR, a

¢ kuspornym vkladom klientov sumu 4,2 mil. EUR, ktora
zvysila Urokové naklady banky. Celkova hodnota
vyslednych Urokovych nakladov bola 28,4 mil. EUR.

Posudili sme Uctovny postup pouzivany bankou, aby sme zistili,

¢i je v sulade s konceptom Uctovania o Urokovych vynosoch a

nakladoch pouZitim metédy efektivnej Urokovej miery.

Vykonali sme testovanie efektivnosti nastavenia a vykonu

klacovych kontrolnych mechanizmov, ktoré zaviedlo vedenie

banky v stvislosti s vykazovanim vynosov a nakladov

z poplatkov a provizii a zamerali sme sa na kontroly v oblasti:

e zaddvania vstupnych parametrov pouzivanych na vypocet
vynosov a nakladov z poplatkov a provizii,

¢ schvalovania zmien Urokovych sadzieb a poplatkov,

e vypoctu vysky poplatkov a provizii pri vzniku finanéného
ndstroja, a

*  vSeobecnych kontrol v IT prostredi banky.

Okrem toho sme vykonali nasledujice postupy v suvislosti

s overenim sum vykazovanych vynosov a nakladov

z poplatkov a provizii:

*  overili sme primeranost odhadovanej o¢akdvanej doby
existencie Uverov a vkladov,

e analyzovali sme spravnost vypoctu sum amortizovanych
poplatkov a provizii, a

e posudili sme spravnost zatctovania amortizovanych sim
poplatkov a provizii a ich prezentéciu vo finanénych
vykazoch banky.




Zodpovednost statutdrneho organu a oséb poverenych spravovanim za U¢tovnu zévierku

Statutarny organ banky zodpoveda za zostavenie a verné zobrazenie Uctovnej zavierky v stlade s Medzinarodnymi
$tandardmi finanéného wykaznictva v zneni prijatom EU, a za interné kontroly, ktoré tatutarny organ banky povazuje
za potrebné pre zostavenie UcCtovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky Statutarny organ zodpoveda za zhodnotenie schopnosti banky nepretrzite pokracovat

vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Gctovnictve, ibaze by mal v dmysle banku zlikvidovat alebo ukoncit jej
¢innost, alebo by nemal ind redlnu moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim s zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva banky.
Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje nazor auditora. Primerané uistenie predstavuje
vysoky stupen uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla Medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali
pripadnu vyznamnu nespravnost. Nespravnosti mozu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a povazuju sa za vyznamné,
ak by bolo opodstatnené ocakavat, ze jednotlivo alebo v sthrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli
prijaté na zdklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame
profesionalny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby,
navrhujeme a vykonavame auditorské postupy reagujlce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatoc¢né a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nazor auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku
podvodu je vyssie ako riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod moéze zahifat tajnd dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat auditorské postupy vhodné
za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol banky.

. Hodnotime vhodnost pouZitych Uctovnych zdsad a Gctovnych metdd, ako aj primeranost Uctovnych odhadov
a sUvisiacich informdcii zverejnenych Statutarnym organom.

. Predkladdme zaver o tom, Ci Statutdrny organ vhodne pouZiva Uctovnu zasadu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti,
a na zaklade ziskanych auditorskych ddkazov zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v sUvislosti s udalostami
alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost banky nepretrzite pokracovat v ¢innosti.
Ak dospejeme k zéveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na sUvisiace
informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su takéto zverejnené informacie nedostato¢né, modifikovat nas
ndzor. Nase zavery viak vychddzaju z auditorskych dokazov ziskanych do ddtumu vydania nasej spravy auditora. Buduce
udalosti alebo okolnosti vsak mozu spbsobit, Ze banka prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

. Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane zverejnenych informécii, ako aj to,
¢i Uctovnad zdvierka verne zobrazuje uskutocnené transakcie a udalosti.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o pldnovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu
zistime.

Osobdm poverenym spravovanim tieZ poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme splnili prislusné etické poZiadavky tykajuce sa
nezdvislosti, a komunikujeme s nimi o vSetkych vztahoch a inych skutocnostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene
domnievat, Ze maju vplyv na nasu nezavislost, ako aj o pripadnych suvisiacich ochrannych opatreniach.

Zo skutoc¢nosti komunikovanych osobdm poverenym spravovanim uréime tie, ktoré mali najvacsi vyznam pri audite Uctovnej
zavierky beZzného obdobia, a preto su kltcovymi zalezZitostami auditu. Tieto zaleZitosti uvedieme v nasej sprave auditora,

ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme,
Ze urcitd zaleZitost by sa v nasej sprave uviest nemala, pretoZze mozno odévodnene ocakdvat, Ze nepriaznivé dosledky jej
uvedenia by prevaZili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny orgdn je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej podla poziadaviek zékona o Uctovnictve
¢.431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zékon o Gcétovnictve”). N&s vyssie uvedeny nazor na Gctovnu zavierku
sa nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V sUvislosti s auditom Uctovnej zavierky sme zodpovedni za oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave
a za vyhodnotenie, ¢i tieto informacie nie sU vo vyznamnom nesulade s U¢tovnou zévierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.



Vyroénu spravu sme ku driu vydania spravy auditora z auditu Uctovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyrocnu spravu, posudime, ¢i vyrocna sprava banky obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o Uctovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky vyjadrime nazor, ¢i:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2021 su v sulade s G¢tovnou zavierkou za dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informécie podla zékona o Uctovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave na zaklade nasich poznatkov o banke a jej
situdcii, ktoré sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky.

Dalsie oznamovacie povinnosti podla nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014
o osobithych poZiadavkdch tykajicich sa $tatutdrneho auditu subjektov verejhého zéujmu

Vymenovanie auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani valnym zhromazdenim banky dfia 12. mdja 2021. Celkové neprerusené
obdobie nadej zékazky, vratane predchédzajlcich obnovenf zakazky (pred(Zeni obdobia, na ktoré sme boli pévodne
vymenovani) a naSich opatovnych vymenovani za Statutdrnych auditorov, predstavuje 10 rokov.

Konzistentnost s dodato¢nou spravou pre vybor pre audit

Nas ndzor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoénou spravou vypracovanou pre vybor pre audit banky,
ktord sme vydali 28. januara 2022.

Neauditorské sluzby

Banke sme neposkytovali zakdzané neauditorské sluzby uvedené v clanku 5 ods. 1 nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady
(EU) ¢. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach tykajucich sa $tatutadrneho auditu subjektov verejného zaujmu
a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od banky.

Okrem sluzieb Statutdrneho auditu a sluzieb zverejnenych vo vyrocnej sprave alebo v Uctovnej zavierke sme banke
a podnikom, v ktorych ma banka rozhodujuci vplyv, neposkytli Ziadne iné sluzby.

Bratislava 9. februara 2022
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