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a)

Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31.decembru 2021

ZAKLADNE INFORMACIE
Obchodné meno a sidlo
SKS ESTATE, s.r.o.

Spolo¢nost SKS ESTATE, s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zaloZzena 15.4.1999 a do Obchodného
registra bola zapisana 14 .5.1999. (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I. v Bratislave , oddiel
Sro, vlozka ¢. 19019/B.

Predmet €innosti spolo¢nosti podfa obchodného registra:

-kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatefom zivnosti /velkoobchod/ v rozsahu volnej
Zivnosti

-kupa tovaru za ucelom jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi /maloobchod/ v rozsahu volnej Zivnosti
- Prenajom nehnutelnosti

Pravny doévod na zostavenie ucétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo¢nosti k 31.decembru 2021 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon

o Udtovnictve®) za Uétovné obdobie od 1.januara 2021 do 31.decembra 2021. U&tovna zavierka bola
zostavena za predpokladu nepretrzitého pokradovania jej ¢innosti. Uétovna zavierka k 31. decembru
2020 uctovnej jednotky bola schvalena dna 6.12.2021 Valnym zhromazdenim.

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Uctovania.

Ugtovnictvo Spoloénost vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metddy a véeobecné Giétovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Zmeny metddy, dévod zmeny a ich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovu vySku
majetku a zavazkov su podrobne popisané nizSie (v relevantnych Castiach).
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Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravnu poloZzku vo
vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat’ sa zaCina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roc¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 2 400 EUR 1 Jednorazovy odpis 100
Softvér nad 2 400 EUR 10 Rovnomerna 10

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov

z majetku. Odpisovat sa zaina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania .

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 rovnomerna 5
Samostatny hnutelny majetok 6 rovnomerna 16,66
Dopravne prostriedky 4 rovnomerna 25
Ostatny dlhodoby majetok 12 rovnomerna 8,3
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR 1 jednorazovy odpis 100

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niZsia ako jeho ocenenie v u¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

PohPadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceruju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.
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Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky sa
pocita ako sucet su€inov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucéty
Finan¢né ucty tvori pefazna hotovost’ a zostatky na bankovych G&toch a kratkodoby finanény majetok
Kratkodoby finan&ny majetok predstavuju kratkodobé cenné papiere majetkového alebo uverového

charakteru, ktoré su v €ase obstarania splatné do jedného roka, prip. uréené na predaj do jedného roka
od ich obstarania.

Naklady buducich obdobi a prijmy budutcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neur€itym Casovym
vymedzenim alebo vySkou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku
dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kdpnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo¢nost netvorila rezervy v roku 2021.
Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceruju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v U&tovnictve,
uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych
Uprav danového zakladu a umorenia straty. Darfovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dar z prijmu
v priebehu roka su nizSie ako danova povinnost za tento rok, spolo¢nost vykazuje vysledny danovy
zavazok.

Vydavky buddcich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci driu uskuto¢nenia uctovného pripadu
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alebo v def, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

k) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v u¢tovhom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto€ne poskytnutych sluZieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpo¢itani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).
Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z predaja ... prenajom budovy a parkovacich miest.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom Gctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Gétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na ucétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov t.j. bez vplyvu na vysledok
hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa
uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

Zavazky

Struktura zavazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky Stav k 31.12.2021 Stav k 31.12.2020
Z&véazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 424 138 639 538

SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO
DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31.decembri 2021 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykdzanie v uctovnej
zavierke.
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