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CL. I
VSEOBECNE INFORMACIE
1. ZAKLADNE UDAJE A PREDMET CINNOSTI
U¢tovna jednotka Areas, s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost") je spoloénost s ru¢enim obmedzenym so sidlom
Martin¢ekova 30, 821 01 Bratislava. ZaloZzena bola dna 04.09.2007 zakladatelskou listinou spisanou vo forme
notarskej zapisnice. Der vzniku je 12.09.2007 . Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu

Bratislava I. oddiel Sro, vlozka ¢.: 47840/B.

Predmet Cinnosti spolocnosti zapisany v ORSR :

prenajom nehnutelnosti bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prendjmom

kupa tovaru na uUcely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

pripravné prace k realizacii stavby

uskutochovanie stavieb a ich zmien

dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
prevadzkovanie Sportovych zariadeni - golfovych ihrisk
organizovanie kulturnych a spolocenskych podujati

prenajom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

prenajom hnutelnych veci

2. DATUM SCHVALENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE
Uctovnd zavierka zostavend za predchadzajlce UG&tovné obdobie bola schvélend Rozhodnutim jediného
spolocnika v sulade s Obchodnym zakonnikom dfia 26.04.2021.
3. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY
Spolocnost zostavuje tato Uctovnl zavierku podla §17 Zakona 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov ako riadnu Ucétovnu zavierku k poslednému driu Uc¢tovného obdobia. UcCtovna zavierka spolocnosti
bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Uctovnej jednotky.
V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie SpoloCnosti urobilo analyzu moznych Ucinkov a
nasledkov na Spoloénost a dospelo k ndzoru, ?e v sulasnosti nemaji vyznamné nepriaznivé dopady na
Spoloénost (okrem rastlcich cien vstupov). Vedenie Spoloénosti nepredpokladd vyznamné ohrozenie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v Cinnosti v blizkej budlcnosti (t.j. pocas nasledujlicich 12 mesiacov
od datumu zostavenia UZ).
4. UDAJE O SKUPINE

A.  NAIVYSSI PODNIK V KONSOLIDACII
U¢tovna jednotka nie je stc¢astou konsolidovaného celku.

B. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Ué¢tovna jednotka nie je stc¢astou konsolidovaného celku.

C. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK
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Ué¢tovna jednotka nie je sti¢astou konsolidovaného celku.

D. OSLOBODENIE ~OD  POVINNOSTI ~ ZOSTAVIT ~ KONSOLIDOVANU  UCTOVNU  ZAVIERKU
A KONSOLIDOVANU VYROCNU SPRAVU

Ué¢tovna jednotka nie je sti¢astou konsolidovaného celku.

5.

POCET ZAMESTNANCOV

Pocet zamestnancov spolocnosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nzov polozky Beiné Getovné obdobie | BeZPTOstredne predchadzajdce
Priemerny prepocitany poet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje Uctovna zavierka, z toho:
Pocet veducich zamestnancov 0 0
CL. 11

INFORMACIE O ORGANOCH

Clenom orgéanov Gctovnej jednotky neboli poskytnuté Ziadne zaruky ani iné zabezpedenie a pdZicky

1.

CL. III
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNE]J ZAVIERKY

U¢tovna zavierka spolo¢nosti pozostéavajlica zo stvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k uétovnej zavierke k
31.12.2021 bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Cinnosti spolocnosti a v sulade s GCtovnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v UCtovnej zavierke spravne a verne zobrazuju stav majetku
a zavazkov, vlastné imanie predstavujuce suhrn vilastnych zdrojov krytia majetku, finanénu situaciu a vysledok
hospodarenia.

2,

INFORMACIA O APLIKACII A ZMENACH UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD

2.1. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Pri G¢tovani o vysledku hospodarenia Gétovnej jednotky spoloénost berie za zaklad vSetky naklady a vynosy,
ktoré sa vztahuju na Gu¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Ocenenie majetku a zavazkov v Uctovnictve a Uctovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujuce rizika,
straty a znehodnotenia, ktoré boli znadme ku driu zostavenia Uctovnej zavierky (opravné polozky, rezervy).
Pokial sa pri inventarizacii zasob zisti, ze ich predajna cena znizena o naklady spojené s predajom je nizsia,
nez cena pouzitd na ich ocenenie v Uctovnictve, zasoby sa ocenia v UCtovnictve a v Uctovnej zavierke touto
nizSou cenou.

Spoloénost U&tuje o skutoénostiach, ktoré st predmetom Gétovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skutoénosti
¢asovo a vecne slvisia, ak tato zdsadu nemozno dodrzat, mdze Gétovat aj v uétovnom obdobi, v ktorom
uvedené skutocnosti zistila.

Majetok a zavazky su vykazované v historickych cenach, ak nie je v ¢lanku III bode 2.2.1 (Spdsob ocenenia
jednotlivych poloziek) uvedené inak.

Spolo&nost vykonala ku diu Gétovnej zavierky inventarizdciu majetku a zavazkov v sulade so zdkonom o
uctovnictve.

Zostatky Uctov, ktoré obsahuje slivaha, a ktorymi sa Uc¢tovné obdobie zacina, nadvéazuju na zostatky Uctov,
ktorymi sa predchadzajuce Uctovné obdobie uzavrelo.

Pri rozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkova doba
splatnosti. Pohladavky a zavazky su vsSak v suvahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku dnu
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zostavenia Uctovnej zavierky, to znamend, ze pohladavky a zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov su vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

2.2. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY
2.2.1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK
a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou bol v Gétovnictve oceneny v obstardvacej cene.

b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany viastnou ¢innostou

Spolo&nost nevytvéra dlhodoby nehmotny majetok vlastnou ¢innostou.

c) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym sposobom

Spolo&nost neeviduje dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou

Dlhodoby hmotny majetok bol v Gctovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstaravacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu, postovné, clo,
proviziu.

Naklady na rozsirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, veduce k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo Gcinnosti pri
jednotlivom majetku za bezné (ctovné obdobie, zvySuju obstaravaciu cenu dlhodobého hmotného majetku.
Naklady na technické zhodnotenie a menej pri jednotlivom majetku za bezné Uctovné obdobie a naklady na
prevadzku, udrzbu a opravy sa Uctuju do nakladov bezného Uctovného obdobia.

e) Dlhodoby hmotny majetok obstarany vlastnou &innostou

Spolo&nost nevytvéra dlhodoby hmotny majetok vlastnou ¢innostou.

f) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom

Spoloénost neeviduje dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom.

g) Dlhodoby finanény majetok

Spolo&nost neeviduje dlhodoby finanény majetok.

h) Zasoby obstarané kapou

Zasoby spoloénosti sl ocenené obstaravacimi cenami, ktorych stcastou je cena obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim. Naklady suvisiace s obstaranim predstavovali prepravné, balné, a pod.

Spolo&nost Gétuje o obstarani a Ubytku zdsob podla spdsobu B.

i) Zasoby vytvorené vlastnou &innostou

Zasoby vlastnej vyroby spolo¢nost ku koncu roka ocenila vlastnymi nakladmi podla operativnych (pldnovanych)
kalkulacii. Nakladmi podla operativnych (planovanych) kalkulacii si naklady stanovené v konkrétnych
technickych, technologickych, ekonomickych a organizacnych podmienkach, urcenych technickou pripravou
vyroby na uskutofiovanie vykonu. Spolo¢nost v rémci vlastnych nékladov zadlenila priame naklady ako aj ¢ast
nepriamych nakladov, ktoré sa vynaloZili v stvislosti s vyrobnou &innostou podniku.

Sucéastou priamych nakladov je priamy material, polotovary vlastnej vyroby, priame mzdy, naklady na socidlne
zabezpecenie, vyrobné obaly.
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j) Zasoby obstarané inym spésobom

Spolo¢nost neeviduje zédsoby obstarané inym spdsobom.

k) Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj.

Spolo¢nost neldtuje o zékazkovej vyrobe.

1) Pohladavky

Pohladavky su v Gctovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladavok
spoloénost vytvara adekvatnu opravnu polozku k pohladavkam.

m) Kratkodoby financny majetok

Penazné prostriedky a ceniny st ocenené v ich menovitej hodnote.

n) Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy

Spoloénost Gétuje na Gétoch &asového rozliSenia v stlade so zdsadou o Uctovani ndkladov a vynosov do
obdobia, s ktorym Casovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozlisenia.

o) Rezervy

Spoloénost tvori rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o U¢tovnictve) na predpokladané rizikd, straty a zniZenia
hodnoty slvisiace so zavazkami s neurcitym casovym vymedzenim alebo vyskou.

p) Dlhopisy

Spolo&nost neeviduje dlihopisy.

q) Zavazky

Zavéazky (vratane Uverov a vypomoci) sl ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii zavazkov
zisti, ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve aj v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

r) Casové rozli$enie na strane pasiv sGvahy

Spoloénost Gétuje na Gétoch &asového rozliSenia v stlade so zdsadou o Uctovani ndkladov a vynosov do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozlisenia.

s) Derivaty, majetok a zaviazky zabezpecené derivatmi
Spolo&nost neudtovala v priebehu Gétovného obdobia o derivatoch a tieZz nemd derivatmi zabezpedeny majetok
alebo zavazky.

t) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kiape prenajatej veci

Spolo&nost nelétovala o prenajatom majetku (operativny prendjom) ani o majetku prenajimanom na zdklade
zmluvy o klpe prenajatej veci.

u) Dan z prijmov

Splatna dan z prijmov sa vypocita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani z prijmov.
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2.2.2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spoloénost ma zostaveny odpisovy plan ako podklad pre vycislenie opravok odpisovaného majetku v priebehu
jeho pouzivania. Ultovné odpisy su vypocitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v Uctovnictve a to do jej
vysky.

Dlhodoby hmotny majetok spoloénost odpisuje metdédou rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej
zivotnosti odpisovaného majetku.

Néazov majetku Doba odpisovania Metdda odpisovania
Stavby 20 Rovnomerne
Stroje, pristroje, zariadenia 4-12 Rovnomerne

Pre dariové (cely spoloénost odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zdkona ¢&. 595/2003
Z.z. o dani z prijmov.

2.2.3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k zasobam

Spoloénost netvorila opravna polozku k zdsobam.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k pohl'adavkam

Spolo&nost netvorila opravn( poloZku k pohladavkam.

2.2.4. PREPOCET UDAJOV V CUDZiCH MENACH NA MENU EURO

V Ucltovnictve sa majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene prepocitavaju na menu euro kurzom uréenym
v kurzovom listku Eurdpskej centralnej banky v den predchadzajuci dnu uskuto¢nenia Uctovného pripadu alebo
v iny den, ak to ustanovuje osobitny predpis.

U¢tovna jednotka ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovnad zdvierka, prepodita na menu euro majetok a
zavazky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté pocas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepocte majetku a zdvazkov ku
driu zostavenia uctovnej zavierku ovplyviuju hospodarsky vysledok bezného Uctovného obdobia.

2.2.5. DOTACIE POSKYTNUTE NA OBSTARANIE MAJETKU

Spolo¢nost nema obsahovl napli pre tdto polozku.

2.2.6. ZMENY UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD, ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA,
VYKAZOVANIA A POSTUPOV

V Uctovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny spdsobov ocefovania, spésobov odpisovania, postupov
Uctovania, usporiadania poloziek uUctovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloziek oproti
predchadzajicemu Uctovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v
slovenskej Uctovnej legislative.

2.2.7. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOBI

Spolo¢nost nema obsahovl naplf pre tdto polozku.
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CL. 1V
INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU
ZISKOV A STRAT

1. GOODWILL

Spolo¢nost nema obsahovl napli pre tato polozku.

2. DERIVATY

Spoloénost nema obsahovi napln pre tato polozku.
a) Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Spoloénost nema obsahovl naplfi pre tato polozku.

3.  ZAVAZKY

a) Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov

Spolo¢nost nema obsahov( naplf pre tato polozku.

b) Zabezpeéené zavizky

Spolo¢nost nema obsahov( naplf pre tdto poloZku.

4. VLASTNE AKCIE
Spolo¢nost nema obsahov( naplf pre tdto poloZku.
5. INFORMACIA O VYTVORENI KAPITALOVYCH FONDOV Z PRISPEVKOV

U¢tovna jednotka nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného z&konnika
v zneni neskorsich predpisov.

6. NAKLADY A VYNOSY

Spolo¢nost pocas roka 2021 neuctovala o vzniku vynimoénych ndkladov a vynosov, ktoré by mali vynimoény
rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo Casti podniku, naklady z dévodu predaja
podniku alebo Casti podniku, Skody z dévodu Zivelnych pohrém.

) o CLVv )
INE AKTIVA A INE PASIiVA

1. PODMIENENY MAJETOK A PODMIENENE ZAVAZKY

a) Podmieneny majetok

Spolo¢nost nema obsahovl naplf pre tdto polozku.

b) Podmienené zavazky

Spolo¢nost nema obsahovl naplf pre tdto poloZku.
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2. OSTATNE FINANCNE POVINNOSTI

Spolo¢nost nema obsahovl napli pre tdto polozku.
3. PODSUVAHOVE UCTY

Spoloénost nema obsahovl naplfi pre tato polozku.

CL. VI
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Celosvetovd pandémia virusu COVID-19 neovplyvnila &innost spoloénosti v roku 2021, pricom vedenie
spoloc¢nosti aj nadalej monitoruje jej potencidlny dopad a je pripravené vyvinit kroky k zmierneniu akychkolvek
jej negativnych Géinkov na spoloénost.

Dfa 24.februdra 2022 sa spolo¢nost prostrednictvom informacii z masmédii dozvedela o zadiatku vojenského
konfliktu na Ukrajine. Uz pocas prvych tyzdrnov konfliktu zaznamendava negativny vplyv na rast a napredovanie
nielen eurdpska, ale aj svetova ekonomika. V Case zverejnenia tejto UCtovnej zavierky nie je mozné
predpovedat mieru potencidlneho dopadu na podnikanie spolo¢nosti. Manazment bude intenzivne pokradovat v
monitorovani situdcie a podnikne kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych G&inkov na spoloénost.

CL.viI
OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nost nema obsahov( napli pre tdto polozku.



