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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pre akcionarov, dozornu radu a predstavenstvo spolo¢nosti
PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav.spol., a.s. (,Spoloénost™)
spravujlicej podielovy fond PARTNERS Fond realitnych investicii o.p.f. (, Fond“)

Nazor

UskutocCnili sme audit uétovnej zdvierky Fondu, ktord obsahuje stvahu k 31. decembru
2021, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuju sihrn vyznamnych G¢tovnych zdsad a G&tovnych metéd.

Podla nasho nézoru, prilozend (ctovna zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanCnej situécie Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodarenia za rok
konciaci sa k uvedenému datumu podla zakona &. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o G&tovnictve®).

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto §tandardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky. Od Spoloénosti sme
nezavisli podla ustanoveni zdkona &. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a
doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»zakon o Statutarnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit Gctovnej zévierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostatocny a vhodny zéklad pre nas nézor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu a oséb poverenych spravovanim za Gétovnu zdvierku

Statutdrny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zdavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podi'a zakona o tétovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie G&tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Prizostavovani uCtovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti SpoloCnosti nepretrzite pokraéovat vo svojej &innosti, za opisanie
skutocnosti tykajdcich sa nepretrzitého pokracovania v &innosti, ak je to potrebné, a za
pouzitie predpokladu nepretrzitého pokragovania v &innosti v Gétovnictve, ibaze by mal
v umysle Spolocnost zlikvidovat alebo ukongit jej éinnost, alebo by nemal ind realisticki
moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim s zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Spoloc¢nosti.
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Zodpovednost auditorskej spoloc¢nosti za audit Gétovnej zgvierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & U&tovna zévierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie
je zarukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy
odhali vyznamné nesprévnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknit v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo
oddvodnene oCakévat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zéklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, poéas
celého auditu uplatiiujeme odborny usudok azachovévame profesionéiny
skepticizmus. Okrem toho:

e ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky,
¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocriujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zékladu pre n&s nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZe podvod méZe zahfiiat tajnd dohodu, falSovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

» Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
— navrhndt auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Geelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad auctovnych metéd
a primeranost Uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutocnené Statutdrnym orgéanom.

e Robime zaver otom, i S$tatutdrny orgén vhodne v Uétovnictve pouziva
predpoklad nepretrzitého pokratovania v &innosti a na zaklade ziskanych
auditorskych dékazov zéver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolocnosti nepretrZite pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zéveru, e
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
suvisiace informécie uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informécie
nedostatocné, modifikovat nés nézor. Nase zévery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do ddtumu vydania nadej spravy auditora. Budidce udalosti
alebo okolnosti v8ak mézu spdsobit, Ze Spolognost prestane pokraGovat
v nepretrzitej éinnosti.

» Hodnotime celkovil prezentéciu, Struktiru a obsah G&tovnej zavierky vratane

informdcii v nej uvedenych, ako aj to, &i (i&tovna zavierka zachytava uskutoCnené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré poéas nasho auditu zistime.

Bratislava, 27. aprila 2022

VGD SLOVAKIA s. . 0.

Moskovska 13

811 08 Bratisfava

Obchodny register, zlozka 74698/B
Licencia SKAU ¢. 269

\.,\

Zodpovedny auditor
Bart Waterloos
Licencia UDVA ¢. 1029
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UCTOVNA ZAVIERKA

Specialneho podielového fondu nehnutelnosti
k 31.12.2021
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Dafové identifikaéné &islo Udtovna zavierka Zostavend za obdobie
[2]1]2]1]2]5]7]5]8]9] mesiac  rok
riadna |:| shvélend od of9 210211
mimoriadna do 112 210]211
ICO priebezna
HEREBERER
Bezprostredne
SK NACE (vyznadi sa ) predchadzajice

. . E] obdobie
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Prilozené sucasti uctovnej zavierky
Savaha (UC FONDNEH 1- 02), Vykaz ziskov a strat (UC FONDNEH 2-02), Poznamky (UC FONDNEH 3-02)

Obchodné meno (nazov) spravcovskej spoloénosti
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Nézov spravovaného fondu
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Sidlo spravcovskej spolocnosti
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E-mailova adresa
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Zostavena dna: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu alebo Elena $tatutdrneho organu spravcovskej spoloénosti:

26.04.2022

Schvalena dna:

\

Ing. Yekub Rosa Ing. Anéfea Halmova

!
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Nazov spravovaneho fondu

UC FONDNEH 1-02

PIA[R[TIN[E[R[S] [Flo[n[d] [rlelalr[ilt][n[y]c i [ n s|t]i]clili],
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SUVAHA
k 31.12.2021
v eurach
(v)zn.a k > Bezné Gctovné
cenie POLOZKA .,
obdobie
a B 1
X Aktiva X

1. Investicny majetok (sucet poloziek 1az 11) 4 864 899
1. Obstaranie podielov v realitnych spolo¢nostiach

2. Podiely v realitnych spoloénostiach

3. Obstaranie nehnutefnosti

4. Investicie do nehnutelhosti

5. Pohladavky z finanéného prenajmu

6. Pohladévky vodi realitnym spoloénostiam

a) kratkodobé

b) dlhodobe ‘
7. Podielové listy 4864899
8. Dlhopisy

a) bez kupoénov

b) s kupdénmi

9. Kratkodobé pohladavky voci bankam

10. Obratené repoobchody

1. Derivaty

. Neinvestiény majetok (sucet poloZiek 12 a 13) 22 602 542
12 PefaZne prostriedky a ekvivalenty pefaZnych prostriedkov 2 802 542
13. Ostatny majetok 19 800 000

Aktiva spolu 27 467 AN
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Nazov spravovaného fondu
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SUVAHA
k 31.12.2021
v eurach

| Ozna- : Beiné u&tovné
cenie POLOZKA obdobie

B a B B 1

X Pasiva - X

L Zavazky (stcet poloziek 1az 8) 2712 835
1. Kratkodobé uvery - _L
2. Zéavazky z vratenia podielov

3. Derivaty

4. Repoobchody

5. Zavazky voli spravcovskej spoloénosti 8 707
6. Zavazky voci realitnym spolocnostiam
|a) - ﬁ!._krétkodobé

b) ' dlhodobé

7. Hypotekarne Gvery

8. Ostatné zavazky 2704128

Il Viastné imanie - - 24 754 606

9 Podielové listy, z toho 24 754 606

a) fondy z ocenenia 24784182
b) | zisk alebo strata za uétovné obdobie (29 576)

Pasiva spolu

27 467 A4
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Nazov spravovaného fondu

[P Al R T[N E[R]S F o_-n__d___ |rle|a I!i tin/ylclh i n]v els t__| clili
ol.|p fl.l, PIA|R|T| N E RIS A SISIE|T M Al Nl A G E ME NTI|,
plrial v . siplo[I].]. al . s|.| | | | T 1 11
VYKAZ ZISKOV A STRAT
v eurach
za 09 - 12 mesiacov roku 2021
Ozn.a ) 5 Bezné uctovné
cenie POLOZKA obdobie
a b - 1
|1 Vynosy z urokov -
1a. uroky z finanéného prenajmu - o
| 1b. iné uroky
2. Vynosy z prenadjmu
3. |Vynosyzpodielovych listov 705 |
4, Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach — ]
5. Vynosy z predaja nehnutelnosti -
a. Naklady na predané nehnutelnosti _
6./c Cisty zisk/strata z cennych papierov ~ (6949)
7./d | Gisty zisk/ strata z deviz ]
8./e Cisty zisk / strata z predaja iného majetku
1. | Vynos z majetku vo fonde (6244)
f. Transakéné naklady (266)
g. Naklady na odplaty a provizie (3 615)
I. | Cisty vynos z majetku vo fonde - | (10 125)
h. Naklady na financovanie fondu ]
h. 1. naklady na uroky
h. 2. | vysledok zaistenia urokov . ___|
' h. 3. néklady na dane a poplatky
I Cisty zisk / strata zo spravy majetku vo fonde (10 125) |
i Naklady na odplatyiza_ sluzby depozitara - (2 512) '
. Naklady na cdplatu za spravu fondu (15_139)
| k. Naklady na audit Uctovnej zavierky (1 800)"
I_ A. | Zisk alebo strata fondu za u¢tovné obdobie (29 576)
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Nézov spravovaného fondu
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POZNAMKY

uctovnej zavierky zostavenej

k 31.12.2021

v eurach
A. Vseobecné informacie o podielovom fonde

PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s. (dalej len
Jfond”), je podielovy fond zalozeny v silade s ustanoveniami zakona &. 203/2011 Z. z. o kolektivnom
investovani v plathnom zneni, spravcovskou spolo&nostou PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprév. spol., a. s.
(dalej len ,spravcovska spoloénost”) so sidlom Slavicie udolie 106, 811 02 Bratislava.

Dna 22.9.2021 nadobudlo pravoplatnost rozhodnutie Narodnej banky Slovenska &islo NBS1-000-055-822 k &.z.
100-000-305-816 zo dfa 20.9.2021 o udeleni povolenia spravcovske] spolo¢nosti na vytvorenie verejného
Specialneho fondu.

Fond maé formu otvoreného podielového fondu a je vytvoreny na dobu neurdita.

Fond je uréeny pre vyvazeného investora, ktory ma zdujem v strednodobom alebo dlhodobom horizonte
zhodnocovat finan&né prostriedky prostrednictvom realitného trhu, ako aj dynamického investora, ktory hladéa
diverzifikdciu svojho portfélia o alternativnu zloZzku v podobe realit.

Fond je akumulaénym fondom, t. j. vynosy z majetku vo fonde sa zahffaju do aktualnej ceny uz vydanych
podielovych listov. Vynosy z majetku vo fonde su tvorené najma z Cistych kapitélovych ziskov z obchodovania
s cennymi papiermi a nastrojmi penazného trhu, dividend z akcii, fondov, kurzovych ziskov, trokovych
vynosov z dlhovych cennych papierov, Urokov z beznych a vkladovych G&tov, Cistych vynosov z derivatovych
operacii, z Cistych ziskov z priamych realitnych investicii vo fonde, vynosovych Urokov z pdziciek, ako aj z
daldich &istych vynosov prijatych na penazny Gcet fondu suvisiacich s nakladanim s majetkom vo fonde. Ich
vysku spravcovska spolo¢nost zistuje z Uétovnych dokladov a vypisov z bezného Gétu fondu.

Zameranim investi¢nej politiky fondu je investovat zhromazdené penazné prostriedky najma do rdznych
priamych ako aj nepriamych realitnych aktiv spifiajicich podmienky Zakona o kolektivnom investovani, z
ktorych ekonomicke] podstaty vyplyva Uzke prepojenie s trhom nehnutelnosti a v mendej miere do
doplnkovych aktiv podla zakona. Priamymi realitnymi aktivami sa rozumejl investicie do nehnutelnosti vratane
prislusenstva na Ucely ich nadobudnutia, spravy a/alebo predaja a to bud priamo do majetku fondu alebo
prostrednictvom nadobudnutia majetkovej Ucasti v realitnych spolocnostiach do majetku fondu, ktoré su pri
riadnom hospodéreni sposobilé prindsat pravidelny a dlhodoby vynos v podobe inkasovania vo forme
nadjomnéeho, ale aj inych nepravidelnych vynosov, alebo s spdsobilé priniest zisk zo zhodnotenia a predaja v
prospech majetku fondu. Nepriamymi realitnymi aktivami sa rozumejl najmi investicie do prevoditelnych
cennych papierov, podielovych listov otvorenych fondov, cennych papierov inych $tandardnych fondov,
eurdpskych Standardnych fondov a cennych papierov otvorenych Specidlnych fondov a zahraniénych
subjektov kolektivneho investovania, z ktorych ekonomickej podstaty vyplyva Uzke prepojenie s trhom
nehnutelnosti. Doplnkovymi aktivami sa rozumeju najma vklady na beznych G¢toch a na vkladovych uétoch so
splatnostou na poZiadanie alebo s lehotou splatnosti do 12 mesiacov, nastroje penazného trhu, prevoditelnég
cenné papiere, podielové listy otvorenych fondov, cennych papierov inych standardnych fondov, eurépskych
§tandardnych fondov a cennych papierov otvorenych $pecidlnych fondov a zahrani¢nych subjektov
kolektivheho investovania (fondy kratkodobych investicii, pefiazného trhu, akciové, dlhopisové, zmiedané,
$pecidlne a alternativne fondy) a finan¢né derivaty.

Cielom spravcovskej spoloénosti pri sprave fondu je dosahovanie zhodnotenia podielového listu fondu a
maximalizaciu majetku fondu participaciou na vyvoiji realitného sektora v odpori¢anom investiGnom horizonte
uvedenom v Predajnom prospekte a Kludovych informaciach pre investorov a pri primeranej miere rizika v
mene EUR.
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Néazov spravovaného fondu
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Podielovy fond vytvoreny a spravovany spravcovskou spolo¢nostou nie je samostatnym pravnym
subjektom. Hlavnym predmetom ¢innosti spravcovskej spolocnosti, ktorad podielovy fond spravuje je:

1. vytvéranie a spravovanie alternativnych investiénych fondov a zahraniCnych alternativnych investi¢nych
fondov,

2. v rdmci spravovania alternativnych investi¢nych fondov a zahrani¢nych alternativnych investi¢nych fondov:
a) administracia, ktorou sa rozumeju éinnosti podla § 27 ods. 2 pism. b) zékona o kolektivnom investovani vo
vztahu k alternativnym investiénym fondom a zahraniénym alternativnym investicnym fondom,

b) distribucia cennych papierov a majetkovych Gc&asti alternativnych investi¢nych fondov a zahraniénych
alternativnych investi¢nych fondov,

¢) ¢innosti suvisiace s aktivami alternativneho investi¢ného fondu a zahraniéného alternativheho investiéného
fondu, a to sluzby nevyhnutné na spinenie povinnosti pri spradve majetku alternativneho investiéného fondu
a zahrani¢ného alternativneho investi¢ného fondu, sprava zaradeni, &innosti spravy nehnutelnosti,
poradenstvo podnikom o kapitalove] Strukture, priemyselnej stratégii a suvisiacich otazkach, poradenstvo
a sluzby tykajice sa zlUceni a kipy podnikov ainé sluzby spojené so spravou alternativheho investiéného
fondu alebo zahrani¢ného alternativneho investi¢ného fondu a spoloénosti a inych aktiv, do ktorych tento fond
investoval.

Spravcovska spolo¢nost vykonava svoju ¢innost na Uzemi Slovenskej republiky.
Spravcovska spolocnost je sucastou finanéného konsolidovaného celku materskej spolo¢nosti PARTNERS
GROUP HOLDING SK, a.s., Slavi¢ie udolie 106, 811 02 Bratislava, Slovenska republika.

Spravcovska spolo¢nost zabezpeduje vedenie udtovnictva a vykaznictva v podielovom fonde oddelene od
svojho majetku. Depozitarom podielového fondu je Slovenské sporitelfa, a. s., so sidlom Tomasikova 48,

Bratislava (dalej len ,depozitar”).

Clenovia predstavenstva spravcovskej spolo&nosti k 31. decembru 2021:

Predstavenstvo |

Predseda Ing. Jakub Rosa od 25.11.2021

Predseda Ing. Juraj Juras do 25.11.2021

Podpredseda Ing. Andrea Halmové od 25.11.2021 o

Podpredseda - Ing. Bohuslav Benedek do 25.11.2021 L
| Clen Mar. Martin Céja

Clenovia dozornej rady spravcovskej spoloénosti k 31. decembru 2021:

Dozorn3 rada - N
Predseda Jan Mller - _|
Clen Ing. Pavol Sule] |

| Clen - o Ing. Jozef Bartdnus od 25.11.2021 -
Clen o Ing. Marcel Komanicky, do 25.11.2021

Majetok spravovany v podielovom fonde nie je majetkom spravcovskej spolo¢nosti, individualna G&tovna
zavierka fondu nie je konsolidovana do U&tovnej zavierky spravcovskej spolocnosti. Spravcovska spoloénost
nezostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku lebo nespifia podmienky pre konsolidaciu podfa ustanoveni § 22
zékona ¢. 431/2022 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov.
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B. Pouzité uctovneé zasady a uctovné metddy
Uétovné zdsady a uétovné metSdy pouzité pri zostavovani uétovnej zavierky

U&tovna zévierka podielového fondu pozostavajica zo suvahy k 31. decembru 2021, vykazu ziskov a strat a
poznamok k udtovnej zavierke za obdobie od 22. septembra do 31. decembra 2021 bola pripravené v silade so
zdkonom &islo 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov {dalej len ,zédkon o U&tovnictve”) a v
stlade s Opatrenim z 13. decembra 2018 &. MF/013724/2018-74, ktorym sa meni a doplia opatrenie
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007 ¢. MF/25835/2007-74, ktorym sa ustanovujd
podrobnosti o usporiadani a oznacovani poloziek Uétovnej zdvierky, obsahovom vymedzeni tychto polozZiek a
rozsahu udajov urCenych z (cétovnej zdvierky na zverejnenie, oramcovej uétove] osnove a postupoch
Uc¢tovania pre podielové fondy, ddochodkové fondy a dopinkové déchodkové fondy v zneni neskorsich

predpisov (dalej len ,postupy Uctovania®).

Tato uctovna zavierka bola zostavend na zaklade predpokladu, Ze podielovy fond bude nepretrzite pokradovat
vO svojej ¢innosti.

Cenné papiere
Cenné papiere vo vlastnictve podielového fondu obsahuju podielové listy a st kategorizované ako investicény
majetok.

Cenné papiere st prvotne vykdzané v slivahe ku diu dohodnutia obchodu a pri prvotnom vykazani si ocenené
v redlnej hodnote. Zisky a straty z precenenia sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat na riadku ,Zisk/strata
z cennych papierov”. Ak fond vlastni viac ako jeden kus rovnakého druhu cenného papiera, pri uétovani tbytku
danych investicii sa predpokladd, Ze sa predévaju na baze vazeného aritmetického priemeru. Urokové vynosy
ziskané z drzby dlhovych cennych papierov sa vykdzu pomocou efektivnej Urokovej miery vo vykaze ziskov
a strat v poloZke ,vynosy z urokov”.

Redlna hodnota cennych papierov, pre ktoré existuje aktivny trh a pri ktorych mozno spolahlivo uréit trhovt
cenu, sa stanovuje podla trhovej ceny. V pripade cennych papierov, pri ktorych neexistuje aktivny trh, je
pouzité ocenenie podla priemeru z kotdcii referenénych trhov (zverejnené v systéme Bloomberg) a po dohode
s depozitdrom (podla pravidiel Asocidcie spravcovskych spolognosti). Ak hodnotu cenného papiera nie je
mozné urcit opisanym spésobom, jeho hodnota je v silade s ustanoveniami Zékona &. 203/20M1 Z. z. o
kolektivnom investovani v platnom zneni a vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky &. 611/2003
urCena spravcovskou spolo¢nostou po dohode s depozitdrom inymi vSeobecne uzndvanymi metddami
ocenovania. Pri pouZiti tychto metdd su zohladnené aktualne Urovne Urokovych sadzieb pre finanéné nastroje
s rovnakymi alebo porovnatelnymi charakteristikami, bonita emitenta ocenovaného cenného papiera, jeho
zostatkovd doba splatnosti a mena, v ktorej st denominované platby plynice z vlastnictva tohto cenného
papiera.

Vydavky priamo spojené s obstaranim cennych papierov st pri ndkupe a predaji G&tované priamo do nakladov
v prilozenom vykaze ziskov a strat podielového fondu.

Vykazovanie cennych papierov sa ukonci ku driu dohodnutia predaja.

Kratkodobé pohfladavky

Kratkodobé pohladavky predstavuji pohladavky zvkladov poskytnutych komerénym bankam, ktorych
dohodnutd doba splatnosti je nad 24 hodin, ale do jedného roka, aktoré st drzané fondom primarne za
Géelom ich zhodnotenia. Bezné a terminované vklady s dohodnutou splatnostou do 24 hodin s vykdzané ako
penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov.

Kratkodobé pohladdvky st prvotne vykézané v stivahe ku diu dohodnutia obchodu a pri prvotnom vykazani sd
ocenené v redlnej hodnote. Po prvotnom vykdzani sa pohladavky ocefuju v amortizovanej hodnote, ktora
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predstavuje cenu pouzitd pri prvotnom oceneni, ktord sa zvySuje o dosahovany, &asovo rozliseny Grok. V
pripade spornych pohladavok je vytvorena opravna polozka.

Peniaziné prostriedky a ekvivalenty periaznych prostriedkov

PefiaZné prostriedky predstavuju periainé prostriedky v banke splatné na poZiadanie. Ekvivalenty pefaznych
prostriedkov predstavuji najmé prava spojené s vkladom v bankich so splatnostou do 24 hodin, Gvery
poskytnuté bankdm na jeden defi, $tatne pokladnicné poukazky a pokladniéné poukéZky Narodnej banky
Slovenska s dohodnutou dobou splatnosti do troch mesiacov. K datumu Uétovnej zavierky s v rdmci tejto
polozky vykézané vklady na beznych uctoch vedenych u depozitara.

Ostatné aktiva
Ostatneé aktiva sa (&tuju v obstardvacej cene. Ocenenie aktiv sa postupne zvySuje o Urokové vynosy a znizuje
o opravné polozky ak su potrebné.

Zavazky
Zavazky predstavuju naroky tretich osb vodi fondu z titulu prijatych platieb, odplaty spravcovskej spoloénosti
alebo depozitarovi a inych poloZiek.

Zavazky su prvotne vykazané v sivahe ku diiu dohodnutia obchodu a pri prvotnom vykazani si ocenené v
redlnej hodnote. Po prvotnom vykazani sa zavazky ocefuju v amortizovanej hodnote, ktora predstavuje cenu
pouZzitd pri prvotnom oceneni zvySenu o ¢asovo rozliseny Urok. Kratkodobé zavézky, ktoré nie st splatné v
splatkach, sa ocefuji nominalnou hodnotou.

Den uskutocCnenia uctovného pripadu

V pripade, ak nie je doba medzi uzavretim zmluvy a plnenim zavézku dlhsia ako obvykléd doba podla zvyklosti
na prislusnom trhu, je dfiom uskutoénenia U&tovného pripadu pri kipe a predaji cennych papierov den
dohodnutia zmluvy.

V ostatnych pripadoch je dfiom uskutocnenia uctovného pripadu den v sulade s postupmi Gétovania.

Zasady a postupy vypoctu vysky zniZenia hodnoty majetku a rezerv

Spravcovska spolo¢nost v pripade potreby vytvéra a pouziva na majetok v podielovom fonde opravné polozky
na zéklade diskontovanych buducich oéakavanych penaznych tokov. Spravcovska spoloénost nevytvorila k 31.
decembru 2021 opravné polozky na majetok v podielovom fonde.

Dari z prijmov podielového fondu

Podielovy fond nie je pravnickou osobou v zmysle § 4 ods. 2 zdkona &. 203/201 Z. z. o kolektivhom
investovani, teda nie je ani dafiovnikom dane z prijmov v zmysle zédkona &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov.
Zékon o dani z prijmov stanovuje, Ze pri vyplate, poukazani alebo pripisani vynosov z podielovych listov je
spravcovskd spoloénost povinna vykonat zréZku dane.

V zmysle zdkona o kolektivnom investovani spravcovskd spoloénost vynosy z majetku v podielovom fonde
priebezne denne zahffa do Cistej hodnoty majetku. V zmysle § 43 ods. 10 zdkona o dani z prijmov sa za
pripisanie Uhrady v prospech dariovnika pri vynosoch z cennych papierov plyndcich prijemcovi od
sprévcovskych spolonosti nepovazuje zahrnutie vynosu do aktualnej ceny uz vydaného podielového listu,
ktorym je splnena povinnost kazdoro¢ného vyplacania vynosu z majetku v podielovom fonde.

Spravcovska spoloGnost v stilade s ustanovenim § 43 ods. 10 zdkona o dani z prijmov G&inného od 1. aprila
2007 vykona zrazku dane z kladného rozdielu medzi vkladom podielnika, ktorym je predajna cena podielového
tistu podielového fondu pri jeho vydani a vyplatenou nezdanenou sumu. Vydka zévazku z takto vydislene;
danovej povinnosti je uvedena v bode ,Ostatné zavazky”.

Vydavanie podielovych listov a spdtné odkupy (redemécie)

Hodnota podielového listu pri predaji sa uréi ako siéin aktudlnej ceny podielu a poctu vydavanych podielov
podielového listu. Hodnota podieloveho listu pri redemacii sa urci ako siéin aktualnej ceny podielu a podtu
redemovanych podielov podielového listu.
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Podielovy fond Gétuje o podieloch podielnikov na Géte 511 ,Podielové listy”. V priloZene] suvahe st podiely
podielnikov vykazané v polozke “Podielové listy” vo vlastnom imani. V sulade so §tatitom podielového fondu je
spravcovska spoloé¢nost povinnd vyplatit podielovy list podielnikovi bez zbytoéného odkladu po doruéeni
pokynu na redemaéciu v pripade beznej likvidity fondu, v opaénom pripade do Siestich mesiacov. Spravcovska
spolo¢nost nie je povinna vyplacat podielové listy fondu po dobu najviac prvych troch rokov od nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o udeleni povolenia na vytvorenie fondu.

Spravcovské poplatky, depozitdarske poplatky a poplatky za audit

Spravcovskej spolo¢nosti prindlezi za spravu fondu

+ odplata vo forme zakladnej zlozky odplaty za spravu fondu (dalej len ,Zakladna zlozka odplaty”) a

« vykonnostna zlozka odplaty za zhodnotenie fondu (dalej len ,Vykonnostna zlozka odplaty”).

Spravcovské poplatky su vykdzané v polozke “ Naklady na odplatu za spravu fondu” v prilozenom vykaze
ziskov a strat.

Vypocet Zakladnej zloZzky odplaty za spravu Fondu

ZOdplS = HMTt * ZOdplS % * D/DR, kde:

Z0OdplS - Zakladna zlozka odplaty Spravcovske] spolo¢nosti za spravu fondu,

HMTt - hodnota majetku vo fonde ocistena o zavazky fondu v aktudiny den, ku ktorému sa vykonava ocenenie
fondu, pred zaluctovanim Zakladnej zlozky odplaty za spravu fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitara a
Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu fondu,

ZOdplS % - koeficient Zakladnej zlozky odplaty za spravu fondu uvedeny v Predajnom prospekte v ¢l.A, bod
23,

D - pocet dni od predchadzajuceho ocenenia do aktualneho dna, ku ktorému sa vykonava ocenenie Fondu,

DR - pocet kalendarnych dni v prislusnom roku.

Vypodet Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu

MOdplS = max (0; ((AHPt / HPmax - 1) * (HMTt * MOdplS %)), kde

MOdplS - Vykonnostna zlozka odplaty Spravcovskej spolo¢nosti za spravu fondu,

AHPt - aktualna hodnota podielu v den, ku ktorému sa vykondva ocenenie fondu, po zalctovani Zakladnej
zlozky odplaty za spravu fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitara a bez zalctovania Vykonnostnej zlozky
odplaty za spravu fondu,

HPmax - najvy$Sie dosiahnutd hodnota podielu od zaciatku vydavania podielovych listov po zalctovani
Zakladnej zlozky odplaty za spravu fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitira a bez zaldtovania
Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu fondu (High-Water mark hodnota podielu),

HMTt - hodnota majetku vo fonde olistend o zavazky fondu v aktudiny den, ku ktorému sa vykonava ocenenie
fondu, po zadctovani Zakladnej zlozky odplaty za spravu fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitara a bez
zalcétovania Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu fondu,

MOdplS % - koeficient Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu fondu uvedeny v Predajnom prospekte v &LA,
bod 23.

Depozitarom podielového fondu je Slovenska sporitelia, a. s. Depozitar je povinny viest podielovému fondu
jeho bezny uéet v prislusnej mene a kontrolovat, ¢i ¢innost fondu a vypocet hodnoty podielovych listov je v
stlade so zdkonom o kolektivnom investovani v zneni neskorsich predpisov. Depozitarovi za vykon &innosti
prindlezi odplata. Naklady za sluzby depozitdra si vykazané v prilozenom vykaze ziskov a strat v polozke
.Naklady na odplaty za sluzby depozitara”.

Vypodet Odplaty za vykon funkcie depozitira

ZOdpID = HMTt * ZOdpID % * D/DR, kde:
Z0dplID - Odplata za vykon Cinnosti depozitara,
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HMTt ~ hodnota majetku vo fonde ocistend o zavézky fondu v aktualny den, ku ktorému sa vykonava ocenenie
fondu, pred zalctovanim Zékladnej zlozky odplaty za spravu fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitara a
Vykonnostnej odplaty za spravu fondu,

ZOdplD % - koeficient Odplaty za vykon &innosti depozitdra dohodnuty v Depozitdrskej zmluve a uvedeny v
Predajnom prospekte v ¢l.A, bod 23,

D - pocet dni od predchadzajiceho ocenenia do aktuélneho dia, ku ktorému sa vykonédva ocenenie Fondu,

DR - poéet kalendarnych dni v prislusnom roku.

Vyska poplatkov za audit fondov je stanovena v zmysle platnych dohéd a predpisov spravcovskej spolo&nosti.
Naklady za audit fondov st vykazané v priloZzenom vykaze ziskov a strat v polozke ,Naklady na audit udtovnej
jednotky”.

Dal3ie informécie o pouZitych tGétovnych zédsadsch a uctovnych metédach

V zmysle § b5 ods. 2 zdkona &. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani v zneni neskorSich predpisov musi
podielovy fond kazdoroéne vyplacat podielnikom vynosy z majetku v podielovom fonde vo vyske vynosov z
cennych papierov, nastrojov pefainého trhu a z vkladovych tctov vyplatenych za prisiusny kalendarny rok, o
ktorych sa uctuje v zmysle postupov Uétovania do vynosov podielového fondu.

Statut fondu definuje formu vyplacania vynosov z majetku v podielovom fonde zahrnutim tohto vynosu do
aktualnej ceny uz vydanych podielovych listov.

Informdacie o zakonnych poZiadavkach

V sulade s ustanoveniami zdkona je spravcovska spoloCnost pri spravovani podielového fondu povinna
dodrziavat viaceré limity a obmedzenia tykajuce sa investovania majetku v podielovom fonde.
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Ozna- C. Prehlad o penaznych tokoch

Bezné Gctovné

cente obdobie
X | PenaZny tok z prevadzkovej ginnosti —
| Vynosy z urokov, odpldt a provizii (+) 705 |
Zmena stavu pohladavok z drokov, odplat a provizii |
(/) o
Naklady na Uroky, odplaty a provizie (-) _ (21532)
Zmena stavu zavazkov z Urokov, odplat a provizii (+/-) 7354

Zmena stavu pohladavok za dividendy (+/-)

1

2

3

4.

5. Vynosy z dividend (+)
6

7

8

Obrat strany Cr usporiadacich i¢tov obchodovania s cennymi papiermi,

drahymi kovmi a nehnutelnostami (+) ]
Zmena stavu pohladdvok za predané cenné papiere, drahé kovy

a nehnutelnosti (+/-)

Obrat strany Dt analytickych Gctov prvotného zauctovania ucétov FN,

a. drahych kovov a nehnutelnosti
| -) B o (24 671848) |

10. Zmena stavu zavazkov na zaplatenie kipnej ceny FN, drahych kovov a

nehnutelnosti (+)

1. | Vynos z odpisanych pohladavok (+) .
2. Naklady na dodavatelov (-) - o (1800) |
13. Zmena stavu zavézkov voci dodavatelom (+) - - 5171 |

14. _Naklady na zrdzkovu dan z prijmov (-)

15. Zavézok na zrdzkovu dan z prijmov (+) B

. Cisty penazny tok z prevadzkovej &innosti (24 681 950) |
X Penazny tok z investi¢nej Einnosti . B B

| 18. | Obstaranie nehnutelnosti (-)

17. Zmena stavu zdvazkov z obstarania nehnutelnosti (+/-)
| 18. Vynosy z dividend z realitnych spolonosti (+) B
| 19. Zmena stavu pohladavok na dividendy z realitnych spolo¢nosti (+/-) )
| 20. Znizenie/ zvySenie poskytnutych dverov a vkladov (+/-)

Il Cisty penazny tok z investine] Sinnosti
| X Pefazny tok z finan¢nej Cinnosti
| 21, Emitované podielové listy - preddavky na emitovanie PL (+) 27484492
| 22. Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-),
| Zmena stavu zavazkov z vystupov z fondov a zavazkov za vratené PL/

23. s

pohladavok z prestupov do (+/-) o

24. Dedicstva (-)

25, | Zmena stavu zavdzkov na vyplatu dediéstiev (+/-)
26. | Preddavky na emitovanie podielovych listov (+)

27. | ZvySenie/znizenie prijatych uverov (+/-) -
| 28. | Naklady na Groky za dvery (-) -

29. | Zmena stavu zavizkov za Groky za tvery (+/-) -

L. | Cisty pefazny tok z finan&ne] &innosti - 27 484 492

v Uginok zmien vo vymennych kurzoch na pefazné prostriedky v cudzej

: | mene B
Vv | Cisty vzrast/pokles pefiaznych prostriedkov a ich ekvivalentov |
i [ ALV, 2 802 542
Vi. ' Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na zaciatku Gi¢tovného obdobia - ~ 0
VIL. Pefiazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci i¢tovného obdobia
[ VI.+V. 2802542
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Peniaze a penazné ekvivalenty predstavujua vklady v bankach so splatnostou do 24 hodin.

Ozna-
¢enie | D. Prehfad o zmenach v ¢istom majetku fondu Bezné ﬂétf)vné
obdobie
a b
1. Cisty majetok na zadiatku obdobia
? ‘ pocet podielov
'b) "~ hodnota jedného podielu 1
1. 'Upisané podielové listy : 24784 181
2.  Zisk alebo strata fondu (29 576)
3. | Vlozenie VYnOSO\; podielnikov do majetku fondu
4, Vyplata vynosov podielnikom o
5. Vratené podielové listy
I Narast/pokles ¢istého majetku 24 754 605
A. Cisty majetok na konci obdobia R 24 754 605
a) pocet podielov N 24 890 718
b_) " hodnota jedného podielu 0,994532
E. Poznamky k polozkam suvahy a k polozkam vykazu ziskov a strat

Suvaha fondu

Aktiva
,C,';S(;iu 7.1. Podielové listy (PL) Bosng dStone |
obdobie
[ 1. | PL otvorenych podielovych fondov 4864 899
1.1, nezaloZzené 4864 899
1.2. zalozené v repoobchodoch
1.3. | zaloZené - S -
2. PL ostatné
2.1. nezaloZzené -
2.2. zaloZené v repoobchodoch
2.3. zaloZené
Spolu 4 864 899
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Cislo 7.11. Podielové listy podla mien, v ktorych st ocenené N 3
riadku BezZné uétovné
obdobie
1. EUR 4 864 899
2. usD
3. JPY -
4, CHF -
5. GBP B -
6. SEK
7. CZK
8. HUF
9. PLN
10. CAD - B
1. AUD - - -
12. Ostatné meny B
Spolu 4 864 899
S;sézu 12. Penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov Besné titovnd
obdobie
1. Penazné prostriedky v pokladni
2. Bezné ucty 2802542
3. Poskytnuté Overy splatné na poZiadanie a do 24 hodin a vklady splatné do
24 hodin
4, Pohladavky na penazné prostriedky v rdmci spotovych operacii
5. Cenné papiere pefiazného trhu s dohodnutou dobou splatnosti najviac tri
| mesiace B
| x Medzisucet - suvaha
| 6. | Uverové linky na okamzZité Cerpanie pefiaznych prostriedkov
Spolu 2 802 542
Cislo 13. Ostatny majetok .« oax .
riadku Bezné uctovné
obdobie
1. Zuétovanie s verejnym trhom CP B 19 800 000
Spolu 19 800 000
Pasiva
g;scgzu 5. Zavidzky voci spravcovskej spolocnosti Beiné tétovnd
obdobie
1. Poplatky za spravu 2714
2. Poplatky stvisiace s vydavanim podielovych listov 5993
Spolu o 8 707
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' Gislo 8. Ostatné zavazky R e . X
riadku Bezné uctovné
obdobie
L1 Zavézky voci podielnikom -prijaté platby __ 270031
2. | Zavazky vodli depozitarovi - depozitarsky poplatok - _ 1489
! Zavazky vodi depozitarovi - spradva cennych papierov B 278 |
| 8. | Zavazky za audit 1800
| 4. Iné zavazky 250
! Spolu _ 2704128
Vykaz ziskov a strat
Gisl Jc. Zisk jch papi - e
ri;sd Zu 6./c. Zisk/strata z cennych papierov Be3né tstovnd
obdobie
1. | Akcie ) )
2. Kratkodobé dlhové cenné papiere
3. Dlhodobé dlhové cenné papiere |
4, Podielové listy B (6 949)
Spolu | (6 949) |

Cislo g. Naklady na odplaty a provizie

. Bezné uctovné
riadku

obdobie
| 1. Bankové poplatky (2153)
[ 2. Poplatky obchodnikom s cennymi papiermi B (1462)
| | Spolu _ (3615)
F. Prehlad o inych aktivach a o inych pasivach

K 31. decembru 2021 neevidovala spravcovska spoloénost pre podielovy fond iné aktiva a iné pasiva.

G. Ostatné poznamky
Vypocet cistej hodnoty majetku v podielovom fonde

Spravcovskd spolocnost stanovuje ¢istu hodnotu majetku v podielovom fonde s odbornou starostlivostou v
spolupréci s depozitarom, v stlade so zédkonom &. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani v platnom zneni a
dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi (najma opatrenim NBS ¢. 13/2011 o spdsobe urdenia
hodnoty majetku v Standardnom podielovom fonde a vo verejnom $pecidlnom podielovom fonde a spdsobe
vypoctu hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch, v ktorych sa vydavaju podielové
listy viacerych emisii) raz mesacne k 15. kalendarnemu driu prislusného mesiaca. Spravcovska spolo¢nost je
opravnena uskutoénit mimoriadne ocenenie majetku a zavazkov vo fonde aj k inému datumu, ako je uvedeny v
predchadzajuice] vete.

Cistéd hodnota majetku vo fonde sa vypocita ako rozdiel medzi hodnotou majetku vo fonde a jeho zévazkami v
deh ocenenia. Aktudlna cena podielu v def ocenenia sa uréi ako podiel Cistej hodnoty majetku a podtu
podielov v obehu ku diu ocenenia. Poget podielov v obehu predstavuje poéet vydanych podielov znizeny o
pocet vyplatenych podielov.
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Spravcovska spoloénost vypocitava ¢Cisti hodnotu majetku v podielovom fonde k 31. decembru 2021 na
zéklade dostupnych Gdajov k tomuto diiu vypod&tu. U&tovné zavierka fondu k 31. decembru 2021 odzrkadluje
skutocny stav majetku a zavézkov k 31. decembru 2021. Vzhladom na skutoCnost, Ze spravcovské spoloénost
stanovila a zverejnila ¢istu hodnotu majetku v podielovom fonde k 27.decembru 2021, dochadza k nesuladu
medzi zverejnenou gistou hodnotou majetku v podielovom fonde k 27. decembru 2021 a vypocitanou &istou
hodnotou majetku v podielovom fonde k 31. decembru 2021.

V nasledujucej tabulke je uvedeny vypocet Cistej hodnoty majetku k 27. decembru 2021 a k 31.decembru 2021.

Cislo ' Vypocéet cistej hodnoty majetku k 27.decembru 2021 |  k 31.decembru 2021

riadku

1. Pefiazné prostriedky 18 658 573 2802543

2. Investicie ] 4 866180 4 864 899
3. | Pohladévky 2 000 000 19 800 000

4 Zavazky : 3588 241 2712 835

5 Cista hodnota majetku ' 21936 513 24 754 606 |
6 Poget podielov v obehu 22 051246 24890718 |
7 Aktualna cena podielu 0,994797 | 0,094532 |

Informacie o naslednych udalostiach

Dolezitd udalost, ktord nastala po dni, ku ktorému sa zostavuje (Ctovna zavierka a diiom zostavenia Uétovne;j
zavierky, sprdvcovska spoloénost a fond posudili mozny dopad vojnového konfliktu na Ukrajine. Spolo¢nost
nezaznamenala Ziadny vplyv na aktiva v portféliu fondu a neplénuje prijat Ziadne opatrenia na zabezped&enie
majetku proti negativnym vplyvom, pretoze Ziadne aktiva vo fonde sa netykaju Ruskej federdcie, Bieloruske;j
republiky a Ukrajiny.

Spravcovska spoloCnost uz pred vypuknutim konfliktu na Ukrajine vykonavala vo&i osobam s domicilom v
Ruskej federacii, Bieloruskej republike alebo na Ukrajine zvy8en( starostlivost. Spravcovska spolo¢nost dalej
uskutocnila implementaciu novych sankénych zoznamov do procesov spravcovskej spolodnosti v zaujme
véasne] identifikacie sankcionovanych osbb a nasledného odmietnutia uzavretia obchodného vztahu so
sankcionovanou osobou. Spravcovskd spoloénost neeviduje ziadnych klientov spadajlcich pod sankcie ani
Ziadne aktiva fondu spadajlce pod sankcie.

Konflikt na Ukrajine nema na fond a jeho likviditu Ziadny vplyv, preto v suvislosti s tymto konfliktom nie je
potrebné monitorovat situaciu vo fonde.

Spravcovska spoloénost neeviduje Ziadne nové skutoénosti, ktoré by mali vplyv na aktiva spravované vo fonde.

Tato UCtovna zavierka bola zostavena 26. aprila 2022 na adrese Slavicie Udolie 106, 811 02 Bratislava,
Slovenska republika.
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