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PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.

Uétovna zavierka za rok kongdiaci sa 31. decembra 2021

pripravena v stlade s Medzinarodnymi $tandardmi pre finan¢né vykaznictvo v zneni prijatom Eurdpskou tniou

Vykaz o financnej situacii
za rok konéiaci sa 31. decembra 2021

Poznamky na strandch 7 az 23 st neoddelitelnou suc¢astou Uctovnej zavierky.

(v EUR) Pozn. 31.12.2021 31.12.2020
Aktiva

_Peniaze a penazné ekvivalenty 4.1 317 516 123 194
Dlhodoby nehmotny majetok 4.2 226124 1860
Dlhodoby hmotny majetok 4.3 10 383 35671
Odlozend danovéd pohladavka 413 26 406 1847
Ostatné aktiva 4.4 9 810 20 018
Aktiva spolu 590 239 : 182 590
Vlastné imanie a zavazky
Zaviazky |
Obchodné zavézky 4.5 120 647 | 5383
Ostatné zavazky 4.6 46 483 48 201
Prijaté pdzicky 47 175 000 -
Zavazky spolu 342130 53 584
Vlastné imanie
Zakladné imanie 4.8 125 000 125 000
Zakonny rezervny fond 4.8 12 500 12 500
Kapitéalovy fond 4.8 375 000 0
Nerozdeleny zisk / strata z minulych rokov B (8 494) 0
Zisk/strata bezného uétovného obdobia (255 897) (8 494) |
Vlastné imanie spolu 248 109 129 006
Vlastné imanie a zavazky spolu 590239 | 182590
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Vykaz ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku

za rok konciaci sa 31. decembra 2021

(v EUR) Pozn. 31.12.2021 31.12.2020
Urokové naklady (715) (182)
Cisté naklady z Grokov - 4.9 (715) (182)
Vynosy z poplatkov a provizii 179 262 0
Naklady na poplatky a provizie (161 7486) (25)
_Cisty zisk/(strata) z poplatkov a provizii 410 17 516 (25) |
Véeobecné prevadzkoveé naklady 4.1 (296 838) (58 744)
| Ostatné prevadzkové vynosy/(néklady) 412 (419) 48 610
Zisk pred zdanenim (280 456) (10 341)
Dan z prijmov B 4.13 24 559 1847
Zisk po zdaneni (255 897) (8 494) |

Spravcovska spoloénost nevykazala k 31.12.2021 ostatny komplexny zisk alebo stratu.

Poznadmky na stranach 7 az 23 su neoddelitefnou sucastou Gctovnej zavierky.
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Vykaz zmien vo vlastnom imani

za rok konciaci sa 31. decembra 2021

Zakladne | Z3KOMMY |\ itstovy | Nerozdeleny
(v EUR) . . rezervny zisk minulych Spolu
imanie fond .

L fond obdobi
Stav k 6. maju 2020 - - -l - -
Zvysenie zédkladného imania 125 000 - 125 000
Zvysenie zakonného rezervného 12 500 ' . 12 500
Zisk/(Strata) bezného obdobia - ll - (8 494) (8 494)
Stav k 31. decembru 2020 125 000 12 500 | - (8 494) 129 006
Zvy$enie kapitalového fondu 375 000 - 375 000
Zisk/(Strata) bezného obdobia - - - (255 897) (255 897)
Stav k 31. decembru 2021 125 000 12 500 375 000 (264 391) 248109

Poznamky na stranach 7 az 23 su neoddelitelnou sucastou Uétovnej zévierky.
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Vykaz penaznych tokov
za rok konciaci sa 31. decembra 2021

[ (v EUR) 31.12.2021 31.12.2020
:_Peﬁainé toky z prevadzkovej ¢innosti .
| Vysledok hospodarenia z bezne] &innosti pred zdanenim (+/-) (280 456) (10347) |
Nepenainé operacie ovplyviujuce vysledok hospodarenia z beznej
¢innosti pred zdanenim danou z prijmu 17 232 5398 |
I | Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku (+) 6 584 786 |
| Zmena stavu rezerv (+/-) 18 957 4767
Zmena stavu ¢asového rozlienia nakladov a vynosov (+/-) (9 024) (337) |
Uroky Uétované do nakladov (+) 5 | 182 |
' Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenla
| z beznej Cinnosti (263 224) (4 943)
| Zmena stavu pohladévok z prevadzkovej Einnosti (+/-) 19 230 (19 680)
f- Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej &innosti (+/-) 119 247 13 058
Pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov
a vydavkov, ktoré sa uvadzaju osobitne v inych ¢astiach prehladu
|_ penaznych tokov (+/-) (124 747) | _ {(11565) |
"_V\’zdavky na zaplatené droky (-) ~ (235) (182)
| Cisté penazné toky z prevadzkove] &innosti (124 982) (11747)
Iﬁaﬁainé toky z investicnej ginnosti |
Vydavky na obstaranie nehmotného majetku (-) (225 048) (1860)
Cisté penazné toky z investi¢nej Einnosti B (225 048) (1860)
Periazné toky z financnej ¢innosti -
Zvydenie zakladného imania (+) - - 125 000
| Zvysenie zakonného rezervného fondu (+) - 12 500
Zvysenie kapitdlového fondu (+) 375 000
Lizingové splatky - istina (-) (5 648) _ (899) |
_ Prijatie pozZicky . 175 000
Cisté pefazné toky z finanénej cmnostl B 544 352 136 801
Cisté zvysenie alebo znizenie pefaznych prostriedkov a penaznych
ekvivalentov (+/-) 194 322 123194 |
Stav penaZnych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na zaciatku
uctovného obdobia - 123194 0
Stav penaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na konci
uctovného obdobia 317 516 123194 |

Poznamky na strandch 7 aZ 23 su neoddelitelnou sti¢astou Uctovnej zavierky.
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Poznamky k Gctovnej zavierke k 31. decembru 2021

1. VSEOBECNE INFORMACIE

Spravcovska spolo&nost PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s. {dalej len ,spravcovska spolo&nost”)
so sidlom Slavidie udolie 106, 811 02 Bratislava, ICO 53068351, DIC 2121257589, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vloZka &islo 7098/B, bola zalozena dnha 27. novembra 2019 a svoju &innost
vykonava v slilade s ustanoveniami zékona &. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zdkon o kolektivnom investovani®). Do Obchodného registra bola zapisana dfia 6. maja 2020.

Hlavnou &innostou spravcovskej spolo¢nosti podla vypisu z Obchodného registra je:

1. vytvaranie a spravovanie alternativnych investi¢nych fondov a zahraniénych alternativnych investiénych fondov,
2. v ramci spravovania alternativnych investi¢nych fondov a zahraniénych alternativnych investi¢nych fondov:

a) administracia, ktorou sa rozumeja &innosti podia § 27 ods. 2 pism. b) zakona o kolektivhom investovani vo vztahu
k alternativnym investi¢nym fondom a zahrani¢énym alternativnym investi¢nym fondom,

b) distriblicia cennych papierov a majetkovych (&asti alternativnych investiénych fondov a zahrani¢nych
alternativnych investi¢nych fondov,

c) &innosti stvisiace s aktivami alternativneho investi¢ného fondu a zahranicného alternativneho investi¢ného
fondu, ato sluzby nevyhnutné na splnenie povinnosti pri sprave majetku alternativneho investi¢ného fondu
a zahraniéného alternativneho investi¢ného fondu, sprava zaradeni, ¢innosti spravy nehnutelnosti, poradenstvo
podnikom o kapitalovej Struktire, priemyselnej stratégii a suvisiacich otdzkach, poradenstvo a sluzby tykajuce sa
zlu&eni a kupy podnikov a iné sluzby spojené so spravou alternativneho investi¢ného fondu alebo zahrani¢ného
alternativneho investiéného fondu a spoloénosti a inych aktiv, do ktorych tento fond investoval.

Spréavcovska spolotnost vykonava svoju ¢innost na zem/ Slovenskej republiky.

Spravcovska spoloénost je opravnena vytvarat a spravovat alternativne investiéné fondy a zahrani¢né alternativne
fondy na zéklade povolenia NBS &. sp.: NBS1-000-044-808 k &.z.: 100-000-248-602 zo dfa 8.9.2020, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dria 14.9.2020.

Narodna banka Slovenska udelila spoloénosti dha 20.9.2021 povolenie na vytvorenie verejného Specialneho fondu
s ndzvom PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprdv. spol., a.s.. Skrateny
nazov fondu je PARTNERS Fond realitnych investicii (dalej len ,fond”). Verejny Specialny fond méa formu otvoreného
podielového fondu a je vytvoreny na dobu neurditd. Rozhodnutie ¢. sp.: NBS1-000-055-822 k &.z. 100-000-305-816
nadobudlo pravoplatnost dia 22.9.2021.

Majetok investora je od spravcovskej spolo¢nosti oddeleny a uschovany u nezavislého depozitara, ktory kona
vyluéne v zaujme investorov. Depozitdrom fondu je Slovenska sporiteliia, a. s., so sidlom Tomasikova 48, Bratislava
832 37, Slovenska republika, 1C0:00 151653, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel:
Sa, vlozka ¢. 601/B.

Spravcovska spoloénost nie je spoloénikom v Ziadnej obchodnej spoloénosti.

Obchodné meno materskej spoloénosti

PARTNERS GROUP HOLDING SK, a.s., Slavicie udolie 106, 811 02 Bratislava, Slovenska republika.

Spolo&nost poskytuje svoju Udtovnu zdvierku pre potreby zostavenia konsolidovanej Uétovnej zavierky materskej
spolo¢nosti.

Konsolidovana Gétovna zavierka materskej spoloénosti PARTNERS GROUP HOLDING SK, a.s. v sulade s IFRS
vypracovana k 30. aprilu 2021 bude ulozend v registri ti¢tovnych zavierok v sulade so zdkonom ¢&. 431/2002 Z. z. o
actovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Valné zhromazdenie spravcovskej spolognosti schvalilo diia 7.4.2021 riadnu Gétovnu zavierku za rok 2020 a
vysporiadanie straty za rok 2020.
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Clenovia predstavenstva spravcovskej spoloénosti k 31. decembru 2021:

| Predstavensivo -
Predseda N Ing. Jakub Rosa, od 25.11.2021 -
Predseda Ing. Juraj Juras, od 6.5.2020 do 25.11.2021
| Podpredseda | Ing. Andrea Halmova, od 25.11.2021
Podpredseda | Ing. Bohuslav Benedek, od 6.5.2020 do 25.11.2021
Clen Mgr. Martin Céja, od 25.11.2021
Clen Ing. Jakub Rosa, od 25.01.2021 do 25.11.2021
| Clen Mgr. Martin Céja, od 6.5.2020 do 25.01.2021

Clenovia dozornej rady spravcovskej spolo&nosti k 31. decembru 2021:

Dozorna rada B B

Predseda Jan Miller, od 6.5.2020 B

Clen Ing. Pavol Sulej, od 6.5.2020 -
Clen Ing. Jozef Bartanus, od 25.11.2021

Clen Ing. Marcel Komanicky, od 6.5.2020 do 25.11.2021

Informacie o podielovom fonde

Spravcovska spolo¢nost spravuje k 31. decembru 2021 jeden otvoreny podielovy fond (dalej len ,,0.p.f.”) - PARTNERS
Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s.. Cistd hodnota majetku bola
k 31. decembru 2021 vo vyske 24 754 605 EUR (k 31. decembru 2020 O EUR).

PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s. (dalej len ,Fond”)
bol vytvoreny dia 22.9.2021 a vydavanie podielovych listov sa za¢alo 18. oktdbra 2021.

Fond je urdeny pre vyvazeného investora, ktory ma zdujem v strednodobom alebo dlhodobom horizonte
zhodnocovat finanéné prostriedky prostrednictvom realitného trhu, ako aj dynamického investora, ktory hlada
diverzifikdciu svojho portfélia o alternativnu zlozku v podobe realit.

Fond je akumulaénym fondom, t. j. vynosy z majetku vo fonde sa zahffaji do aktualnej ceny uz vydanych
podielovych listov. Vynosy z majetku vo fonde su tvorené najmi z cistych kapitalovych ziskov z obchodovania s
cennymi papiermi a nastrojmi pefiazného trhu, dividend z akcii, fondov, kurzovych ziskov, trokovych vynosov z
dihovych cennych papierov, Urokov z beznych a vkladovych Uétov, &istych vynosov z derivatovych operacii, z
vynosov prijatych na pefiazny Uc¢et fondu suvisiacich s nakladanim s majetkom vo fonde. Ich vy3ku Spravcovska
spoloénost zistuje z G&tovnych dokladov a vypisov z bezného UStu fondu.

Cielom Spravcovskej spoloénosti pri sprave fondu je dosahovanie zhodnotenia podielového listu fondu a
maximalizaciu majetku fondu participaciou na vyvoji realitného sektora v odpord¢anom investicnom horizonte
uvedenom v Predajnom prospekte a KlGCovych informacidch pre investorov a pri primeranej miere rizika v mene
EUR.

Zameranim investiénej politiky fondu je investovat zhromazdené penaziné prostriedky najma do réznych priamych
ako aj nepriamych realitnych aktiv spinajicich podmienky Zakona o kolektivhom investovani, z ktorych ekonomickej
podstaty vyplyva uzke prepojenie s trhom nehnutelnosti a v mensej miere do doplinkovych aktiv podla zdkona.
Priamymi realitnymi aktivami sa rozumeju investicie do nehnutelnosti vratane prisluSenstva na dcely ich
nadobudnutia, spravy a/alebo predaja a to bud priamo do majetku fondu alebo prostrednictvom nadobudnutia
majetkovej Ucasti v Realitnych spolo&nostiach do majetku fondu, ktoré st pri riadnom hospodareni spdsobilé
prindsat pravidelny a dlhodoby vynos v podobe inkasovania vo forme najomného, ale aj inych nepravidelnych
vynosov, alebo st spdsobilé priniest zisk zo zhodnotenia a predaja v prospech majetku fondu. Nepriamymi
realitnymi aktivami sa rozumejl najmé investicie do prevoditelnych cennych papierov, podielovych listov
otvorenych fondov, cennych papierov inych Standardnych fondov, eurépskych Standardnych fondov a cennych
papierov otvorenych $§peciadlnych fondov a zahraniénych subjektov kolektivneho investovania, z ktorych
ekonomickej podstaty vyplyva Gzke prepojenie s trhom nehnutelnosti. Doplnkovymi aktivami sa rozumeju najma
vklady na beznych U&toch a na vkladovych Gétoch so splatnostou na poZiadanie alebo s lehotou splatnosti do 12
mesiacov, nastroje pefiazného trhu, prevoditelné cenné papiere, podielové listy otvorenych fondov, cennych
papierov inych $tandardnych fondov, eurdpskych $§tandardnych fondov a cennych papierov otvorenych
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Specialnych fondov a zahraniénych subjektov kolektivneho investovania (fondy kratkodobych investicii, pefiazného
trhu, akciové, dlhopisové, zmiesané, 8pecialne a alternativne fondy) a finanéné derivaty.

2. ZAKLAD ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

U&tovna zavierka spravcovskej spolocnosti za obdobie kondiace sa 31. decembra 2021 bola zostavena v sllade so
zakonom &. 431/2002 Z. z. o Ugtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o Gétovnictve”). Podla § 17a)
zakona o Udtovnictve sa od spravcovskej spolodnosti vyzaduje, aby pripravovala svoju Gétovnu zavierku a vyroénd
spravu podla osobitnych predpisov - Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) €. 1606/2002 z 19. jula 2002 o
uplatfiovani medzinarodnych u&tovnych noriem (Mimoriadne vydanie U. v. EU, kap. 13/zv. 29; U. v. ES L 243, 11. 9.
2002) v zneni nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 297/2008 z 11. marca 2008 (U.v. EU L 97, 9. 4.
2008) a Nariadenia Komisie (ES) &. 1126/2008 z 3. novembra 2008, ktorym sa v sulade s nariadenim Eurépskeho
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1606/2002 prijimaji urgité medzinarodné ictovné tandardy (U. v. EU L 320, 29. 11. 2008)
v platnom zneni (IFRS).

U&tovna zévierka spravcovske]j spolocnosti k 31,12.2021 bola vypracovana v sulade s Medzindrodnymi Standardmi
finanéného vykaznictva (International Financial Reporting Standards, dalej len ,IFRS”) v zneni prijatom organmi
Eurdpskej Unie (dalej len ,EU”) za predpokladu, ze spoloénost bude schopnd pokracovat v nepretrzitej Sinnosti.
Spravcovska spolognost nezaznamenala vyznamny vplyv Covid19 ani konfliktu na Ukrajine na schopnost
spolo&nosti nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti.

Standardy a interpretacie platné v beZznom obdobi

Standardy, zmeny $tandardov a interpretacie k vydanym §tandardom, ktoré su prvykrat platné pre Uétovné obdobie
zadinajuce 1. januara 2021, aviak nemaju vyznamny dopad na uétovnu zavierku spoloénosti:
Platné pre uctovné

I1AS/IFRS/IFRIC Nazov obdobie zacinajlice
k alebo po datume

IFRS 16 Dodatky k IFRS 16: COVID-19 - zlavy sUvisiace s prenajmom B
(vydané 28. maj 2020) 1.juna 2020
IFRS 9, IAS 39, IFRS Dodatky k IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16: Reforma
7, IFRS 4 alFRS 16  referenénej rokovej sadzby - faza 2 (vydané 27. augusta 1.janudra 2021
2020)

Standardy a interpretécie ktoré boli vydané, ale este nenadobudli uéinnost

Standardy, ktoré boli vydané, ale k datumu vydania uctovnej zavierky Spolo&nosti eSte nenadobudli Uéinnost, resp.
ich EU este neprijala, st uvedené dalej. Spolo¢nost planuje tieto §tandardy prijat, ked nadobudnd Gginnost.

1AS 12 Dane z prijmov: OdloZena dan suvisiaca s majetkom a zdvdzkami vyplyvajucimi z jednej transakcie
(doplnenia).

Doplnenia st u&inné za obdobia za¢inajlice 1.janudra 2023 a neskor, pricom skorsia aplikacia je povolena.

V stGasnosti spoloénost posudzuje dopad na svoju Utovnu zavierku

Spoloénost o&akéva, Zze nasledujice nové a doplnené §tandardy nebudd mat vyznamny vplyv na jej ictovnu
zavierku.

Platné pre actovné

IAS/IFRS/IFRIC Néazov obdobie zacinajace
k alebo po datume

IFRS 3 Dodatky k IFRS 3 Podnikové kombinacie (vydané 14.maja

2020) 1. januara 2022
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IAS 16 Dodatky k IAS 16 Nehnutelnosti, stroje a zariadenia

(vydané 14.méja 2020) l.januéra 2022

IAS 37 Dodatky k IAS 37 Rezervy, podmienené zavazky a . .
podmienené aktiva (vydané 14.méja 2020) l-januara 2022

Roézne Standardy Projekt vylepenia Medzinarodnych standardov pre
finanéné vykaznictvo, cyklus 2018 - 2020 (vydané 14.m3ja 1.januara 2022
2020)

IFRS 17 Poistné zmluvy a dodatky k IFRS 17

1.janudra 2023
(vydané 18.madja 2017 a dodatky 25.jina 2020)

IAS 1 Dodatky k IAS 1: vykazovanie kratkodobych a dihodobych
zavéazkov v uctovnej zavierke (vydané 23. januara 2020 1.januara 2023
a 15. jula 2020)

IAS 12 Dodatky k IAS 12: odlozena dan suvisiaca s majetkom a
zavazkami vyplyvajucimi z jednej transakcie 1.janudra 2023

(vydaneé 7.maja 2021)

IAS 8 Dodatky k IAS 8: definicia Uétovného odhadu (vydané . i
12.februdra 2021) Pjsnusta 2023

IAS 1 aIFRS Dodatky k IAS 1a IFRS Practice Statement 2: zverejhovania

Practice G&tovnych politik (vydané 12.februara 2021) 1januara 2023

Statement 2

IFRS 10 a IAS 28 Predaj alebo vklad majetku medzi investorom a jeho IASB este nestanovil
pridruzenym podnikom alebo spolo¢nym podnikom datum acinnosti

Tato uétovna zévierka bola zostavena na principe éasového rozlidenia t. j. vplyv transakcii a ostatnych udalosti sa
vykazuje do obdobia, s ktorym Gasovo a vecne suvisia za predpokladu, Ze sprévcovska spoloénost bude nepretrzite
pokracovat vo svojej ¢innosti.

Utovna zavierka bola vypracovana na zaklade ocenenia v historickych cenach.

Hodnoty poloZiek G&tovnej zévierky si uvedené v celych eurdch (v EUR), pokial nie je uvedené inak. Sumy
v zatvorkach predstavuju zaporné hodnoty.

Hlavné odhady a predpoklady

Zostavenie uctovnej zavierky v sulade s IFRS vyZaduje, aby vedenie spravcovskej spoloénosti vypracovalo odhady
a predpoklady, ktoré maja vplyv na uétovné hodnoty aktiv a pasiv a na vykazované sumy aktiv a pasiv a dohadnych
aktivnych a pasivnych poloZiek k datumu a&tovnej zdvierky, ako aj na vykazované sumy vynosov a nakladov pocas
vykazovaného obdobia. Buddce zmeny ekonomickych podmienok, podnikatelskych stratégii, regulacnych opatreni,
Uctovnych pravidiel resp. inych faktorov, mézu zapricinit, Ze sa skuto¢né vysledky mézu od tychto odhadov lisit.

Vyznamné oblasti, ktoré si vyZaduju posudenie:

Ocefiovanie prava pouzivania a zavazkov z lizingu
Aplikacia IFRS 16 vyzaduje, aby Spolo¢nost vykonala usudky, ktoré majd vplyv na ocenenie prava uZivania
a zavazkov z lizingu (bod 4.18 poznamok). Patri medzi ne: urenie zmldv, ktoré spadaji pod pésobnost standardu
IFRS 16, uréenie doby, na ktori sa predmet lizingu bude vyuZivat a urcenie Urokovej miery pouzitej na diskontovanie
buducich penaznych tokov.
Pri postideni doby lizingu sa berie do tivahy nie len nevypovedatelné obdobie a zmluvné obdobie, ale posudzuju sa
aj opcie na predizenie lizingov, ak spolo&nost planuje, ze takéto opcie uplatni. Stanovend doba lizingu sa pouZije aj
ako ekonomicka doba prava pouzivania, pocas ktorej sa bude dané pravo odpisovat.
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3. HLAVNE UCTOVNE ZASADY

Peniaze a periaZné ekvivalenty

Peniaze a pefazné ekvivalenty pozostavaju z pefiaznej hotovosti, zostatkov na beznych a vkladovych uétoch
spravcovskej spolo¢nosti so splatnostou do troch mesiacov a z cenin.

Dihodoby nehmotny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok sa vykazuje v cbstardvacej cene znizenej o opravky spolu s kumulovanymi stratami zo
znizenia hodnoty. Vyska odpisov sa podita pomocou metddy rovnomernych odpisov podla odhadovanej doby
pouzitelnosti. Predpokladané doba pouzivania su 4 roky.

Sudastou obstardvacej ceny je aj neuplatnena DPH.

Metddy odpisovania, doba pouZitelnosti a zostatkové hodnoty st prehodnocované ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

K datumu zostavenia i&tovne] zavierky spravcovské spoloénost posudzuje Gétovnd hodnotu nehmotného majetku,
aby uréila, &i existuju naznaky, ze hodnota daného majetku sa znizila. V pripade ak by k znizeniu hodnoty doslo,
prislusny majetok sa preceni na jeho realizovatelnd hodnotu.

Lizingy

Spoloénost prijala Udtovny Standard IFRS 16, ktory nahradza Standard IAS 17 Lizingy a sGvisiace interpretacie.
Standard odstrafiuje sti&asny dualny model G&tovania u ndjomcu. Namiesto toho vyZzaduje, aby spoloénosti vykazali
vag&inu najmov v stvahe podla jednotného modelu, eliminujic rozliSovanie medzi operativnym a finanénym
lizingom.

Podla IFRS 16 zmluva je najom, alebo obsahuje najom, ak prenadsa pravo kontrolovat pouzivanie identifikovaného
majetku poéas uréitého obdobia za protihodnotu. Pri takychto zmluvach novy model vyZaduje, aby néjomca ako
majetok vykazal pravo pouzivania (right of use) a zavézok z lizingu. Pravo pouzivania sa odpisuje a zavazok sa Uroci.
Toto bude mat za nasledok vy$sie naklady u vacsiny lizingov hned na zadiatku, aj ked ndjomca plati konstantne
ro&né najomné. Pre ocenenie zavazkov z ndjmu (uréenie sti¢asnej hodnoty lizingovych platieb), ktoré boli predtym
vykdzané ako operativny prendjom, Spravcovskd spolocnost pouZiva priemernd vézenu diskontni sadzbu
(stanovenU ako prirastkovd vypozickovi mieru ndjomeu) vo vyske 2,28 % v zavislosti od typu prava na pouZivanie.

Pohladévky z obchodného styku a ostatné pohladavky

Pohladévky z obchodného styku sa ocefuji pri prvotnom zauctovani redlnou hodnotou a nasledne sa ocefiuju
v umorovanej hodnote metédou efektivnej urokove] miery. V pripade spornych a pochybnych pohladavok sa
vytvori opravna polozka.

Z4vézky z obchodného styku a ostatné zavézky

Zavazky z obchodného styku su prvotne vykéazané v redlnej hodnote a nasledne sa ocefiujd v umorovanej hodnote
metédou efektivnej irokovej miery.

Rezervy

Spravcovska spolodnost tvori rezervy ak ma zavazok (pravny alebo podmieneny), ktory je vysledkom minulych
udalosti, a je pravdepodobné, ze na vyrovnanie tychto zavazkov bude treba Ubytok zdrojov predstavujucich
ekonomicky prinos, a ak je moZné urobit spolahlivy odhad vy$ky zavazku. Hodnota rezerv na zévézky sa vykazuje
ako naklad a pasivum.

Akakolvek strata stvisiaca so zaudtovanim rezervy na zavazky sa vykazuje vo vykaze suhrnnych ziskov a strat za
dané obdobie.
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Opravné poloZky

Spravcovskd spoloénost k datumu zostavenia U&tovnej zavierky posudzuje, ¢i nedoslo k okolnostiam, ktoré by
indikovali znizenie hodnoty aktiv. V pripade, Ze spravcovska spolo¢nost identifikuje znizenie hodnoty aktiva, vytvéra
k takému aktivu opravnu polozku.

Spravcovska spolocnost k 31. decembru 2021 netvorila opravné polozky na zniZenie hodnoty aktiv.

Zdariovanie a odloZena darni

Danf z prijmov spravcovskej spolocnosti z vysledkov hospodarenia bezného roka zahffa splatni a odlozenu dan.
Splatnd dah z prijmov sa vypoé&ita v sulade s predpismi platnymi v Slovenskej republike na zéklade vysledkov
vykéazanych vo vykaze sthrnnych ziskov a strat vypracovanom podla IFRS. Uétuje sa do nékladov spravcovskej
spoloénosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a vypogita zo zékladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoditatelné a odpoditatelné polozky z titulu trvalych a dodasnych Gprav
dafového zakladu, danovych tlav a umorenia straty. Dafovy zavazok sa uvddza po zniZeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré spravcovska spolocnost uhradila v priebehu roka.

Odlozena dar z prijmov sa vykazuje pomocou stvahovej metddy pri vzniku doéasnych rozdielov medzi dafiovou
hodnotou aktiv alebo pasiv a ich G&tovnou hodnotou na tcely finanéného vykaznictva. Na uréenie odlozenej dane
z prijmov sa pouZivaju dafiové sadzby platné v obdobi, kedy sa oCakava realizacia odloZenej dane. Odlozen4 dafiova
pohladavka sa vykazuje v pripade, ked je pravdepodobné, Ze v budicnosti bude k dispozicii zdanitelny zisk, s ktorym
mozno dafovu pohladavku ziuctovat.

Spoloénost je od 24.6.2021 registrovana pre DPH podla § 7a zdkona o DPH , podla tohto ustanovenia sa nestéva
platitelom dane, z tohto dévodu si neuplatiiuje DPH. O neuplatnenej DPH tctuje do nakladov, resp. do obstarévace;
ceny.

Uétovanie vynosov a nakladov

1. Urokové a podobné vynosy/néklady

Urokové vynosy a urokové néaklady sa Uétuju do obdobia, s ktorym &asovo a vecne slvisia metodou efektivne;
urokovej miery. Metéda efektivnej Grokovej miery sa pouZiva na vypoGet amortizovanych nakladov finanéného
majetku a na rozdelenie vynosovych Grokov pogas prislusného obdobia.

2. Viynosy a naklady z poplatkov a provizii

Vynosy a naklady z poplatkov, vratane poplatkov za spravu a zhodnotenie podielového fondu v zmysle platného
$tatltu, st vykazované vtedy, ked je v zmysle $tatGtu narok na tento poplatok a to v prislusnom Uu¢tovnom obdobi,
na ktoré sa vztahuju.

Spravcovska spolodnost ziskava spravcovské poplatky z fondu, ktory spravuje a Sasovo sa rozlisuju do obdobia, s
ktorym vecne a &asovo stvisia. Vstupné poplatky sa ziskavaju od investorov do fondu a s vykazané pri prislusnom
vydani podielového listu.

Naklady na poplatky a provizie predstavuju provizie a bankové poplatky.

Ostatné vynosy a naklady sa vykazuji do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia.

Informécie o odplate spravcovskej spolocnosti

Spravcovskej spolo¢nosti prindlezi za spravu fondu

. odplata vo forme zakladnej zlozky odplaty za spravu fondu (dalej len ,Zakladna zlozka odplaty”) a
vykonnostna zlozka odplaty za zhodnotenie fondu (dalej len ,Vykonnostna zlozka odplaty”).

Spravcovské poplatky st vykazané v polozke “ Vynosy z poplatkov a provizii” v prilozenom vykaze ziskov a strat.

Vvpocdet Zékladnej zloZky odplaty za spravu Fondu

Z0dplS = HMTt * ZOdplS % * D/DR, kde:
ZOdplS - Zakladnd zlozka odplaty Spravcovskej spoloénosti za spravu Fondu,
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HMTt - hodnota majetku vo Fonde odistend o zavazky Fondu v aktudlny def, ku ktorému sa vykondva ocenenie
Fondu, pred zaG&tovanim Zékladnej zlozky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitéra a
Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu,

ZOdplS % - koeficient Zakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu uvedeny v Predajnom prospekte v LA, bod 23,

D - po&et dni od predchadzajiceho ocenenia do aktudineho dia, ku ktorému sa vykondva ocenenie Fondu,

DR - pocet kalendarnych dni v prislusnom roku.

Vypodet Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu

MOdplS = max (O; ((AHPt / HPmax - 1) * (HMTt * MOdplS %)), kde

MOdpIS - Vykonnostna zlozka odplaty Spravcovskej spoloénosti za spravu Fondu,

AHPt - aktualna hodnota podielu v den, ku ktorému sa vykonava ocenenie Fondu, po zauctovani Zakladnej zlozky
odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitdra a bez zalctovania Vykonnostnej zlozky odplaty za
spravu Fondu,

HPmax - najvy3sie dosiahnutd hodnota podielu od za&iatku vydavania podielovych listov po zauctovani Zakladnej
zlozky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitara a bez zal&tovania Vykonnostnej zlozky odplaty
za spravu Fondu (High-Water mark hodnota podielu),

HMTt - hodnota majetku vo Fonde oéistena o zavazky Fondu v aktualny den, ku ktorému sa vykonava ocenenie
Fondu, po zauc&tovani Zéakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitdra a bez
zalétovania Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu,

MOdpIS % - koeficient Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu uvedeny v Predajnom prospekte v €A, bod
23.

Socialne zabezpedenie
Spravcovska spoloénost odvadza prispevky do zdravotnych poistovni a do socidlnej poistovne vo vyske zakonnych
sadzieb platnych pocas roka, ktoré sa vypoditaji zo zékladu hrubej mzdy. Naklady na socidlne zabezpecenie su

zaldétované do obdobia, v ktorom su zuétované prislusné mzdy. Spravcovska spoloCnost netvori iné poistné fondy
pre zamestnancov.

4. OSTATNE POZNAMKY

4.1 Peniaze a penaziné ekvivalenty

Struktura pefazi a pefiaznych ekvivalentov bola k 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020 takato:

(v EUR) 31.12.2021 31.12.2020
Beiné ucty B | 317 437 122 711
Pokladnica B 79 483 |
Spolu 317 516 123 194

Spravcovska spoloénost ma zriadené bezné Uty v Slovenskej sporitelni, a. s. so sidlom Tomasikova 48, Bratislava.
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4.2 Dlhodoby nehmotny majetok

Zhrnutie pohybov dlhodobého nehmotného majetku pocas roka 2021:

(vEUR) K 01.35?.2021 Prirastky Ubytky | Presuny kgﬁtza;%km

Obstaravany dlhodoby

nehmotny majetok 1860 217 500 | (1860) | 217 500 |
| Ostatny nehmotny majetok - 7548 1860 9 408

Obstaravacia cena spolu 1860 225 048 - - 226 908

Ostatny nehmotny majetok (784) _ (784) |
_Opravky spolu _ - (784) | - - (784)

Zostatkova hodnota 1860 224 264 I_ - - 226 124 |

Spravcovskad spoloénost eviduje na Uéte obstarania softvér, ktory sa uZ sice pouziva na ocenenie majetku
v podielovom fonde, spréavu databazy klientov a riadenie rizika, avdak rozhodla sa, k ddtumu aétovnej zavierky tento
softvér nezaradit z dévodu stale prebiehajlcich préc na zabezpedenie véetkych pozadovanych funkcii. SpoloZnost
posudzovala znizenie hodnoty dlhodobého nehmotného majetku aviak dosla k zaveru Ze znizenie hodnoty nie je

vyznamne.

Zhrnutie pohybov dlhodobého nehmotného majetku pocéas roka 2020:

Pre pravo na pouZivanie majetku v najme (right of use) vid bod 4.18 poznamok.

Stav , . Zostatok
(VEUR) | ko6.05.2020 | Prirastky Ubytky | 4 31.12.2020
_Obstardvany dihodoby nehmotny majetok - 1860 | - 1860
Obstaravacia cena spolu - 1860 | - 1860 |
Zostatkova hodnota - 1860 | - 1860 |
4.3 Dlhodoby hmotny majetok
Zhrnutie pohybov dlhodobého hmotného majetku pocas roka 2021:
N Stav , . Zostatok
(v EUR) k 01.01.2021 Prirastky | Ubytky k 31.12.2021
Pravo na pouzivanie — IFRS 16 36 457 | 6140 25 628 16 969
_Obstaravacia cena spolu ] 36 457 6140 25 628 16 969
Prévo na pouzivanie - IFRS 16 (786) (5 800) (6 586)
Opravky spolu (786) (5 800) - (6 586)
Zostatkova hodnota 3567 21102 - 10 383
Zhrnutie pohybov dlhodobého hmotného majetku pocas roka 2020:
: Stav [ ; - Zostatok
| (vEUR) _ k06.05.2020 | Frirastky Ubytky |y 31.12.2020
| Prévo na pouzivanie - IFRS 16 36 457 36 457
| Obstaravacia cena spolu - 36 457 - 36 457
| Prdvo na pouzivanie - IFRS 16 L - (786) (786)
_Oprévky spolu - (786) | - (786)
| Zostatkova hodnota - 35 671 - 3567 |
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4.4 Ostatné aktiva

(v EUR) 31.12.2021 31.12.2020
Pohladavky z obchodného styku 0 19 000
' Iné pohladavky 0 681
Néklady buddcich obdobi 653 337 |
| Prijmy buducich obdobi g707| 0
Pohladavky voci zamestnancom 450 0
Spolu . 9 810 20 018
4.5 Obchodné zavizky
(v EUR) 31.12.2021 31.12.2020 w
Obchodné zavazky 120 647 5 383
Spolu 120 647 | 5383

V rdmci obchodnych zavazkov st vykazané finanéné zavézky - zo sprostredkovania vo vyske 98.685 EUR.

4.6 Ostatné zavazky

(v EUR) 31.12.2021 31.12.2020
Zavézok z nevyplatenych miezd 5735 3726
Nevycerpané dovolenky 9 252 1239
| Ostatné zavazky vo&i zamestnancom 598 171
Zavazky voli poistovniam 3700 2485
Dan z prijmov fyzickych oséb 1038 702
Rezerva na audit 4 680 2988
Zavézky z prendjmu 10 488 B 35758
Socialny fond 576 9
Ostatné zavazky 10 416 1123
Spolu 46 483 48 201
4.7 Prijaté poZicky
(v EUR) 31.12.2021 31.12.2020
Prijaté pdzicky o 175 000 - |
Spolu 175 000 - |
Struktdra zavazkov podla lehoty splatnosti je k 31.12.2021 a k 31.12.2020 nasledovna:
= 1
(v EUR) 31.12.2021 31.12.2020 |
Zévizky do lehoty splatnosti 342130 53584 |
Spolu 342130 53584
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(v EUR) 31.12.2021 31.12.2020
Zavéazky s lehotou splatnosti do 1 roka 339 010 21245
Zavazky s lehotou splatnosti od 1roka do 5 rokov 3120 13323
 Zavazky s lehotou splatnosti nad 5 rokov ) - 19 016
Spolu B - 342130 53584
Tvorba a ¢erpanie socidlneho fondu:
(v EUR) 2021 2020
Stav k 1.1. o 9 ' .
Tvorba socidlneho fondu 567 120
Euiitie socidlneho fondu - m |
Stav k 31.12.2021 a 31.12.2020 576 9

Zostatok socidlneho fondu je zahrnuty v sivahe v polozke ,Ostatné zdvazky”.

4.8 Vlastné imanie

Zakladné imanie spravcovskej spoloénosti pozostéava k 31, decembru 2021 zo 125 akeii (k 31. decembru 2020 zo 100
akcii), pri¢om nominalna hodnota jednej akcie je 1 000,00 EUR (k 31. decembru 2020 bola 1 250,00 EUR). Zakladne
imanie je splatené v plnej vyske.

Spravcovska spoloénost tiez uskutoénila penazny vklad v sume 12 500 EUR do zédkonného rezervného fondu. Tento
fond predstavuje povinny rezervny fond pri zalozeni spoloénosti.

Dfa 25. januéra 2021 akcionar spréavcovskej spolocnosti spolo¢nost PARTNERS GROUP HOLDING SK, a. s.
rozhodol o vytvoreni kapitalového fondu formou penazného vkladu vo vyske 200 O00,- EUR, ktory bol dria 28.
januara 2021 splateny. Dnha 17.12.2021 mimoriadne valné zhromazdenie spréavcovskej spoloc¢nosti rozhodlo o
navydeni kapitalového fondu z prispevkov akcionarov spoloc¢nosti 0 175 000,- EUR na celkovi vysku 375 000,- EUR.
Prispevky oboch akcionarov boli splatené 20.12.2021.

K 31. decembru 2021 je $truktira akcionarov nasledovna (k 31.12.2020 bola jedinym vlastnikom vsetkych akcii
spolo&nost PARTNERS GROUP HOLDING SK, a. s., Slavidie udolie 106, 811 02 Bratislava, Slovenska republika):

Nominalna Podiel na

Akcionar Pocet akcii hodnota hlasovacich

(v EUR) pravach (%)
PARTNERS GROUP HOLDING SK, a. s. 124 1000 99,2%
PARTNERS FOR YOU, a. s. 1 1000 0,8%
Spolu 125 1000 100%

4.9 Cisté néaklady z urokov
2021 2020

(v EUR) Vynosy Naklady Vynosy | Néklady
Urokové a podobné vynosy/(naklady) - (715) (182)
Gisté naklady z Grokov - (715) - (182)

Urokové a podobné naklady predstavuju uroky z lizingu budovy, parkovacieho miesta a Uroky z prijatej pozicky.
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4.10  Cisty zisk/(strata) z poplatkov a provizii

Spravcovska spolo¢nost mala v roku 2021 tieto vynosy a naklady z poplatkov a provizii:

2021 2020
(v EUR) Vynosy Naklady Vynosy Néklady
 Vstupné poplatky 164123 - -
Sprava fondu 15139 - - -
| Provizie - | (161236) - - |
| Bankové poplatky | (510) - (25) |
I., Spolu 179 262 (161 746) | - (25) W
| Cisty zisk/(strata) z poplatkov a provizii 17 516 L (25)
4.1 Vieobecné prevadzkové naklady
(v EUR) 2021 2020
Osobné néaklady 144 680 - 30195
Mzdové naklady N 96 948 20 889
Néklady na socialne zabezpedenie 34183 7353
Ostatné socialne naklady 4297 714
Rezerva na nevy&erpanu dovolenku vratane socidlneho zabezpecenia 9 252 1239
| Ostatné vSeobecné prevadzkové naklady - 152 158 28 549
__Spotreba materialu 2 355 ~ 152
| Drobny hmotny majetok N 9122
_[ Sluzby o 122 841 27 029
| z toho: 1T sluzby - 18 618 -
ndjomne - - 2628 1343 |
poradenstvo 37674 6 600
uétovné sluzby B 15 258 4 368
pravne sluzby 10 320 -
sluzby persondlnej agentury 6 912 4 968
arafické sluzby 1262 -
audit 7800 4980
riadenie rizik 5280
ostatné sluzby 7089 B 4770

' QOdpisy dlhodobého hmotného majetku 5800 786

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku B 784

Dane a poplatky - 4584 582

Ostatné rezervy 6672 -

Spolu 296 838 58 744

K 31. decembru bol fyzicky stav zamestnancov 4, z toho veduci 3 (k 31.12.2020 2, z toho vedci 2).

Spravcovska spoloénost vyuziva sluzby auditorskej spoloénosti VGD Slovakia s.r.o. na overenie individuainej
G&tovnej zavierky vo vyske 7 800 EUR (2020: 4 980 EUR). VGD Slovakia s.r.o. neposkytla sprdvcovskej spolo€nosti

iné sluzby.
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4.12 Ostatné prevadzkové vynosy/(naklady)

(v EUR) | 2021 2020

Ostatné prevadzkove ndklady B [ (419) (390)
_Ostatné prevédzkove vynosy ' - 49 000

Spolu ) j (419) 48 610

4.13 Dan z prijmu a odloZena dari

Struktira dane z prijmu k 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020:

_[ (v EUR) 2021 2020
Splatny danovy naklad | - | _

| Odlozeny danovy (ndklad) / vynos 24 559 | 1847
Spolu - 24 559 1847

V roku 2021 (v roku 2020) je pre pravnické oschy stanovend sadzba dane z prijmov 21 %.
Vypodet zakladu dane z prijmov pravnickych oséb k 31. decembru 2021 a 31. decembru 2020:

(v EUR) : 2021 21% 2020 [ 21% |
' Hospodarsky vysledok pred zdanenim (280 448) (58 894) (10 341) | (2172) |
Vplyv pripogitatelnych poloziek 128 934 27076 9009 1892
_Vplyv odpogitatelnych poloziek (8 882) (1865) - | -
Zsklad dane alebo dafové strata (160 396) (33 683) (1332) (280)
Splatna dan - -
Odlozena dai 26 406 1847
Dan z prijmov spolu _ 26 406 1847

Struktara odloZenej darfovej pohladavky a dafiového zavézku k 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020 a prehlad
o zmenach v beznom obdobi:

(v EUR) 2021
OdloZeny danovy (zavizok) / pohladavka k 1. januaru 2021 1847
Uctované vodi vykazu ziskov a strat v roku 2021 24 559
OdloZeny dafiovy (zavazok) / pohladavka k 31. decembru 2021 26 406

_| (v EUR) _ 2020

i Odlozeny danovy (zadvizok) / pohladavka k 1. januaru2020 ] -

. Uctované vogi vykazu ziskov a strét v roku 2020 | — 1847

| Odlozeny danovy (zavazok) / pohladavka k 31. decembru 2020 | 1847 |

Spravcovska spoloénost vykazala odloZenu dafiovi pohladavku k 31. decembru 2021 vo vyske 26 406,- EUR, pretoZe
vroku 2022 av nasledujlcich obdobiach otakava kladny vysledok hospodarenia, voéi ktorému bude mozné
odloZent danovi pohladéavku uplatnit.
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4.14 Podmieneny majetok a zdvazky

Nakolko mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v
tom, ako ich budu dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budd k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov.

K 31. decembru 2021 spravcovské spolo&nost neidentifikovala Ziadny podmieneny majetok a podmienené zdvazky.

4.15 Riadenie kapitalu

Prostrednictvom riadenia kapitdlu spravcovska spolotnost zabezpecuje dostatoénost zdrojov na vykon svojej
ginnosti, maximalizaciu ndvratnosti investicii akcionarov a vytvara finan¢nu stabilitu spravcovskej spolognosti.
Kapitalové poziadavky platné pre skupinu uréuje a sleduje prislusny regulaény organ. V rdmci uplatiiovania
kapitalovych poZiadaviek regulaény organ od skupiny vyZaduje, aby dodrziavala predpisany pomer celkového
kapitalu k rizikovo vazenym aktivam. Skupina si udrZiava silnu kapitalovi bazu, aby si zachovala doveru investorov,
veritelov a klientov, a zaroven dalej rozvijala svoje podnikanie v buddcnosti. Zaroven zohladhuje vplyv Grovne
kapitalu na navratnost prostriedkov akcionarov a potrebu udrziavat rovnovdhu medzi vy§$imi vynosmi, ktoré by boli
mozné pri vy$sej zadlzenosti, a vyhodami a bezpecnostou vyplyvajicimi zo zdravej kapitalovej pozicie.
Regula&ny organ od skupiny vyZzaduje, aby spravcovska spolo¢nost udrziavala primerany objem kapitalu, pricom je
vystavena riziku, ze nebude mat dostatok kapitalovych prostriedkov, aby splnila miniméalne kapitalove poZiadavky
reguldtora. Minimélny poZadovany kapital skupiny sa pocita v sUlade s poziadavkami regulacného uUradu na
primeranost vlastnych zdrojov spravcovskej spoloénosti podla prislusnych ustanoveni zdkona &. 203/2011 Z.z. o
kolektivhom investovani (dalej len ,Zakon®).
Pogas Udtovného obdobia skupina minimalnu poZzadovand Groven primeranosti vlastnych zdrojov pinila. Vlastné
zdroje spravcovskej spolocnosti st podla aktudlneho znenia Zakona primerané, ak nie st nizsie ako:
a) sudéet 125 000 EUR a 0,02% z hodnoty spravovaného majetku prevysujucej 250 000 000 EUR; tato suma
sa dalej nezvysuje, ak dosiahne 10 000 000 EUR, ak ide o spravcovskd spolo¢nost s povolenim podla §28
Zakona;
b) sudéet 125 000 EUR a 0,02% z hodnoty majetku v alternativnych investiénych fondoch alebo zahrani¢nych
alternativnych investi¢nych fondoch spravovanych spravcovskou spolocnostou prevysujucej 250 000 000
EUR; tato suma sa dalej nezvy3uje, ak dosiahne 10 000 000 EUR, ak ide o spravcovski spoloénost s
povolenim podla §28a Zakona;
¢) suma podla osobitného predpisu, Cl. 13 nariadenia Eurépskeho Parlamentu a Rady (EU) 2019/2033 z 27.
novembra 2019 o prudencidlnych poziadavkach na investiéné spoloénosti a o zmene nariadeni (EU) €.
109372010, (EU) &. 575/2013, (EU) &. 600/2014 a (EU) &. 806/2014 (U. v. EU L 314, 5. 12. 2019) v platnom
zneni;
d) suma potrend na pokrytie potencidlnych rizik profesijnej zodpovednosti za Skody vyplyvajice zo
zanedbania odbornej starostlivosti pri sprave alternativhych investiénych fondov alebo zahranicénych
alternativnych investiénych fondov vypoditana podla osobitného predpisu.

4.16 Rizika

Riziko likvidity - riziko, Ze sa pozicie v majetku Spolo¢nosti nebudi méct predat, zlikvidovat alebo uzatvorit za
obvyklych podmienok, pri primeranych nakladoch a cene a za dostatoéne kratky ¢as, ¢im sa ohrozi schopnost
fondov a spravcovskej spoloénosti spinit véas dohodnuté zavazky.

Zostatkové doba splatnosti financného majetku k 31. decembru 2021

(v EUR) Do 1 mes. ' 1_ az 3 mes. 3 n:is;(. az Z:kzo?/ Vlargkaok\? ° Celkom

Financny majetok l B e

Pohladavky voéi bankam 317 516 - - - - 317 516
_Ostatné aktiva __| 9 810 - - - - 9810 |

Celkom 327 326 | - . - - 327 326
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Zostatkova doba splatnosti finanéného majetku k 31. decembru 2020

(v EUR) Do 1mes. | 1a33 mes. 3 mes. az 1azh Viac ako 5 Celkom
| rok rokov rokov
FinanCny majetok !
| Pohladévky voci bankdm 123194 | - - - 123194
Ostatné aktiva 20018 | - - 20018
Celkom 143 212 - - - - 143 212
Zostatkové doba splatnosti finan&nych zavazkov k 31. decembru 2021
(v EUR) Do 1mes. | 1a%3 mes. 3 mes. az Tazb Viac ako 5 Celkom
- _ rok rokov | rokov
Finanéné zavazky
Obchodné zavazky 120 647 -l - - 120 647 |
 Ostatné zavazky 11689 101 | 20 663 3120 46 483 |
Prijaté pozicky - 175 000 | - 175 000
Celkom 120 647 1890 175 000 - - 342130
Zostatkova doba splatnosti finanénych zavazkov k 31. decembru 2020
(v EUR) Do 1mes. | 1a33 mes. 3 mes. aZz Tazb Viac ako 5 Celkom
B | rok rokov rokov
Financné zavazky .
Obchodné zavazky 5383 - | - - 5383
Ostatné zavazky 7948 4093 | 3821 14 543 17 796 48 201
Celkom 17 353 707 | 3185 13 323 19016 | 53 584

Kreditné riziko - riziko, ze diznik, emitent alebo ind zmluvna protistrana nedodrzi svoj zavazok podla dohodnutych
podmienok, v désledku ¢oho déjde k finanénej alebo inej strate.

Spolo&nost méa vedeny bezny uéet v Slovenskej sporitelni, a.s., ktord ma zverejneny rating od spolo¢nosti Moody s
na Urovni A1/ P-1 (riziko protistrany -dihodobé / kratkodobé).

Spravcovska spoloénost mé k 31. decembru vyznamna koncentraciu aktiv vo&i svojmu depozitdrovi v podobe
beZnych bankovych G&tov v hodnote 317 516 EUR, predstavujuci podiel na celkovych aktivach spoloénosti 53,79%
(2020: 123194 EUR, 67,47%)

Operacné riziko - riziko priamych alebo nepriamych strat pre Spoloc¢nost, vyplyvajicich z nevhodnych alebo
chybnych vnutornych procesov / postupov, zlyhania ludského faktora, zlyhania pouzivanych systémov alebo z
externych udalosti.

Cielom riadenia operaéného rizika je efektivne zniZzit / eliminovat vyskyt a dopad udalosti opera¢ného rizika a
zaroven spinit vietky poZiadavky, ktoré na Spolo¢nost v tejto oblasti kladie regulator.

Sudastou operadného rizika je aj pravne riziko. Pravne riziko je riziko, ze pravne chyby v dokumentacii spdsobia
finanénu stratu alebo stratu kreditu Spoloénosti. Riziko vyplyvajuce najma z nevymozitelnosti zmlav, hrozby
neuspesnych stdnych konani alebo rozsudkov s negativnym vplyvom na Spoloénost. Spolognost riesi pravne riziko
ex-ante analyzou danej jurisdikcie, zmluvného prava, pricom spolupracuje s renomovanou advokatskou kancelariou,
poradcami. DéleZitou otdzkou je Uprava a vynttenie si zdpoctu v budicnosti vzniknutych pohladdvok z nedodrzania
zmluvnych podmienok vodi ktorejkolvek majetkovo a personalne prepojenej osobe, ovlddanej osobe.
NajdélezZitejdim &lankom v celom systéme riadenia operaénych rizik je prevencia, ktorej ciefom je minimalizovat
udalosti opera&nych rizik ako z hladiska ich kvantity, tak zavaznosti ich dopadov do hospodarenia spoloc¢nosti.
Vaetky aktivity a procesy pred ich zavedenim do praxe musia byt formalne odsuhlasené a musi byt dostatone
definovany popis &innosti, zodpovednosti a prdvomoci pracovnikov, kontrolnych a reportovacich mechanizmov.
Kvalita tychto atribdtov je jednym z hlavnych spésobov oSetrovania operaénych rizik.
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4.17 Transakcie so spriaznenymi stranami

Spriaznené osoby podla definicie v IAS 24 s najma:

a) osoba alebo blizky rodinny prislusnik tejto osoby st spriaznené vo vztahu k spréavcovskej spoloénosti, ak tato
osoba:

- ovlada alebo spoluoviada spravcovskd spoloénost,

« mé podstatny vplyv na spravcovskil spolo¢nost alebo

- je élenom kludového riadiaceho personalu spravcovske]j spoloénosti alebo jej materskej spolognosti.

b) udtovna jednotka je spriaznend so spravcovskou spolocnostou, ak plati ktorakolvek z tychto podmienok:

- U¢tovna jednotka a spravcovska spolocnost su Slenmi tej istej skupiny (to znamend, Ze kazda materska spolo¢nost,
dcérska spoloénost a sesterska spoloCnost su navzdjom spriaznené),

. Gétovna jednotka je pridruZenou spolo¢nostou alebo spoloénym podnikom spravcovskej spolocnosti (alebo
pridruzenou spolodnostou alebo spoloénym podnikom Clena skupiny, ktorej ¢lenom je spravcovska spoloénost),

- Udtovna jednotka a spravcovska spolocnost st spoloénymi podnikmi tej istej tretej strany,

« Gétovna jednotka je spoloénym podnikom tretej strany a spravcovska spolo¢nost je pridruzenou spolo¢nostou tej
istej tretej strany,

« U&tovnl jednotku ovldda alebo spoluovlada osoba uvedena v pism. a) a

. osoba, ktora ovlada alebo spoluoviada spravcovski spoloénost, ma podstatny vplyv na Uétovnu jednotku alebo je
&lenom klu&ového riadiaceho personalu Gétovnej jednotky (alebo materskej spolo¢nosti tejto Udtovnej jednotky).

Pri posudzovani vzfahov s kaZzdou spriaznenou osobou sa kladie déraz na podstatu vztahu, nielen na pravnu
formu.

V rdmci beznej ¢innosti vstupuje spravcovskd spolocnost do viacerych transakcii so spriaznenymi stranami.
Transakcie sa uskutoénili za beznych podmienck a vztahov a za trhové ceny.

Ovladajiicou osobou spolo¢nosti je Partners Group Holding SK a.s.

Struktdra aktiv a pasiv vo vztahu k spriaznenym stranam k 31. decembru 2021:

PARTNERS Fond
realitnych investicii,
' PARTNERS ’
o.p.f., PARTNERS Partners For
| (v EUR) GRS?E Sk ASSET You, a.s. Spolu
o MANAGEMENT, sprav.
spol., a. s.
Aktiva I
' Obchodné pohladavky - - -
Ostatné aktiva 576 8 707 - 9283
Aktiva spolu ) 576 8 707 . 9283
Zavazky |
Obchodné zavazky I 101242 B -1 - 101242
Zévazky z ndjmu IFRS16 i 10 488 - - 10 488
 Prijata pdzicka s urokmi : - 175 614 175 614 |
| Zavazky spolu 1M 730 - 175 614 287 344 |
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Struktdra aktiv a pasiv vo vztahu k spriaznenym stranam k 31. decembru 2020:

(v EUR) PARTNERS GROUP SK PARTNERS GLOBE, Spolu
s.r.0. S.1.0.
I S —
Aktiva B _ -
Obchodné pohladavky 19000 | - | 19 000
Ostatne aktiva 469 12 | 48
Aktiva spolu 19 469 | 12 | 19 481
| Zavazky _
| Obchodné zavazky 1 | - 11
| Zavazky z najmu IFRS16 35 758 ' - 35758 |
| Zavazky spolu B 35769 ] - 35 769
Struktira vynosov a nékladov spravcovskej spolo¢nosti vo vztahu k spriaznenym stranam pocas roka 2021:
: - —
PARTNERS Fond
PARTNERS | PARTNERS | Partners 'e:’;) yeh Investiol.
(v EUR) GRSO:J(I)’ SK G;_(r)gE, | Fo; };ou, ASSET Spolu
o T - MANAGEMENT,
sprav. spol., a. s.
Aktivacia dlhodobého
hmotného majetku - IFRS16
(Right of use) (19489) | - - (19 489)
Urokové naklady - IFRS16 (101) - - - (101)
Urokové naklady - - (614) = (614)
Provizie - (161 236) - - (161 236)
V8eobecné prevadzkové
naklady - (40 701) (187) - - (40 888)
Vynosy zo vstupnych
poplatkov - 164123 164 123
Vynosy za spravu fondu ’ - - 15139 15139 |
Struktlra vynosov a nakladov spravcovskej spolognosti vo vztahu k spriaznenym strandm pocas roka 2020:
(v EUR) PARTNERS GROUP SK PARTNERS GLOBE, Spolu
| s.r.o. S.1.0.
Aktivécia dlhodobého hmotného o
: majetku - IFRS16 (Right of use) 36 457 36 457
| Obstaranie dlhodobého nehmotného
| majetku - 144 - 144 |
| Urokové naklady - IFRS16 (182) - (182) |
. V8eobecné prevadzkové naklady ~ (3043) (213) ~(3256) |
| Ostatné prevadzkové vynosy 49 000 - 49 000
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4.18 Najmy - IFRS 16

Spoloénost ma v najme kancelarske priestory a parkovacie miesto na ulici Slavicie tdolie v Bratislave. Najomna
zmluva je uzatvorena na dobu uréitd, do 31.5.2022, pri¢om pre Gcely IFRS 16 je predpokladana doba najmu 10 rokov,
po&as ktorej sa pravo na pouzivanie majetku v ndjme (right of use) odpisuje do nakladov.

Zavazky z najmu st vo Vykaze o finanénej situécii vykazané v ramci polozky ostatnych zavazkov.

Prehlad zdvazkov z najmu podla zostatkovej doby splatnosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Lizingovy zévazok 31.12.2021 31.12.2020

Menej ako jeden rok B 7368 | 3419 |

Jeden az péat rokov 3120 13323 |
| Viac ako pét rokov - 19 016 |
| Spolu B 10488 | 35758

Nakladovy Urok tykajuci sa zavazkov z najmu vo vyske 101 EUR je vykazany v ramci polozky Urokové a podobné
naklady vo vykaze ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku..

Platby za najmy tykajlce sa istiny v priebehu utovného obdobia vo vyske 5 648 EUR su vykadzané v ramci tokov
z finanénej &innosti v prehlade pefaznych tokov, platby za uroky tykajlice sa zavazkov z najmu vo vydke 235 EUR su
vykazané v rdmci tokov z prevadzkovej ¢innosti v prehlade pefiaznych tokov.

4.19 Udalosti po konci uctovného obdobia

Medzi datumom zostavenia u&tovnej zavierky a datumom schvélenia tejto Uctovnej zavierky na vydanie doslo k
nasledovnym vyznamnym udalostiam, ktoré ovplyvnili idaje uvedené v tejto uctovnej zavierke:

Dria 24. februara 2022 ruské jednotky napadli Ukrajinu a zacali vojenské operacie na viacerych miestach. Tieto
prebiehajice operacie viedli k obetiam, vyraznej dislokacii obyvatelstva, poskodeniu infrastruktdry a naruSeniu
hospodarskej ¢innosti na Ukrajine. Tato situacia mdze mat rézne vyznamné spolocensko-ekonomické dopady aj na
okolité staty.

Vedenie Spolo&nosti podla aktuélnej situacie dospelo k zéveru, ze rozsah moznych désledkov, ktoré sa zvazuju v
stvislosti s aktualnymi udalostami na Ukrajine, nespdsobuje vyznamné dopady alebo neistoty, ktoré by mohli
spdsobit vazne pochybnosti o schopnosti Spolo¢nosti pokradovat v &innosti najmenej 12 mesiacov od datumu
vydania Uctovnej zavierky.

4.20  Schvélenie uctovnej uzavierky

Tato udtovna zavierka bola podpisana a schvélena na vydanie 26. aprila 2022.

V mene predstavenstva podpisali:

Ing. Andr almova
podpredseda predstavenstva
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