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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
akcionarovi akciovej spolo¢nosti J&T REAL ESTATE, a.s.

Spréva z auditu i¢tovnej zavierky

Nazor

Uskutoé¢nili sme audit Gi¢tovnej zavierky spolo¢nosti J&T REAL ESTATE, a.s. (dalej len ,Spolo¢nost™), ktora
obsahuje stivahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov a strat za rok kontiaci sa k uvedenému datumu,
a pozndmky, ktoré obsahuji sdhrn vyznamnych Gétovnych zasad a G¢tovnych metdd.

Podla natho nazoru, priloZend Gétovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finantnej situacie
Spoloénosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodérenia za rok kontiaci sa k uvedenému datumu podla
zékona & 431/2002 Z. z. o Gi¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Gctovnictve®).

Zaklad pre ndzor
Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing,

ISA). Naga zodpovednost’ podla tychto tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit
i¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podl'a ustanovenf zékona ¢. 423/2015 o Statutdrnom audite
a o zmene a doplneni zékona & 431/2002 Z. z. o uttovnictve v znenf neskorsich predpisov (d'alej len ,zékon
o §tatutdrnom audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
i¢tovnej zavierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presvedéent, %e auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatotny a vhodny zdklad pre nas nazor.

Zodpovednost $tatutdrneho organu za iétovnu zdvierku
Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto u¢tovnej zavierky podl'a zdkona o G¢tovnictve a za tie

interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie i¢tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovan({ Gi¢tovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite pokradovat vo svojej ¢innosti, za opfsanie skutoénosti tykajicich sa nepretrZitého pokratovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokracovania v ¢innosti v ti¢tovnictve,
ibaze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukontit jej ¢innost, alebo by nemal ini realisticku
moZnost neZ tak urobit’,

Zodpovednost auditora za audit i¢tovnej zavierky
Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i iétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamne

nespravnosti, & u# v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stuptia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzinarodnych
auditorskych $tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nesprdvnosti mozu
vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene
otakavat, Ze jednotlivo alebo vsdhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZzivatelov,
uskutotnené na zéklade tejto ictovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoneného podla medzindrodnych auditorskych $tandardov, potas celého auditu

uplatitujeme odborny isudok a zachoviavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:
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e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy reagujiice na tieto rizika a
ziskavame auditorské ddkazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy38ie ako toto riziko
v désledku chyby, pretoZe podvod méZe zahfiiat tajni dohodu, fal$ovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnostf,ale nie za Géelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost' pouZitych uétovnych zasad a iétovnych metdéd a primeranost dctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informadcif, uskuto¢nené Statutarnym orgdnom.

e Robfme zaver o tom, &i &tatutarny organ vhodne v G¢tovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokratovania v ¢éinnosti a na zaklade ziskanych audftorskych dékazov zaver o tom, &i existuje
vyznamnd neistota v suvislosti sudalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave aud{tora na stvisiace informacie
uvedené v Gétovnej zavierke alebo, ak s tieto informécie nedostato¢né, modifikovat nd$ nézor.
Nade zavery vychadzaju zauditorskych dékazov ziskanych do ddtumu vydania naSej spravy
audf{tora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mdZu spbsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokratovat
v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovu prezentdciu, $truktiru a obsah uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢ G¢tovna zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k dal$fm poZiadavkim zakonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyronej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek
z4kona o Gétovnictve, Na% vysSie uvedeny nazor na iétovni zdvierku sa nevztahuje na iné informécie vo
vyro€nej sprave.

V stvislosti s auditom tctovnej zavierky je nafou zodpovednostou obozndmenie sa s informdciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a zvaZenie, ¢i tieto informdcie nie sii vo vyznamnom nesulade s auditovanou
ti¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu uctovnej zévierky, alebo sa
inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyrotni spravu sme ku ditu vydania spravy auditora z auditu ti¢tovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked ziskame vyro¢ni spravu, zvaZzime, & vyrotnd sprava Spoloénosti obsahuje informécie, ktorych
uvedenie vyZaduje zakon o Gétovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky,
vyjadrime nazor, ¢i:
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- informécie uvedené vo vyrotnej sprave zostavene]j za rok 2021 si v stlade s iétovnou zévierkou za dany
rok,

- vyrotna sprava obsahuje informécie podl'a zdkona o tittovnictve.

Okrem toho uvedieme, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave na zaklade nasich
poznatkov o ti¢tovne] jednotke a situacii v nej, ktoré sme zfskali potas auditu Gctovnej zavierky.

Bratislava 05. aprila 2022

tislo heencte 5 @[% (g

LUCA PARTNER, s.r.o. Ing. Maria Cveckova, CA
Licencia UDVA ¢ 426 klatovy $tatutdrny auditor
Licencia SKAU ¢. 890
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UZPODv14_1

0 o UCTOVNA ZAVIERKA  [IITHINNIE ~1

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.1 2.2 02 1

Ciselné Gidaje sa zarovnavajui vpravo, ostatné lidaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplfiaji palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGH T JKLMNOPQRSTUVXYXYZ 01234567879

Dariové identifikagné &islo Uétovnéa zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d 2

?‘3 020219278 X redoa el Za obdobie 01 021
> mimoriadna X velka i1 2 2 0 2 1
35712166

N Bezprostredne od(1 2020
SKNACE priebezna 3 predchadzajlce
6 8 . 3 1 . 0 (vyznaci sa x) obdobie A 1 2 20 2 0

PriloZzené sucasti uétovnej zavierky
X Savaha (U8POD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

J & T REAL ESTATE, a.s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
Dvofakovo nabrezie 10
PsC Obec

81102 Bratislava

Oznadenie obchodného registra a €islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Okresny sud Bratislava |
odd.: Sro, viozka: 1352/ B

Telefénne é&islo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Uétovnej jednotky
alebo &lena 3tatutarneho onu tétovnej jednotky alebo

25.03.2022 . .20 podpisovy zaznam fyzicke| ogoby, ktor4 je G&tovnou jednotkou:

Zaznamy danového tradu \

Miesto pre evidencné &islo Odtlaéok prezentaénej peciatky darfiového Uradu
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i [oc2020219278]e0as7 12155 MMM 1

Ue POD 1-01
Ozna- . Blslo Beiné udtovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
&enie STRANbA ARTIV . i 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
a ¢
Korekcia - Cast' 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK | 01 8828667 7997485
831182 9900515

A. Neoheiny majetok | 02 2 0 5 7 4 5 1 1 3 0 6 5 5 9

L03+r11+r21
750892 3612250

Al | Dihodoby 03 186146 26042

sadet (r. 04 aZ . 10)

nehmotny majetok
159504 13350

Alt. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj

(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05 122233 23904

(013} - f073, C91AS
98329 8339

3. | Ocenitelne prava 06 6 3 9 1 3 2 7 3 8

(014) - /074, 09TA/
61175 5011

4. | Goodwill 07
(015} - /075, 091A/

5. | Ostainy dlhodoby 08
nehmotny majetok

(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dthodoby nehmotny

majetok
(0414) - 1003/

Poskytnuté

preddavky 10

na dthodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dlhodoby hmotny | 11 1284350 692962

majetok

sucet {r. 12 az

r. 20) 5913838 670274

AL, | Pozemky 12 2 9 9 O 8 3 2 9 9 0 8 3

(031) - 10927/
299083

2. | Stavby 13 6641 4142

(021) - /081, 0924/
2499 3368

5 | muteevecia | ™ 809894 221005

stibory hnutelnych

ZISZC;)-IO&'Z,OQZAI 5 8 8 8 8 9 1 9 9 0 9 1
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s 1[oc2020219278 035712155 MMITIEN —

Ug POD 1 - 01

Ozna- : &islo Beiné uctovné chdobie Bezprostredne predchadzajlce
e | STRANAAKTIV g 4 Brutto - cast 1 Netto 2 tidtovné obdobie
a b c
Korekeia - Sast 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov

(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
fazné zvierata

(026) - /086, 092A/

6. | Ostany dihodoby | 17 69100 69100

hmotny majetok

{029, 02X, 032) -

1089, 08X, 092A/ 6 9 1 0 0

7. | Obstaravany 18 9 9 6 3 2 9 9 6 3 2

dlhodoby hmotny

jetok
?535%094/ 99632

Poskytnuté

preddavky na 19

dlhodoby hmotny
majetok
{052) - /095A/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému

majetku
(+/- 09T} +/- 098

Alll. | Dihodoby finanény | 21 586955 586955

majetok

stcet (r. 22 aZ

r. 32 2928626

Podielové cenné
AL, papiere a podiely 22
v prepojenych

uctovnych
jednotkach (061A,
082A, 063A) - J096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podietovou Gastou

okrem v prepojenych
Uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné

papiere a podiely
(063A) - /09BA/S

4. | Pezitky prepojenym | 25 586955 5806955

(066A) - /096A/

uctovnym jednotkam
2928626

P&Zicky v ramei

podielovej téasti 26

okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(Q6BA) - /096AS

6. | Ostatné pdZicky 27
(067A) - /096A/

Dlhové cenné

papiere a ostatny 28

dihodoby finanény
majetok {065A,
0B9A,06XA) - /096A/
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UZPODv14_4

Stvaha De2020219278

Ug POD 1 - 01

co35712155| IINNEINIINI

Qzna-
Genle

a

STRANA AKTIV
b

Listo
riadku
[+

BeZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

1

Brutto - Zast' 1

Netto 2 uétovné obdohie

Korekcia - Gast 2

Netto 3

8.

Pazicky a ostatny

dihodaoby finanény

majetck so zostatkovou

dabou splatnosti

najviac jeden rok
0B6A, 067A, D69A,
6XA) - J096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dihsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dthodoby finanény
majetok

{043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - f095A/

32

ObeZny majetok
L3d+r.d1+r53+
L66+r 71

33

6492450

6412160

80290

5958012

B.l.

Zasoby
sticet (r. 35 az
1. 40)

34

807286

807286

1336885

B.I1.

Material
{112, 119, 11X)
-M91, 19X/

35

Nedokongena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
{121, 122, 12X) -
1192, 183, 19X/

36

207286

207286

736885

Vyrobky
(123} - 194/

37

Zvierata
{124) - 195/

38

Tovar
{132, 133, 13X, 139)
- /1986, 19X/

39

600000

600000

600000

Poskytnuté
preddavky
na zéasoby
(314A) - 1391/

40

Dlhodobé
pohfadavky
sGet (r. 42 + 1. 46
afr, 52)

41

805741

B.H.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stidet (r. 43 aZr. 45)

42

805741

MF SR ¢. 18009/2014
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UZPODY14_5

. Suvaha
UePOD 1-01

Dl62020219278|||6035712155

QUL —

Ozna-
tenie

a

STRANA AKTIiV
b

&isto
riadku

[+4

Beiné iétovné obdobie

Brutto - &ast' 1

Nefto 2

Bezprostredne predchadzajice
nétovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Nefto 3

t.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenyrn GStovnym
jednotkam (311A,
3124, 313A, 314A,
316A, 31XA) - 1391A/

43

t.b.

Pohladavky z obchodné-
he styku v ramci podielo-
vej casti okrern pohlfa-
dévok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
{311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA}- 13914/

44

i.c.

Ostatné pohladévky
z obchodného styku
(3T1A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA}) -
1391A/

45

805741

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
voti prepojenym
Uélovnym jednotkdm
(351A) - 3914/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielove)
(¢asti okrem pohta-
davok vodi prepojenym
Gttovnym jednotkam
{351A) - 1391A/

48

Pohtadavky vodi
spotocnikom,
&lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

48

Pohfadavky

Z derivatovych
operacil
{373A, 376A)

50

iné pohiadavky
{335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - [391A/

51

OdloZzena dafova
pohfadavka
{481A)

52

Kratkodobé
pohfadavky
sucet (r. 54 +r, 58
azr. 65)

53

3509424

34

29134

80290

2737080

B.II1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sa&et (r. 55 azr. 57)

54

3468596

33

88306

80290

2733143

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovrym
jednotkam {(311A,
312A, 313A, 314A,
316A, 31XA) - 1391A/

55

1.b.

Pohfadavky z cbchodneé-
ho styku v rdmei podielo-
vej GGasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
tétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-1381A/

56
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omeloc2020219278fc03s5712155| NIIIIIHT 1

Ug POD 1 - 01

gez:i STRANbA AKTIV r?ai::?u 1 Bruuo_ég:?:é ucétovné ohdobie —— Bezprozgte:vr:% p;':ggtiéledzajﬁce
i ¢ Korekcla - Cast 2 Nefto 3

Ostatné pohlfadavk
e zzi?cﬂodpnoéh(a)st;'kx %7 3 4 6 8 5 9 6 3 3 8 8 3 0 6

(311A, 312A, 313A,

parhiiabbaa 80290 2733143
2. | Cista hodnota 58

zakazky

(318A)

3. | Ostatné pohiadavky | 59
vodi prepojenym

ustovnym jednotkam
(351A) - BHA

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej &80
Gcasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 391N/

Pohladavky vodi

5. spolagnikom, ¢lenom 61
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

8. | Socialne poistenie 62

(336A) - /391A/

7. | Dafové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
348, 347) - [391A/

8. | Pohladavky 84
2 derivatovych

operacil
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 85 4 0 8 2 8 4 0 8 2 8

(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A
- 3N } 3 9 3 7

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

stdet {r. 67 aZ r. 70)

Kratkodoby financny
B.IV.1.| majetok v prepoje- | 67

nych aétovnych
jednotkach (251A,
283p, 256A, 287A,
25XA)-1291A, 20XAS

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku

v prepojenych O&tov-
nych jednotkéach (261A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /2814, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
viastné obchodné

padiely
(252)

4, | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - 1291A/
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podiely (417A, 421A)

UZPODv14_7
.- : AR
eobaha 110202021927 8[8035712155
i vl Beiné stovné obdobi B tredne predchadzajo
2:5:; STRANbAAKﬂV r(i:a;ELgL 1 Bruﬁo-éa:::e uctevne cbaonie T ezprozg:%ovnn(aéf:)rgdgbiae Zajuce
Korekcla - Zast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 2175740 21757 40
rL72+r73
1078306
B.V.1. | Peni 72
Pz 1) 304064 304064
34726
2. | Gety v bankach 73
(2214, 2%, 4+ 261) 2145276 2145276
1043580
C. | Casové rozligenie | 74 27 87 66 27 87 b6
stcet (r. 75 az r. 78)
330253
Naklady budicich
CA. | gbdobi dihodoné | 75 979 979
(3814, 382A)
1019
2. | Nakiady budicich | 76
271335 271335
(381A, 382A)
309257
3. | Prijmy budqacich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budiicich 78
s 6452 6452
- 19977
?:f?e‘ STRAN: PASIV rEELr:: BeZné Oétovné obdobie 4 predcha dzaﬁ;?g%f;'::é"gb dobie 5
e 7997485 9900515
S et e M 4077819 8253658
AL |Zakladné imanie saet(r.82azr.84) | 81 26310400 26310400
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 26310400 26310400
2. i Zmena zakladneho imania +/- 419 83
Pohladavk isané viastné imani
3. (133533)5\! Y Za upisane viasine imanie 84
Adl. | Emisné atio (412) 85 826529 826529
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 14449000 14449000
AV, | Zakonné rezervné fondy r.88 + . 89 87 16 5354 165354
1| Zomysezenny fond aneceliln ond | g 165354 165354
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné a9
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Soae 1 [one o LRI
gesbvahe 11062 020219278(035712155
Ozna- . st i Bezprostredne predchadzajlice Gétovné
oty STRANA PASHV Tl BeZné G&tovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatneé fondy zo zisku r. 91 +r1. 92 90
AV.1. | Statutdrne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X} 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVL | Sidet (r. 94 a . 96) 93
Qcehovacie rozdiely z precenenia
AV majetku a zavizkov (+- 414) 94
2 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
"1 O&astin {+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 06
" | pri zlaend, splynut a rozdeleni (+/- 416}
AV Vysledok hospodarenia minulych rokov 97 — 3 3 4 9 7 6 2 5 — 2 8 4 9 8 7 3 3
T R 9B+ 99
AN Nerozdeleny zisk minulyich rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov {(/-/429) | 99 — 3 3 4 9 7 6 2 5 — 2 8 4 9 8 7 3 3
Vysledok hospodarenia za (&tovné obdo-
AVIil. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - {r. 81 + r. 85+ 1. 86 | 100 — 4 1 7 5 8 3 9 — 4 9 9 8 8 9 2
+r 87+ 90+ 93+ 97 +r. 101 +1. 141)
Zavazky r102+r M8+ 12141 122
B ¥r136+1.139 41 140 101 3916095 1632136
Bl Dihodobé zavazky 102 2 0 2 0 7 5 8 2 7 9 4 6 3
- stdet (r. 103 + r. 107 aZ r. 117}
Blhodobé zavizky z obchodného styku
BA1 1 szet (r. 104 a3 . 106) 103 7173125 2597061
Zaviazky z obchodného styku vofi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotikdm 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného siyku v ramci podielo-
1.b.| vej Géasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 106
d&tovriym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
161 (3214, 4754, 476A) 106 73125 259761
2. | Cista hodnota zakazky {(316A) 107
Ostatné zavazky voti prepojenym
3- | actovnym jednatkam (471A, 47XA) 108 1920082
QOstatné zavizky v ramci podielovej U¢asti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky {(479A, 47XA) 110
6. | Dihedobé prijaté preddavky (475A}) 111
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy {473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo soclaineho fondu (472) 114 27551 1970 2
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 118
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117
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. Soea 1 [ o LTIV
seihaha 11pI2020219278[€035712155
Ozna- i &lsl 4o s . . Bezprostredne predchadzajice liftovné
e STRANA PASIV ik Be#né Gétovné obdobie obdobie
a b ¢ 4 5
B.H, | Dlhodobé rezervy r 119+ 120 118
B.1.1. | Zdkonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy {459A, 45XA) 120
B.HL. | Dlhodobé hankové uvery (461A, 46XA) 121
BV Kratkodobé zavazky 122 1 5 2 5 9 8 9 1 O 2 1 8 0 2
ST i s0éet {r. 123 + 1. 127 aZ . 135)
Zavazky z obchodného styku
BV Sacet (r. 124 a2 . 126) 123 781098 355682
Zavézky z obchodného styku vodi prepojenym
t.a.; Udtovnym jednotkam {321A, 322A, 324A, 124
325A, 320A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavizky z obchodného styku v rAmei podielovej
1h ucasti okrem zavazkev vodi pfepojeng’m 125
M1 détovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Ostatne zavazky z obchodného styku
1.c. (321A, 3224, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
AT75A, 476A, 478A, 47XA) 7 8 1 0 9 8 3 5 5 6 8 2
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Gélovnym 198
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 4TXA)
Ostainé zavazky v ramci podielove] Udasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym Gctovaym | 129
jednotikam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavéazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
‘| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky vogi zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 293000 280108
7. | Zavizky zo socidlneho poistenia (336A) 132 203397 1 929 3 5
Dafiové zavézky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 247192 191749
9 Zavézky z derivatovych operacki 134
"1 {373A, 377A)
Iné zavézky
10| (3724, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 197 1302 1328
B.V, |Kratkodobé rezervy r, 137 +r, 138 136 3678314 330403
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 3499514 330403
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA} | 138 178820
Bezné bankové lvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 138 1514 468
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (941, 240, 24X, 473A, 1-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | sucet {r. 142 a¥ r. 145) 141 3571 147 21
Vydavky budlcich obdobl dihodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky budlcich obdobl kratkodobé
2. | e 143 127
3 Vynosy budticich obdobi dihodobé 144
T {384A)
4 Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 145 3 4 4 4 1 4 7 2 1

{384A)
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Vykaz ziskov & sfrat

me2020219278

Ko357121556

W

(& POD 2 - 01
Skutotnost’
Qana- Text ri'::f; beng Gttovns obdoble bezprostredne pggggr;?;izajﬂce ugtovné
a b c 1 2
. zé;itg{nc;;)rat(éast’ﬁét.tr.ﬁpodl‘a 01 127 88026 040077 1
| eh gy crmestispols 02| 13395327 9578559
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 245521
. | Trzby z predaja vlastnych wyrobkov (601} 04
{ll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 1 27 8 8 0 2 6 9 1 5 5 2 5 0
. | Zomy sl mitoorgunzatnich4scb | g 27210 4545
V. | Aktivacia (GCtova skupina 62) o7
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
\ ] g:{gﬁl:;ud(iggéicgggf hmotného majetkua | 08 2 2 8 3 2 1 1375 0
Ostatné vy h darskej &i i
VIL | (544, 645 646, 648, €55, 657) mnost | o9 351770 159493
Néklady na hospodarsku ¢innost' spolu
" eangnieeseenr (0] 17635123, 14355887
Naklad lozend bst i
A~ | bredaného tovard (504, 507) t 74338
Spotreb. terialu, i ych
B | nbskiadovataingeh dodavok (801, 502, 503)| 12 110149 339377
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/~} (505) 13
D. | Slusby (G¢ové skupina 51) 14 6 0 8 1730 4 306 6 753
E. | Osobné nakiady (r. 16 aZ r. 19) 15 1 0 3 3 70969 9176 0 17
E.1. | Mzdové néklady (521, 522) 16 7 g 6 4 8 4 3 6 98 4 0 0 6
2 Odmeny &tenom orgénov spolognosti a 17
* | druZstva (523)
Naklad ial isteni
3. | (524 55 520) poistents 18 2207385 2060791
4. | Sociaine nalkiady (527, 528) 19 16487 1 13141220
F. Dane a poplatky ((i¢lova skupina 53) 20 7 0 6 3 1 2 5 4 5
Gdpisy a opravné polozky k dihodobému
Sl L e ey R 1015538 102256
Cdpisy dlhodobéh hmotnéh jetk
e.1. adﬁ:?éobégo%motonér;\% r?gjg&uo(g}sa‘lj;a E 1 0 1 5 5 8 1 0 2 2 5 6
Opravné poloZzky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
nmotnému majetku (+-) (553)
Zostatkova daného dihodobéh
H | fajetku a predaného materils (541, 542) | 24 151168
Q 4 polozky k pohladavk /-
| pmé pelotykpotladavkam (1) | 55 - 88680 -79180
Ostatné naklad h darsku & y
5. | (545, 544, 545, 546, 548, 549, 556, 557) | 20 835036 363781
khk Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 —_ 4 1 3 9 7 9 6 — 4 7 7 7 3 2 8

cinnosti (+/-} (r. 02 -r. 10)
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Vykaz ziskov a strat

2020219278

035712155

IVEAWIETE

MF SR &. 18009/2014

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Eislo 5 ) ¥ 3
Zanie Text riadic besné listovné obdobie bezprostredne p;gggg?gza;uce uétovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
FOG+7.07)-(r. 11+ 12+ 13 +1.14) | 20 6623357 4624848
" Vynosy z finanénej ginnosti spolu r. 30
LR3I +r35+n394n424r.43+r. 44 29 5 0 3 8 5 4 8 1 2 3
Trzby z predaja cennych papierov a
VIl podielov (661) 30
X Vynosy z dihodobého finanéného majetku 39
© | stcet (r. 32 azr. 34)
X1 ynosy z cennych papierov a podielov 12
“ | od prepojenych &tovnych jednotiek {865A)
Vynosy z cennych papierov a podieiov
2. | v podielovej GCasti okrem vynosov 33
prepaojenych Uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov {665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
" | stiet (r. 36 a2 1. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finandného majetku 36
*" | od prepojenych Gélovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielove] Géasti okrem vynosov 37
prepojenych Gtovnych jednotiek (B66A)
3 Ostainé vynosy z kratkodobéhe finanéného 28
' | majetku (666A)
XI. | V§nosové troky  (r. 40 + 1. 41) 39 4 4877 30628
Vynosové lroky od prepojenych
X1 ktovnych jednotiek (662A) 40 4 4877 30628
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 3810 3952
il Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operac (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej dinnosti (668) | 44 16 9 8 13543
+ | Naklady na finanénd &innost’ spolu r. 46
Y R 4T dBer 49+ 524153 +r.54 | 4O 86428 269687
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Nakiady na kratkodoby finantny majetok 47
T | (566)
M COpravné polozky k finanénému majetku 48
©| ) (565)
N. | Nakladove droky (r. 50 +r. 51) 49 26051 201177
Nakladové droky pre prepojené uctovné
N-1- | jednotky (5624) 50 20082 200408
2. | Ostatné nakladové Groky {(562A) 51 59609 7 6 8]
0. | Kurzové straty (563) 52 3725 124609
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
| naklady na derivatové operécie (564, 567)
Ostatné naklady na finanZni dinnost
Q| (568, 569) 54 56652 506041
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i o 457 o [ico TR
kazzskovastalloe 2 0202192780357 12155
Skutocnost
Ozna- Cisto 2 ihen 06 5
aans Text Vi besné Gétovns obdoble bezprostredne pgggggia:zajuce uétovné
a b c 1 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej —
Einnosti (+-) (r. 29 - r. 45) 55 -36043 221504
ik Vysledok hospodarenia za Gétovné — —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + 1. 55} >0 4175839 4998892
R. 1 Dafizprijmov {r. 58 +r. 59} 57
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 535) 58
2, | Dan z prijmov odloZend (+/-} (592) 59
s Prevod podielov na vystedku hospodarenia 60
© | spologénikom {+/- 596)
Vysledok hospodéarenia za Gétovné
*+ | obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 41758369 - 4998892
{r. 56 - 1. 57 - r. 60}

L
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

B.

1. Obchedné meno a sidlo spolo€nosti:

J & T REAL ESTATE, as.
Dvotdkovo ndbrezie 10
811 02 Bratislava

Spolognost’ J & T REAL ESTATE, a.s. (dalej len Spolognost’), bola zaloZend 26. novembra 1996 a do obchodného registra
bola zapisand 10. marca 1997 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel: Sa, vlozka &.: 1352/B).

Hlavinymi innosfami Spolodnosti sii;

— developerska innost,

- inZinierska ¢innost’ — obstaravacia innost’ v stavebnictve,

- prengjom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych ako zékladngch sluZieb spojenych s prendjmom,
-~ obstardvanie sluZieb spojenych so sprivou nehnutelnostt a majetku,

- uskutoéiiovanie stavieb a ich zmien.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolognost nie je neobmedzene rufiacim spolo&nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zédkonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inyeh predpisov.

3. Détum schvilenia ltovnej zvierky za predchidzajice iiltovné obdobie
Uttovna zévierka SpoloZnosti k 31, decembru 2020, za predchddzajiice (iftovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromaZdenim Spolotnosti 25. oktdbra 2021,

4, Privny divod na zostavenie uftovnej zavierky
Uttovné zévierka Spolo&nosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna G&tovnd zévierka podla § 17 ods. 6 zikona
NR SR & 431/2002 Z.z. o (&tovnictve (dalgj ,zakon o GStovnictve™) za fiétovné obdobie od 1. janwara 2021 do
31. decembra 2021,

Ugtovna zavierka je urbend pre pouZivatelov, ktorf majil primerané znalosti o obchodnyeh a ekonomickych &innostiach
a Gétovnictve a ktori analyzujii tieto informécic s primeranou pozornostou. Udtovna zavierka neposkytuje a ani nemodZe
poskytovat vietky informdcie, ktoré by existujiici a potenciondlni investori, poskytovatelia verov a pézidiek a ini veritelia,
mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov.

5, Informacie o skupine

Spoloénost sa zahtiia do konsolidovanej iétovnej zévierky J&T REAL ESTATE HOLDING PLC (J&T REAI ESTATE
HOLDING LIMITED}. Tuto konsolidovan® 4&tovnd zdvierku je moZné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos
Tower, st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Spolognost' J & T REAL ESTATE, a.s. je deérskou fi¢tovnou jednotkou spolotnosti J&T Real Estate Management, as.,
ktoré je oslobodend od povinnosti zostavit' konsolidovanll (i¢tovaé zdvierku a konsofidovan vyrodnil spravu z dévedu
splnenia podmienok ostobodenia v zmysle § 22 odst, 8) a odst, 9) zékona &. 431/2002 Z. z. Zikon o Gétovnictve.

6. Priemerny prepofitany pofet zamestnancov
Priemerny prepoditany potet zamestnancov Spoloénosti v idtovnom obdobf 2021 bol 130 (v Gétovnom obdobi 2020 bol
128).

7. Zverejuenie fi¢tovnej zdvierky za predchadzajice d¥tovné obdobie
Uttovnd zdvierka Spoloénosti k31. decembru 2020 spolu so spravou auditora oovereni UStovnej zavierky
i 31. decembru 2020 resp. virefnou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni siladu vyronej spravy s iftovaou
zévierkou bola uloZend do registra 08tovnych zdvierok 30. jiina 2021 resp. 19. augusta 2021,

8. Schvilenie auditora
Valné zhromaZdenie dfla 25. oktdbra 2021 schvélilo spolodnost’ EUCA PARTNER, s.r.0. ako auditora na overente (i8tovnej
zavietky za 0&tovné obdobie od 1. janudra 2021 do 31, decembra 2021.

INFORMACIE 0 ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom §tatutarneho orginu, ani §lenom dozomych orgénov neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne péZicky, zaruky alebo

iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sdkromné Gcely &lenov, kloré sa vyidtovavajl
{v roku 2020; Ziadne),
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INFORMACTE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ] JEDNOTKY

Struktira akciondrov Spolofnosti je k 31, decembru 2021 takéto:

Podiel na zakladnom imani Hiasovacie prava
EUR % Yo
J&T Real Estate Management, a. s. 26 310 400 100 100
S polu 26 310 460 100 100

INFORMACIE O PREJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiskd pre zostavenie Gftovnej zdvierky
Uttovna zdvierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo&nost’ bude nepretrZite pokraoval’ vo svojej innosti (going
concern),

Uktovné metddy a vieobeens i¢tovné zasady boli Gidtovnou jednotkou konzistentne aplikovans,

2. Informicie o charaktere a G&ele transakeii, ktoré sa neuvidzaji v sitvahe
Transakcie, ktoré sa neuvAdzajd v stivahe, ale maj alebo méZu mat’ vplyv na finanéni sitwaciu idtovnej jednotky, si
uvedené v &asti H.

3. PouZitie odhadov a dsudkov
Zostavenie idtovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolodnosti urcbil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdciu GStovngch metdéd a Gtovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a sivisiace predpoklady st zaloZené na minuiych skésenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie détovnych hodndt
majetku a zdvizkov, ktoré nie s zrejiné z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lifit’ od odhadov.

Odhady asavisiace predpokiady si neustile prehodrocované. Korekcie ddtovnych odhadov nie st vykdzané
retrospektivne, ale s0 vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekeie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V stvistosti s aplikiciou Gidtovagch metdd a Gétovnych zdsad Spoloénosti nie sh potrebné také Gsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykéazané v iltovngj zdvierke.

Neistoty v edhadoch a predpokiadoch
Spoloénost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikanmé riziko, Ze by
mohla viest k ich vyznamnej Gprave v nasledujbcom (igtovnom cbdobi.

4, Dlhodoby nehmotny majetok a dithodoby¥ hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a niklady sdvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montéZ, poistné a pod.), zniZen o dobropisy, skonta, rabaty, zI'avy z ceny, bonusy a pod.

Sudast'ou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie sa troky z Gverov, ktoré¢ vznikli do momentu uvedenia dihodobého
majetku do pouZivania,

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje redlnou hodnotou.

Uttovné odpisy dlhodobého nehmomého a hmotného majetkcu st stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho
pouZivania a predpekiadaného priebehu jeho opotrebenia.

Spolognost’ z dafiového hPadiska odpisuje hmotny majetok zaradeny vodpisovych skupindch 1, 2 a 6 metddou
rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Predpokladana Metdda Roéna odpisovd
doba pouzZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Doprawné prostriedicy 4 linedrna 25
Stavby 40 linedma 2,5
Inventar 6 linedma 16,67
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Spelotnost z dafiového hl'adiska odpisuje hmotny majetok zaradeny v odpisovych skupindch 2 a 3 metédou rovnomerného
aj zrychleného odpisovania po dobu stanovengj Zivotnosti odpisovaného majetku, nehmotny majetok odpisuje podla
uétovnych odpisov,

Met6da vypoltu Gstovaych odpisev a odpisové sadzby sl rovnaké ake pri vipeéte zrjchlenych odpisov pre datiové Gdely
v zmysle §22-28 Zakona o daniach z prijmov &. 595/2003 Z.z. v zneni neskorich predpisov: V prvom roku odpisovania je

roény odpis uréeny ako oc nasledujiicich rokoch sa roény odpis rovnd _ 2x2C

Ka Kb - PRO
kde:
OC je obstardvacia cena investicie, ZC je zostatkova cena investicie,
Ka je koeficient v prvom roku odpisovania, Kb je koeficient v d'alich rokoch odpisovania
PRO je podet rokov odpisevania, ktoré 02 uplynuli,

Predpokiadand doba powfivania, koeficienty odpisovania st uvedené v nasledovne] tabulke:

Predpokladana
PO va . ané . Koeficient v d'alfich
doba pouZivania Koeficient v prvom . .
\ \ rokoch odpisovania
v rokoch rokyl odpisovania
Softvér 4 4 5
Ocenitelné prava 4 4 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 4 5
Inventar 6 6 7

Drobny dlhodob¥y nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2 400 EUR aniZ$ia, a drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena je | 700 EUR a niZ$ia, sa Gtuje jednorazove do nakladov pri jeho obstarani.

Dlhodoby hmotny majetok vratane technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouZivania najneskér do
28. februdra 2009 v ocenend rovnom alebo niz$om ako I 700 EUR, sa povaZuje za dihodoby hmotny majetok a pokratuje
sa v jeho odpisovani.

Pozemky a umelecké diela sa neodpisuji.

Positdenie znifenia hodnoty majethu
Opravné poloZky sa tvoria na zéklade z&sady opatrnosti, ak je opoedstatnené predpokladat, Ze doSlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Spolofnost’ opravné poloZky k majetku netvorila.

5. Dlhodoby finanény majetok
Ako dihodoby finanény majetok Spolotnost’ vykazuje poskytnuté péZicky.

6. Ziasoby

Z4soby sa ocefiuj obstardvacou cenou (nakupované zasoby). Obstardvacia cena zahifia cenu, za ktord sa zisoby obstarali
a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a pod.). ZniZenie hodnoty zdsob sa zohladiuje
vytvorenim opravnej poloziy.

7. Zakazkova vystavba nehnutelPnosti
Zakazkovd vistavba nehuntel’nosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)
Zakazkové vistavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatnd {nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv. nulového
zisku, €. j. zisk sa vykaZe a¥ pri predaji nehnutelnosti.

§. PohPadivky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefujil ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladnéhe imania sa ocefiuji obstarivacou cenou vritane ndkladov stivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymozitef'né pohfadavky.

9. Finaniné afty
Finanéné (&ty tvori pefiaznd hotovost’ a zostatky na bankovych Gétoch a ocefiuji sa menovitou hodnolon, ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

10, Naklady budicich obdobi a prijmy buddcich obdobi

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanie zésady vecnej a
¢asovej stivislosti s nétovnym obdobim.
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11. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze dodlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v dtovnictve. Opravnd poloka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v &tovnictve. Opravné poloZky sa zrufia alebo zmeni sa ich vyika, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

12, Zavizky

Zévizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitow hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizécii zisti, 2 suma zévizkov je ind ako ich vyska v ddtovnictve, uvedn sa zdvizky v Gétovnictve a v idtovnej
zévierke v tomto zistenom oceneni.

13, Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existajiicu povinnost’ Spolognosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
e v budticnosti zni%i jej ckonomické UZitky, Rezervy st zévizky s meurditym Sasovym vymedzenim alebo vySkou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujiicej povinnosti ku diiu, ka ktorému sa zostavuje tdtovnd
zévierka.

Tvorba rezervy sa iétuje na vecne prisluing nékladovy Gdet, ku ktorému zéviizok prislicha, PouZitie rezervy sa iituje na
tarchu vecne prisluinéhe NSty rezerv so sivztainym zépisom v prospech vecne prislufného GEtu zivizkov. Rozpustenic
nepotrebnej rezervy alebo jej dasti sa i¥tuje opadnym iStovnym zépisom ako sa Gctovala tvorba rezervy.

14. Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovich a poistmych fondov, platend roéné dovolenka a platend zdravotné dovolenka,
bonusy a ostatné nepefiaZné pozitky (napr. zdravotnd starostlivost’) sa Gétuja v Gétovnom obdobi, s ktorym vecne a dasovo
shvisia.

15, OdloZené dane
OdloZené dane {odloZena dafiovi pohlPadavka a odloZeny daiiovy zdvizok) sa vztahuji na;
a) dotasné rozdiely medzi Gdtovnou hodnotou majetku a (&tovnou hodnotou zavizkov vykézanou v suvahe a ich
dafiovou zékladitou,
b) moznost umorovat' dafiovll stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpotitat’ dafiovit stratu od zakladu
dane v budficnosti,
¢} moZnost previest nevyuZité dafiové odpodty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

O odloZenej datiovej pohPadivke z odpoditatelnych dodasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strat a nevyuZitych
dafiovych odpottov a infch dafiovych narokov sa uétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zdklad dane, voti
ktorému ich bude moZné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZend dafiovd pohladivka sa preveruje ku kaZdému ditu, ku ktorému
sa zostavuje (itovna zdvierka a zniZuje sa vo viSke, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypoéte odiofenej danc sa poufije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladé, Ze bude platif v &ase vyrovnania
odloZenej dane.

V siivahe sa odloZend daftova pohfadavka a odloZeny dafiovy zaviizok vykazujil samostame. Ak sa vztahujl na odloZentl
daii z prijmov toho istéhe dafiovnika a ide o ten isty dafiovy frad, méZe sa vykdzat' len visledny zostatok 1t 481 —
OdloZeny dafiovy zéviizok a odloZena dafiovd pohladavka.

16. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vidavky budiicich obdobi a vinosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vy8ke, ktord je potrebna na dodrZanie zasady veenej
a Easovej stivislosti s i¢tovnym obdobim.

17. Prenidjom (lizing) (Spolonost’ ako najomea)

Finanény prenijom. Finaniny prenijom je obstaranie dlhodobéhe hmotného majetka na zdklade ndjomnej zniuvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby potas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finandného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomea, nie viasinik.

Stdastou dohodnutych platieh je aj kiipna cema, za ktorG na konci dohodnutej doby finanéného prendjmm prechddza
vlastifcke préve k prenajatému majetkn z prenajimatel’a na nijjomeu. Dohodnutéd doba najmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podl'a dafiovich predpisov.

Prijatie majetku ndjomcom sa v GiStovnictve ndjomeu ddtuje v deft prijatia majetiku na Yarchu prisluSného 4etu majetku so
stivzta¥ngm zépisom v prospech Gétu 474 — Zaviizky z néjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
financné naklady.

Platba najomného je alokovand medzi splétku istiny a finanéné niklady. Finanéné naklady sa 0étujil na farchu Gétm 562 —

Uraky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativineho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
néjomca. Prendjom majetky formou operativneho leasingu sa tétije do nakladov priebene podas doby trvania leasingovej
zmiuvy,
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18. Cudzia mena

Majetok a zéviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia détovného pripadu prepoitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v dett predchadzajici diiu uskutoénenia &étovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenic privastkn cudzej meny nakiipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tto cudzia mena nakipend.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového O&tu sa na prepofet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vimenny kurz urfeny a vyhlaseny Burdpskou centrdlnou bankou alebo Nirodnou bankou Slovenska v deit
predehadzajbei ditu uskutognenia 0¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tdtu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavajil na
menu euro referentnym vymennym kurzom urdenym a vyhlisenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodrou bankeu
Slovenska v defi predehiddzajici dfiv uskutodnenia Bétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na G8et zriadeny v eurdch a z iétu zriadeného v eurdch sa prepoitavaji na
menu eurc kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipens alebo predané.

Ku gy, ku ktorému sa zostavuje iétovna zévierka, sa uZ neprepoditavaja.

Majetok a zéviizky vyjadrené v cudzej mene {okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorémmu sa
zostavuje 0&tovnd zévierka, prepoditavajil na menu euwro referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhlaseaym
Eurdpskou centrilnou bankou alebe Narodnou bankou Siovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje ictovnd zvierka, a 0tupi
sa s vplyvom na vysledok hospoddrenia.

19,  Vynesy
Triby za viastné vykony a tovar neobsahujt dafi z pridanej hodnoty. S0 tieZ zniZené o zlavy a zedZky (rabaty, bonusy,
skont#, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zdkaznik mal vopred na zFava narok, alebo ¢i ide o dodatoéne vznand zl'avu.

Tr¥by z predaja shuZieb sa vykazuji v 0¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté.
Vinosové tiroky sa #Stuji v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.

20. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolognost’ zisti v beznom G&tovnom obdobi viznamni chybu tykajécu sa minulych Gétoynych obdobi, opravi tato
chybu na iétoch 428 « Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradené strata minulych rokov, . j. bez vplyvu na
vysiedok hospodarenia v beZnom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa dstuji
v be¥nom Qétovaom obdobi na prishuny nékladovy alebo vinosovy Gdet.

V roku 2021 Spoloénost nedittovala o oprave vyznammych chyb mitulych obdobt.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SOVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dihodobého hmoméhe majetiu od 1. janudra 2021 do 31. decembra 2021 a za porovnatefné obdobie od
1, janudra 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v tabulkdch na strandch 19 a 20

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehfad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2021 do 31. decembra 2021 a za porovnatelné obdobie
od 1. januara 2020 do 31, decembra 2020 je uvedeny v tabulkach na stranach 19 a 20,
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3. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spoloénost vykazije nasledujiice diodobé trolené pdZitky poskytnuté spriaznenym

osobam:
Suma istiny Suma istiny
Urck p.a. Bétom v prisiune] Suma istity v prigluinej
Mena . .
v% splatnosti mene v eurdach mene

k31122021  k31.12.2021  k31.12.2020

Dihodobé pd#Hcky a finanéné vypomoci

EUR 2 13.8.2023 0 0 2822 263
EUR 6,6 11.10.2023 500 000 500 000 0
500 040 2 822 263

PoZicka €. | - istina
PdziCka €. 2 - istina
SPOLU 500 000

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. janudra 2021 do 31, decembra 2021 a za porovnateln¢ obdobie
od 1. janudra 2020 do 31, decembra 2020 je uvedeny v tabulke na strandch 19 a 20.
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4, PohPadavky

Vyvoj opravne]j polozky v priebehu 0étovného obdobia je zobrazeny v nasledujiicom prehl'ade:

Stav Tvorba Zaétovanie Zidtovanie Stav
k £, 1.2021 {zvy3enie) (pouzitie) (zruSenie) k31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladévky z obchodného
styku vodi prepojenym 0 0 0 0 ]
adtovnym jednotkam
PohPadévky z obchodného
styku v ramei podielovej
uéasti okrem pohPadavok vodi 0 0 0 0 0
prepojenym tétovaym
jednotkam
Ostatné pohladavky z
obehodného styku i68 970 13320 0 102 000 80 290
Ostatné pohtadavky voti
prepojenym GStovnym 0 . 0 0 0 0
jednotkéam
Ostatné pohPadavky v ramet
podleloye_] fl(':as? okrem. ’ 0 0 0 0 0
pohladavok vodi prepojenym
udtovnym jednotkdm
Pohladavky vodi
spolotnikom, dlenom a 0 0 0 0 0
zdruZzeniu
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Datiové pohPadavky a dotécie it 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0
Spolu 168 970 13 320 0 102 000 8¢ 290

Spolognost’ v priebehn idtovného obdobia tvorila opravné poloZky k pohFadavkam a ziétovala /zrusila opravné poloZky
k uhradenym pohPaddvkam,

Opravné poloZzky k pohladdvkam zohladiuji bonitu klienta a jeho schopnost’ splicat’ svoje zdviizky.

K pouitiu opravne} polozky dochédza pri ihrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktoref bola v minulosti
vytvorend opravnd poloZka,

K zrueniu opravnej poloZky dochadza v pripadoch, kedy pominule resp. zniZifo sa riziko, Ze diZnik pohadavku plone
alebo Ciastodne nesplati.

Vekova dtrukeira pohl'adivok je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2021 31.12. 2020

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 2816 766 2 065 296
Pohladivky po lehote splatnosti 692 658 1 646 495
Spolu 3509424 3711 791
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Casové rozli¥enie

Ide o tieto poloZky:
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Spolu

31. 12,2021 31, 12,2020
BUR EUR
Niklady budiicich obdobi - dihodobé
Ostatné 979 1 019
Spolu néklady budicich obdobi - dihodobé 979 1019
Nékiady buddcich obdobi - kratkodobé
Néjonné 202095 232 343
Operativny lizing 9309 8 867
Ostatné 59931 68 047
Spolu néklady budidcich obdobi - kratkodobé 271335 309 257
Prijmy budficich obdobi - dlhodobé
Ostatné 0 0
Spolu prijmy budicich obdobf - dihodebé 0 0
Prijnty budicich obdobi - kritkedobé
Poisté pinenia 838 0
Refakturdcia sikromnej spotreby 5014 3 642
Ostainé 0 16 335
Spolu prijmy budieich obdobi - kritkodobé 6452 1% 977
Spolu 278 766 330 253
6.  Vlastné imanie
Uétovna strata za rok 2020 vo vySke 4 998 891,70 EUR bola vysporiadana takto:
EUR
7o zdkonného rezerviého fondu 0
Zo $tatutarny ch a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minuly ch rokov 0
Uhrada straty spolodnikmi 0
Prevod na neuhradent stratu minulych rokov 4998 892
Iné 0

4 998 892
Tt

O vysporiadani vysledku hospodérenia za Udtovné obdobie 2021 vo vjike -4 175 838,50 EUR rozhodne valné

zhromaZdenie v priebehu roka 2022.
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PrekPad o rezervich za beZné a&tovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Stav Zi&tovanie Ziktovanie Stav
k 1.1.2021 Tvorba {pouZitic) (zru$enie) k31, 12,2021

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy,: 0 8 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 330403 367834 0 330 403 367 834
Zikonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenks vratane socidineho
zabezpedenia 330 403 349 954 0 330 403 349 954
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 330403 349954 ¢ 330 403 349 954
Ostatné rezervy kritkoedobé
Ostatné 17 880 0 ] 17 880
Ostatné rezervy kratkodabé spolu 17 880 0 0 17 880

Prehlad o rezervich za bezprostredne predchidzajiice (ittovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehf'ade:

Stav Zidtovanie Ziétovanie Stav
f £.1.2020 Tvorba (pouZitie) (zrugenie) k31, 12. 2020

EUR EUR EUR EUR EUR
Dihodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kritkedobé rezervy, z toho: 240077 330403 0 246 077 330 403
Zikonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane sccidlneho
zabezpedenia 240 077 330 403 0 240 077 330 403
Zakonné rezervy kritkodohé spoiu 240077 330 403 240 077 330 403
Ostatné rezervy kritkodobé
Ostatné 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 0 0 0 0 0
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8.  Zaviizky

odloZeného dafiového zivizku a rezerv) podFa doby splatmosti st nasledovné:

31.12.2021 31, 12.2020

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 53 785 56 038
Zavizky v Ichote splatnostt 1 545329 1225525

13599 114 1281 563

Struktira zavizkov (okrem bankovych Giverov, pdZidick a ndvratnych finanénych vypomoci, zdvizkov zo socidlneho
fondu, odlo¥eného dafiového zivizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decernbru 2021 je wvedend
v nasledujlicom prehfade:

Uttovnd  Menej ako 1 {5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného styku voli 0 0 0 0
prepojenym Gétovnym jednotkdm
Zavizky z obchodného styku v rdrmet
podielovej 8asti okrem zavizkov voli 0 0 0 0
prepojenym Gétovnym jednotkam
Ostatné ziviizky z obchodného styku 854 223 781 098 73125 0
Cistd hodnota zikazky ¢ 0 0 0
Ostatné zévizky voti prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavazky v rémei podielovej i¢asti
okrem zdviizkov vodi prepojenym 0étovnym 0 0 0 0
jednotkdm
Ostatné dhodobé zivizky 0 0 0 0
DHhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dithodobé zmenky na dhradu 0 0 0 0
Vydané dhopisy 0 0 0 0
Iné dihodobé zavizicy 0 0 0 0
Zaviizky voti spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancotm 293 000 293 (600 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 203 397 203 397 0 0
Dariové zaviizky a dotdcie 247 192 247 192 0 0
Zaviizky z derivatovych operdcil 0 0 0 0
Iné zavizky 1302 1302 0

1599 114 1525 989 73 125 0
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Struktira zavazkov (okrem bankovych Gverov, pdZifiek a ndvratnych finanéngch vipomoci, zévizkov zo socidlneho
fondu, odloZeného dafiového zdviizku a rezerv) podla zostatkavej doby splatnosti k 31, decembru 2020 je uvedend

v nasledujiicom prehFade:

Uttovnd  Menejako | | 5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zavizky » obchodného styku voti
prepojenym astovnym jednotkdm 0 0 0 0
Zaviizky z obchodného styku v rimei
podiefovej téasti okrem zavizkov voti 0 0 0 0
prepojenym Gétovaym jednotkdm
Ostatné zéviizky z obchodného styku 615443 355 682 259 761 0
Cista hodnota zikazky 0 0 0 0
Ostatné zéviizky voli prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v rdmci padiclovej Gdasti
okrem zdvizkov voéi prepojenym Gctovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dihodobé zavizky 0 0 0 0
Dihodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dhodobé zmenky na thrada 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 0 ¢! 0
Iné dlhodobé zavizky ) 0 0 0
Zavizky voli spolotnikom a zdmZeniu 0 0 0 0
Zaviazky vodi zamestnancom 280 108 280 108 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 192 935 192 935 0 0
Datové zavizky a doticie 191 749 191 749 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 1328 {328 0

1281 563 1021 8§02 259 761 0

9. Soctilny fond

Tverba a Serpanie socidineho fondu v priebehu uétovaého obdobia sit znézornené v nastedujiicom prehlade:

2021 2020

EUR EUR
Stav k L. janudru 19 702 17 524
Tvorba na tarchu nakladov 43 939 37 820
Tvorba zo ziska 0 0
Corpanie -36 090 -35 642
Stav k 31. decembru 27 551 19 702
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10, Bankové tvery a poZitky

Dlhodobé bankové dvery 0 0 0
Kratkodobé bankové dvery
Kontokerentny tver EUR 3,00% 26.8.2022 0 0 [
0 0 0
Bankové tvery spofu ] 0 0
Dlhodobé piZzicky
Pozitka EUR 5,00% 24.8.2026 1 900 000 1 900 000 0
1 900 000 1 900 000 0
Kritkodobé pozicky 0 0 0
PoZitky spolu 1 900 600 1 900 000 0
Struktira bankovych tiverov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujlicom prehl'ade:
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Bankové Gvery po splatnosti 0
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1514 468
Bankové Gvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0
Bankové Qvery so zostatkovou dobou splatnosti dlhfou ako 5 rokov 0
Spoln 1514 468
Struktira péZicick podla zostatkove] doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:
31.12,2021 31.12.2020
EUR EUR
Pd%icky po splathosti 0 0
PéZitky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 0 0
PéZitky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 1920082 )
Pézicky so zostatkovou dobou splamosti dhSou ake S rokov 0 0
Spelu 1 920 082 b
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11. Casové roziiSenie

Struktira dasového rozliSenia je uveden v nasledujéicom prehlade:

31. 12,2021 31. 12, 2020

EUR EUR

Spolu vydavky budiicich obdobi - dlhodobé 1] 0
Vydavky budiicich obdobi - kratkodobé

Ostatné 127 0
Spolu vydavky budicich obdobi - kritkodobé 127 L
Spolu vymosy budicich obdobf - dlkedohé 0 0
Vimosy budiicich obdobi - kratkodobé

Néjomné 3444 14 721
Spolu vynosy budiicich obdobi - kratkodobé 3 444 14 721
Spolu 3571 14 721

F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOY

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

2021 2020
Zikiad Zaklad
dane Dafi Das dane Daii Da
EUR EUR % EUR EUR %
Vsiedok hospodérenia pred
zdanenim -4 175 839 -4 998 892
7z toho teoretickd dafi -876 927 21,00 % -1 049 768 21,00 %
Datiovo nevznané niklady 942 462 197917 -4,74 % 68R 054 144 491 -2,89 %
Vimosy nepodliehajice dani -90 552 -19016 0,46 % -21R 397 -45 863 0,92 %
Umorenie dafiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie dafiovich odpottov a
inych dafiovych ndrokov 0 0 0,00 % 0 0 0,06 %
Dai vyberand zvdZkon 0 0 0,00 %% 0 4 0,00 %
-3323 929 -698 026 16,72 % -4 529 235 -951 140 19,03 %
Splatna dad ] 0,00 % 4 0,00 %
OdloZend dafi 0 0,00 % ] 0,00 %
Celkovi vykdzand dal ] 0,80 % ] 0,00 %
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G. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Triby za vlastné vikony 2 tovar podla jednotlivich segmentov, t. . podfa typov vyrobkov a sluZieb, st uvedené
v nasledujicom prehl'ade:

2021 2020
EUR EUR
Tovar
Tovar 0 245 521
[ 245 521
Sluzby
Developerské odmeny 8§ 850 278 6599 678
Prendjom nehnutelnost 109 415 132 495
Sprostrediovacie shizby 1 947 446 278210
Poradenské shzby 1 290 365 1618 948
Ostatné 590 522 525 919
12 788 026 9 155250
Spolu 12 788 926 9400771

2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavi zasob vlastnej vyroby vykdzana vo vykaze ziskov a strdt vychddzajic zo stvahovich
poloZick je znazornené v nasledujiicom prehfade:

Stavk Zmena stavu

31,12, 2021 31 £2. 2020 31 12. 2019 2021 2020

EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokontend viroba 207 286 T36 885 732 340 -529 599 4 545
Hotové viTobky 0 0 0 0 0
Spolu 207 286 736 885 732 340 -529 599 4545
Manka a §kody 0 0
Reprezentadné Y 0
Dary 0 0
Zmarend investicia 556 809 0
Zmena stavu vo vikaze ziskov a strat 27 210 4 545

3. Ostatné vynosy z hospoddrskej Einnosti

2021 2020

EUR EUR
Nahrada skody z poistnej udalosti 43 061 29512
Ostatné vynosy - refakturicia 252 518 31853
Prispevky a dary 56 187 95773
Iné 5 2355
Spolu 351 770 159 493
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4. Kurzové zisky

2021 2020
EUR EUR
Kurzové zisky 31810 3952
Kurzové zisky iédtované ku dfin, ku ktorému sa zostavije (¢tovnd zdvierka 0 0
Spelu 3810 3952
5, Finanéné vynosy
Struktara finanénych vynosov je uvedens v nasledujicom prehfade:
2021 2020
EUR EUR
Vynosove vroky 44 877 30628
Ostatné finanénd vynosy 1 698 13 543
Spolu 50 385 48 123
6. Osobné nakiady
2021 2020
EUR EUR
Mzdy 7 964 843 6 984 006
Zdravotné a sociilne poistenie 2207 385 2 060 791
Sociilne naklady 164 871 131 220
Spolu 16 337 099 %176 017
7. Niklady na poskytnuté sluiby
2021 2020
EUR EUR
Néjomné 1 515952 1312458
Naklady na inzerciy, reklame, marketing 783 767 523 625
Pravne a ekonomické poradenstvo 339002 1273955
Daiiové poradenstvo 33 460 10 154
Audit a poradenstvo 8 700 8 500
Ostatné poradenstvo 201 944 147 211
Analyzy, prieskumy, znalecké posudky 632 966 332212
Shiby IT 23630 24 429
Programatorské price 29 280 52 426
Softvér IS, IT 60 G60 31644
Skolenia, kurzy, semindre, konferencie 26 504 29773
Niklady na opravy - Gdrzbu 71952 64 046
Upratovacie sluzby, &istenie, odvoz odpadu 29 137 30009
Bezpednosmé, prepravné, Soférske shiby 76 457 76 397
Telefonne poplatky - mobily, pev. linky,; internet 66 790 55 867
Sprostredkovatel'ské shuzby 139 359 2000
Cestovné naklady 850225 230614
Naklady na reprezenticiu 95 580 63323
Iné 96 965 98 110
Spolu 6 081 730 4 366 753

29




Pozndmky U8 PODV 3 -0 {3{5|7|1|z|115|5|

pic [2Jof2]o0]2]1]9]2]7]8]

8. Ostatué ndklady na hespedirsku Einnost’

2021 2020
EUR EUR
Poistenie automobilov 24 006 33262
Ostatné naklady - refakturicia 223 131 8 340
Dary 19 766 313 000
Zmarend investicia 556 809 ¢
iné 11 324 9§79
Spoiu 835 036 363 781
9,  Kurzové straty
2021 2020
EUR EUR
Kurzové straty 3725 12 469
Kurzové straty Gtované ku diw, ku ktorému sa zostavuje GStovnd zivierka 0 0
Spolu 3725 12 469
10. Finanéné naklady
2021 2020
EUR EUR
Nakladové troky 26 031 200177
Bankové poplatky 56 280 55 669
Ostatné finanéné nakiady 372 372
Spoiu 82 703 257 218

11, Niklady za aundit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahujii ndklady za overenie (Gtovnej zdvierky auditorskou spoloénostou a iné sluzby
poskymuté daliimi spolofnost'ami v nasleduificom Elenent:

2021 2020
EUR EUR
Niklady na overenie individudlnej détovnej zévierky
auditorom alebo auditorskou spolodnroston 8 700 g 500
Iné uist'ovacie sluzby 0 0
Dafiové poradenstvo 33 460 10 154
Ostatné neauditorské sluZby 0 0
Spolu 42 160 18 654
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12, Cisty obrat

Clenenic ¢istého obratu podla § 2 ods. 15 zdkena o Gdtovnictve podla jednotiivich typov virobkov, tovarov a stuZieb
alebo injch &innosti Gtovnej jednotky a hlavngch geografickych oblasti odbytu:

2021 2020

Krajina Vyrobky, tovary a sluiby EUR EUR
Slevenska republika Developerské odmeny 8850278 6599 678
Prenajom nehmutePnosti 169 415 132 495
Sprostredkovacie shizby 1 947 446 278210
Poradenské shizby 1 [74 462 1418114
Ostatné 503 673 412275
Tovar 0 245 521
Spolu 12 585 274 9 (086 293
Iné Poradenské shuzby 115 903 200 834
Ostameé 86 849 113 644
Spoiu 202 752 314 478
Spolu Sluzby 12 788 026 9 155250
Tovar 0 245 521
Spofu 12788026 9400771

H. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmiencné zaviizky
Spoloénost’ md nasledujiice podmienené zévizky, ktoré sa nesleduji v beZnom Gétovnictve a neuvadzaj sa v sivahe:

¢ Spolodnost eviduje nevylerpany viverovy ramec pri prijatom kontokorentmom dvere od banky vo vytke
3 500 0600 BUR (rok 2020: 5 500 000 EUR)

¢ Spolodnost eviduje nevy@erpany Uverovy ramec pri prijatej péZicke od prepojenej idtovnej jednotky vo vyske
12 100 000 EUR /eelkovy Qverovy raimec je vo vigke 15 000 000 EUR/ (rok 2020: 0 EUR)

¢ Spolodnost eviduje nevyderpany tverovy ramec pri poskytnutyeh pézickach prepojenej iétovnej jednotke vo
vyske 5 000 000 EUR /celkovy fiverovy ramec je vo vySke 5 500 000 EUR/ (rok 2020: 8 677 737 EUR)

¢ Spolodnost prijala bankové zdruky od viacerjch bank na zabezpefenie splnenia povinnosti zhotovitelov/
dodéavatel'ov stavby vo vyike 690 407 EUR (rok 2020: 999 133 EUR).

VzhPadom na to, e mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatodne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich bud( daflové orginy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne aZ
potom, ked budé k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prisluSnych orginov. Vedenie
Spoloénosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2, Najaty majetok

Speloénost mé v ndjme viacero administrativnych, bytovyeh, skladovych a injch priestorov. Celkové roéné ndjomné za
prenajimané priestory bolo za rok 2021: 1 179 295 EUR (rok 2020: 1 007 717).

Spolognost’ ma v najme (operativny lizing) osebné automobily od dvoch leasingovych spolofnosti. Rotny leasing
automobilov &inil celkom 289 517 EUR {v roku 2020: 258 662 EUR).
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3. Prenajaty majetok

sorx

Spoloénost podnajima nebytové a skladovacie priestory tretim osobdm na podnikatelské G¢ely. Rotné vynosy z
ndjomného si 52 228 BEUR (rok 2020: 72 065 EUR). Najomné zmluvy s uzatvorené na 2 a [0 rokov s moZnostou
prediZenia,

SpoloZnost’ prenajima imym spoloénostiam parkovacie miesta v hodnote 57 187 EUR (rok 2020: 60 429 EUR).
Parkovacie miesta mé Spolofnost’ zaradené v dlhodobom hmotnom majetku.

I INFORMACIE O SKUToéNcg'riACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNES ZAVIERKY

Spoloénost’ neidentifikovala ziadne skutonosti medzi diiom, ku ktorému sa dGftovnd zavierka zostavuje a ditom
zostavenia iiétovne] zdvierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vistedok hospodérenia Spoloénosti pripadee na celkovit
finanéni situaciu Spolodnosti za obdobie od 1. janudra 2021 do 31. decembra 2021,

Spolotnost zvaZila vietky potencidlne dopady COVID-19 na svoje podnikatel'ské aktivity a dospela k zdveru, Ze nemaji
vyznamny vplyv na jej schopnost pokradovat’ nepretr¥ite v dinnosti a fungovat’ ako zdravy subjekt nasledujiicich [2
mesiacov.

J. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH U¢TOVNES JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spoloénost’ realizovala vroka 2021 transakcie so Spriaznenou csobou. Spolognost’ zvydila poskytnuti pdziCku
spolodrosti ] & T Real Estate Private Equity B.V. o 8 540 000 EUR, prifom pofas roka 2021 bolo splatenych
10 862 263 EUR.

Spolo&nost taktieZ od tejto Spriaznenej osoby ferpala pdZicku vo viske | 900 000 EUR.

K. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOYV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spoloénost neposkytla Ziadne odmeny &lenom Statutirnych organov Spoloénesti z ddvedu vikonu ich fimkcie pre
Spolo¢nost’ ani v roku 2021 a ani v roku 2020.

Clenom $tatutirmeho orgénu neboli v roku 2021 poskytauté Ziadne pdZitky, zéruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finanéné prostriedicy alebo iné plnenia na stkromné ddely Elenov, ktoré sa vyiiitovivajil (v roku 2020: Ziadne).
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L. PREHEAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu détovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

. 2 Stavk
Stavk 1.1.2021  Prirastky Ubytky Presuny 41122021
EUR EUR EUR EUR EUR
Zakladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zikladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'addvky za uplsané viastué imanie 0 0 0 0 ¢
Emisné iZio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitalové fondy 14 449 004 0 0 0 14 449 600
Zikonné rezervné fondy 165 354 8 0 0 165 354
Zakonny rezervay fond (nedelitePny
fond) 165 354 0 0 0 165 354
Rezervny fond na viastné akeie a
viastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku [t} 0 0 0 0
Statutdrne fondy 0 0 ¢ 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oecefiovacie rozdiely z precenenia 0 ¢ 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych
Ucastin 0 0 i} 0 0
Ocefovacie rozdicly z precenenia pri
zlidend, splynutt a rozdelent 0 0 0 0 0
Yysledok hospodidrenia minulfch
rokov -28 498 733 8 & 4998892 -33497625
Nerozdeleny zisk minuljch rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minutych rokov -28 498 733 0 0 -4 998 892 -33 497 625
Yysledok hospodirenia befmého
aétovného obdobia -4995 892 -4 175 §39 0 4998892 -4 175 839
Spolu 8253658 4175839 0 0 4 077 819
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Prehl'ad o pohybe viastného imania za predchadzajice tctovné obdobie je uvedeny v nasledujiicej tabulke:

B . Stav k
Stavk 1.1.2020  Prirastky Ubyiky Presuny 1122000
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zakladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zmena zikladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisené vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné afio 826 529 0 0 i 826 529
Ostatné kapitalové fondy 0 14449 660 0 1] 14 449 000
Zikonné rezervné fondy 165 354 0 0 1] 165 354
Zakonny rezervey fond (nedelitelny
fond) 165 354 0 0 0 165 354
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 4} 0 0 g
Ostatné fondy zo zisku 0 L] 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostainé fondy zo zisku 0 0 o 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia 0 6 0 0 [
Oceflovacic rozdiely z precenenia
majetku a zivizkov 0 0 0 0 0
Oceflovacie rozdiely z kapitalovyich
ucastin 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia pri
zlideni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddrenia minulych i
rokov -22 577 699 0 0 5921044 -28498733
Nerozdeleny zisk minviych rokov 0 0 0 0
Neuhradens strata minufych rokov -22 577 690 0 0 -5921 044 v -28 498 733
Vysledok hospodérenia beZnéheo
ettovného obdobia -5921044 -4 998 8§92 0 5921 044 -4 998 8§92
Spolu -1 196 451 9450 108 0 0 8 253 658
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M. PREHEIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2021

Zaplatené droky -4 455 -335 868
Prijaté troky 0 0
Zaplatena dafi z prijmov 0 &
Vyplatené dividendy 0 0
Peflaimé toky pred mimotiadnymi poloZkami -3215612 -3 360 808
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 ]
Cisté peitaZné toky z prevadzkovej tinnosti v 3215612 v -3 360 808

PeftaZné toky z investi¢nej Sinnosti

Nikup dlhodobého majetku -137 538 -75 289
Priimy z predaja dlhodobého majetku 228 321 13750
Obstaranie investicii 0 ]
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiainé toky z investidne] Sinnosti 00 783 61 539

Pefiainé toky z finanénej innosti

Prijmy zo zvy§enia zikiadného imania 0 14 449 000
Pifimy z d'alfich vkladov do vlastného imania spoloénikmi alebo

fyzickou osobou, ktora je iétovnou jednotkou 0 0
Priimy z poskytmutych dlhodobych pozitiek 10 862 263 24 600 000
Prijmy z prijatych péZiciek 1 900 600

Splitky zaviizkov vodi akciondrom z titulu enfenia zakladného

imania 0 0
Vidavky z poskytmutych poZidiek -8 540 000 -27 122 263
Splatky z poskytnutych pdZicick 0 o
Prijmy z emisie dlhovjch cennych papierov 0 o
Splatky prijatych tiverov a péZicick 0 -8 391 639
Splatky zavizkov z finantného feasingn 0 Y
Cisté peitainé toky z financnej &innosti 4222263 3 535 (08

{Ubytok) prirastok petiaznych prosteiedkov a pefiaznych
ekvivalentov 1097 434 112 751

Pefiainé prostricdky a pefiaZné ckvivalenty na zaéiatku roka i 078 306 966 733

Kurzové rozdicly vyCislens k peh. prostriediom a peii. ekvivalentom
km difu, ku ktorému sa zostavuie détovnd zAvierka 0 -1178

Pefiaimé prostriedky a pefiainé ekvivalenty na konei roka 2175 748 1078 306
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Pefiainé toky z previdzky

(’Jisty zisk (pred odpoditanim drokovych, dafiovych poloZiek a

poloZiek mimoriadneho rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepefiaZné operécie:

Odpisy dihodobého hmotného a nehmotnéhoe majetku
Opravna polozka k pohl'adavkam

Urokové naklady

Urokové vynosy

Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zisky

Zisk z predaja dihodobého majetku

Iné nepefiazné operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitdhu

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohl'addvok z obchodného styku a inych

pohfadavok

Ubytok {prirastok) poloZiek &asového rozlienia
Ubytok (prirastok) zdsob

(Ubytok) prirastok zévizkov z obchodného styku a infch

Penazné toky z prevadzky

PeitaZné prostriedky

Blsf7lfa]i]s]s]
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2021 2020
4175839 -4 998 892
101 558 102 256
.88 680 79 180
26 051 201177
.44 877 -30 628
0 1604
0 -426
228 321 -13 750
0 0
4410 108 3317839
266 652 2 103 224
40 338 -1836
529 599 69 793
362 362 -378 282
-3 211157 -3 024 940

PeiiaZznymi prostriedkami {(ang). cash) sa rozumie pefiaZna hotovost, ekvivalenty peiiaZnej hotovosti, pefiazné prostriedky
na bezZnyeh (&toch v bankach alebo pobofkach zahraningch bank, kontokorentny idet a ¢ast’ zostatka Gétu peniaze na

ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beZnym Gétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami.

Ekvivalenty pefiaZnej hotovosti

PeaZnymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents} sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'n§ za vopred zndmu
sumu peftaZnych prostriedlov, pti kforom nie je riziko vyrazoej zmeny jeho hodnoty v nagbliziich troch mesiacoch odo
dita, ku kitorému sa zostavuje Gftovnd zévierka, naprikdad terminované vklady na bankovych Ai&toch, ktoré s uloZené
najviac na trojmesaéni: vypovednil lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akeie obstarané

aétoviiou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje (¢tovnd zévierka.
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