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Poznamky k riadnej individualnej uctovnej zavierke

za uctovné obdobie 01/2021 - 12/2021
predchdadzajuce uctovné obdobie 01/2020 - 12/2020

Vseobecné informacie

Obchodné meno a sidlo uétovnej jednotky VENCORP DEVELOPMENT s.r.o.
Sturova 14
811 02 Bratislava

Pravna forma Spolo¢nost s ruéenim obmedzenym
Datum zaloZenia 27.10.2003
Datum prvého zapisu do obch. registra 21.11.2003
Hlavny predmet hospodarskej ¢innosti — Sprostredkovanie kupy, predaja
a prenajmu nehnutelnosti (realitna
¢innost)

— Obstarévatelska ¢innost spojena
s prenajmom a spravou nehnutelnosti

— kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym
prevadzkovatelom Zivnosti /velkoobchod/

— kupa tovaru za ucelom jeho predaja
koneénému spotrebitelovi /maloobchod/

— reklamna a propagacna ¢innost

— sprostredkovatel'ska ¢innost v rozsahu
volnej Zivnosti

— poradenska ¢innost v oblasti obchodu a
sluzieb

— Cinnost organiza¢nych a ekonomickych
poradcov

— prieskum trhu

— pozi¢iavanie motorovych vozidiel

— organizacné zabezpecenie vystav a galérii

— inZinierska ¢innost — okrem vybranych
¢innosti v stavebnictve

— pripravné prédce pre stavbu

— demolécie a zemné prace

Pravnym dovodom na zostavenie UcCtovnej zavierky je §17 ods. 6 zak. ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve
v platnom zneni za Gctovné obdobie 1.1.2021-31.12.2021.

Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlce uctovné obdobie: 20.9.2021.
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VENCORP DEVELOPMENT s.r.o. je vo vlastnictve fyzickej osoby Ing. Ivana Bendu, trvale bytom Strmy
ViSok 125, 841 06 v Bratislave, ktory ma 100%-ny podiel na zakladnom imani, hlasovacich pravach
a pravo obchodného vedenia spoloc¢nosti.

Spolo¢nost VENCORP DEVELOPMENT s.r.o. je vlastnikom spolo¢nosti VENCORP RK, s.r.o. so sidlom na
Starovej 14, 811 02 Bratislava, v ktorej ma 11%-ny podiel na zékladnom imani, hlasovacich pravach
a pravo obchodného vedenia spolo¢nosti.

V sutlade s § 22 ods. 8 Zakona o Uctovnictve €. 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov nie je povinna
zostavovat konsolidovanu Gétovnu zavierku.

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozk BeZné uctovné obdobie L p .
P Y uctovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa

zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 0 0

pocet veducich zamestnancov 0 0
Informdcie o organoch spolocnosti

Statutarny organ (konatel) — kond vo vietkych veciach samostatne: Ing. lvan Benda

Informacie o prijatych postupoch

U¢tovna jednotka bude nepretrzite pokracovat vo svojej €innosti:
ano D nie

U&tovnictvo vedené uctovnou jednotkou je vsulade s platnym zakonom o Gétovnictve a postupmi
Uctovnictva pre podnikatelov, zalozené na takych zasadach a metddach, vktorych sa premieta
nepretrzité fungovanie uctovnej jednotky. V Uc€tovnom obdobi kalenddrneho roku 2021 nenastala Ziadna
skutocnost, ktord by v najblizsich 12-tich mesiacoch zabrariovala alebo obmedzovala nepretrzitd ¢innost
uctovnej jednotky.

U¢tovna jednotka v priebehu uétovného obdobia neuskuto¢nila zmenu pouzivanych Gétovnych metéd
a uctovnych zasad.

U&tovna zévierka je zostavend na zaklade U&tovnictva, ktoré je vedené v pefiaznych jednotkdch meny
euro.

Majetok a zadvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchdadzajuci driu uskutoénenia uétovného pripadu a v Uctovnej zavierke ku diiu jej zostavenia.
U¢tovnictvo je vedené na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa
beru vsetky naklady avynosy, ktoré sa vztahuji na Uctovné obdobie, v ktorom vznikli, bez ohladu na
datum ich dhrady.

Uplatriuje sa princip opatrnosti, su vyjadrené rizikd, znehodnotenia, straty, ktoré sa tykaju majetku
a zavazkov a s zname ku driu zostavenia Uctovnej zavierky.
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Pokial je u¢tovné ocenenie majetku nizsie ako trhové ocenenie, majetok sa neprecenuje. Ak su rozdiely
z ocenenia vyznamné, komentuju sa v poznamkach k u¢tovnym vykazom.

Sposob ocenovania jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov:
Uplatriuje sa princip obstaravacich nakladov (t.j. historickych nakladov) pri obstarani majetku a ocenenie
jednotlivych druhov majetku a zavazkov je nasledovné :
= Dlhodoby hmotny a dlhodoby nehmotny majetok obstardvacimi cenami, do ceny obstarania
vstupuje clo, montazne prace, prepravné, poistné a ostatné naklady suvisiace s obstaranim
investiéného majetku.
= Cenné papiere apodiely sa ocenuju obstardvacimi cenami, vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Od obstardvacej ceny je odpocitané zniZzenie hodnoty cennych papierov.
= Penazné prostriedky aceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa
vyjadruje opravnou poloZkou.
= Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na
dodrZanie vecnej a Casovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.
= Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska
v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.
= Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na
dodrzZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
= Majetok azdvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na menu euro referen¢nym
vymennym kurzom urcenym avyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska vden predchddzajici diiu uskuto€nenia Uétovného pripadu a Uétuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Dlhodoby hmotny majetok - odpisovany uUcCtovna jednotka k 31.12.2021 eviduje, ztoho vyplyva
skutoénost, Ze je povinna zostavovat odpisovy plan.

Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku uctovna jednotka zostavila internym
predpisom tak, Ze za zaklad boli zvolené metddy pouzivané pri vycislovani danovych odpisov. Odpisové
sadzby pre Uctovné a dafiové odpisy uctovnej jednotky sa rovnaju.

Informdcie o dotaciach:

U¢tovna jednotka prijala difa 11.9.2020 dotéciu z rozpo&tu Ministerstva kultdry SR vo vyske 19 000 € na
podporu relizdcie projektu s nazvom Krecmdaryovsky dom — komplexna obnova objektu, A.Kmeta 4,
Banskd Stiavnica. Dotacia bola v roku 2021 v plnej vy$ke vyéerpana.

Informacie, ktoré vysvetluji a doplfiaju sivahu a vykaz ziskov a strat

Dlhodoby nehmotny majetok

U&tovna jednotka v roku 2021 netétovala o dlhodobom nehmotnom majetku.
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Tabulka ¢. 1
Bezné uctovné obdobie
Samostatné | Pestova- P p
Dlhodoby hmotny hnutelné veci| tefské | Zokiadné , , | Poskyt-
. . stado |Ostatny | Obstara- nuté
majetok Pozemky | Stavby a subory celky Py ., Spolu
- @ . atazné DHM |vany DHM preddavky
hnutelnych | trvalych . 2
. zvierata na DHM
veci porastov
Prvotné ocenenie
Stavnazadiatku | o) a0 13070044 9425 3102 004
uctovného obdobia
Prirastky 0 127 370 0 127 370
Ubytky 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0
| Stavmakonch o ea0 13148314 9425 3229374
uctovného obdobia
Opravky
Stav na zaciatku 1150528 9222 1159 750
uctovného obdobia
Prirastky 100 805 203 101 008
Ubytky 0 0 0
Stav na konci
GEtovného obdobia 1251333 9425 1260 758
Opravné polozky
Stav na zacCiatku
uctovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uctovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stavnazadiatku | o) a0 970416 203 1942 254
uctovného obdobia
Stavnakond | o) eac 4 gogos1 0 1968 616
uctovného obdobia
Tabulka ¢. 2
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Samostatné | Pestova- ; ;
Dlhodoby hmotny hnutelné veci| telské Zakl:‘;\ Rl . . POSkYt-
majetok Pozemky | Stavby a stubory celky SELlD | O CLEE nute Spolu
. , atainé | DHM |vany DHM preddavky
hnutefnych | trvalych . .
. zvierata na DHM
veci porastov
Prvotné ocenenie
Stavnazadatku | 5635 13020944 9425 3102004
uctovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0
Stavnakond | o) ea0 13020044 9425 3102 004
uctovného obdobia
Opravky
Stav na zadiatku 1051048 8946 1059 994
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uctovného obdobia
Prirastky 99 480 276 99 756
Ubytky 0 0 0
Stav na konci
Gétovného obdobia 1150528 9222 1159 750
Opravné polozky
Stav na zacCiatku
uctovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uctovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stavnazaliatku | o) ga5 969896 479 2042010
uctovného obdobia
| Stavnakonc .. ea5 3870416 203 1942 254
uctovného obdobia
ZdlozZné prdvo:
U¢tovna jednotka neeviduje na dlhodobom hmotnom majetku Ziadne zalozné prévo.
Poistenie majetku:
U&tovna jednotka ma dlhodoby hmotny majetok (budovy) poistené.
Dlhodoby finanény majetok
Tabulka ¢. 1
Bezné uctovné obdobie
. .| Podielové ; Pozicky
Dlhodoby financny Podg:ove CP a podiely d?::?i?l:é Pozicky UJ Ostatny s dobou |Obstara-| Poskytnuté
majetok . v spolocnosti v kons. v splatnosti | vany | preddavky | Spolu
a podiely v . cP DFM . .
- s podstatnym . celku najviac DFM na DFM
DUJ a podiely .
vplyvom jeden rok
Prvotné ocenenie
Stav na zacCiatku
uctovného obdobia 21198 21198
Prirastky 54 998 54 998
Ubytky 0 0
Presuny 0 0
Stav na konci
uctovného obdobia 76196 76196
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uctovného obdobia
U¢tovna hodnota
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 21198 21198
Stav na konci
G&tovného obdobia 76196 76196
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Tabulka ¢. 2
Bezprostredne predchadzajtice ictovné obdobie
. . | Podielové p Pozicky
Dlhodoby finan¢ny Podg:ove CP a podiely d?:tztn:, Pozicky U) .| sdobou Obstara-| Poskytnuté
majetok . v spolocnosti odobe !y kons. Ostatny splatnosti | vany | preddavky | Spolu
a podiely v . CcP DFM ..
DUJ s podstatnym - el celku ' najviac DFM na DFM
vplyvom jeden rok

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

- . . 23759 70 000 93 759
uctovného obdobia

Prirastky 0 0 0
Ubytky 2561 70 000 72 561
Presuny 0 0 0
Stav na konci

uctovného obdobia 21198 0 21198
Opravné polozky

Stav na zaciatku

uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci

uctovného obdobia

Ué¢tovna hodnota

Stav na zacCiatku

détovného obdobia 23759 70000 93759
Stav na konci

d&tovného obdobia 21198 0 21198

Zasoby

U&tovna jednotka k 31.12.2021 eviduje v zasobéach:

e vyrobky - stavbu bytového domu MIRADOR v hodnote 17 664 eur,

e nehnutelnost uréend na predaj — pozemky pod bytovym domom MIRADOR v hodnote 1 124 eur.

Pohladavky

Bezprostredne
Pohladavky podla zostatkovej doby splatnosti Bezné uctovné obdobie predchadzajtce uctovné

obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 80 849 77 380
Fohlii\davky so zostatkovou dobou splatnosti do 14 625 1899
jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 95 474 79 279
Pohladavky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti jeden rok az pat rokov
Pol’lladavky Sf)’zostatkovou dobou splatnosti 220 220
dlhsou ako pat rokov
Dlhodobé pohladavky spolu 220 220
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U&tovna jednotka v roku 2021 Gétovala o opravnych polozkach k pohladavkam.

BeZné uctovné obdobie
Stav OP Ly . Zuctovanie OP Stav OP
1z v Zuctovanie OP . . .
Pohladavky na zaciatku Tvorba N .. z dévodu vyradenia na konci
uctovného opP z dovodu zamku. majetku uctovného
obdobia opodstatnenosti z uctovnictva obdobia
a b C d e f
Pohladavky
z obchodného styku 77222 77222
Pohladévky voti DUJ
amuJ
Ostatné pohladavky
v rdmci . celku
Pohladavky voci
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu
Iné pohladavky
Pohladavky spolu 77 222 0 0 0 77 222

Kratkodoby finanény majetok

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné

obdobie
Pokladnica, ceniny 5853 6 820
BeZné bankové ucty 145011 125 822
Bankové ucty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 150 864 132 642

U&tovna jednotka k 31.12.2021 neeviduje opravné polozky ku kratkodobému finanénému majetku.
U¢tovna jednotka k 31.12.2021 neeviduje kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené ziloiné
pravo a kratkodoby finanény majetok, pri ktorom ma Gc¢tovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat.
U¢tovna jednotka k 31.12.2021 nepreceriovala kratkodoby finanény majetok na realnu hodnotu.

Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia na strane aktiv

Opis polozky ¢asového rozliSenia Beiné uctovné obdobie Bezpros’tvt‘ edne’ predch:’a dzajdce
uctovné obdobie

Naklady budticich obdobi kratkodobé, z toho: 2263 1296

Poistenie budova Sttrova 920 378

Prendjom park.boxov 240 0

Poistenie aredl Raca 281 281

Poistenie budova Banska Stiavnica 637 637

TV + ninternet Strbské Pleso 1/2020 28 0

Poistenie — apartmany Strbské Pleso 157 0

Prijmy buducich obdobi kratkodobé 0 0
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Vlastné imanie Uctovnej jednotky k 31.12.2021 je + 489 937 eur, zdkladné imanie je 6 639 eur.
Pomer vlastného imania a zavazkov k 31.12.2021 je 0,29 — z toho vyplyva, Ze U¢tovna jednotka sa

nenachadza v krize.

U&tovna jednotka vlastni podiel na zakladnom imani v spolo¢nosti VENCORP RK, s.r.o.
U¢tovna jednotka pocas ictovného obdobia 2021 netvorila rezervy.
U¢tovna jednotka nema povinnost tvorit socialny fond.

Zavazky

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice uctovné

obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 344 3698
Zav_azky’so zostatko}vou dobou splatnosti 13217 101624
do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 13614 105 322
.Zavazky o) zost'tz’x\tkovou dobou splatnosti 25 895 23930
jeden rok aZ pat rokov
Zavazw so zostatkovou dobou splatnosti 1671647 1623 646
nad pat rokov
Dlhodobé zaviazky spolu 1697 542 1647 576

OdloZend danova pohladavka a odloZeny danovy zdvazok

U¢tovna jednotka nie je povinnd Ultovat o odloZenej dani z prijmov, nakolko nesplfia podmienky

uvedené v § 19 ods. 1 pism. a) ZoU.

Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvredne' predch_adzajuce
uctovné obdobie
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 0 0
Vynosy budutcich obdobi kratkodobé, z toho: 34777 16 453
Najom nebytovych priestorov B.Stiavnica 3 000 3000
Najom nebytovych priestorov v BD Mirador 8 360 8714
Prijata dotacia z MK SR 23417 4739
Vynosy
. P . S 4 nx . . Bezprostredne predchadzajtice
Vynosy, ktoré maju vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt BeZné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Trzby z predaja zasob 81773 1168 555
Trzby z predaja sluZieb 348 088 245 143
Zmena stavu zasob -64221 -710 688
Prijata dotédcia z MKSR 323 125
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 250 000
Kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uz 316 0
Ostatné finan¢né vynosy 227 17
Vynosy spolu 366 506 953 152
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Naklady
Bezprostredne
Naklady, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt Bezné uctovné obdobie | predchadzajtce uctovné
obdobie
Spotreba materialu 2972 47 047
Spotreba energii 12 625 16 156
Opravy a udrZiavanie 6716 4 306
Predanda nehnutelnost 0 85 000
Poradenské sluzby 25 608 26 438
Najom park.boxov 2 880 2 880
Sprava APT Strbské Pleso + stvisiace sluzby 4252 4035
Sprava Mirador 108 137
Sprava Racianska ul. -487 3484
Prévne sluzby 0 841
Danové poradenstvo 550 0
Ostatné sluzby — projekt Biely Kostol -2 860 364 657
Ostatné sluzby - refakturacia 150 009 50 000
Ostatné naklady na sluzby 347 1870
Dane a poplatky 16 069 17 456
Odpis pohladavok 201 3320
Tvorba a zuctovanie OP k pohladavkam 0 3631
Zmluvné pokuty a penale 0 8
Poistenie majetku 2893 2720
Odpisy 101 007 99 756
Kurzové straty 0 350
Bankové poplatky 527 611
Splatnd dan z prijmov 21476 59176
344 893 793 879

Naklady spolu

Informacie o inych aktivach a inych pasivach

U¢tovna jednotka neeviduje v G¢tovnictve k 31.12.2021 podmieneny majetok a podmienené zavazky.

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

V uctovnej jednotke nenastali Ziadne skutocnosti na vykazanie po dni, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka (t.j. k 31.12.2021) do dria zostavenia Uctovnej zavierky.

Ostatné informacie

U¢tovna jednotka vsulade s § 19 ods. 1 Zak. & 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov nema povinnost overovania U¢tovnej zavierky auditorom, preto v sulade s § 3 ods. 3 opatrenia

MF SR zo dria 31.3.2003 ¢. 4455/2003-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani, oznacovani a
obsahovom vymedzeni polozZiek individualnej

Uctovnej zavierky a

rozsahu udajov urcenych z

individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie pre podnikatelov uUctujucich v sdstave podvojného
uétovnictva v zneni neskorsich predpisov nie je povinna zostavovat prehlad penaznych tokov.




