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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondrom, $tatutarnemu orgénu, dozornej rade a predstavenstvu
spolo¢nosti CHEMINVEST, a.s. a Vyboru pre audit

Sprava z auditu Gétovnej zavierky

Nazor

Uskuto¢nila som audit utovnej zavierky akciovej spolo¢nosti CHEMINVEST, a. s., Sokolovsk4
2,066 74 Humenné , ICO: 00 677 957, ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov

a strt za rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuju stihrn vyznamnych
GCtovnych zasad a u¢tovnych metod.

Podl'a m6jho ndzoru, priloZena Gdtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situdcie akciovej spolonosti CHEMINVEST, a. s. k 31. decembru 2021 a vysledku jej
hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému ditumu podl'a zdkona ¢&. 431/2002 Z. z.
0 Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o Gctovnictve®).

Zéaklad pre nazor

Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Moja zodpovednost podla tychto Standardov je wuvedenad v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit G&tovnej zavierky. Od spoloCnosti som nezivisld podla
ustanoveni zékona ¢. 423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zékona ¢&. 431/2002
Z. z. o UCtovnictve v zneni neskorfich predpisov (d'alej len ,.zakon o $tatutdrnom audite®)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre mdj audit G¢tovne;j
zavierky asplnila som aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.

Som presvedCend, ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostato¢ny a vhodny
zéklad pre moj nazor.

Klucové zalezitosti auditu

KTucové zilezitosti auditu s zaleZitosti, ktoré su podl'a méjho odborného postdenia v audite
uctovnej zavierky za bezné obdobie najzdvaznejsie. Tymito zéleZitostami som sa zaoberala
v stvislosti s auditom u¢tovnej zavierky ako celku a pri formulovani mdjho nazoru na t,
ale neposkytujem na ne samostatny nazor.

Moj audit zahffia postupy navrhnuté tak, aby som na zaklade nich mohla posudit’ rizika
vyznamnych nespravnosti. Vysledky mojich auditorskych postupov vratane rieSenia kIacovych
zalezitosti uvedenych nizsie tvoria zaklad pre mdj nazor.

Opis _najzdvaznejsich posidenych rizik VVznamnej nesprdavnosti vrdtane posudenych rizik
vyznamnej nesprdavnosti z dévodu podvodu:

Ocenenie a zniZenie hodnoty dlhodobého hmotného majetku
Spolo¢nost’ vlastni bytové domy, ktoré pozostavaju z bytov a nebytovych priestorov, garaze
a kanceldrske priestory. Zostatkova hodnota dlhodobého hmotného majetku vo vlastnictve



spolo¢nosti k 31.12.2021 predstavovala sumu 872 823,60 €. Zostatkovd hodnota stavieb
k 31.12.2021 je v sume 840 317,89 € ¢o predstavuje 96,27 % z celkového hmotného majetku.

Moje auditorské postupy v danej oblasti zahiiali

Testovanie fungovania kontrolnych mechanizmov a preverenie spravnosti vykdzania ocenenia
dlhodobého hmotného majetku. Kontrola inventrnych zdznamov a porovnanie s wétovnou
evidenciou. Postidenie odpisového planu a preverenie dafiovych a Gé¢tovnych odpisov.

Spravne vycislenie trzieb

Spolo¢nost’ dosahuje trzby z prenajmu svojich nehnutelnosti a sluzieb s tym spojenymi. Trzby
za najomné bytov a nebytovych priestorov tvorili 62,03 % a trzby za sluzby spojené s nijmom
tvorili 29,32 % celkovych trZieb spolo¢nosti za rok konéiaci sa k 31.12.2021.

Moje auditorské postupy v danej oblasti zahfriali

Testovanie uCinnosti a efektivnosti fungovania internych kontrol suvisiacich s vypoctom
a Gictovanim trzieb do uétovného obdobia s ktorym vecne a ¢asovo shvisia. Porovnanie
ofakavanej hodnoty s vy¢islenim trZieb vzhladom na uzatvorené platné dlhodobé ndjomné
zmluvy. Postdenie obsadenosti jednotlivych prenajimanych priestorov a platobnu disciplinu
najomcov v stvislosti so zakonom & 62/2020 Z. z. o niektorych mimoriadnych opatreniach
v suvislosti so Sirenim nebezpe¢nej nakazlivej ludskej choroby COVID —19a v Justicii a ktorym
sa menia a doplnaju niektoré zakony. Postidenie presnosti a kompletnosti informécii stvisiacich
s vykazovanim trzieb zverejnenych v poznamkach Uctovnej zavierky v sulade s poziadavkami
vykaznictva.

Nasledné udalosti

Posudila som vplyv opatreni vlddy na zabrénenie $irenia virusu COVID 19 na schopnost’
spolo¢nosti nepretrzite pokracovat' v ¢innosti a porovnala s postidenim manaZmentu. Vzhladom
na charakter podnikania sa do momentu vyhotovenia tejto spravy neprejavili negativne vplyvy,
ktoré by zasadnym spdsobom obmedzili &nnost spolo¢nosti. Manazment nepredpoklada
ohrozenie schopnosti nepretrzitého pokratovania v &innosti nasledujucich 12 mesiacov.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a 0sdb poverenych spravovanim za uétovnu zavierku

Statutérny organ je zodpovedny za zostavenie Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podl'a zakona o Ggtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné
na zostavenie uctovnej zavierky. ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku
podvodu, alebo chyby,

Pri zostavovani G¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajicich
sa nepretrzitého pokradovania v ¢innosti. ak je to potrebné a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokradovania v ¢&innosti Vv iCtovnictve, ibaze by mal v umysle spolo&nost
zlikvidovat, alebo ukongit’ jej ¢innost’, alebo by nemal ind realistickti monost’ nes tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohlad nad procesom finan¢ného vykaznictva
spolo¢nosti.



Zodpovednost auditora za audit u¢tovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, ¢i i¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu, alebo chyby a vydat’ spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale nie je zarukou toho, Ze audit
vykonany podl'a medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti,
ak také existuju. Nespravnosti mozu vzniknat' v dosledku podvodu, alebo chyby a za vyznamné
sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o¢akavat, Ze jednotlivo, alebo v stthrne by mohli

ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uctovne;j
zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzindrodnych auditorskych tandardov, potas celého
auditu uplatiiujem odborny tsudok a zachovavam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢ uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutocriujem auditorské postupy
reagujice na tieto rizikd a ziskavam auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné
na poskytnutie zékladu pre méj nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v dosledku podvodu je vyssie, ako toto riziko v désledku chyby, pretoZe podvod moze
zahfhat’ tajnu dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhléasenie, alebo
obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla
navrhnit” auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uéelom vyjadrenia
nazoru na efektivnost’ internych kontrol spolo&nosti.

* Hodnotim vhodnost pouZitych Gétovnych zasad auCtovnych metéd a primeranost’
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym
organom,

* Robim ziver otom, ¢ 3tatutdrny organ vhodne v G&tovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokra¢ovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, ¢1 existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnost'ami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost spolocnosti nepretrZite pokracovat
v ¢innosti. Ak dospejem k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje som povinné upozornit’
v sprave auditora na suvisiace informécie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak st tieto
informacie nedostatotné, modifikovatt mdj nézor. Moje zadvery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do détumu vydania spravy auditora. Budice udalosti,
alebo okolnosti v§ak mozu spdsobit, Ze spolocnost prestane pokraCovat’ v nepretrzitej
¢innosti.

¢ Hodnotim celkovu prezentéciu, $truktGru a obsah uctovnej zavierky vratane informécii
vnej uvedenych, ako aj to, ¢i uétovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie
a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas mdjho auditu zistim.

Osobdm poverenym spravovanim tiez poskytujem vyhldsenie o tom, Ze som splnila prislusné
poZiadavky tykajice sa nezavislosti a komunikujem s nimi o vdetkych vztahoch ainych
skuto¢nostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, Ze maji vplyv na moju
nezavislost, ako aj o pripadnych suvisiacich ochrannych opatreniach. Zo skutoénosti
komunikovanych osobdm poverenym spravovanim uréim tie, ktoré mali najva¢si vyznam
pri audite Gétovnej zavierky bezného obdobia a preto st kI'iCovymi zéleZitostami auditu.



Tieto zalezitosti opiSem v mojej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich
zverejnenie nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodnem, Ze ur¢ita
zalezitost' by sa v sprve uviest' nemala, pretoze mozno oddvodnene oCakavat, Ze nepriaznivé
dosledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Spravy k dal§im poziadavk4m zikonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informécidm. ktoré sa uvadzaii vo vyro¢nej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie vedené vo vyronej sprave, zostavenej podl'a
poziadaviek zakona o uétovnictve. Moj vyssie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje
na in¢ informécie vo vyro¢nej sprave.

V stvislosti s auditom uctovnej zévierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa
s informdciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a postdenie, & tieto informacie nie st vo
vyznamnom nestlade s auditovanou u¢tovnou zavierkou alebo mojimi poznatkami, ktoré som
ziskala pocas auditu uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt’ vyznamne nespravne.

Posudila som, ¢i vyro¢néa sprava CHEMINVEST, a.s. obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o G¢tovnictve.

Na zéklade prac vykonanych pocas auditu Gi¢tovnej zavierky, podl'a méjho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2021 sa v stlade sGétovnou
zavierkou za dany rok

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podl'a zakona o G&tovnictve

Okrem toho, na zdklade mojich poznatkov o uctovnej jednotke a situéacii v nej, ktoré som ziskala
pocas auditu G¢tovnej zavierky, som povinna uviest, & som zistila vyznamné nespravnosti vo
vyro¢nej sprave, ktort som obdrzala pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by som mala uviest’.

Vymenovanie a schvéalenie auditora

Za Statutarneho auditora som bola vymenovan4 Statutdrnym organom spolo¢nosti dita 25.06.2021
na zaklade méjho schvalenia valnym zhromazdenim dna 24.06.2021. Celkové neprerusené
obdobie mojej zakazky, vratane predchadzajuceho obdobia predstavuje 4 roky.



Konzistentnost’ s dodatoénou spravou pre Vybor pre audit

M0j nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodato¢nou sprévou vypracovanou

pre Vybor pre audit spolo¢nosti, ktorti som vydala v ten isty defi ako je ddtum vydania tejto
spravy.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakézané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods.1 Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkéch

tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zdujmu a pri vykone auditu som zostala
nezavisla od spolo¢nosti.

Okrem sluzieb Statutarneho auditu som spolo¢nosti a podnikom v ktorych mé spolognost
rozhodujtci vplyv, neposkytla Ziadne iné sluzby.

V Klokocove, 28. april 2022.

Ing. Slavka Mol¢anyiova, PhD.
zodpovedny auditor
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