Pozndmky Ug PODV 3 - 01 1CO [s]ofols|7]4]1]4]

DIC [2]1]2]0[5]4[2][1[3]8]

A. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Eurovea byty, s. 1. 0.
Dvoriakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

— nadobtidanie nehnutel'nosti vratane prislusenstva,

— sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

— prenajom nehnutel'nosti,

— prenajom nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vyluéne zédkladnych sluzieb zabezpecujticich
bezntl prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov,

— prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

— sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

— pripravné prace k realizécii stavby,

— uskutoénovanie stavieb a ich zmien,

— dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

— inzinierska ¢innost,, stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni.

Spolo¢nost’ dia 1.4.2020 rozhodla o zmene pravnej formy z akciovej spolo€nosti na spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym.
Tato zmena bola zapisana v obchodnom registri diia 13.5.2020.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruc¢iacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajiice i¢tovné obdobie

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2020, za predchadzajiice étovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 21. septembra 2021.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 je zostavend ako riadna uétovna zévierka podl'a § 17 ods. 6 zakona NR
SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (dalej ,,zakon o ucltovnictve) za uétovné obdobie od 1. januara 2021 do

31. decembra 2021.

Uctovna zavierka je uréena pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach a
uctovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine

Spoloé¢nost’ sa zahtfia do konsolidovanej G¢tovnej zavierky spolo¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING PLC (J&T REAL
ESTATE HOLDING LIMITED). Tuto konsolidovant G¢tovnu zavierku je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43,
Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

6. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost’ nezamestnavala v beznom tc¢tovom obdobi ziadnych zamestnancov (v roku 2020: 0 zamestnancov).

7. Schvilenie auditora

Valné zhromazdenie 11. maja 2020 schvalilo spolo¢nost’ KPMG Slovensko spol. s r.o. ako auditora na overenie uctovnej
zavierky za uctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatel" Ing. Cubos Kastan
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C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira akcionarov Spolo&nosti je k 31. decembru 2021 takéto:

Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
J&T REAL ESTATE HOLDING PLC 25 000 100 100
Spolu 25 000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, e Spolognost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spolo¢nost’ pdsobi v sektore, ktory nebol vypuknutim pandémie COVID-19 vyznamne ovplyvneny. Na zéklade verejne
dostupnych informacii ku diiu zostavenia uctovnej zavierky vedenie Spolo¢nosti posudilo potencialny vyvoj pandémie a
jeho ocakavany dopad na Spolocnost’ a ekonomické prostredie, v ktorom Spolo¢nost’ pdsobi, vratane opatreni, ktoré uz
boli prijaté slovenskou vladou a vladami inych krajin, v ktorych pdsobia hlavni obchodni partneri a zdkaznici Spolo¢nosti.

Na zéklade aktualne verejne dostupnych informacii, aktualne dosahovanych kl'i¢ovych indikatorov vykonnosti
Spolo¢nosti, ako i vzhl'adom na kroky podniknuté vedenim Spoloc¢nosti, vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada priamy,
okamzity a signifikantne nepriaznivy vplyv pandémie COVID - 19 na Spolo¢nost, jej prevadzku, finanént situaciu a
prevadzkové vysledky.

Vedenie Spolo¢nosti viak nemdze vylugit moznost, e predizenie obmedzeného reZimu, stupiiovanie zdvaznosti takychto
opatreni alebo nasledny nepriaznivy dopad takychto opatreni na ekonomické prostredie, v ktorom Spolo¢nost’ posobi,
nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Spolo¢nost’ a jej financnu situaciu a prevadzkové vysledky v strednodobom a dlhodobom
horizonte. Vedenie Spolo¢nosti situaciu nad’alej pozorne sleduje a bude na fiu reagovat’ s cielom zmiernit’ dopad takychto
udalosti a okolnosti ked’ nastant.

Pomer vlastného imania a zavizkov Spolo¢nosti k 31.12.2021 je menej ako 8 ku 100. Spolo¢nost’ je v zmysle Obchodného
zakonnika v krize. Spolo¢nost’ si je vedoma, Ze podla § 67b Obchodného zakonnika Statutarny organ spolo¢nosti, ktory
zistil alebo s prihliadnutim na vsetky okolnosti mohol zistit, Ze spolo¢nost’ je v krize, je povinny v stilade s poziadavkami
potrebnej odbornej alebo nalezitej starosti urobit’ vsetko, ¢o by v odbornej situacii urobila ind rozumne starostliva osoba v
obdobnom postaveni na jej prekonanie. Spolo¢nost’ planuje plnit’ zavézky plynice z vydanych dlhopisov z v buducnosti
prijatych splatok istiny a urokov z poskytnutého iveru a preto nepovazuje riziko plynuce z tejto skutocnosti za vysoké.
Spolo¢nosti bol doruceny tzv. letter of support od materskej firmy ako potvrdenie jej zdujmu o finan¢nii podporu
Spolo¢nosti pre nadchédzajice obdobie minimalne jedného roka po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Uttovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
2. Poutzitie odhadov a tisudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil tisudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uétovnych metdd a Gctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavdzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach a inych rozli¢nych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uc¢tovnych hodnot
majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mézu 1isit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykazané

retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v
obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.

Usudky

Informacie o Gsudkoch pouzitych v stvislosti s aplikaciou G¢tovnych metdd a uctovnych zasad, ktoré maji vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v G¢tovnej zavierke, st blizsie opisané v nasledujucich bodoch poznamok:

e bod 5. — znizenie hodnoty nedokoncenej vyroby — kI'icové predpoklady tykajuce sa odhadu Cistej realizacnej hodnoty
nedokonéenej vyroby.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Spolo¢nost neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mobhla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujuicom uétovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiluje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady savisiace s
obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st troky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina v mesiaci, v ktorom bol majetok zaradeny do pouZzivania.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZSia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba nehmotného majetku st uvedené v nasledujucej
tabulke:

Druh Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 2 linearna 50

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujti ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zac¢ina prvym diiom mesiaca, v ktorom sa uvedie dlhodoby
majetok do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR,
a niz8§ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba hmotného majetku s uvedené v nasledujucej
tabulke:

Druh Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Samostatné hnutel'né veci a subory 4 linearna 25

hnutelnych veci

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujti ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje pdzicku poskytnuti Gctovnej jednotke v konsolidovanom celku.
Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje

o pochybné a nevymozitel'né pozicky.
5. Zasoby

Zasoby sa ocenuju niz§ou z nasledujticich hodnot: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou), alebo €istou realizacnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktor(i sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.).

Uroky z cudzich zdrojov (dlhopisov) sti siastou obstaravacej ceny zisob v pomernej vyske. V roku 2021 aroky z cudzich
zdrojov boli aktivované (v roku 2020 neboli aktivované).

Vlastné naklady zahffiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nakladov zahifia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové naklady nie st sucastou
vlastnych nakladov.
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Cista realizaénd hodnota je predpokladana predajna cena zésob zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenie a o
predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.
6. Zakazkova vystavba nehnutel'nosti

Zakazkova vystavba nehnutel'nosti urcenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metdédou tzv. nulového
zisku, t.j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

7. PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceiuji ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné
pohladavky.

8. Financ¢né ucty
Finan¢né ucty tvori pefiazna hotovost’, zostatok na bankovom t¢te a ocefluju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty
sa vyjadruje opravnou polozkou.

9. Naklady budicich obdobi

Naklady buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a Casovej stvislosti s
uctovnym obdobim.

10. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladdavok

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa financny majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit’, ¢i existuji objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikécie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost’, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysSenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov mozno objektivne
spéjat’ s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

11. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuji obstaravacou cenou. Ak sa
pri inventarizcii zisti, ze suma zavézkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v tictovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

12. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavizky s neuréitym casovym vymedzenim alebo vySkou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavdzok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uétuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy. Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa G¢tuje ako znizenie povodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Rezerva na naklady na overenie ic¢tovnej zavierky auditorom

Rezerva na naklady na overenie uctovnej zavierky auditorom bola vytvorena v predpokladanej vyske nakladov.

16



Pozndmky Ug PODV 3 - 01 1CO [s]ofols|7]4]1]4]

DIC [2]1]2]0[5]4[2][1[3]8]

13. Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy su ocenené v hodnote emisného kurzu. V momente emisie vznika Spolo¢nosti pohl'adavka, narok na
prijatie pefiazi a stivzt'azne v tejto sume vznika prvotna hodnota budicej menovitej hodnoty zavizku, ktora sa navysuje do
datumu splatnosti a v defi splatnosti vznika zavazok v menovitej hodnote dlhopisu. Néklady suvisiace s vydanim dlhopisov
st v okamihu emisie ti¢tované ako néklady cez vykaz ziskov a strat. V pripade ak spolo¢nost’ drzi vlastné dlhopisy, hodnota
vydanych dlhopisov sa zniZi o hodnotu vlastnych dlhopisov.

14. Odlozené dane

Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v siivahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost’ umorovat’ dafovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovu stratu od zakladu
dane v budtcnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odloZeny danovy zavézok sa neuctuje pri do¢asnych rozdieloch pri prvotnom zauétovani
(angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zatctovania nema tento i€tovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uétovny pripad
vznikajuci u kupujiceho pri kipe podniku alebo casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo
u nastupnickej uctovnej jednotke pri zliceni, splynuti alebo rozdelent).

O odlozenej daiovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych datiovych strat a nevyuzitych
datiovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje G¢tovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V stvahe sa odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odlozenu
dani z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy urad, mdze sa vykazat len vysledny zostatok Gctu 481 —
Odlozeny danovy zavizok a odlozena daiiova pohl'adavka.

15. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)

Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na ti¢te 413 — Ostatné kapitalové fondy v den
splatenia penazného prispevku, pri nepenaznom prispevku v dei prevzatia prispevku Spolo¢nost'ou od spolo¢nika.

16. Urokové vynosy a tirokové naklady

Urokové vynosy a tirokové naklady sa vykazuji vo vysledku hospodérenia v tom obdobi, s ktorym &asovo a vecne stvisia.
Pocas drzania vlastnych dlhopisov, Spolo¢nost’ nevykazuje nakladové uroky. Nakladové troky sa vykazu v momente
predaja dlhopisov tretim stranam.

17. Ostatné financ¢né vynosy a naklady

Ostatné finan¢né vynosy a naklady sa vykazuji vo vysledku hospodarenia v tom obdobi, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
18. Vynosy

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

19. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metdd a uctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajiice uctovné
obdobie v jednotlivych sicastiach G¢tovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

20. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tato
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa Gctuji

v beznom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.
V roku 2021 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby finanény majetok

ICO

[sfofofs[7]a]r]4]

DIC [2]1]2]0[5]4[2][1[3]8]

Ako dlhodoby finanény majetok Spolocnost’ vykazuje nasledujucu dlhodobtl urocent pdzicku poskytnutd Gctovnej

jednotke v konsolidovanom celku.

Suma v prislusnej

Suma v prislusnej

Mena UrOkoP -a. Détum ) mene Suma v eurach mene
V% splatnosti k 31.12.2021 k31.12.2021 k 31.12.2020

Dlhodobé pozicky a finanéné vypomoci

Pozicka - istina EUR 2 31.12.2022 0 0 14 827 366
Pozicka - urok EUR 0 0 266 575
Pozicka - istina EUR 2 31.12.2023 15 000 000 15 000 000 15 000 000
Po6zicka - Grok EUR 336 164 336 164 36 164
SPOLU 15 336 164 15 336 164 30130105
Kratkodobé pézicky a finanéné vypomoci

Pozicka - istina EUR 2 31.12.2022 7 827 366 7 827 366 0
Pozicka - urok EUR 519012 519012 0
Pozicka - istina EUR 2 31.12.2022 133 211 133211 35565 755
Pozicka - Grok EUR 1837750 1837 750 1293 994
SPOLU 10 317 339 10 317 339 36 859 749

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finan¢ného majetku od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2020 do 31. decembra 2020 je uvedeny v tabulke na stranach 19 a 20.
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2. Zasoby

Spolo¢nost v priebehu uctovného obdobia netvorila opravné polozky k zasobam.

3. PohPadavky

Spolo¢nost’ v priebehu u¢tovného obdobia netvorila opravné polozky k pohl'adavkam.

Vekova struktura pohl'adavok je uvedena v nasledujucom prehlade:

31. 12. 2021 31. 12. 2020

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 69 013 2610 098
Pohladavky po lehote splatnosti 263 646 0
Spolu 332 659 2610 098
4. OdloZena danova pohPadavka
Vypocet odlozenej daniovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujucom prehlade:
31. 12. 2021 31. 12. 2020
EUR EUR
Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a
uc¢tovnou hodnotou zavizkov a ich danovou
zakladnou
— odpocitateI'né 243 414 0
— zdaniteI'né 0 0
Moznost’ umorovat’ daniovt stratu v buducnosti 5145 250 5295 083
Nevyuzité daiiové odpocty a iné datiové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZe na daniova pohPadavka 1131619 1111967
Vykazana dloZena dafiova pohl’adavka 936 117 720 905

Odlozena danova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2021 936 117
Stav k 31. decembru 2020 720 905
Zmena 215 212
z toho:
— zauétované do vysledku hospodarenia 215212
— zauctované do vlastného imania 0

5. Finan¢né ucty

Ako finanéné Gty s vykazané peniaze v pokladnici abezné uéty v banke. UStami v bankach méze Spoloénost’ volne
disponovat.
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6. Casové rozliSenie

31.12. 2021 31.12. 2020
EUR EUR
Naklady budtcich obdobi - dlhodobé
Ostatné sluzby 55123 23375
S polu naklady budicich obdobi - dlhodobé 55123 23 375
Naklady budtcich obdobi - kratkodobé
Poradenské sluzby 19 402 19 402
Ostatné sluzby 110 321
Poistenie 90 627 89 068
S polu niklady budicich obdobi - kratkodobé 110 138 108 791
S polu prijmy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
S polu prijmy buducich obdobi - kratkodobé 0 0
S polu 165 261 132 166

7. Vlastné imanie
Zakladné imanie Spolocnosti k 31. decembru 2021 je 25 000 EUR (k 31. 12. 2020: 25 000 EUR).

Spolo¢nost’ rozhodnutim jediného akciondra diia 1. 4. 2020 zmenila pravnu formu z akciovej spolo¢nosti na spolocnost’ s ru¢enim
obmedzenym.

Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uttovna strata za rok 2020 vo vyske 3 345 280 EUR bola vysporiadana takto:

EUR
Zo zékonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod na neuhradentl stratu minulych rokov 3345280
Iné 0
Spolu 3345280

O vysporiadani vysledku hospodarenia za rok 2021 vo vyske straty 1 629 584 EUR rozhodne valné zhromazdenie v priebehu
roka 2022. Navrh statutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

- prevod na neuhradent stratu minulych rokov 1 629 584 EUR.
Spolo¢nost’ je podl'a Obchodného zakonnika povinna tvorit’ zakonny rezervny fond pri svojom vzniku vo vyske minimalne 10

% zakladného imania. Kazdoro¢ne ho doplita o sumu vo vyike minimalne 10 % z &istého zisku, maximalne do vysky 20 %
zékladného imania.
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8. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie  Zuctovanie Stav
k1. 1.2021 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k 31. 12. 2021
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 12259 15833 12 259 0 15 833
Ostatné rezervy kratkodobé
Overenie uétovnej zavierky 12 259 15 833 12 259 0 15 833
12 259 15 833 12 259 0 15 833
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 12 259 15 833 12 259 0 15 833

9. Zaviazky

Zavazky (okrem zavizkov z emitovanych dlhopisov a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31. 12. 2021 31. 12. 2020

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 0 611911
Zavizky v lehote splatnosti 48 982 449 33 683 770

48 982 449 34295 681
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odlozeného datiového zavizku) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021 je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Iflig;\gi: Menej ako 1 rok 1 — 5 rokov Vlar‘:)lf:\(/) >
iz(ii:/lifllzl i obchodného styku voéi prepojenym té¢tovnym 19792 19 792 0 0
Zaviazky z obchodného styku v ramei podielovej Gi¢asti okrem 0 0 0 0
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 9 753 447 7 645 642 2 107 805 0
Cista hodnota zikazky 0 0 0 0
Ostatné zaviazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zaviazky v ramcei podielovej tiCasti okrem zaviazkov 0 0 0 0
voci prepojenym uctovnym jednotkdm
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 39207 219 0 39207 219 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 60 473 400 0 60 473 400 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zaviazky voci zamestnancom 1082 1082 0 0
Zaviazky zo socialneho poistenia 655 655 0 0
Danové zavizky a dotacie 254 254 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy 15 833 15 833 0 0
109 471 682 7 683 258 101 788 424 0

Dlhodobé prijaté preddavky vo vyske 39 207 219 EUR suvisia so zmluvami o budiicom predaji bytov projektu Eurovea 2. Po
dokonceni projektu budu preddavky ziactované s pohl'adavkami spojenymi s predajom bytov.
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odlozeného datiového zavazku) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2020 je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Uttovna Menej ako 1 1— 5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného styku voci prepojenym uctovnym jednotkam 4018 4018 0 0
Zavizky z obchodného styku v ramci podielovej u€asti okrem zavizkov 0 0 0 0
voci prepojenym uctovnym jednotkdm
Ostatné zavizky z obchodného styku 3414 162 3086 152 328 010
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym uctovnym jednotkdm 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej G¢asti okrem zavazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 30 877 501 0 30 877 501 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 57 185 248 0 57 185248 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zavizky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
ZaviazKky voci zamestnancom 0 0 0 0
ZavizKky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Darnové zavizky a dotacie 0 0 0 0
ZavizKy z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy 12 259 12 259 0 0

91 493 188 3102 429 88 390 759 0

10. Vydané dlhopisy

V ramci dlhodobych zavidzkov Spolocnost’ eviduje zavéizky z vydanych dlhopisov s nulovym kupénom v celkovej menovitej

hodnote 70 000 000 EUR so splatnostou v roku 2024.

Informacie o vydanych dlhopisoch k 31. decembru 2021 st uvedené v nasledujucom prehl'ade:

Menovita . ., s
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet Emisny kurz Splatnost
EUROVEA BYTY2024 1 000 70 000 75,61% 12.8.2024

Vyska tychto zavidzkov rozdelend na istinu a alikvotny trokovy naklad podla doby splatnosti je uvedend v nasledujucom

prehl'ade:
31.12.2021 31.12.2020
Splatnost’ Splatnost’
jedného rok jedného rok
do jedného od Je.dr%e o roka viac ako pat’”  do jedného od Je.dge o roka viac ako
i do piatich rokov | do piatich rokov v
roka vratane , rokov roka vratane , pét rokov
vratane vratane
a b [ d € f o
Istina 0 60 473 400 57 185 248
Finan¢ny néklad 0 0 0
S polu 0 60 473 400 0 57 185 248

Zavazok z vydanych dlhopisov je vykazany vo vyske menovitej hodnoty ponizenej o naklady buducich obdobi, t.j.sucasnej hodnoty

zaviazku.
Zavizky z vydanych dlhopisov st podriadenym zavizkom k 31.12.2021.
K 31. decembru 2021 Spolo¢nost’ nevlastni ziadne vlastné dlhopisy.
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2021 31.12.2020
Zaklad Zaklad

dane Dan Dan dane Dan Dan

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -1 844 796 -4 066 185
z toho teoreticka dan 21 % -387407 21,00 % -853899 21,00 %
Datiovo neuznan¢ naklady 1277 692 268315 -1454% 2101589 441334 -2392%
Odpocitatené polozky -214 301 -45003 244 % -537 893 112958 6,12%
Umorenie danovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie dafiovych odpoctov a inych
danovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dail vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

-781 405 -164 095 8,90 % -2 502 489 -525 523 3,20 %
Splatna daii 0  0,00% 0 0,00%
Odlozena daii 215212 -11,67% 720905 21,00 %
Celkova vykizana daii 215212 -11,67 % 720 905 21,00 %
Daliie informécie k odlozenym daniam:

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR

Suma odloZenych dani z prijmov t¢tovanych v beznom uctovnom obdobi 0 0
ako naklad alebo vynos vyplyvajiica zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odloZenej danovej pohl'adavky uctovana v beznom uc¢tovnom obdobi
tykajuca sa umorenia danovej straty, nevyuzitych danovych odpoctov a
mych narokov, ako aj do¢asnych rozdielov predchadzajicich t¢tovnych 0 930 394
obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich u¢tovnych obdobiach odlozena
danova pohl'adavka neuctovala
Suma odloZeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu netactovania
tej ¢asti odloZenej danovej pohl'adavky v beznom tétovnom obdobi, o ktorej 0 0
sa uctovalo v predchadzajucich ti¢tovnych obdobiach
Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpocitate'nych do¢asnych rozdielov, ku 930 962 931 237
ktorym nebola uctovana odloZzena daiiova pohl'adavka
OdloZena dan z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkam uc¢tovanym priamo 0 0

na UcCty vlastného imania, bez u¢tovania na ¢ty nakladov a vynosov
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[2[1[2]ofs[4]2]1]3]8]

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podl'a typov vyrobkov a sluzieb, st uvedené v nasledujucom

prehl'ade:
2021 2020
EUR EUR
Sluzby
Pausalny poplatok za sluzby pri predaji bytov 168 825 4 000
168 825 4000
Spolu 168 825 4000

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby je vykazana vo vyske 39 925 728 EUR v roku 2021 (v roku 2020: 23 164 607 EUR) ako je

to znazornené v nasledujucom prehlade:

Stav zasob vlastnej vyroby k Zmena stavu zasob vlastnej
vyroby
31. 12. 2021 31. 12. 2020 31. 12. 2019 2021 2020
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokoncena vyroba 63 576 335 23 650 607 486 000 39925 728 23 164 607
Hotové vyrobky 0 0 0 0 0
Spolu 63 576 335 23 650 607 486 000 39 925 728 23 164 607
Manka a skody 0 0
Reprezentané 0 0
Dary 0 0
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat 39 925 728 23164 607
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2021 2020
EUR EUR
Zmluvné pokuty a penale 263 646 8224
Spolu 263 646 8224

Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti vo vyske 263 646 EUR predstavuju zmluvné pokuty za odstupenie od zmliv o buducich

kapnych zmluvach bytov projektu Eurovea 2.
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4. Finan¢né vynosy

Struktiira finanénych vynosov je uvedena v nasledujticom prehlade:

2021 2020
EUR EUR
Vynosové uroky 1 096 193 1256 740
Spolu 1096 193 1256 740
5. Naéklady na poskytnuté sluzby
2021 2020
EUR EUR
Naklady na realizaciu spoloénych objektov projektu 1591 458 12 241 196
Stavebné prace 32 893 461 7 055 828
Obchodné poradenstvo 1 000 000 1 300 000
Marketing 65 583 744 878
Najomné 1 888 968 743 627
Developerska ¢innost’ 908 000 729 000
Naklady na vystavbu projektu 5400 347 326
Poradenstvo stvisiace s vystavbou 782 973 301 549
Pravne a ekonomické poradenstvo 20903 55416
Audit a poradenstvo 21477 12 759
Naklady na inzerciu, reklamu 217 4 414
Iné 447 338 4619
Spolu 39 625 778 23 540 612
6. Financ¢né naklady
2021 2020
EUR EUR
Nékladové uroky 3288 152 3109 363
Bankové poplatky 919 186
Iné 271 081 99 601
Spolu 3560 152 3209 150

Ostatné finanéné naklady v roku 2021 zahtnaji poplatky a provizie za administraciu dlhopisov.

7. Naéklady na audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uctovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nostou v nasledujucom ¢leneni:

2021 2020
EUR EUR
Naklady na overenie individudlnej u¢tovnej zavierky auditorom alebo
auditorskou spolo&nostou 5644 2 000
Iné uistovacie sluzby 15 833 12 259
Spolu 21477 14 259
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8. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zékona o uétovnictve podla jednotlivych typov vynosov uétovnej jednotky a hlavnych
geografickych oblasti odbytu:

31.12.2021 31.12.2020

Krajina Sluzby a vynosy EUR EUR
Slovenska republika Shuzby 168 825 4 000
Zmena stavu zasob - vystavba nehnutel'nosti 0 23 164 607
Spolu 168 825 23 168 607
Holandsko Vynosoveé uroky 0 1256 740
Spolu 0 1256 740
Spolu Sluzby 168 825 4000
Zmena stavu zasob - vystavba nehnutel'nosti 0 23164607
Vynosové uroky 0 1256 740
Spolu 168 825 24 425 347

H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ ma nasledujuce podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beznom uétovnictve a neuvadzaju sa v suvahe:
o  Spolo¢nost’ eviduje nevycerpany uverovy limit z titulu poskytnutej pdzicky v celkovej vyske 75 539 424 EUR
(rok 2020: 33 106 880 EUR).
o  Spolocnost eviduje nevyCerpany uverovy limit ztitulu buducej prijatej podzicky v celkovej vyske
107 000 000 EUR. Spolo¢nost’ diia 19. novembra 2020 podpisala zmluvu o terminovanom a kontokorentnom
uvere na zaklade ktorej ma spolo¢nost’ pravo Cerpat’ petlazné prostriedky na financovanie vystavby projektu
najviac do vysky 107 000 00 EUR.

I INFORMACIE 0 SVKUTOCNOSTIACI:I,VKTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2021 do dnia zostavenia uétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie v uétovnej
zavierke k 31. decembra 2021.

J.  INFORMACIE O EKONOMICKCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti su spriaznené Gctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia a vykonni
riaditelia. NajvysSou kontrolujucou uétovnou jednotkou je spoloénost’ J&T REAL ESTATE HOLDING PLC (J&T REAL
ESTATE HOLDING LIMITED).
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Transakcie s kone¢nou materskou ti¢tovnou jednotkou
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Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujice transakcie s konecnou materskou Gctovnou jednotkou:

Zaviazky z obchodného styku

Kratkodobé rezervy
Zavizky spolu

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

31. 12. 2021 31. 12. 2020
EUR EUR

19 793 3 959

15 833 12 259

35626 16 218

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami (sesterskou Gctovnou jednotkou):

Poradenstvo

Niéklady spolu

Vynosové uroky

Vynosy spolu

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
1 908 000 0
1908 000

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
1096 193 1256 740
1096 193 1256 740

Majetok a zavidzky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami (sesterskymi Uc¢tovnymi jednotkami) su uvedené

v nasledujucom prehl'ade:

Poskytnutie pdzicky (vratane neuhradenych trokov)
Pohl'adavky z obchodného styku
Majetok spolu

Zavizky z obchodného styku
Zavizky spolu

Ostatné

Poskytnuty Gverovy prisl'ub

31. 12. 2021 31. 12. 2020
EUR EUR
25 653 503 66 989 854
0 0
25 653 503 66 989 854
58
0 58
31. 12. 2021 31. 12. 2020
EUR EUR
42 432 544 0
75 539 424 33 106 880

INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH ORGANOV

A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2021 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné
formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ticely ¢lenov, ktoré sa vytuctovavaju (v roku 2020:

ziadne).
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L. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

1%2@ j  Priesty  Ubydy  Presuny 31.5333;21
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 25000 0 0 0 25000
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 15000 000 0 0 0 15000000
Zakonné rezervné fondy 2500 0 0 0 2500
Zakonny rezervny fond (nedeliteny fond) 2 500 0 0 0 2 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z precenenia majetku a
zavizkov 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z kapitalovych ucastin
Ocetovacie rozdiely z precenenia pri zli¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov -5 061 308 0 0 -3345281 -8406589
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -5 061 308 0 0 -3345281 -8 406 589
Vysledok hospodarenia beZného uctovného
obdobia -3345280 -1629 584 0 3345280 -1629584
Spolu 6620912 -1629 584 0 0 4991327

V polozke ostatné kapitalové fondy su vykazané

e  penazny vklad spolo¢nika vo vyske 15 000 000 EUR na zéklade rozhodnutia spolo¢nika diia 13. novembra 2020, ktory
bol splateny 18. novembra 2020.
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajtce G¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujtcej tabul’ke:

1_832)12{ 0 Prirastky Ubytky Presuny 3 1_Slt22g 20
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 15000000 0 0 15000 000
Zakonné rezervné fondy 2 500 0 0 0 2 500
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond) 2500 0 0 0 2 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné p odiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocertiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a
zavazkov 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlaceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov -3376 0 0 -5057932 -5061308
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minuly ch rokov -3376 0 0 -5057932 -5061 308
Vysledok hospodarenia beZného tu¢tovného
obdobia -5057 932 -3 345280 0 5057932 -3345280
S polu -5033 808 11 654 720 0 0 6 620912
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M. PREHI’AD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2021

31.12.2021 31.12.2020
PeniaZzné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky -29 135 636 -5 922 489
Zaplatené uroky 0 0
Prijaté Groky 0 0
Zaplatena dan z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu -29 135 636 -5 922 489
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté peniazné toky z prevadzkovej ¢innosti -29 135 636 5922 489
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -50 531 -58 950
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Poskytnuté pozicky 0 -31 800 001
Splatky poskytnutych pdziciek 42 432 544 25918 847
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peniazné toky z investi¢nej ¢innosti 42 382 013 -5940 104
PeiiaZzné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania 0 15 000 000
Prijmy z Giverov a z ostatnych dlhodobych zavézkov z finan¢nej ¢innosti 0 0
Predaj dlhopisov 0 0
Prijem dlhodobych preddavkov za buduci predaj bytov 0 0
Prijem (splatky) z dlhodobych zavézkov 0 0
Splatky prijatych tiverov 0 0
Cisté penazné toky z finan¢nej ¢innosti 0 15 000 000
(Ubytok) prirastok petiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 13 246 377 3137 407
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zaciatku roka 3955204 817 797
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na konci roka 17 201 581 3 955 204
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Penazné toky z prevadzky

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpoé&itanim daiiovych poloZiek a poloZiek vynimo&ného
rozs ahu alebo vyskytu) -1 844 796 -4 066 186
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 16 621 3 684
Opravna polozka k pohl'adavkam 0 0
Opravna poloZzka k zasobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 0
Opravna polozka k dlhodobému finan¢nému majetku 0 0
Nakladové troky 3288152 3 109 364
Vynosové uroky -1 096 193 -1 256 740
Rezervy 3574 8 759
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Iné nepeiiazné operacie 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 367 358 2201119
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a inych pohl'adavok
(vratane Casového rozliSenia aktiv) 2 244 343 -2 686 778
Ubytok (prirastok) zasob -46 434 105 -23 164 607
(Ubytok) prirastok zavizkov (vratane Gasového rozlisenia pasiv) 14 686 768 22 130015
Penazné toky z prevadzky -29 135 636 -5 922 489

Pefazné prostriedky

PenaZznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky na
beznych Gctoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny ucet a ¢ast’ zostatku Gctu peniaze na ceste, ktory
sa viaze k prevodu medzi beznym Gc¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami.

Ekvivalenty pefiaznej hotovosti

PenaZznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu sumu
penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo dia, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uétoch, ktoré s uloZzené najviac na trojmesacnii
vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urcené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gctovnou jednotkou, ktoré su
splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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