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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2021

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 20 a. s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava,

Pravna forma: Akciova spoloénost

Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra: 02.06.2021.

Hlavny predmet podnikania: Prenajom vlastnych nehnutelnosti

Spolo¢nost FORESPO REALITY 20 a. s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: ZoU).

Uttovné obdobie: 02.06.2021-31.12.2021

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny malé u&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice ugtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoCitany pocet zamestnancov pocas uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 6 149 213€ 27 500€ Nie
Cisty obrat celkom 10 773€ 0 Nie
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala tuétovna jednotka.

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie prislusnym organom
uctovnej jednotky:
Uctovna jednotka bola zaloZena v roku 2021.

3) Pravny ddvod na zostavenie uctovnej zavierky:

Ustovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2021 je zostavena ako riadna Udtovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 01.01.2021 do 31.12.2021. Toto
obdobie bolo poznagené Specifickou situaciou v suvislosti s pandémiou COVID -19. Do datumu zostavenia Uétovne;
zavierky su nadalej v platnosti osobitné opatrenia suvisiace s pandémiou a preto nemozno predvidat pripadné buduce
dopady. Manazment podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych Ucinkov na spolo¢nost.

4) Udaje o skupine uétovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou:

Spolognost nie je suCastou konsolidovaného celku anema povinnost zostavit konsolidovani U¢tovnu zavierku
a konsolidovanu uétovnu spravu podla § 22 zakona o uétovnictve.
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5) Priemerny prepoCitany poCet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Priemerny prepoCitany poCet po€as uctovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutameho organu ani clenom dozornej rady neboli v roku 2021poskytnuté Ziadne zaruky, pozicky alebo iné formy
zabezpedenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely &lenov.

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ustovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concemn).
Uctovné metddy a vSeobecné Uctovné zasady boli uc¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2) - 4) Informécia o uétovnych zasadach a uétovnych metddach a spdsoboch ocefiovania majetku a zavazkov:

Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Suéastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st
uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzoveé rozdiely, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do uZivania.

Do dlhodobého hmotného majetku patri majetok, ku ktorému ma uctovnad jednotka vlastnicke prévo. Technické
zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku nie je technickym zhodnotenim, ak neprevySuje Uhrnne za uétovné obdobie
sumu 1700 EUR.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychéadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) je
100 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba
pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba majetku st uvedené v nasledujicej tabulke:

Dlhodoby hmotny a nehmotny Predpokladana doba Metdda odpisovania Roéna odpisova
odpisovany majetok pouzivania v rokoch sadzba
(%)
Byty 20 linedrna 5
Budovy, Stavby 40 linearna 5
Samostatné hnutelné veci 4 linearna 25
a subory hnutefnych veci

Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté

vkladom do z&kladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Znizenie
ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloziek sa tvori k pochybnym pohladavkam a nevymozitelnym
pohladavkam. Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara, ak je zostatkova doba splatnosti
pohladavky dihSia ako jeden rok a ak existuje objektivny dokaz, Ze obchodna spolocnost nebude schopna zinkasovat
vetky dlzné Ciastky podia povodnych podmienok pohladavok.
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Periazné prostriedky a ceniny

Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefuju ich menovitou hodnotou. Znehodnotenie alebo manko sa vyjadruje ako
pohladavka voCi hmotne zodpovednej osobe. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou. Pefiazné
prostriedky zahfiaju penaznu hotovost a vklady v bankach. Ceniny zahffiaju stravné listky.

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavazky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat

z podnikania. Ocefiuju sa v oéakavanej vySke zavazku.

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju obstaravacou cenou. Ak sa
pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je iné ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Viydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budlcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dari z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, &i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo &i ide o dodato¢ne uznanu
Zlavu.

OdloZené dane (odlozena dariova pohladavka a odlozeny dafnovy zavézok) sa vztahuju na:
a) DoCasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavézkov vykdzanou v sivahe a ich
danovou zakladrou
b) Moznost umorovat dariovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafiovu stratu od zékladu
dane v buducnosti
c) Moznost' previest nevyuZzité dariové odpolty ainé danové naroky do buducich obdobi. Spolo¢nost Uctuje
o0 odlozenom dafiovom zavazku.

5) Oprava chyb minulych obdobi

Ak spolocnost zisti v beZnom U¢tovnom obdobi vyznamnU chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradend strata minulych rokov, t,j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom Uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa Gétuju
v beznom Gc¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Dlhodoby nehmotny majetok
U¢tovna jednotka neeviduje nehmotny majetok

2) Informacie o vyznamnych poloZzkach derivatov, majetku a zavézkoch zabezpe€enych derivatmi (§ 16 PU):

Ustovna jednotka neeviduje derivaty

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov:
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Bezprostredne
Nézov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0

Spoloénost nema zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov.

3b) Celkova suma zabezpelenych zavazkov — opis a spdsob zabezpelenia zavéazkov:

Bezné uctovné obdobie
Zabezpecené zavazky Spésgb _ Hodnota zévizkov
zabezpecenia
Zavézky zabezpecené zaloznym pravom zalozne pravo 4 600 00o€
Zavazky zabezpecené inym spdsobom X X
Celkova suma zabezpeéenych zavizkov: X 4600 000€

4) Informécie o vlastnych akciach:

a) dévod nadobudnutia vlastnych akcii poCas Uc¢tovného obdobia: Spoloénost FORESPO REALITY 20 a.s. pocas
uctovného obdobia nenadobudla viastné akcie.

b) V polozke ostatné kapitalové fondy je vykazany penazny vklad spolocnika vo vySke 1 530 000 EUR na z&klade
rozhodnutia akcionara z 24. augusta 2021, ktory bol splateny 24. augusta 2021 a ktory nezvySoval zakladné imanie.

5) Informécie o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek nékladov alebo vynosov, ktoré maju vynimoény rozsah
alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho Casti, Skody
z dévodu zivelnych pohrém): Bez naplne.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) — 1b) Podmieneny majetok a zavazky
Spoloénost nema podmienené zavazky ani podmieneny majetok.

2) Ostatné finanéné povinnosti,
Bez naplne.

3) Podsuvahové uéty

Spoloénost G¢tuje na podsuvahovych Uctoch zaloZné pravo k nehnutelnostiam Realitny o.p,f — 365.invest, sprav.
spoli., a.s., sprav. spol, a. s. na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti. Zabezpecenie
nehnutelnosti spoloénost eviduje na podstvahovych G¢toch vo vyske 4 739 261 EUR.
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Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Utovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2021 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17, ods. 6
zakona €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 02.07.2021 do 31.12.2021 za
predpokladu nepretrzitého trvania spolodnosti. Toto obdobie bolo poznagené Specifickou situaciou v sUvislosti
s pandémiou COVID -19. Do datumu zostavenia uétovnej zavierky su nadalej v platnosti osobitné opatrenia suvisiace
s pandémiou a preto nemozno predvidat pripadné bududce dopady.

Po datume zostavenia Uctovnej zavierky prepukol vojnovy konflikt medzi Ruskom a Ukrajinou. Na zéklade aktualne
dostupnych informacii a nami vykonanej analyzy, nepredpokladame priamy vyznamny negativny dopad konfliktu na
Spoloénost, jej &innost, finanénu situaciu a vysledok hospodarenia. Dlhodobé dopady konfliktu je tazké uréit a
Spoloénost pozorne sleduije situaciu a bude reagovat, aby pripadny mozny dopad zmiernila.

Manazment podnikne vSetky moZné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych U¢inkov na spolo¢nost.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: Bez néplne.
2) Informacie o osobitnej kategdrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): Bez naplne.

3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): Bez napline.
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