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Poznamky k uc¢tovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2021

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo
HB REAVIS Finance SK Il s. r. o.

Mlynské Nivy 16
821 09 Bratislava

Spolo¢nost HB REAVIS Finance SK Il s. r. 0. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 3. augusta 2015 a
do Obchodného registra bola zapisana 26. augusta 2015 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava
I, oddiel: Sro, vlozka €.105962/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Spoloénost v roku 2021 poskytovala Uvery a pdzi¢ky z pefaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét.

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo&nikom v inych Gétovnych jednotkach.

Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajiuce uctovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dia 24.maja 2021 uctovnu zavierku Spoloénosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2021 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17

ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o0 U&tovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021.

Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahriuje do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo€nosti HB Reavis Holding S.A., 21 Rue
Glesener, L-1631 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo. Tuto konsolidovanu Gétovnu zavierku
mozno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Pocet zamestnancov

Spolo€nost nemala k 31.12.2021 a k 31.12.2020 Ziadnych zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dfia 03. decembra 2020 spolo&nost’ PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.0. ako auditora uctovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2021.
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8.

Organy a spoloc¢nici Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti

Stav k 31.12.2021 Stav k 31.12.2020
Konatelia: Mgr. Peter Malovec Mgr. Peter Malovec
Mgr. Peter Andrasina Mgr. Peter Andrasina
Marian Herman Marian Herman
Dozorna rada: Peter Vazan Peter Vazan
Katarina Baluchova Katarina Baluchova
Ing. Eva Petrydesova Ing. Eva Petrydesova

Spolo€nici Spolo€nosti

Struktura spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020

Iny podiel na  VysSka prispevku

Vyska podielu na Podiel na ostatnych do kapitalovych
zakladnom imani hlasovacich  polozkach VI ako fondov z
Spolocnik, akcionar absolutne v % pravach v % naZzlv% prispevkov
HB REAVIS GROUP B.V. 5 000 100 100 0 0
Spolu 5 000 100 100 0 0

1. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti v sulade
so zdkonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uétovania.

Spolo€nost k 31. decembru 2021 vykazala kladné viastné imanie vo vySke 350 482 EUR (k 31. decembru
2020 vykazala kladné vlastné imanie vo vySke 298 507 EUR). Zaroven k tomuto datumu Spolo&nost
vykazala zisk vo vyske 51 976 EUR (k 31.decembru 2020 zisk vo vySke 93 762 EUR).

Na Spolo¢nost sa vztahuju ustanovenia § 67a - § 67i Obchodného zakonnika o spolo¢nosti v krize a
Zakon €. 7/2005 Z. z., §3, bod 3 Zakona o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, kedze vykazany pomer vlastného imania a zavazkov je menej ako 8 ku 100.

Spolo€nost zaroven dodrzala vSetky povinnosti suvisiace s touto legislativou. V sulade s bodom 3
paragrafu 3, Zakona o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov vedenie
Spolo€nosti prihliadlo na o€akavané vysledky dalSieho prevadzkovania podniku. Vedenie Spolo¢nosti je
rozhodnuté zabezpecit aby naklady, vynosy a vlastné imanie Spolo&nosti boli v ramci skupiny HB REAVIS
riadené tak, aby Spolo€nost udrzala dostatoéné pozitivne vlastné imanie, ktoré bude v sulade s
pozZiadavkami uvedenej legislativy. Vzhfadom na tieto skuto€nosti je vedenie Spolo¢nosti presvedéené,
Ze je mozné oddvodnene predpokladat Ze bude mozné v prevadzkovani podniku pokracovat.

Rucitefom zavazkov z vydanych dlhopisov je holdingova spolo€nost Skupiny HB Reavis .

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania dasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefazne Udaje v uctovnej zavierke su uvedeneé v celych EUR, pokial nie je ur¢ené inak.
UcCtovné metddy a vSeobecné ucétovné zasady Spolo€nost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.
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d)

9)

h)

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia nez jeden rok, vytvara spolo€nost opravné polozky,
ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohfadavky. Su€asna hodnota
pohladavky sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

v budicom obdobi, na uéte ostatnych pohladavok voéi prepojenym uctovnym jednotkam.

Finanéné ucty
Finan&né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnhej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve. Opravna polozka sa uUctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vysSkou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti
ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uc&tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prisluSného UGc&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo€nost vytvorila rezervy na zostavenie u&tovnej zavierky, audit, odmeny, pridelenie LEI kédu
a odmenu administratora.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Rozdiel medzi menovitou hodnotou
a emisnym kurzom je ¢asovo rozliSovany do nakladov prostrednictvom uétov ¢asového rozlisenia.

Naklady suvisiace s emisiou sa uctuju jednorazovo do uétovného obdobia, v ktorom vznikli.
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Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uU&tuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darfovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu
v priebehu roka su vyssie ako danova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vysledny danovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe
a ich daniovou zakladriou,

b) moznosti umorovat’ dafiovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od z&kladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

Odlozena darnova pohlfadavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat' voci budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v Case vyrovnania odloZzenej dane.

Spoloénost neuctovala k 31. decembru 2021 o odlozenej dani, nakolko vznikla dafiova pohladavka
a Spolo€nost si nie je ista, ¢i tuto danovu pohladavku bude schopna uplatnit, preto sa z dévodu zasady
opatrnosti rozhodla o tejto pohfadavke neudtovat.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky bududcich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZzieb.

Vynosové uroky sa Uctuju rovhomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Vynosy Spolo&nosti tvoria vyluéne uroky a vynosy z poskytnutia p6Zi¢ky v ramci skupiny HB Reavis.
Néklady Spolo€nosti predstavuju prevazne uroky a ndklady na emisiu dlhopisov.

Porovnatelné udaje

Niektoré Udaje za predos$lé uétovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom uctovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi. Tato zmena
sa tykala tabulky Odsuhlasenia vztahu medzi splatnou darnou z prijmov, odlozenou danou z prijmov a
vysledkom hospodarenia pred zdanenim v sekcii IV bod 5.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2021 Spolo&nost’ neudtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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0) Dlhodoby finanény majetok

Dlhodoby finanény majetok tvori poskytnuta péziCka prepojenej uctovnej jednotke. P6zicka je vo vySke
31 000 000 EUR a je urocena 3,4% ¢o v roku 2021 predstavovalo Ciastku 1 054 000 EUR. Zarover tento
urok tvori vacsinu vynosov spolocnosti.
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A.

AKTIVA

1. Dlhodoby finanény majetok

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

Prehlad pohybu dihodobého finanéného majetku za bezné uétovné obdobie je uvedeny nizSie:

Podielové
CPa Pozicky v Pozicky ]
podiely s ramci a ostatny Ucty
Podielové podielovou podielovej DFM s v bankach
CPa ucast’ou Ostatné ucasti dobou s dobou
podiely v okrem realizovatel Pozicky okrem Dlhové CP  splatnosti  viazanosti Poskytnuté
Dlhodoby finanény prepojenyc prepojenyc  né cenné prepojeny  prepojenyc Ostatné a Ostatny najviac dlhsou ako Obstaravan preddavky
majetok h UJ h UJ papiere m UJ h UJ pozicky DFM jeden rok jeden rok y DFM na DFM Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2021 0 0 0 63000 000 0 0 0 0 0 0 0 63000000
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 -32000 000 0 0 0 0 0 0 0 -32 000000
Stav k 31.12.2021 0 0 0 31000 000 0 0 0 0 0 0 0 31000000
Opravné polozky

Stav k 1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota

Stav k 1.1.2021 0 0 0 63000 000 0 0 0 0 0 0 0 63 000000
Stav k 31.12.2021 31 000 000 0 31000000
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podielové
CPa Pozicky v Pozicky i
podiely s ramci a ostatny Ucty
Podielové podielovou podielovej DFM s v bankach
ucast'ou Ostatné ucasti dobou s dobou
okrem realizovatel Pozicky okrem Dlhové CP  splatnosti  viazanosti Poskytnuté
Dlhodoby finanény prepojenyc prepojenyc  né cenné prepojeny  prepojenyc Ostatné a Ostatny najviac dlhSou ako Obstaravan preddavky
majetok h UJ papiere m UJ h UJ pozicky DFM jeden rok jeden rok y DFM na DFM Spolu

Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2020 0 0 0 88000 000 0 0 0 0 0 0 0 88000000
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 -25000 000 0 0 0 0 0 0 0 -25000 000
Stav k 31.12.2020 0 0 0 63000000 0 0 0 0 0 0 0 63000000
Opravné polozky
Stav k 1.1.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uétovna hodnota
Stav k 1.1.2020 0 0 0 88000 000 0 0 0 0 0 0 0 88000000
Stav k 31.12.2020 0 63000000 0 63000000
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2.

Pohladavky
Dlhodobé pohladavky Spoloc¢nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohladavok
Spoloénosti k 31. decembru 2021 je uvedend v nasledujucej tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 32919 402 0 32919 402
Pohladavky voci prepojenym tétovnym jednotkam 32 916 581 0 32916 581
Dariové pohladavky a dotacie 2821 0 2821
Kratkodobé pohladavky spolu 32 919 402 0 32 919 402
Informacie za predchadzajuce ucétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohfFadavky, z toho: 25994 081 0 25 994 081
Pohladavky vocéi prepojenym uctovnym jednotkam 25994 081 0 25994 081
Kratkodobé pohladavky spolu 25994 081 0 25994 081
Poskytnuté pozicky

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a.v Datum
Nazov polozky Mena % splatnosti  k 31.12.2021 k 31.12.2020 k 31.12.2021  k 31.12.2020
Dlhodobé pé6zicky, z
toho: X X X X X 31 000 000 63 000 000
HB Reavis Holding S.A. EUR 3,65% 21.3.2022 0 12 000 000 0 12 000 000
HB Reavis Holding S.A.. EUR 3,50% 10.6.2022 0 20 000 000 0 20 000 000
HB Reavis Holding S.A. EUR 3,40% 31.10.2023 31000000 31000000 31000 000 31 000 000
Kratkodobé poézicky, z
toho: X X X X X 32 000 000 25 000 000
HB Reavis Holding S.A. EUR 3,65% 30.11.2021 0 25 000 000 0 25 000 000
HB Reavis Holding S.A. EUR 3,65% 21.3.2022 12 000 000 0 12 000 000 0
HB Reavis Holding S.A.. EUR 3,50% 10.6.2022 20 000 000 0 20 000 000 0
Spolu X X X X 63 000 000 88 000 000

Pdzicka bola poskytnuta spolo€nosti zo skupiny HB REAVIS zo zdrojov ziskanych emisiou dlhopisov
HB REAVIS 2021, HB REAVIS 2022 a HB REAVIS 2023.
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4. Financ¢né ucty

Finanénymi G¢tami moze Spolo¢nost volne disponovat.

Nazov polozky Stav k 31.12.2021

Pokladnica, ceniny 525

BezZné bankové ucty 302 363

Bankové ucty terminované 0

Peniaze na ceste 0

Spolu 302 888
B. PASIVA

1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v Casti IX.

2. Zavazky

Struktura zavazkov podlia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az pat’ do jedného lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 31 000 000 0 0 31000000
Vydané dlhopisy 0 31000 000 0 0 31000 000
Dlhodobé zavazky spolu 0 31000 000 0 0 31 000 000
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0 32000000 0 32000000
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3.

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az pat’ do jedného lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 63000 000 0 0 63000000
Vydané dlhopisy 0 63000000 0 0 63000000
Dlhodobé zavazky spolu 0 63000 000 0 0 63000000
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 6 000 0 6 000
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 6 000 0 6 000
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 6 038 0 6 038
Zavazky voli zamestnancom 0 0 829 0 829
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 491 0 491
Dariové zavazky a dotacie 0 0 4718 0 4718
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 12 038 0 12 038
Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0 25000 000 0 25000 000

Informacie o hodnote zavazkov zabezpecenych zaloznym pravom alebo zabezpecenych inou formou

zabezpecenia:

Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2021 31.12.2020
Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecéenia 63 000 000 88 000 000

Zavazok spolocnosti vo vyske 63 000 000 EUR je kryty zarukou HB Reavis Holding S.A. pre pripad

neplnenia zavazkov z emisie dlhopisov

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2021 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2021 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2021
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 10 740 23774 10 740 0 23774
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 10 740 23774 10 740 0 23774
rezerva na ucétovnu zavierku 350 420 350 0 420
rezerva na Statutarny audit 10 320 10 300 10 320 0 10 300
rezerva na pridelenie LEI kddu 70 0 70 0 0
rezerva na odmenu 12/21 0 800 0 0 800
rezerva na ZP 12/21 0 80 0 0 80
rezerva na SP 12/21 0 174 0 0 174
rezerva odmena administratora 0 12 000 0 0 12 000
Rezervy spolu 10 740 23774 10 740 0 23774
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2020 Tvorba Pouzitie ZrusSenie  31.12.2020
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 11774 10 740 11774 0 10 740
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 11774 10 740 11774 0 10 740
rezerva na uctovnu zavierku 350 350 350 0 350
rezerva na Statutarny audit 10 300 10 320 10 300 0 10 320
rezerva na pridelenie LEI kédu 70 70 70 0 70
rezerva na odmenu 12/20 800 0 800 0 0
rezerva na ZP 12/20 80 0 80 0 0
rezerva na SP 12/20 174 0 174 0 0
Rezervy spolu 11774 10 740 11774 0 10 740
Spoloénost pouzije vytvorené rezervy v roku 2022.
Vydané dlhopisy
Informacia o vydanych dlhopisoch je uvedena v nasledujucej tabulke:
Menovita
Vyplata vynosov hodnotav Emisny ;
Nazov vydaného dlhopisu  z dlhopisov EUR Pocet ks kurz Urok Splatnost’
HBR 2021 | 03.12.2021 1 000 25 000 100% 3,50% 8.12.2021
HBR 2022 | 16.03.2021 1 000 12 000 100% 3,50% 21.3.2022
HBR 2022 Ii 10.06.2021 1 000 20 000 100% 3,35% 15.6.2022
HBR 2023 02.11.2021 1000 31 000 100% 3,25%  7.11.2023
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Menovita
Vyplata vynosov hodnotav Emisny ]
Nazov vydaného dlhopisu  z dlhopisov EUR Pocet ks kurz Urok Splatnost’
HBR 2021 | 03.12.2020 1 000 25000 100% 3,50% 8.12.2021
HBR 2022 | 18.03.2020 1 000 12 000 100% 3,50% 21.3.2022
HBR 2022 I 10.06.2020 1000 20 000 100% 3,35% 15.6.2022
HBR 2023 02.11.2020 1 000 31 000 100% 3,25% 7.11.2023
Casové rozlisenie
Struktura &asového rozlisenia je uvedena v nasledujicej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2021 31.12.2020
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 848 034 903 097
alikvotny urokovy vynos 848 034 903 097
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 848 034 903 097
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV
A STRAT

1. Cisty obrat

Informacie o Strukture Cistého obratu Spolo€nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2021 2020
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 0 0
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby za tovar 0 0
Trzby uroky z pbéziCiek 3027 000 3113005
Cisty obrat celkom 3027 000 3113005

C. VYNOSY
2. Ostatné vynosy z hospodarskej a finan€nej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej Cinnosti a finanénej ¢innosti
sU uvedené nizsie:

Nazov polozky 2021 2020
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 0 0
Finanéné vynosy, z toho: 3027 000 3113 005
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 3027 000 3113005
urok z poskytnutej pozicky 3027 000 3113005

D. NAKLADY
3. Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad ndkladov Spolo&nosti z hospodarskej a finan€nej Cinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2021 2020
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 24 391 20 674
Naklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 10 300 10 340
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 10 300 10 340
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 14 091 10 334
najomné priestorov 300 300
naklady na IT 11 554 7 900
ekonomické sluzby 420 420
pravne sluzby 1200 1200
ostatné 145 58
marketing, PR 472 456
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 0 0
Finanéné naklady, z toho: 2935 861 2 981 569
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 2935861 2981 569
bankové poplatky 132 269
uroky z dlhopisov 2914 966 2972 500

odmeny za emisie dlhopisov 20763 8 800
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4. Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2021 2020
Osobné naklady, z toho: 1976 2 437
Ostatné naklady na zavislu ¢innost 1500 1850
Socialne poistenie 326 402
Zdravotné poistenie 150 185

5. Dane
Zauctovana  Zauctované
Stav k do vlastného do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2020 imania ziskov astrat 31.12.2021
Dlhodoby majetok 0 0 0 0
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 0 0 0 0
Rezervy 2 255 0 2737 4992
Danové straty 3543 0 -3 543 0
Nevyuzité dafové odpodty 0 0 0 0
Ostatné 0 0 0 0
Celkom 5798 0 -806 4992
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena danova pohladavka (+)/danovy
zavazok (-) vypocitany 1218 0 -219 1048
Vplyv zmeny sadzby dane 0
Celkova odlozena danova pohladavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene sadzby 1218 -219 1048
Odlozena danova pohladavka zauétovana 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0
Doplfujuce informacie o odlozenej dani:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2021 31.12.2020

Suma odlozenej dafovej pohladavky tykajuca sa umorenia danovej

straty, nevyuzitych dafiovych odpoctov a inych narokov, ako aj

docasnych rozdielov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajucich uctovnych obdobiach odlozena dariova

pohladavka neuctovala 0 0
Suma odlozeného dafového zavazku, ktory vznikol z dévodu

neuctovania tej Casti odlozenej darnovej pohladavky v beznom

uctovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajucich uctovnych

obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych danovych

odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych do¢asnych rozdielov, ku

ktorym nebola Uctovana odlozena dafiova pohladavka 3543 5789
Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky u¢tované

priamo na uéty vlastného imania bez uétovania na ucty

nakladov a vynosov 0 0
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Odsuhlasenie vztahu medzi splathou dafiou z prijmov, odloZzenou darfiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2021 2020
Zaklad

Nazov polozky dane Dan Danv % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 64 772 108 325
teoreticka dan 13 602 21% 22748 21%
Darfiovo neuznané
naklady 0
Vynosy nepodliehajuce
dani 0
Vplyv nevykazanej
odlozenej danovej
pohladavky 0 219 4
Umorenie danovej straty 0 -3543 -27565 -5789
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 13 034 2518 0 -2400
Spolu 12 796 14 563 13%
Splatna dari z prijmov 12 796 20% 14 563 13%
Odlozena darf z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 12 796 20% 14 563 13%

V. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského darnového prava (napr. legislativa ohladom
transferového oceriovania) doteraz neboli dostatoCne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo€nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti
vyznamny naklad.

VI.  UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2021 do dha zostavenia uctovnej zavierky nenastali dalSie udalosti, ktoré by si
vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v U¢tovnej zavierke za rok 2021.

Dra 15.03.2022 boli splatené dlhopisy HB REAVIS 2022 | a zaroven dha 15.03.2022 bola splatena
pbzicka poskytnuta spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spolo&nosti urobilo analyzu moznych ucinkov a
nasledkov na Spoloénost a dospelo k nazoru, Ze v su€asnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady
na Spolo¢nost (okrem rastucich cien vstupov, najma pohonnych hmét, energii, materialov, tovarov a
sluzieb). Vedenie Spolo&nosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého
pokradovania v Cinnosti v blizkej buducnosti (t.j. poCas nasledujucich 12 mesiacov od datumu
zostavenia UZ).
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VIl.  TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Spriaznena osoba 2021 2020
Ostatné spriaznené strany
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 11854 9076
Law & Trust - advokatska kanceléria,
Nakup sluzieb spol. s r.o. 1200 1200
HB Reavis Holding S.A.
Poskytnuta pdzicka - urok 3027 000 3113 005
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2021 31.12.2020
Ostatné spriaznené strany
Rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. 420 420
Poskytnuta poézicka - istina HB Reavis Holding S.A 63 000 000 88 000 000
Poskytnuta poézic¢ka - urok HB Reavis Holding S.A. 916 581 994 081

2. Prijmy a vyhody €lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Konatelia Dozorna rada Ostatné Spolu
Nazov polozky 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Priznané odmeny za tuctovné
obdobie z dévodu vykonu funkcie,
z toho: 0 0 1 500 1 850 0 0 1 500 1 850
Priznané odmeny stucasnych ¢lenov 0 0 1500 1850 0 0 1500 1850
Spolu 0 0 1500 1850 0 0 1500 1850

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo€nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluZzby vo verejnom
zaujme.
Na spolo&nost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:
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Stav k
Stav k ] 31.12.202
Polozka vlastného imania 1.1.2021 Prirastky  Ubytky Presuny 1
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 170 000 0 0 0 170 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 29 245 93 762 0 0 123 006
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného uctovného 51
obdobia 93 762 976 0 -93 762 51976
Vlastné imanie spolu 298 507 145 738 0 -93 762 350 482
Stav k
Stav k i 31.12.202
Polozka vlastného imania 1.1.2020 Prirastky  Ubytky Presuny 0
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 170 000 0 0 0 170 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 29 245 29 245
Neuhradena strata minulych rokov -49 277 0 0 49 277 0
Vysledok hospodéarenia bezného u¢tovného
obdobia 78 522 93 762 0 -78 522 93 762
Vlastné imanie spolu 204 745 93 762 0 0 298 507

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori obchodny podiel v menovitej hodnote 5 000 EUR.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.
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2. Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2020

Ugtovny zisk za rok 2020 vo vyske 93 762 EUR bol pouzity nasledovne:
-suma vo vyske 93 762 EUR sa preuctovala na nerozdeleny zisk minulych obdobi — 428 — Nerozdeleny
zisk minulych obdobi

3. Rozdelenie zisku za bezny rok 2021

Ku dfiu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2021.

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade penaznych tokov sa rozumie:

a) pefiaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefaznej hotovosti, pefazné
prostriedky na beznych uctoch v bankach alebo pobocCkach zahrani¢nych bank, kontokorentny
ucet a Cast zostatku uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami,

b) ekvivalentmi pefiaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Spolo¢nost zostavila prehlad periaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2021 2020
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 64 772 108 325
Upravy o nepefiazné operacie:

Odpisy dlhodobého majetku 0 0
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohfadavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 13 034 -1 034
Urokové naklady 2 914 966 2972500
Urokové vynosy -3 027 000 -3113 005
Bankové poplatky 20 895 9 069
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -13 333 -24 145
Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a &asového rozlidenia 0 0
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavazkov a &asového rozligenia -62 578 -7 385
Iné 0 0

Prevadzkové penazné toky -75911 -31 530
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Nazov polozky 2021 2020

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové penazné toky -75911 -31 530
Zaplatené uroky -2 914 966 -2 972 500
Prijaté aroky 3104 500 3113 005
Zaplatena dan z prijmov -20 141 -12 480
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 93 482 96 495

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Poskytnuté dlhodobé pozicky 25 000 000 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefazné toky z investiénej éinnosti 25 000 000 0
Penazné toky z finanénej ¢innosti

Prijmy zo zvyS$enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky uverov a poziciek od bank -25 000 000 0
Zaplatené bankové poplatky -20 895 -9 069
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -25 020 895 -9 069
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ubytky) penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov 72 587 87 426
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 230 301 142 875

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 302 888 230 301




