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Správa nezávislého audítora 

Spoločníkovi a konateľom spoločnosti HB Reavis Finance SK III s.r.o. 

Správa z auditu účtovnej závierky 

Náš názor 

Podľa nášho názoru vyjadruje účtovná závierka objektívne vo všetkých významných súvislostiach 
finančnú situáciu spoločnosti HB Reavis Finance SK III s.r.o. (ďalej „Spoločnosť“) 
k 31. decembru 2021, výsledok hospodárenia Spoločnosti a peňažné toky za rok, ktorý sa 
k uvedenému dátumu skončil, v súlade so Zákonom o účtovníctve č. 431/2002 Z.z. v znení neskorších 
predpisov (ďalej „Zákon o účtovníctve“). 

Náš názor je v súlade s našou dodatočnou správou pre Výbor pre audit z dňa 20. apríla 2022. 

Čo sme auditovali 

Účtovná závierka Spoločnosti obsahuje: 

 súvahu k 31. decembru 2021; 

 výkaz ziskov a strát za rok, ktorý sa k uvedenému dátumu skončil; a 

 poznámky ku účtovnej závierke, ktoré obsahujú významné účtovné zásady a účtovné metódy 
a ďalšie vysvetľujúce informácie. 

 

Základ pre náš názor 

Náš audit sme uskutočnili v súlade s Medzinárodnými audítorskými štandardmi. Naša zodpovednosť 
vyplývajúca z týchto štandardov je ďalej opísaná v časti našej správy Zodpovednosť audítora za audit 
účtovnej závierky. 

Sme presvedčení, že audítorské dôkazy, ktoré sme získali, sú dostatočným a vhodným východiskom 
pre náš názor. 

Nezávislosť 

Od Spoločnosti sme nezávislí v zmysle Medzinárodného etického kódexu pre účtovných odborníkov 
(vrátane Medzinárodných štandardov nezávislosti), ktorý vydala Rada pre medzinárodné etické 
štandardy účtovníkov (ďalej „Kódex IESBA“), ako aj v zmysle ustanovení zákona č. 423/2015 
o štatutárnom audite a o zmene a doplnení zákona č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve v znení neskorších 
predpisov (ďalej „Zákon o štatutárnom audite“) týkajúcich sa etiky, ktoré sa vzťahujú na náš audit 
účtovnej závierky v Slovenskej republike. Splnili sme aj ostatné povinnosti týkajúce sa etiky, ktoré na 
nás kladie Zákon o štatutárnom audite a Kódex IESBA. 

Podľa nášho najlepšieho vedomia a svedomia, vyhlasujeme, že neaudítorské služby, ktoré sme 
poskytli sú v súlade s platnými právnymi predpismi a nariadeniami v Slovenskej republike a taktiež 
sme neposkytli také neaudítorské služby, ktoré sú zakázané na základe Nariadenia (EÚ) č. 537/2014. 

V období od 1. januára 2021 do 31. decembra 2021 sme Spoločnosti neposkytli žiadne neaudítorské 
služby.  
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Náš prístup k auditu 

Prehľad 

Hladina významnosti Celková hladina významnosti za Spoločnosť je 640 tisíc EUR 
a predstavuje približne 1% z celkových aktív Spoločnosti. 

Kľúčové záležitosti auditu Audit pohľadávky z úveru poskytnutého spriaznenej strane 

    

Náš audit sme navrhli s ohľadom na hladinu významnosti a na základe posúdenia rizík významných 
nesprávností v účtovnej závierke. Zvážili sme najmä oblasti, v ktorých vedenie Spoločnosti uplatnilo 
svoj subjektívny úsudok, napríklad v súvislosti s významnými účtovnými odhadmi, v rámci ktorých boli 
použité predpoklady a zvážené budúce udalosti, ktoré sú vzhľadom na ich povahu neisté. Tak ako 
v prípade všetkých našich auditov sme zohľadnili tiež riziko spojené s možným obchádzaním 
interných kontrol vedením, a okrem iného sme zvážili aj to, či existujú dôkazy o zaujatosti, ktorá 
predstavuje riziko významnej nesprávnosti v dôsledku podvodu. 

Rozsah nášho auditu Spoločnosti sme prispôsobili tak, aby sme mohli vykonať dostatočnú prácu, 
ktorá nám umožní vyjadriť názor k účtovnej závierke ako celku, pričom sme zohľadnili štruktúru 
Spoločnosti, účtovné procesy a kontroly ako aj odvetvie, v ktorom Spoločnosť pôsobí. 

Hladina významnosti 

Rozsah nášho auditu bol ovplyvnený aplikáciou hladiny významnosti. Audit je navrhnutý tak, aby sme 
získali primerané uistenie, že účtovná závierka neobsahuje významné nesprávnosti. Nesprávnosti 
môžu vzniknúť v dôsledku podvodu alebo chyby. Nesprávnosti sú považované za významné, ak 
jednotlivo alebo v súhrne môžu ovplyvniť ekonomické rozhodnutia používateľov vykonané na základe 
účtovnej závierky. 

Na základe nášho profesionálneho úsudku sme stanovili určité kvantitatívne limity pre hladinu 
významnosti, vrátane celkovej hladiny významnosti za Spoločnosť pre účtovnú závierku ako celok, 
ako je uvedené v tabuľke nižšie. Tie nám spolu so zvážením kvalitatívnych aspektov pomohli stanoviť 
rozsah nášho auditu, jeho povahu, načasovanie a rozsah našich audítorských postupov ako aj pri 
vyhodnocovaní vplyvov nesprávností, jednotlivo ako aj súhrnne, na účtovnú závierku ako celok. 

  

Celková hladina 
významnosti 

640 tisíc EUR 

Ako sme ju stanovili Hladinu významnosti sme stanovili ako približne 1% z hodnoty 
celkového majetku Spoločnosti k 31. decembru 2021. 

Zdôvodnenie spôsobu 
stanovenia hladiny 
významnosti 

Spoločnosť vydala dlhopisy a takto získané prostriedky následne 
požičala svojej spriaznenej strane. Vzhľadom k tomuto charakteru 
činnosti Spoločnosti, považujeme za vhodné stanovenie hladiny 
významnosti na základe celkových aktív. 
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Kľúčové záležitosti auditu 

Kľúčové záležitosti auditu sú záležitosti, ktoré podľa nášho profesionálneho úsudku boli 
najvýznamnejšie pre náš audit účtovnej závierky v bežnom účtovnom období. Tieto záležitosti boli 
posúdené v kontexte nášho auditu účtovnej závierky ako celku, aby sme si na ňu mohli vytvoriť náš 
názor, a z tohto dôvodu nevyjadrujeme samostatný názor k jednotlivým záležitostiam. 

Kľúčové záležitosti auditu Ako náš audit zohľadnil dané kľúčové 
záležitosti 

Audit pohľadávky z úveru poskytnutého 
spriaznenej strane 

  

Úverová pohľadávka vrátane nezaplatených 
úrokov v sume 63,9 mil. EUR k 31. decembru 
2021 voči spriaznenej strane HB Reavis Holding 
S.A. predstavuje takmer celý majetok 
Spoločnosti (viď odsek III. poznámka 1 a 2 v 
účtovnej závierke). Z tohto dôvodu si hodnota 
pohľadávky a jej splatenie v budúcnosti 
vyžadovala významnú časť pozornosti audítora. 

Existenciu a hodnotu pohľadávky sme okrem 
kontroly na úverovú zmluvu a uskutočnené 
platby odsúhlasili aj konfirmáciou pohľadávok k 
31. decembru 2021. Súčasne sme na základe 
našich znalostí skupiny HB Reavis a auditovanej 
konsolidovanej závierky HB Reavis Holding S.A. 
k 31. decembru 2021 posúdili, že k úverovej 
pohľadávke k súvahovému dňu nebolo nutné 
tvoriť opravnú položku. Na základe našich 
vykonaných procedúr sme neidentifikovali 
žiadne významné nesprávnosti. 

    
  

Správa k ostatným informáciám vrátane výročnej správy 

 

Štatutárny orgán je zodpovedný za ostatné informácie. Ostatné informácie pozostávajú z výročnej 
správy (ale neobsahujú účtovnú závierku a našu správu audítora k nej). 

Náš názor na účtovnú závierku sa nevzťahuje na ostatné informácie. 

V súvislosti s našim auditom účtovnej závierky je našou zodpovednosťou prečítať si ostatné 
informácie, ktoré sú definované vyššie a pritom zvážiť, či sú tieto ostatné informácie významne 
nekonzistentné s účtovnou závierkou alebo s našimi poznatkami získanými počas auditu, alebo či 
máme iný dôvod sa domnievať, že sú významne nesprávne. 

Pokiaľ ide o výročnú správu, posúdili sme, či obsahuje zverejnenia, ktoré vyžaduje Zákon 
o účtovníctve č. 431/2002 Z.z. v znení neskorších predpisov (ďalej „Zákon o účtovníctve“). 

Na základe prác vykonaných počas nášho auditu sme dospeli k názoru, že: 

 informácie uvedené vo výročnej správe za rok, za ktorý je účtovná závierka pripravená, sú 
v súlade s účtovnou závierkou; a že 

 výročná správa bola vypracovaná v súlade so Zákonom o účtovníctve. 

Navyše na základe našich poznatkov o Spoločnosti a situácii v nej, ktoré sme počas auditu získali, 
sme povinní uviesť, či sme zistili významné nesprávnosti vo výročnej správe. V tejto súvislosti 
neexistujú zistenia, ktoré by sme mali uviesť. 
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Správa k ostatným právnym a regulačným požiadavkám 

Správa o nezávislom overení súladu prezentácie účtovnej závierky s požiadavkami európskeho 
jednotného elektronického formátu vykazovania (ďalej „ESEF“)  

Spoločnosť nás poverila vykonať zákazku poskytujúcu primerané uistenie, aby sme overili súlad 
prezentácie účtovnej závierky Spoločnosti za rok končiaci sa 31. decembra 2021, ktorá je súčasťou 
ročnej finančnej správy (ďalej „Prezentácia účtovnej závierky“), s požiadavkami Nariadenia o ESEF. 

Opis predmetu zákazky a identifikácia kritérií 

Štatutárny orgán aplikoval Prezentáciu účtovnej závierky tak, aby splnil požiadavky delegovaného 
nariadenia Komisie (EÚ) č. 2019/815 zo 17. decembra 2018, ktorým sa dopĺňa smernica Európskeho 
parlamentu a Rady (EÚ) č. 2004/109/ES, pokiaľ ide o regulačné technické predpisy o špecifikácii 
jednotného elektronického formátu vykazovania (ďalej „Nariadenie o ESEF“). Príslušné požiadavky 
týkajúce sa Prezentácie účtovnej závierky sú obsiahnuté v Nariadení o ESEF.  

Požiadavky na Prezentáciu účtovnej závierky, ktoré sú uvedené v predchádzajúcom odseku, 
predstavujú podľa nášho názoru vhodné kritériá, na základe ktorých je možné vyvodiť záver s 
primeraným uistením. 

Zodpovednosť štatutárneho orgánu a osôb poverených správou a riadením  

Štatutárny orgán je zodpovedný za Prezentáciu účtovnej závierky, ktorá je v súlade s požiadavkami 
Nariadenia o ESEF. Táto zodpovednosť zahŕňa: 

 prípravu účtovnej závierky vo formáte XHTML; a 
 návrh, zavedenie a udržiavanie interných kontrol relevantných pre Prezentáciu účtovnej 

závierky, ktorá neobsahuje významný nesúlad s požiadavkami Nariadenia o ESEF.  

Osoby poverené správou a riadením sú zodpovedné za dohliadanie nad procesom finančného 
výkazníctva Spoločnosti, vrátane prípravy účtovnej závierky, ktorá je tiež v súlade s požiadavkami 
Nariadenia o ESEF. 

Naša zodpovednosť  

Našou zodpovednosťou je vyjadriť záver s primeraným uistením, či Prezentácia účtovnej závierky je 
vo všetkých významných súvislostiach v súlade s požiadavkami Nariadenia o ESEF. 

Zákazku poskytujúcu primerané uistenie sme vykonali v súlade s Medzinárodným štandardom pre 
zákazky na uisťovacie služby 3000 (revidované znenie), “Zákazky na uisťovacie služby iné ako audit 
alebo preverenie historických finančných informácií” (ďalej „ISAE 3000(R)“), ktorý bol vydaný Radou 
pre medzinárodné štandardy pre audit a uisťovacie služby (ďalej „IAASB“). V súlade s týmto 
štandardom sme povinní dodržiavať príslušné etické požiadavky a naplánovať a vykonať postupy 
s cieľom získať primerané uistenie, že Prezentácia účtovnej závierky je vo všetkých významných 
súvislostiach v súlade s požiadavkami Nariadenia o ESEF.  

Charakter, načasovanie a rozsah vykonaných postupov závisia od úsudku audítora. Primerané 
uistenie je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou toho, že služba vykonaná v súlade s ISAE 
3000(R) vždy odhalí významný nesúlad. 
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Naša kontrola kvality a požiadavky na nezávislosť  

Uplatňujeme ustanovenia Medzinárodného štandardu na kontrolu kvality 1 (ktorý vydala IAASB), a 
preto udržiavame ucelený systém kontroly kvality, vrátane zdokumentovaných zásad a postupov, 
ktoré sa  týkajú dodržiavania etických a profesijných štandardov, ako aj súvisiacich právnych a 
regulačných požiadaviek. 

Dodržiavame požiadavky na nezávislosť a ďalšie etické princípy vyplývajúce z Medzinárodného 
etického kódexu pre účtovných odborníkov (vrátane Medzinárodných štandardov nezávislosti), ktorý 
vydala Rada pre medzinárodné etické štandardy účtovníkov. Tento kódex je založený na základných 
princípoch bezúhonnosti, objektívnosti, odbornej spôsobilosti a primeranej starostlivosti, dôvernosti a 
profesionálneho správania. 

Prehľad vykonaných postupov  

Naše plánované a vykonané postupy boli zamerané na získanie primeraného uistenia, že Prezentácia 
účtovnej závierky je vo všetkých významných súvislostiach v súlade s požiadavkami Nariadenia o 
ESEF. Naše postupy zahŕňali najmä: 

 oboznámenie sa so systémom internej kontroly a procesmi relevantnými pre použitie 
elektronického formátu vykazovania účtovnej závierky, vrátane prípravy formátu XHTML; a 

 overenie, či bol formát XHTML použitý správne. 

Sme presvedčení, že dôkazy, ktoré sme získali, poskytujú dostatočný a vhodný základ pre vyjadrenie 
nášho záveru. 

Záver 

Podľa nášho názoru, na základe nami vykonaných postupov, je Prezentácia účtovnej závierky vo 
všetkých významných súvislostiach v súlade s požiadavkami Nariadenia o ESEF. 

 

Zodpovednosť štatutárneho orgánu a osôb poverených správou a riadením za 
účtovnú závierku 

Štatutárny orgán je zodpovedný za zostavenie účtovnej závierky tak, aby poskytovala objektívny 
obraz podľa Zákona o účtovníctve a za internú kontrolu, ktorú štatutárny orgán považuje za potrebnú 
pre zostavenie účtovnej závierky, ktorá neobsahuje významné nesprávnosti, či už v dôsledku podvodu 
alebo chyby. 

Pri zostavovaní účtovnej závierky je štatutárny orgán zodpovedný za posúdenie toho, či je Spoločnosť 
schopná nepretržite pokračovať vo svojej činnosti, za zverejnenie prípadných okolností súvisiacich 
s pokračovaním Spoločnosti v činnosti, ako aj za zostavenie účtovnej závierky za použitia 
predpokladu pokračovania v činnosti v dohľadnej dobe, ibaže by štatutárny orgán buď mal zámer 
Spoločnosť zlikvidovať alebo ukončiť jej činnosť, alebo tak bude musieť urobiť, pretože realisticky inú 
možnosť nemá. 

Osoby poverené správou a riadením sú zodpovedné za dohliadanie nad procesmi finančného 
výkazníctva Spoločnosti. 
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Zodpovednosť audítora za audit účtovnej závierky 

Naším cieľom je získať primerané uistenie o tom, či účtovná závierka ako celok neobsahuje významné 
nesprávnosti, či už v dôsledku podvodu alebo chyby, a vydať správu audítora, ktorá bude obsahovať 
náš názor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou toho, že audit vykonaný 
podľa Medzinárodných audítorských štandardov vždy odhalí významné nesprávnosti, ak také existujú. 
Nesprávnosti môžu vzniknúť v dôsledku podvodu alebo chyby a za významné sa považujú vtedy, ak 
by sa dalo odôvodnene očakávať, že jednotlivo alebo v úhrne by mohli ovplyvniť ekonomické 
rozhodnutia používateľov, uskutočnené na základe účtovnej závierky. 

Počas celého priebehu auditu uplatňujeme odborný úsudok a zachovávame profesionálny 
skepticizmus ako súčasť auditu podľa Medzinárodných audítorských štandardov. Okrem toho: 

 Identifikujeme a posudzujeme riziká výskytu významných nesprávností v účtovnej závierke, či už 
v dôsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audítorské postupy, ktoré reagujú 
na tieto riziká, a získavame audítorské dôkazy, ktoré sú dostatočné a vhodné na to, aby tvorili 
východisko pre náš názor. Riziko neodhalenia významnej nesprávnosti, ktorá je výsledkom 
podvodu, je vyššie než v prípade nesprávnosti spôsobenej chybou, pretože podvod môže 
znamenať tajnú dohodu, falšovanie, úmyselné opomenutie, nepravdivé vyhlásenie alebo obídenie 
internej kontroly. 

 Oboznamujeme sa s internými kontrolami relevantnými pre audit, aby sme mohli navrhnúť 
audítorské postupy, ktoré sú za daných okolností vhodné, ale nie za účelom vyjadrenia názoru na 
efektívnosť interných kontrol Spoločnosti. 

 Hodnotíme vhodnosť použitých účtovných zásad a účtovných metód a primeranosť účtovných 
odhadov a s nimi súvisiacich zverejnených informácií zo strany štatutárneho orgánu. 

 Vyhodnocujeme, či štatutárny orgán v účtovníctve vhodne používa predpoklad nepretržitého 
pokračovania v činnosti a na základe získaných audítorských dôkazov aj to, či existuje významná 
neistota v súvislosti s udalosťami alebo okolnosťami, ktoré by mohli významne spochybniť 
schopnosť Spoločnosti nepretržite pokračovať v činnosti. Ak dospejeme k záveru, že takáto 
významná neistota existuje, sme povinní upozorniť v našej správe audítora na súvisiace 
informácie uvedené v účtovnej závierke alebo, ak sú tieto informácie nedostatočné, sme povinní 
modifikovať náš názor. Naše závery vychádzajú z audítorských dôkazov získaných do dátumu 
vydania správy audítora. Budúce udalosti alebo okolnosti však môžu spôsobiť, že Spoločnosť 
prestane pokračovať v nepretržitej činnosti. 

 Hodnotíme celkovú prezentáciu, štruktúru a obsah účtovnej závierky, vrátane informácií v nej 
uvedených, ako aj to, či účtovná závierka zachytáva uskutočnené transakcie a udalosti spôsobom, 
ktorý vedie k ich vernému zobrazeniu. 

S osobami zodpovednými za správu a riadenie komunikujeme okrem iných záležitostí plánovaný 
rozsah a časový harmonogram auditu a významné zistenia z auditu, vrátane významných nedostatkov 
v interných kontrolách, ktoré identifikujeme počas nášho auditu. 

Osobám zodpovedným za správu a riadenie sme poskytli vyhlásenie, že sme dodržali relevantné 
etické požiadavky ohľadom našej nezávislosti, a aby sme s nimi komunikovali ohľadom všetkých 
vzťahov a ďalších záležitostí, o ktorých by bolo možné rozumne uvažovať, že by mohli mať vplyv na 
našu nezávislosť, a kde to bolo relevantné, ohľadom krokov podniknutých na eliminovanie ohrození 
alebo zavedených protiopatrení. 

Zo záležitostí komunikovaných osobám povereným správou a riadením, sme určili tie záležitosti, ktoré 
boli najvýznamnejšie počas auditu účtovnej závierky za bežné obdobie, a preto sú považované za 
kľúčové záležitosti auditu. Tieto záležitosti uvádzame v správe audítora, okrem prípadov, keď zákon 
alebo nariadenie zakazuje zverejnenie danej záležitosti, alebo keď vo veľmi zriedkavých prípadoch 
rozhodneme, že záležitosť by nemala byť uvedená v našej správe, pretože nepriaznivé dôsledky jej 
zverejnenia by dôvodne mohli prevážiť nad verejným záujmom takejto komunikácie. 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

7 
 

Správa k ostatným právnym a regulačným požiadavkám 

Naše vymenovanie za nezávislých audítorov 

Za audítorov Spoločnosti sme boli prvýkrát vymenovaní v roku 2016. Naše vymenovanie bolo 
obnovované každoročne rozhodnutím valného zhromaždenia, čo predstavuje celkové neprerušené 
obdobie audítorskej zákazky 6 rokov. Naše vymenovanie za rok končiaci 31. decembra 2021 bolo 
schválené rozhodnutím valného zhromaždenia, ktoré sa konalo 3. decembra 2020. 

Audítorom zodpovedným za audítorskú zákazku a túto správu nezávislého audítora je Ing. Martina 
Ambrózi. 

  

  

 

 

 

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. Ing. Martina Ambrózi, FCCA 
Licencia SKAU č. 161 Licencia UDVA č. 1097 

  

  

26. apríla 2022 
Bratislava, Slovenská republika 
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Poznámky k  

zostavenej k  31. decembru 2021 
 
 

I.  

1. Názov a sídlo 

HB REAVIS Finance SK III s. r. o.   
Mlynské Nivy 16 
821 09 Bratislava 

 a 
do Obchodného registra bola zapísaná 26. augusta 2015.(Obchodný register Okresného súdu Bratislava 

 

 

 roku 2021 poskytovala úvery a  
výzvy a bez verejnej ponuky majetkových hodnôt. 

 

2.  

 iných . 
 

3.

 
 

4.  

 17 
  

o cembra 2021. 
 

5. Údaje o skupine 

Glesener, L- o. Túto konsolidovanú 
  

 

6.  

         31.12.2021 a k  

 
7.  

decembra 2020 
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8.  

 
 Stav k 31.12.2021 Stav k 31.12.2020 

Konatelia: Mgr. Peter Malovec  Mgr. Peter Malovec  
   
 Marián Herman Marián Herman 
   
Dozorná rada:   
 Katarína Baluchová  Katarína Baluchová 
 Ing. Eva Petrýdesová Ing. Eva Petrýdesová 

 
 

 
 

 k 31. decembru 2020 
 

 
základnom imaní 

Podiel na 
hlasovacích 
právach v % 

Iný podiel na 
ostatných 

na ZI v %

do kapitálových 
fondov z 

príspevkov absolútne v % 
HB REAVIS GROUP B.V. 5 000 100 100 0 0 
Spolu 5 000 100 100 0 0 

 
 

II. INFORMÁCIE O PRIJATÝCH POSTUPOCH 

a)  

 súlade 
so zákonom o  Slovenskej republike a  

  
 

- 

tného imania a záväzkov je menej ako 8 ku 100. 

 

 imanie, ktoré bude v súlade s 

 

ých dlhopisov  

výnosov. 
Za  dátum 
ich platenia. 

  
  predchádzajúcim 
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b)  

 pochybným 
a

opravné y, 
ktorá predstavuje rozdiel medzi menovitou a 

 

 alikvótnych úrokov
v  

 

c)  

, 
 

 

d) Náklady budúcich období a príjmy budúcich období 

zásady vecnej a   
 

e) Opravné  

k  sume 
roti jeho oceneniu v  

 

f) Rezervy 

 minulých udalostí a je 
  

vymedzen   sume potrebnej na splnenie existujúcej povinnosti 
 

 

v 
 

 
Rezerva na bonusy, rabaty, skontá a 

 
 

pridelenie LEI kódu 
a odmenu administrátora. 

 

g) Záväzky 

záväzky v tve a v  tomto zistenom ocenení. 
 

h) Vydané dlhopisy 

        
a 

        Náklady súvisiace s  ktorom vznikli. 
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i)  

výkaze 

z 

 
 

j)  

 príjmu vyplýva z: 

a)  súvahe 
a  

b)  
stratu od základu dane v budúcnosti, 

c)   

 

 príjmov, o 
v  

 31. decembru 2021 o 
a  dôvodu zásady 
opatrnosti rozhodla o  

k) Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období 

Výdavky budúcich období a 
   

l) Vykazovanie výnosov 

Výnosy z vykazujú v  

 

omerne v 

 
 

m)  údaje 

 údajmi 
uvedenými v  

 výsledku hospodárenia v predchádzajúcom období. Táto zmena 
 príjmov,  príjmov a 

výsledkom hospodárenia pred zdanením v sekcii IV bod 5. 
 

n) Oprava chýb minulých období 
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o)  

        prepojenej  jednotke. 
31 000
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2.  

 lehote 
 31. decembru 2021 je uvedená v  

 

Názov  
V lehote 

splatnosti 
Po lehote 
splatnosti spolu

 0 0 0 

 32 919 402 0 32 919 402 
 32 916 581 0 32 916 581 

 2 821 0 2 821 

 32 919 402 0 32 919 402 
  
 
Informácie za  
 
 

Názov  
V lehote 

splatnosti 
Po lehote 
splatnosti spolu

 0 0 0 

 25 994 081 0 25 994 081 
 25 994 081 0 25 994 081 

 25 994 081 0 25 994 081 
 
  

  
3.  

  
 

Názov  Mena 

Úrok 
p. a. v 

% 
Dátum 

splatnosti 

mene Suma istiny v mene EUR 

k 31.12.2021 k 31.12.2020 k 31.12.2021 k 31.12.2020

toho: x x x x x 31 000 000 63 000 000 
HB Reavis Holding S.A. EUR 3,65% 21.3.2022 0 12 000 000 0 12 000 000 
HB Reavis Holding S.A.. EUR 3,50% 10.6.2022 0 20 000 000 0 20 000 000 
HB Reavis Holding S.A. EUR 3,40% 31.10.2023 31 000 000 31 000 000 31 000 000 31 000 000 

toho: x x x x x 32 000 000 25 000 000 

HB Reavis Holding S.A. EUR 3,65% 30.11.2021 0 25 000 000 0 25 000 000 

HB Reavis Holding S.A. EUR 3,65% 21.3.2022 12 000 000 0 12 000 000 0 

HB Reavis Holding S.A.. EUR 3,50% 10.6.2022 20 000 000 0 20 000 000 0 

Spolu x x x x x 63 000 000 88 000 000 
 
 
 

B REAVIS zo zdrojov získaných emisiou dlhopisov 
HB REAVIS 2021, HB REAVIS 2022 a HB REAVIS 2023.  
 
 
 



 
-01  

HB REAVIS Finance SK III s. r. o. 9 DIC: 2120127504
 
 
4.  

 
 

 

  Stav  
Pokladnica, ceniny  525  

  302 363  
  0  

  0  
Spolu  302 888  
 
 

B. PASÍVA 

1. Vlastné imanie 

Informácie o pohyboch vo vlastnom imaní a  vlastnom imaní 
uvedené v poznámkach v  
 

2. Záväzky 

 31. decembru 2021:
 
 

 

Názov  

Záväzky so zostatkovou dobou 
splatnosti 

Záväzky po 
lehote 

splatnosti
Spolu 

záväzky 
viac ako 

rokov 

jeden rok 

rokov 
do jedného 

roka 

Dlhodobé záväzky z obchodného styku, z 
toho: 0 0 0 0 0 

Ostatné dlhodobé záväzky, z toho: 0 31 000 000 0 0 31 000 000 
Vydané dlhopisy  0 31 000 000 0 0 31 000 000 

Dlhodobé záväzky spolu 0 31 000 000 0 0 31 000 000 

           

Krátkodobé záväzky z obchodného styku, 
z toho: 0 0 0 0 0 

Ostatné krátkodobé záväzky, z toho: 0 0 0 0 0 

Krátkodobé záväzky spolu 0 0 0 0 0 

 0 0 32 000 000 0 32 000 000 
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Názov  

Záväzky so zostatkovou dobou 
splatnosti 

Záväzky po 
lehote 

splatnosti
Spolu 

záväzky 
viac ako 

 

jeden rok 

rokov 
do jedného 

roka 

Dlhodobé záväzky z obchodného styku, z 
toho: 0 0 0 0 0 

Ostatné dlhodobé záväzky, z toho: 0 63 000 000 0 0 63 000 000 
Vydané dlhopisy  0 63 000 000 0 0 63 000 000 

Dlhodobé záväzky spolu 0 63 000 000 0 0 63 000 000 

Krátkodobé záväzky z obchodného styku, 
z toho: 0 0 6 000 0 6 000 
Ostatné záväzky z obchodného styku  0 0 6 000 0 6 000 

Ostatné krátkodobé záväzky, z toho: 0 0 6 038 0 6 038 
 0 0 829 0 829 

Záväzky zo sociálneho poistenia  0 0 491 0 491 
 0 0 4 718 0 4 718 

Krátkodobé záväzky spolu 0 0 12 038 0 12 038 

 0 0 25 000 000 0 25 000 000 

Informácie o hodnote záväzkov 
 

Záväzky 
Stav k 

31.12.2021
Stav k 

31.12.2020 
 63 000 000 88 000 000 

 
 
  
 

 000 000 EUR je krytý zárukou HB Reavis Holding S.A. pre prípad 
neplnenia záväzkov z emisie dlhopisov 
 

3. Rezervy 

  
 

Názov  
Stav k 

1.1.2021 Tvorba e  
Stav k 

31.12.2021 

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0 

Krátkodobé rezervy, z toho: 10 740 23 774 10 740 0 23 774 

Zákonné krátkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0 
Ostatné krátkodobé rezervy, z toho: 10 740 23 774 10 740 0 23 774 
rezerva na  350 420 350 0 420 

 10 320 10 300 10 320 0 10 300 
rezerva na pridelenie LEI kódu 70 0 70 0 0 
rezerva na odmenu 12/21 0 800 0 0 800 
rezerva na ZP 12/21 0 80 0 0 80 
rezerva na SP 12/21 0 174 0 0 174 
rezerva odmena administrátora 0 12 000 0 0 12 000 

Rezervy spolu 10 740 23 774 10 740 0 23 774 
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Názov  
Stav k 

1.1.2020 Tvorba   
Stav k 

31.12.2020 

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0 

Krátkodobé rezervy, z toho: 11 774 10 740 11 774 0 10 740 

Zákonné krátkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0 
Ostatné krátkodobé rezervy, z toho: 11 774 10 740 11 774 0 10 740 

závierku 350 350 350 0 350 
 10 300 10 320 10 300 0 10 320 

rezerva na pridelenie LEI kódu 70 70 70 0 70 
rezerva na odmenu 12/20 800 0 800 0 0 
rezerva na ZP 12/20 80 0 80 0 0 
rezerva na SP 12/20 174 0 174 0 0 

Rezervy spolu 11 774 10 740 11 774 0 10 740 
 
 

 roku 2022. 
 

4. Vydané dlhopisy 

Informácia o vydaných dlhopisoch je uvedená v  
 

Názov vydaného dlhopisu 
Výplata výnosov 

z dlhopisov 

Menovitá 
hodnota v 

EUR  
Emisný 

kurz Úrok  
HBR 2021 I 03.12.2021 1 000 25 000 100% 3,50% 8.12.2021 
HBR 2022 I 16.03.2021 1 000 12 000 100% 3,50% 21.3.2022 
HBR 2022 II 10.06.2021 1 000 20 000 100% 3,35% 15.6.2022 
HBR 2023  02.11.2021 1 000 31 000 100% 3,25% 7.11.2023 

 
  

 
 

Názov vydaného dlhopisu 
Výplata výnosov 

z dlhopisov 

Menovitá 
hodnota v 

EUR  
Emisný 

kurz Úrok  
HBR 2021 I 03.12.2020 1 000 25 000 100% 3,50% 8.12.2021 
HBR 2022 I 18.03.2020 1 000 12 000 100% 3,50% 21.3.2022 
HBR 2022 II 10.06.2020 1 000 20 000 100% 3,35% 15.6.2022 
HBR 2023  02.11.2020 1 000 31 000 100% 3,25% 7.11.2023 

  
 

5.  

v  
 
 

Názov  
Stav k 

31.12.2021
Stav k 

31.12.2020 

Výdavky budúcich období dlhodobé, z toho: 0 0 

Výdavky budúcich období krátkodobé, z toho: 848 034 903 097 

alikvotný úrokový výnos 848 034 903 097 

Výnosy budúcich období dlhodobé, z toho: 0 0 

Výnosy budúcich období krátkodobé, z toho: 0 0 

Spolu 848 034 903 097 
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IV.
A STRÁT 

1.  

Informácie o v  
  

Názov  2021 2020 
 0 0 

 vlastné výrobky 0 0 
 predaja  0 0 
 tovar 0 0 

 úroky z    3 027 000 3 113 005 

 3 027 000 3 113 005 
 

C. VÝNOSY 

2. Ostatné výnosy z  

 
 

Názov  2021 2020 

 0 0 

  toho: 0 0 

 toho: 3 027 000 3 113 005 

 toho: 3 027 000 3 113 005 
úrok z poskytnutej  3 027 000 3 113 005 
  

D. NÁKLADY 

3. Náklady z  

 hospodárskej a 
 

 
 

Názov  2021 2020 

Náklady za  toho: 24 391 20 674 

 toho: 10 300 10 340 
náklady za  10 300 10 340 

z toho: 14 091 10 334 
nájomné priestorov 300 300 
náklady na IT 11 554 7 900 

 420 420 
 1 200 1 200 

ostatné 145 58 
marketing, PR 472 456 

  toho: 0 0 

 toho: 2 935 861 2 981 569 

 toho: 2 935 861 2 981 569 
bankové poplatky 132 269 
úroky z dlhopisov 2 914 966 2 972 500 
odmeny za emisie dlhopisov 20 763 8 800 
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4. Osobné náklady 

 
Názov  2021 2020

Osobné náklady, z toho: 1 976 2 437 

 1 500 1 850 

Sociálne poistenie 326 402 

Zdravotné poistenie 150 185 

  
 
 

5. Dane 

 
  

 
 

 Názov  
Stav k 

31.12.2021 
Stav k 

31.12.2020

 

Suma  sa umorenia 
 a iných nárokov, ako aj 

 
sa v 

  0 0 

 
 

Suma  dôvodu 
  

  
obdobiach 0 0 

 
 

Suma neuplatneného umorenia 
 a iných nárokov a 

ktorým nebola  3 543 5 789 

 
Suma  príjmov, ktorá sa  
priamo na  bez  na 
nákladov a výnosov 0 0 
 

 
Stav k 

31.12.2020 
do vlastného 

imania 
do výkazu 

ziskov a strát 
Stav k 

31.12.2021 

Dlhodobý majetok 0 0 0 0 
Zásoby 0 0 0 0 

 0 0 0 0 
Rezervy 2 255 0 2 737 4 992 

 3 543 0 -3 543 0 
 0 0 0 0 

Ostatné  0 0 0 0 

Celkom 5 798 0 -806 4 992 

Sadzba dane z príjmov ( v %) 21% 21% 21% 21% 

záväzok (-  1 218 0 -219 1 048 
Vplyv zmeny sadzby dane     0   

Celková  
-) po zmene sadzby 1 218   -219 1 048 

 0   0 0 

     
 0   0 0 
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O  príjmov, príjmov a výsledkom 
hospodárenia pred zdanením je uvedené v  
 
  

Názov  

2021 2020 
Základ 
dane   % Základ dane  % 

Výsledok 
hospodárenia pred 
zdanením, z toho: 64 772   108 325   

  13 602 21%  22 748 21%

náklady   0    
Výnosy nepodliehajúce 
dani   0    
Vplyv nevykázanej 

 0 219   4 

 0 -3 543  -27 565 -5 789 
Zmena sadzby dane 0 0  0 0 
Iné 13 034 2 518  0 -2 400 
Spolu   12 796    14 563 13%

 príjmov  12 796 20%  14 563 13%
  0   0 

 príjmov    12 796 20%   14 563 13%

 

 
V. INFORMÁCIE O INÝCH AKTÍVACH A INÝCH PASÍVACH 

 

 tom, ako ich 
 

budú k rgánov. Vedenie 
 dôsledku ktorých by jej vznikol v budúcnosti 

významný náklad. 
 
 

VI. 
ZÁVIERKA 

 
ierky nenastali  udalosti, ktoré by si 

 
 

 a 
  

 

násl

zostavenia UZ). 
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VII. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENÝMI STRANAMI

 
1.  spriaznenými osobami 

 
  Spriaznená osoba 2021 2020

 Ostatné spriaznené strany  
 HB REAVIS Slovakia a.s. 11 854 9 076 

 
Law & Trust - advokátska kancelária, 
spol. s r.o. 1 200 1 200 

- úrok 
HB Reavis Holding S.A. 
 3 027 000 3 113 005 

   

  
 
 

   

 Spriaznená osoba 
Stav k 

31.12.2021
Stav k 

31.12.2020
 Ostatné spriaznené strany  
Rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. 420 420 

- istina HB Reavis Holding S.A 63 000 000 88 000 000 
- úrok HB Reavis Holding S.A. 916 581 994 081 

 
 
 
 

2. Príjmy a  iného orgánu 

 
 

 Konatelia Dozorná rada Ostatné Spolu
 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020

obdobie z dôvodu výkonu funkcie, 
z toho: 0 0 1 500 1 850 0 0 1 500 1 850 

 0 0 1 500 1 850 0 0 1 500 1 850 

Spolu 0 0 1 500 1 850 0 0 1 500 1 850 

 
  

VIII. OSTATNÉ INFORMÁCIE  

 

záujme.  
 

 
 

IX.  

 
1. Vlastné imanie 

vlastného imania v  
uvedený v  
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Stav k 

1.1.2021 Prírastky  Úbytky  Presuny 

Stav k 
31.12.202

1

Základné imanie 5 000 0 0 0 5 000

Zmena základného imania 0 0 0 0 0

 upísané vlastné imanie 0 0 0 0 0

 0 0 0 0 0

Ostatné kapitálové fondy 170 000 0 0 0 170 000

Kapitálové fondy z príspevkov 0 0 0 0 0

 500 0 0 0 500
Rezervný fond na vlastné akcie a vlastné 
podiely 0 0 0 0 0

 0 0 0 0 0

Ostatné fondy 0 0 0 0 0
 precenenia majetku 

a záväzkov 0 0 0 0 0
 precenenia 

splynutí a rozdelení 0 0 0 0 0

Nerozdelený zisk minulých rokov 29 245 93 762 0 0 123 006

Neuhradená strata minulých rokov 0 0 0 0 0

Výsledok hospodárenia 
obdobia 93 762 

     51 
976 0 -93 762 51 976

Vlastné imanie spolu 298 507 145 738 0 -93 762 350 482
 
 
 
 

 
 

 menovitej hodnote 5 000 EUR. 
 
Hodnota splateného základného imania predstavuje 5 000 EUR. 
 
 
 

 
Stav k 

1.1.2020 Prírastky  Úbytky Presuny

Stav k 
31.12.202

0

Základné imanie 5 000 0 0 0 5 000

Zmena základného imania 0 0 0 0 0

 upísané vlastné imanie 0 0 0 0 0

 0 0 0 0 0

Ostatné kapitálové fondy 170 000 0 0 0 170 000

Kapitálové fondy z príspevkov 0 0 0 0 0

 500 0 0 0 500
Rezervný fond na vlastné akcie a vlastné 
podiely 0 0 0 0 0

 0 0 0 0 0

Ostatné fondy 0 0 0 0 0
 precenenia majetku 

a záväzkov 0 0 0 0 0
 precenenia 

splynutí a rozdelení 0 0 0 0 0

Nerozdelený zisk minulých rokov 0 0 0 29 245 29 245

Neuhradená strata minulých rokov -49 277 0 0 49 277 0

Výsledok hospodárenia 
obdobia 78 522 93 762 0 -78 522 93 762

Vlastné imanie spolu 204 745 93 762 0 0 298 507
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2. Rozdelenie zisku za predchádzajúci rok 2020 

 
 

-  428  Nerozdelený 
zisk minulých období  
 

3.  

 
 

 

X.  

 
a) 

orentný 

 
b) 

ých prostriedkov, pri ktorom nie je riziko výraznej zmeny jeho hodnoty v 

lehotu, 

 
 

metódy: 
 
 
 

 2021 2020 

Výsledok hospodárenia pred zdanením 64 772 108 325 

Úpravy o    

Odpisy dlhodobého majetku 0 0 

Odpis zásob 0 0 

 0 0 

 dlhodobému majetku 0 0 

Zmena  0 0 

 0 0 

Zmena stavu rezerv 13 034 -1 034 

Úrokové náklady  2 914 966 2 972 500 

Úrokové výnosy  -3 027 000 -3 113 005 

Bankové poplatky 20 895 9 069 

Výnosy z  0 0 

 0 0 

Zisk z prevádzky pred zmenou pracovného kapitálu -13 333 -24 145 

   

Zmena pracovného kapitálu:   

 obchodného styku a  0 0 

Úbytok (prírastok) zásob 0 0 

 -62 578 -7 385 

Iné 0 0 

 -75 911 -31 530 
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 2021 2020 
    

 -75 911 -31 530 
Zaplatené úroky -2 914 966 -2 972 500 
Prijaté úroky 3 104 500 3 113 005 

 príjmov -20 141 -12 480 
  93 482 96 495 

   
z    

 25 000 000 0 
Prijaté dividendy 0 0 

  25 000 000 0 
   

    
kapitálových fondov 0 0 

Prijmy / splatky uverov a poziciek od bank -25 000 000 0 
Zaplatené bankové poplatky -20 895 -9 069 

  -25 020 895 -9 069 
   

ekvivalentom 0 0 
   

  72 587 87 426 
   

  230 301 142 875 
  302 888 230 301 

 
 


































