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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Statutdrnemu orgdnu a zhromazdeniu delegatov druzstva
Stavebné bytové druistvo Banskd Bystrica

Sprava z auditu G¢tovnej zdavierky
Ndzor

UskutoCnili sme audit UCtovne] zdvierky druistva Stavebné bytové druistvo Banskd Bystrica (dalej len
»Druzstvo"), ktord obsahuje suvahu k 31. decembru 2021, vykaz ziskov astrdt za rok konciaci sa
k uvedenému ddtumu, a pozndmky, ktoré obsahujd sOhrn vyznamnych U&tovnych zdsad a Uctovnych
metdd.

Podla né&sho ndzoru, prilozend UCtovnd zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz financnej situdcie
Druistva k 31. decembru 2021 a vysledku jeho hospoddrenia za rok konciaci sa k uvedenému ddatumu
podia zdkona &. 431/2002 Z.z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o U&tovnictve").

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykondli podia medzindrodnych auditorskych $tandardov {International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost podia tychto standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit
UcCtovnej zdvierky. Od Druistva sme nezdvisli podfa ustanoveni zdkona ¢&. 423/2015 o §tatutdrnom audite
a o zmene a doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o UCtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon
o statutdrnom audite) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nés audit
Uctovnej zdvierky asplnili sme qj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presvedceni, ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoCny a vhodny zdklad pre nds ndzor.

Zodpovednosf Statutdrneho orgdnu za Uctovnu zdvierku

Statutdrny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto U&tovne] zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podia zdkona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaiuje za potrebné
na zostavenie Uctovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné nesprdvnosti, ¢i vz v dbsledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani OCtovnej zdvierky je tatutdrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Druistva
nepretrzite pokracovaf vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajicich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti, ak je to poirebné, a za pouvuiZtie predpokladu nepretrzitého pokracovania v Cinnosti
v UCtovnictve, ibaZze by mal v Umysle Druistvo zlikvidovaf alebo ukondif jeho Cinnost, alebo by nemal ind
realistick moznost nez tak urobif.

Zodpovednosf auditora za audit G&tovnej zdvierky

Nasou zodpovednosfou je ziskaf primerané uistenie, ¢i 0Ctovnd zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, Ci uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydaf spréavu auditora, vrdtane ndzoru. Primerané
vistenie je uvistenie vysokého stupnaq, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych
auditorskych $tandardov vidy odhall vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknot
v dobsledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuju viedy, ak by sa dalo odbévodnene
oCakdvaf, Ze jednotlivo alebo vsihme by mohli ovplyvnif ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskuto€nené na zdklade tejto UCtovnej zAvierky.

V rédmci auditu uskutocneného podia medzindrodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu
uplatiujeme odborny Usudok a zachovdvame profesiondiny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nesprdvnosti Uctovnej zavierky, ¢i uZ v dbsledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocrujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizik&
a ziskavame auditorské ddékazy, ktoré s0 dostatocné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nds
ndzor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko
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v dbsledku chyby, pretoze podvod mdze zahfaf tajnt dohodu, faliovanie, Umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnof
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za O&elom vyjadrenia ndzoru
na efektivnost internych kontrol Druzstva.

e Hodnotime vhodnosf pouZitych U&tovnych zdsad a UCtovnych metdd a primeranost U&tovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informdcii, uskutocnené statutdrym organom.

¢ Robime zdver o tom, &i Statutdrny orgdn vhodne v U&tovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v Cinnosti a na zdklade ziskanych auditorskych ddkazov zaver o tom, &i existuje
vyznamnd neistota v sUvislosti s udalosfami alebo okolnosfami, ktoré by mohii vyznamne spochybnif
schopnosf Druistva nepretrzite pokracovaf v Cinnosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamnd
neistota existuje, sme povinni upozornif v nasej sprdve auditora na suvisiace informdcie uvedené
v UCtovne] zdvierke alebo, ak sU tieto informdcie nedostatocné, modifikovaf nd3 ndzor. Nase
zavery vychddzajU z auditorskych dékazov ziskanych do détumu vydania nasej spravy auditora.
BudiUce udalosti alebo okolnosti viak mdzu sposobif, Ze Druzstvo prestane pokralovaf v nepretriite;
Cinnosti.

¢ Hodnotime celkovU prezentdciu, struktiru a obsah Uctovnej zdvierky vrdtane informdcii v nej
uvedenych, ako qj to, &i UCtovnd zdvierka zachytdva uskuto&nené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k dalsim poZiadavkédm zdkonov a inych pravnych predpisov

Sordva k informdcidm, ktoré sa uvddzaju vo vyroénej sprdve

Statutamy orgdn je zodpovedny za informdacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zdkona o U&tovnictve. N&§ vysiie uvedeny ndzor na UCtovny zdvierku sa nevzfahuje na iné informdacie
vo vyroc¢nej sprave.

V suvislosti s auditom U&tovnej zdavierky je nasou zodpovednosfou obozndmenie sa s informdciami
uvedenymi vo vyroCnej sprdve a posUdenie, Ci tieto informdcie nie sO0 vo vyznamnom nesllade
s auditovanou U&tovnou zdvierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po&as auditu U&tovnej
zdvierky, alebo sa inak zdaju byf vyznamne nesprévne.

Vyro€nu spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu G&tovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked ziskame vyro€nu spréavu, posudime, &i vyroénad sprava DruZstva obsahuje informdcie, ktorych uvedenie
vyZaduje zdkon o Uctovnictve, a na zdklade prdc vykonanych pocas auditu Uctovne] zavierky, vyjadrime
ndzor, &i:

- informdcie uvedené vo vyro&nej sprave zostavene]j za rok 2021 sU v sUlade s U&tovnou zdvierkou za dany
rok,

- vyro&nd sprava obsahuje informdcie podia zdkona o Utovnictve.

Okrem toho uvedieme, Ci sme zistii vyznamné nesprdavnosti vo vyrocénej sprave na zdklade nasich
poznatkov o UCtovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu UCtovnej zavierky.

Banskd Bystrica, 25. aprila 2022

AVA audit, spol. sr.o. Ing. Zlatica Vanikova
Lazovnd 71 Zodpovedny auditor
974 01 Banskd Bystrica Licencia SKAU ¢.71

Obchodny register OS Banskd& Bystrica,
oddiel Sro, viozka €.5800/S
Licencia SKAU &.249
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ue Pob podnikatefov v podvojnom G&tovnictve
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Ciselné udaje sa zarovnavajli vpravo, ostatné udaje sa pidu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypinaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaéiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikaéné Gislo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 1 20
EOO 21095747 X riadna X mala Za obdobie 21
d
0017007 1 mimoriadna velka c12 2021
SK NACE priebezna E;zdpcrﬁés;r;:jgtcae o 1 2020
68.32.0 (wyznacisax) | obdobie o012 2020

PriloZené sGc&asti Uétovnej zavierky
X Suvaha (U(': POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (UE: POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO BANSKA BYSTRICA

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
ZELENA 1
PsSC Obec

97590 BANSKA BYSTRICA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

OKRESNEHO SUDU BANSKA BYSTRICA, ODDIEL DR.,VvL.&. 90/S

Telefonne Cislo Faxové cislo

0484713500 0484138247

E-mailova adresa

SBDBB@SBDBB . SK

Zostavena dna: Schvalené dna: Podpisovy zdznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
_| alebo ¢lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
14 . 2 . 20272 . . 2 0 ’ podplsovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Uétovnou jednotkou:

////) 77/7/1/ % /Z

Zaznamy danového tradu

I Miesto pre evidenéné Cislo Odtlacok prezentac¢nej peciatky dafiového Gradu I
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U& POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiv | Cisle Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Cenie ladky Brutto - ast' 1 Netto 2 (étovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

ShotuMErpeiic! 53518518 52333780
1184738 53679206

A. | Neobeiny majetok | 02 4300797 3116059
8

2

8

r03+r.11+r. 21
118473 3471631
Al. | Dlhodoby 03 5653 10874
5

nehmotny majetok
sUcet (r. 04 azr. 10) 4 6 5

9202

A.l.1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | softver 05 46139 1087 4
(013) - /073, 091A/
35265 9202

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby | 08 170393
nehmotny majetok

(019, 01X) - /079,

07X, 091A/ 170393

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby

10

nehmotny majetok
(051) - /095A/

-_—

Al | Dlhodoby hmotny | 11 386
majetok

233 2722153
el 1139080 3074639
A.ll.1. | Pozemky 12 3 1 2 7 5 8 3 1 2 7 5 8

(031) - 10927/

312758

2358154
2730217
47980

2. | Stavby 13 304681
(021) - /081, 092A/

68866

Samostatné

3. hnutefné veci a 14 4 9 8 3 9
subory hnutefnych
veci
(022) - 1082, 0927 45041

316064
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Suvaha

Ug POD 1 - 01

k202109565747

€Ko0 017007 1

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiice

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvaiych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

3261

3261

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

383032

383032

387790

AlllT.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P6zicky v ramci
podielovej G¢asti
okrem prepojenym
Ucétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné péZicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

180000

180000

181688

MF SR ¢&. 18009/2014
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_ Suvaha
Uc POD 1 - 01

k2021095747

€o00170071

Ozna-
&enie

STRANA AKTIiV
b

Cislo

Bezné uétovné obdobie

riadku
[

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajtce
Gétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

PoZicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

203032

203032

206102

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.41+r.53 +
r.66+r.71

33

49212011

49

212011

50202527

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

8168

8168

7956

Material
(112, 119, 11X)
- /1191, 19X/

35

8168

81638

7956

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-/196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohFPadavky
suéet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

17962378

17

9623738

18893253

B.ll.1.

PohPadavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42
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& POD 1 - 01

Suvaha

pic2021095747

ko 0017007 1

Ozna-
&enle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné uétovné obdobie

Brutto - Cast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
Giétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vo€i
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Udasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
U&tovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uctovnym jednotkdm
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
uéasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /381A/

48

Pohladavky vodi
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

17962378

17

962378

18893253

OdloZena darnova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohFadavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

11103718

11

103718

11497854

B.IIL1.

PohFadavky

z obchodného
styku

shéet (r. 55 az r. 57)

9183123

183123

95622100

Pohrladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b

" | vej Gi&asti okrem pohla-

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-

davok vogi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(311A, 312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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UePOD 1-01

Suvaha

pic2021095747

ko 00170071

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné uétovné obdobie

riadku
c

Brutto - cast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajice
2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

9183123

9183123

95622100

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
vo&i prepojenym
Ucétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spoloénikom, €lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

Socidine poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dariové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

11953

119563

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

1908642

908642

1975754

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sacet {r. 67 azr. 70)

66

549308

549308

528376

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-/291A, 29XA/

67

Kratkodoby finan&ny
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

v prepojenych Uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

549308

549308

5

28376

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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rcm— UZPODV14_7 om—
S o 2 co (VAR WA
g Shvaha 021095747000 17007 1
Ozna- STRANA AKTiv | €islo BeZné Uctovné obdobie Bezpros'tredne'predch'édzajt]ce
“:'e 5 "a:k“ q Brutto - éast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - cast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 71 195884389 19588439
r.72+r.73
19275088
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X) 1408 14 08
3030
2. | ety vbankach | 73 19587031 19587031
(221A, 22X, +/- 261)
19272058
c. Casové rozlisenie | 74 5710 5710
stcet (r. 75azr. 78)
50438
Naklady buddcich
CA- | obdobi dihodobé | 75 1140 1140
(381A, 382A)
806
2. | Naklady buddcich | 76 3347 3347
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
4242
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 1223 1223
obdobi kratkodobé
(385A)
onie STRANA PASIV rléai::?u Bezné uétovné obdobie 4 Bezprostredne
- b ¢ predchadzajlce uctovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r 80 +r. 101 + £, 141 79 52333780 53679206
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A .90+r.93+r.97+1.100 8o 3855362 4177138
Al. | Zakladné imanie suéet (r. 82 az r. 84) 81 184874 185455
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 184874 185455
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
* 1 (/-/353)
All. | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 2070252 2405479
A.V. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 845633 845633
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN G17A, 418, 4214, 422) 88 845633 845633
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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UZPODv14_8

_ Suvaha pit2021095747Ko0017007 1
UcPOD 1-01
Ozna- i &isl sox onx . . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
e STRANA PASIV b Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r.91+r. 92 90 749406 6862509
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91 5346 5346
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 744060 680913
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
*77 | sucet (r. 94 az r. 96)
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AV ajetiu a zavizkov (+- 414) e
2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | u€astin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | [ '38 +r. 99 7
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/428) | 99
Vysledok hospodarenia za G¢tovné obdo- 5 1 9 7 5 4 3 1 2
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r.01-(r.81+r.85+r.86| 100
+r.87+r.90+r93+r97+r.101 +r. 141)
Zavazk r-102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
25 +r.136y+r.139+r.140 o 4 8 4 6 5 5 5 3 4 9 4 8 7 0 2 4
Dlhodobé zavazky
Bl | et (r. 103 +r. 107 az r. 117) iz 25389135 27030551
B.IA Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
- sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zaviazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej téasti okrem zavazkov voéi prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢ Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavéazky voli prepojenym 108
* | uEtovnym jednotkam (47 1A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej G¢asti
4. | okrem zaviazkov voéi prepojenym Uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA) | 110 10961419 12084393
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 11 14380329 14903222
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavizky zo socidlneho fondu (472) 14 27315 22455
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1" Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 17 20072 204 81
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~ Suvaha pI¢ Ico
e povaha 2021095747 0017007 1
Cy STRANA PASiV igsty Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne ‘:,’sgggidzajﬁce Lcovne
a b c 4 5
B.lIl. | Dlhodobé rezervy r.119+r.120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IlIl. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 7235776 7621211
Kratkodobé zavizky
B.V. | siget (r. 123 + r. 127 az r. 135) 22 15038707 14021703
Zaviazky z obchodného styku
BAVA Sucet (r. 124 az 1. 126) 123 13715711 12643687
Zavéazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
-1 uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
ST e 13715711 12643687
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym uétovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej i&asti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
‘| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voci zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) UeH 48802 50433
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 313214 32553
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) UeR) 46401 48162
Zavéazky z derivatovych operacii
9 | (373A, 377A) UE%
Iné zavazky
U2, (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) D 1 1 9 6 4 6 9 1 2 4 6 8 6 8
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 435060 41813
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 14316 13631
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 29244 28182
BeZné bankové tvery
BVI | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) b 758375 771746
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, -1255A) Y
Casové rozlisenie
C. | sacet (r. 142 az r. 145) A 12865 15044
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
e 143 232
Vy buddcich obdobi dlhodobé
3 (3);1‘0}:)yuumco obi dlhodobé 144 10110 14932
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 2 5 2 3 1 1 2

(384A)

== MF SR ¢. 18009/2014

Strana9 =




s JZPODV14_10

Vykaz ziskov a strat

D|(:2021095747"!6000170071

UE POD 2 - 01
Skutoénost’
h Ci = 5= = :
2:""; Text ri;::("u be#né Gitovné obdobie bezprostredne p;::g:;?edzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (€ast' Gét. tr. 6 podFa 01 1128113 1103667
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej €innosti spolu
stcet (r. 03 azr. 09) L2 1 2 2 6 3 9 0 1 2 8 3 6 2 0
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1170646 1160600
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) 07
Tr2byzpr¢?da(jja g”LOdﬁbého nhehmotného 8 6 4
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642) ) 67
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 54880 122953
Néklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
LM +r12+r13+r14+1.15+1.20 + 10 1244128 1240221
rn21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynalozené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | heskladovatetnych dodavok (501, 502, 503)| 2 1395189 166892
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (actové skupina 51) 14 141879 130180
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 859652 840346
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 5632614 551155
Odmeny ¢Elenom organov spolocnosti a
2| druzstva (523) 17 53661 53324
Naklad ial isteni
3| (24, 505, 508) o 18 216105 209849
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 26622 26018
F. | Dane a poplatky (ictova skupina 53) 20 30017 29403
Qdpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majet{(u (r.22 +r.23) 5 2 6 4 O 4 7 1 9 7
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
€l a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 5 2 6 4 0 4 7 1 9 7
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
s majetku a predaného materiélu (541, 542) 2 2 6 4 6
I Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
T (547)
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 565, 557) | 2° 20395 26157
ERE Vysledok hospodarenia z hospodarskej -
ginnosti (+/-) (r. 02 -r1. 10) &4 1 7 7 3 8 4 3 3 9 9
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Vykaz ziskov a strat

mc2021095747|||cooo170071

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 2 T - =
Text
Zenie ex Hadiku beZné G&tovné obdobie bezprostredne r::zgz:iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
h Pridana hodnota (r. 03 + . 04 +r. 05 +
RO6+r.07)-(r.11+r.12+r.13+r.14) | 28 889248 863528
o Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+r3141.35+r.39+r.42+1.43+1.44 | 29 28786 29133
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
X | siget (r. 32 a2 1. 34) <l 6885 6750
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych G¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej UCasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a
3. | podielov (665A) Sk 6885 6750
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
X | saget (r. 36 a2 r. 38) B 20662 20510
X1 Vynosy z kratkodobého financného majetku 36
*'" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej uéasti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného
3 | majetku (666A) 38 2066 2 20510
XI. | Vynosové troky (. 40 +r. 41) 39 12309 187 3
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40
* | uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové aroky (662A) 41 12309 187 3
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej €innosti (668) 44
ey Naklady na finanénu ¢innost’ spolu r. 46
FLAT+rA8+1.49+1.52+1.53+1.54 | 4O 1013 344
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (5865)
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49
N.A Nakladové droky pre prepojené uctovné 50
*" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové Uroky (562A) 51
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | néklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu €innost
Q. | (568, 569) 54 1013 344
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Wazsorasaloe 2021095747000 17007 1] [[HAIINIE
UE POD 2 - 01
Skutoénost’
. &i e -
Qzna- Text sl I ——— bezprostredne p;sggrl;ia:zajuce uétovné
a b c 1 2
s Vysledok hospodarenia z finanénej
&innosti (+1-) (r. 29 - r. 45) 85 27773 28789
Ao Vysledok hospodarenia za G¢tovné
i obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 10035 7 2 1 8 8
R. {Dah z prijmov (r. 58 + r. 59) 57 4838 17876
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 5247 18084
2. | Daf z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 - 4009 -20 8
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
= | obdobie po zdaneni (+/-) 61 5197 54312
(r. 56 -r. 57 - 1. 60)

L
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Poznamky U¢ POD 3-01

I€0: 00170071, DIC: 2021095747

Clanok I - Vieobecné informécie

i

L. 1 a) Ndzov a sidlo spoloénosti

-

Stavebné bytové druzstvo Banska Bystrica
Zelena 1
975 90 Banska Bystrica

1. 1 b) Opis vykonavanej cinnosti

volnych Zivnosti

Cinnosti podla vypisu z OR Vykonavanée od
kupa tovaru za uc¢elom jeho predaja kone¢nému 26.5.1959
spotrebitelovi v rozsahu volnej Zivnosti

kdpa tovaru za Ucelom jeho predaja inym 26.5.1959
prevadzkovatefom Zivnosti v rozsahu volnej Zivnosti

prendjom bytovych a nebytovych priestorov 26.5.1959
sprostredkovanie obchodu 26.5.1959
vodoinstalatérstvo 26.5.1959
kdrenarske prace 26.5.1959
montazZ a vymena mechanickych meracov prietoku - 26.5.1959
vodomery

sprostredkovatelska ¢innost v oblasti zabezpelenia 26.5.1959
spravy sluzieb, oprav a udrzby, rekonstrukcie a

modernizacie nehnutelnosti

vyroba tepla, rozvod tepla 26.5.1959
poskytovanie Uverov z vlasnych zdrojov nebankovym 26.5.1959
spésobm

sprdva a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu | 26.5.1959

1. 3) Datum schvalenia GUctovnej zavierky za bezprostredne predchddzajiice obdobie

Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice obdobie : 19.08.2021

Schvalovaci organ : Zhromazdenie delegatov

i3 I. 4) Pravny dévod na zostavenie UZ

Ugtovna zavierka je zostavovana z dévodu ukonéenia Gétovného obdobia, ktoré je pre SBD kalendarny rok.

{. 6) Priemérny‘ prepocitany pocet zamestnancov

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchddzajice
i¢tovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet
zamestnancov

46

47

Stav zamestnancov ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje uc¢tovna
zavierka, z toho:

48

48

pocet vedlcich zamestnancov
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Poznamky U¢ POD 3-01

I€0: 00170071, DIC: 2021095747

Clanok Il - Informacie o prijatych postupoch

1. 1) Predpokiad zostavenia Gi¢tovnej zavierky

il

Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti v stlade so zékonom

o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvéazujucimi postupmi uctovania. Zvazili sme potencidlne dopady
COVID 19 na nasej podnikatelské aktivity a dospeli sme k zaveru, ze nemaju vyznamny vplyv na nasu schopnost
pokracovat nepretriite vo svojej Cinnosti a fungovat ako zdravy subjekt nasledujticich 12 mesiacov.

1. 2) UEtovné metddy a zasady

Stavebné bytové druzstvo sa riadi Smernicou predsedu SBD &. 1/2014 - Postupy u¢tovania dokladov a vybrané zasady

uctovania.

e

11, 4) Sp6sob ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zdvazkov

2

1. 4 a-e) Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zédvazkov

Nazov polozky Blizsia vyskyt v UJ Sposob Riadok v Uz T Poznamky podfa
$pecifikacia ocefiovania | bodov 4b-4e €.
| Il Opatrenia
Dlhodoby nakupeny: ano Obstaravacia 8
nehmotny cena
majetok
vytvorené Vlastné naklady
vlastnou
¢innostou:
obstarany inak Redlna hodnota
(darom):
Dlhodoby nakupeny: ano Obstaravacia 12,13, 14, 18
hmotny majetok cena
vytvorené Vlastné naklady
vlastnou
¢innostou:
obstarany inak Realna hodnota
(darom):
Dlhodoby dlhové cenné Obstaravacia
finanény papiere cena
majetok
Zasoby obstarané ano Obstaravacia 35
kupou: cena
vytvorené Vlastné naklady
vlastnou
¢innostou:
obstarané inak dno | Realna hodnota
(darom):
ZV a zékazkova Menovita
vystavba hodnota
nehnutefnosti
uréenej na
predaj:
Pohlfadavky Vlastné ano Menovita 51,57, 63, 65
pohladdvky: hodnota

Strana 2
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ICO: 00170071, DIC: 2021095747

Kipené Obstaravacia

pohladavky: cena
Kratkodoby dlhové cenné ano Obstardvacia 68
finanény papiere spl. do 1 cena
majetok roka
Casové naklady a prijmy ano Menovita 76,78
rozliSenie na buducich hodnota
strane aktiv obdobi
suvahy:
Zavazky, ano Menovita | 110,111,114,126,131-
vratane rezerv, hodnota 133,135,137,139
dlhopisov,
poziciek
a Uverov:
Casové vynosy budicich ano Menovita 144
rozliSenie na obdobi hodnota
strane pasiv
suvahy:
Derivaty: Menovita

hodnota
Majetok Menovita
a zavdzky hodnota
zabezpelené
derivatmi:
Prenajaty Obstaravacia
majetok a cena
majetok
obstarany na
zaklade zmluvy
o kupe
prenajatej veci:
Splatna dan ano Menovita 117
z prijmov a hodnota
odlozena dan
z prijmov:
I i I1. 4f) Odpisovy plan

il. 4 f1) Dihodoby nehmotny majetok

Odpisovy plan dlohodobého nehmotného majetku je uréeny Smernicou predsedu SBD ¢&. 1/2014.
Qdpisova metoda: Casova , odpisy rovnomerné.

l. 4 £2) Dihodoby hmotny majetok

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené Smernicou predsedu SBD €. 1/2014.
Metdda Casova, odpis rovnomerny.
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Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 00170071, DIC: 2021095747

Clanok Ill - Informaécie, ktoré vysvetlfuju a doplﬁujﬂ’ﬁbl_ai'ky?ﬁ_vahy J

ll. 1) Aktiva

lil. 1a) Dlhodoby majetok

1Il. 1 a1-3a) DIhodoby majetok nehmotny - bezné tictovné obdobie

Polozka

Aktivované
naklady na
Vyvoj

Softvér

Ocenitelné
prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstaravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na
zaciatku
uétovného
obdobia

42 509

10393

52 902

Prirastky

3630

3630

7 260

Ubytky

3630

3630

Presuny

Stav na
konci
uctovného
obdobia

46 139

10393

56 532

Opravky

Stav na
zaCiatku
uctovného
obdobia

33 307

10393

43 700

Prirastky

1958

1958

Ubytky

Stav na
konci
uctovného
obdobia

35 265

10393

45 658

Opravné polozky

Stav na
zaCiatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na
konci
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

9 202

9202

Stav na
konci
uctovného
obdobia

10874

10 874
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1€0: 00170071, DIC: 2021095747

fil, 1 a1-3b) DIhodoby majetok nehmotny - bezprostredne predchadzajuice Gctovné obdobie

Polozka

Aktivované
naklady na

wvol

Softvér

Ocenitelné
prava

| Goodwill

Ostatny
DNM

Obstardvany
DNM

Poskytnute
preddavky
na DNM

Spolu

Prvotne ocenenie

Stav na
zaciatku
uétovného
obdobia

33030

10393

43423

Prirastky

9479

9479

18 958

Ubytky

9479

9479

Presuny

Stav na
konci
ucétovného
obdobia

42 509

10393

52 902

Opréavky

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

33030

9021

42 051

Prirastky

277

1372

1649

Ubytky

Stav na
konci
uctovného
obdobia

33 307

10393

43 700

Opravné polo

Zky

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na
konci
uétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

1372

1372

Stav na
konci
uétovného

obdobia

9202

9202
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1ll. 1 a1-3c) Dihodoby majetok hmotny - beZné i€¢tovné obdobie

Polozka

Pozemky

Stavby

Samostatne
hnutefné
veci a
stbory
hnutefnych
veci

Pesto-
vatelske
celky
trvalych
porastov

Zakladné
stado a
tainé
zvierata

Ostatny
DHM

Obstaravany
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

312758

3383 327

482 227

4178 312

Prirastky

21948

31444

56 653

2135

112180

Ubytky

358 456

15 276

53 392

2135

429 259

Presuny

Stav na
konci
uctovného
obdobia

312758

3046 819

498 395

3261

3861233

Opravky

Stav na
zadiatku
uctovného
obdobia

653 110

450 563

1103673

Prirastky

35555

15127

50682

Ubytky

15 276

15 276

Stav na
konci
uctovného
obdobia

688 665

450 414

1139079

Opravné polozky

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na
konci
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na
zafiatku
uctovného
obdobia

312758

2730 217

31664

3074 639

Stav na
konci
uctovného
obdobia

312758

2358154

47 981

3261

2722154
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{il. 1 a1-3d) DIhodoby majetok hmotny - bezprostredne

ICO: 00170071, DIC: 2021095747

predchadzajice G&tovné obdobie

Poloika

| Pozemky

Stavby

Samostainé
hnutelné
veci a
stubory
hnutefnych
veci

Pesto-
vatelské
celky
trvalych
porastov

Zakladné
stado a
tazne
zvierata

Ostatny
DHM

Obstaravany
DHM

Poskytnuté
preddavky
na DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

312758

3711912

476 736

4061

4 505 467

Prirastky

80 819

7744

84 502

173 065

Ubytky

409 404

2253

88 563

500 220

Presuny

Stav na
konci
uctovného
obdobia

312758

3383 327

482 227

4178 312

Opravky

Stav na
zadiatku
uctovného
obdobia

619 311

441 068

1060379

Prirastky

33799

11749

45 548

Ubytky

2 254

2254

Stav na
konci
uétovného
obdobia

653 110

450 563

1103673

Opravné polozky

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na
konci
uétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

312758

3092601

35668

4061

3445 088

Stav na
konci
uctovného
obdobia

312758

2730217

31664

3074 639
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il. 1 ¢) Dihodoby majetok_ na ktory je zriadené zaloiné pravo

Zalozné pravo je zriadené na vetky bytové domy, ktorym bol poskytunuty dver v zmysle tverovej zmluvy. K zabezpeceniu
pohfadavky (Gveru) banky sa zriadilo zalozné pravo pre Zalozného veritefa k zalohe - k pohfadavkam Zalozcu na prispevky,
preddavky do fondu prevadzky, idrzby a oprav a na uhrady za pInenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v

bytovom dome (preddavky).

l1l. 1 1) Dihodoby finanény majetok - ¢

ruktura

Podielova
uéast

v PUJ
(061A,
062A,
063A)

Polozka

Podielova
Gcast,
okrem
PUJ
(062A)

Ostatné
cp

a podiely
{063A)

Pozicky
PUJ
(066A)

Pozicky,
okrem
PU)
(066A)

Ostatné
pozicky
(067A)

Dlhové
CPa
ostatny
DFM
(065A,
069A)

ucty Obstaranie | SPOLU
v bankach | a

s dobou preddavky
viazanosti | (043,053)
dihsou
ako jeden
rok

(22xA)

Prvotné ocenenie

Stav na
zaCiatku
uctovného
obdobia

181 688

206 102 0 | 387790

Prirastky

180 000

155 009 180000 | 515009

Ubytky

181688

158 079 180000 | 519767

Presuny

Stav na
konci
uctovného
obdobia

180 000

203 032 0| 383032

Opravné polozky

Stav na
zaliatku
uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
uétovného
obdobia

Uétovna hodnota

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

181 688

206 102 0| 38779

Stav na
konci
uctovného
obdobia

180 000

203 032 0| 383032

Utty v bankéch s dobou viazanosti dlh$ou ako jeden rok {221.3120, 222.1000, 222.2000, 222.2100, 222.2200)

-

IIl. 1 h) Dihodoby finan¢ny majetok - ocenenie

Dlhodoby finanény majetok je oceneny menovitou hodnotou.
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i

Il 1 q) Vekova §truktira pohl’zﬁwévok_

Nazov polozky

| Vlehote splatnosti

| Po lehote splatnosti

| Pohladavky spolu

Dlhodobé pohladavky

Pohfadavky z obchodného
styku

Pohladavky voci DUJ a MU)

Ostatné pohladavky v
ramci konsolidovaného
celku

Pohfaddvky voci
spolo¢nikom, ¢lenom a
zdruZeniu

Iné pohladavky

17 962 378

0 17 962 378

Dlhodobé pohladavky
spolu

17 962 378

0 17 962 378

Kratkodobé pohfadavky

Pohfadavky z obchodného
styku

9183123

9183123

Pohfadévky voci DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v
ramci konsolidovaného
celku

Pohfadavky voci
spoloénikom, élenom a
zdruZeniu

Socidlne poistenie

Danové pohladavky a
dotacie

11953

11953

Iné pohfadavky

1908 642

0 1908 642

Kratkodobé pohladavky
spolu

11103 718

0 11 103 718

Najvyraznejsiu sumu dihodobych pohfadavok tcet 378 tvoria Gvery SFRB, FPUaO a EIB.

Najvyraznejdiu sumu inych kratkodobych pohfadavok Géet 378 tvoria pohfadavky do 1 roka Gver SFRB, FPUaO a EIB.
NajvyraznejSiu sumu pohfadavok z obchodného styku tvoria pohfadavky na ucte 315, kde sa v priebehu roka G¢tuji naklady na
UK, TUV, EE, vodné a stocne, poistné, postovné, dan z nehnutefnosti jednotlivych bytovych domov. Ucet sa rozpusti po

vyuctovani bytovych domov.

ifi. 1 t1) Kratkodoby finanény majetok - zlozky

Nazov polozky

“Be#né Uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
| tctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 1408 3030
Bezné ucty v banke alebo v pobocke 19383999 19 069 045
zahraniénej banky

Vkladové ucty v banke alebo v 203 032 203 013
pobocke zahrani¢nej banky

terminované

Peniaze na ceste 0
SPOLU 19 588 439 19 275088
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~ Vkladoveé éty 221.3120, 222.2000, 222.2100, 222.2200

1Il. 1 t2) Kratkodoby finanény majetok - ziozky

1¢0: 00170071, DIC: 2021095747

Kratkodobv
financny majetok

Stav na zaciatku
ucétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
Gétovného

obdobia

Majetkové CP na
obchodovanie

Dlhové CP na
obchodovanie

Emisné kvoty

Dlhové CP so
splatnostou do
jedného roka
drzané do
splatnosti

528 376

561903

540971

549 308

Ostatné
realizovatelfné CP

Obstaravanie
kratkodobého
finanéného
majetku

SPOLU

528 376

561 903

540971

549 308

fil. 1 w) Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené ziloiné pravo, alebo ma Gétovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

Disponibilna vyska finan¢nych prostriedkov je ohrani¢ena vyskou vinkulovanych vkladov v sivislosti s prijatymi ivermi bytovych

domov.

Il. 1 y) Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia

Uétovna jednotka nema vyznamné polozky Gasového rozlidenia nakladov budicich obdobi.

Ill. 2) Pasiva

1l{. 2a) Vlastné imanie

11l. 2 a1-2) Zékladné imanie

Clenské vklady

Hodnota

Pocet

Spolu

Splatené

Prava spojené s
akciou

Fond
zakl.¢lenskych
vkladov

16,60

257

4 266

4 266

Fond
zakl.¢lenskych
vkladov

99,58

14

1394

1394

Fond &l. vkladov-
vlastnici

16,60

10 886

179 214

179 214

SPOLU

11157

184 874

184 874
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Zakladné imanie sa sklada z dvoch Casti - Fond zakladnych &lenskych vkladov - nebyvajuici élenovia (411.4000); Fond

IC0: 00170071, DIC: 2021095747

¢lenskych vkladov vlastnikov Elenov (411.4400). Vlastnik clen mdze mat len jeden &lensky vklad. Ak byt vyuZiva na podnikanie

pravnicka osoba tiez neplati ¢lensky vklad.

" 1ll. 2 a3) Hodnota upisaného vlastného imania

Vy3ka zapisaného zakladného imania v Obchodnom registri je 33 194 €.

H. 2_a4-—1) Rozdelenie G&tovného zisku, vysporiadanie straty

Nazov polozky

Bezprostredne predchdadzajuce tictovné obdobie

Uttovny zisk 54312
Uctovny zisk 54 312
Rozdelenie
Pridel do socialneho fondu 20000
Pridef do Statutarnych a ostatnych fondov 34 312
ill. 2 a7-1) Navrhnuté rozdelenie zisku alebo vysporiadania straty za beZné G&tovné obdobie -
Nazov poloiky Rozdelenie détovného zisku
Pridel do zdakonného rezervného fondu
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 780
Pridel do socidlneho fondu
Pridel na zvySenie zdkladného imania
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 4417
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom
Iné
SPOLU 5197
e . 2 b) Rezervy
Nézov polozky Stav na zaciatku | Tvorba PouZitie Zrusenie Stav na konci
tctovneho ] uctovného
obdobia obdobia
Dlhodobé
rezervy, 2 toho:
Kritkodobé 41 813 43 560 40 781 1032 43 560
rezervy, z toho:
rezerva na 13631 14 316 13631 14 316
dovolenky
rezerva audit 1735 1735 1735 1735
Nevyfakturované 26 447 27 509 25415 1032 27 509
dodavky
nebytové
priestory
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s ill. 2 ¢} Zavazky - do a po lehote splatnosti

Zavazok Riadok stvahy Do lehoty Po lehote splatnosti
splatnosti

Ostatné zavazky z 126 13715711
obchodného styku
Zavazky voci zamestnancom 131 48 802
Zdavazky zo socidlneho 132 31324
poistenia
Danové zavizky a dotacie 133 46 401
Iné zavazky 135 1196 469
Ostatné dlhodobé zavazky 110 10961 419
Dlhodobé prijaté preddavky 111 14 380 329
Zavézky zo socidlneho 114 27 315
fondu
OdloZeny darnovy zavazok 117 20072

Hl. 2 d) Zavazky - podla zostatkovej doby splatnasti_

Nazov polozky

Beiné ictovné obdobie

Bezprostredne predchddzajlce
uctovné obdobie

splatnosti do jedného roka vratane

Dlhodobé zavazky spolu 25389135 27 030 551
Zavézky so zostatkovou dobou 25389135 27 030551
splatnosti nad pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti jeden rok az pat rokov

Kratkodobé zavizky spolu 15 038 707 14 021 703
Zaviazky so zostatkovou dobou 15038 707 14 021703

Zavazky po lehote splatnosti

| lil. 2 e) Udaje o hodnote zdvazkov zabezpecenych zaloznym pravom a pod.

Zavazky zabezpecované zaloznym pravom su v stvislosti s poskytnutymi vermi bytovym domom.

111. 2 f) Vypolet odlozeného daiiového zavizku |

Vypocet odlozeného dafového zavézku:

Zostatkova cena majetku dafiovd  399.905
Zostatkova cena majetku U¢tovna  524.732
Rozdiel 124.827
Odlozena dariovy zavazok 21% 26.213

Odlozena dari z rezerv na nevyfakturované dodavky:

rezerva audit 1.735
rezerva energie nebytové priestory  27.510
Spolu rezerva na nevyf.dod. 29.245
odlozena dan 21% -6.141
Celkom odloZeny dafovy zavazok  20.072

HI, 2 g) Zaviizky zo socidineho fondu

Nazov polozky Beiné dGctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
Gctovné obdobie

Zaciatocny stav socidlneho fondu 22 455 7 455
Tvorba socidlneho fondu na tarchu 4777 4653
nakladov
Tvorba socidlneho fondu zo zisku 20000 30661
Ostatna tvorba socidlneho fondu
Tvorba socidlneho fondu spolu 24777 35314
Cerpanie socidlneho fondu 19 917 20314
Koneény zostatok socidlneho fondu 27 315 22 455
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111 2 i1) Bankové tivery a pbZicky

Nazov Mena Urok p.a.v% | Datum Suma istiny v | Suma istiny v Suma istiny v

polozky splatnosti prislusnej eurach za prislusnej
mene za bezné uétovné | mene za
beiné obdobie bezprostredne
uctovné predchadzajice
obdobie uctovné

obdobie

Dlhodobé bankové tvery

anuitné dvery | € splatkovy 67 579 67 579 90 808

za druistevné kalendar

byty

uvery na € splatkovy 0 0 0

nadstavby kalendar

uvery na € uverové 7 168 197 7 168 197 7 530403

obnovu zmluvy

bytovych

domov

Kratkodobe bankové tivery

uvery na € uverové 758 375 758 375 771746

obnovu zmiuvy

bytovych

domov

Bankové uvery su poskytnuté na splacanie druzstevnych domov a na obnovu bytového fondu. Urokova sadzba je uréena pri
anuitnych splatkach vo vySke 1% a dvery na obnovu bytovych domov sa menia podfa trokovych sadzieb Euribor resp. Bribor.
BU sa vztahuju k a¢tom 461.0000, 461.1000, 461.2000, 461.2100.

11l. 2 j) Polozky casového rozliSenia na strane pasiv

Vyznamnou polozkou su vynosy budtcich obdobi dlhodobé, ktoré sa znizuji vo vyske odpisov zaradeného majetku .

iI. 5) od

loZzena dan

1L 5 f) Vztah medzi sumou splatnej dane z prijmov a sumou odloZenej dane z prijmov a medzi vysledkom
hospodarenia pred zdanenim

Nazov polozky BeZné Bezné Bezné Bezprostredne Bezprostredne Bezprostredne
Uctovné | uctovné | Gltovné | predchadzajice predchadzajuce predchadzajuce
obdobie - | obdobie - | obdobie - | uctovné obdobie- | Uctovné obdobie - | (é&tovné obdobie -
Zaklad Dan Danv% | Zaklad dane Dan Dariv%
dane

Vysledok 10035 72 188

hospoddrenia

pred zdanenim, z

toho:

teoreticka dan 2107 21,00 15 159 21,00

Dariovo neuznané 70403 14 784 21,00 70568 14 819 21,00

naklady

Vynosy -56 571 -11 879 21,00 -58 336 -12 250 21,00

nepodliehajuce
dani

Vplyv
nevykazanej
odloZenej
danovej
pohladavky

Umorenie
danovej straty

Zmena sadzby
dane
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Iné 1239 235 19,00 1873 356 19,00
Spolu 25106 5247 21,00 86 293 18 084 21,00
Splatna dan z 5247 21,00 18 084 21,00
prijmov
Odlozena dari z -409 21,00 -208 21,00
prijmov
Celkova dan z 4838 21,00 17 876 21,00
prijmov

V polozke iné su prijaté roky, z ktorych bola zaplatena dan 19 %.

I

Ill. 5 g) Zmena sadzby dane

" Sadzba dane za rok 2021 je 21% a v roku 2022 sa nemeni.

Clanok IV - Informacie, ktoré vysvetluji a doplfaju polozky vykazu

ziskov a strat

12

IV. 1) Vynosy a naklady z beznej ¢innosti

IV. 1 a) Vynosy za viastné vykeny a tovar podfa jednotlivych typov vyrobkov a sluZieb

Typ vyrobku, tovaru alebo sluzby Suma vynosov Bezny rok Suma vynosov Minuly rok

Prispevok na spravu - vlastnici 853 963 835 594
Prispevok na spravu - ndjomcovia 26 442 29 554
Poplatok za spravu kotolni 4211 4 205
Trzby za nebytové priestory 157 059 155 205
Trzby z predaja sluZieb nebytové 37757 39226
priestory

Trzby z vlastnych kotoln{ 70342 75732
Sluzby spojené so sledovanim uveru 14 920 15 144
Trzby-aktivacia, prekladka RM, 5952 5940
odpocty

SPOLU 1170 646 1160 600

|

iV. 1 d) Opis a suma ostatnych vyznamnych poloZiek vynosov z hospodarskej Cinnosti

_Opis uctovného pripadu

Suma vynosov z hospodarskej
cinnosti Bezny rok

Suma vynosov z hospodarskej
cinnosti Minuly rok

Odmena SZBD 25767 10 540
dar SZBD

spracovanie podkladov pre ESDB 4598
drazba druistevného bytu 77 000

IV. 1 e) Osobné nakiady

Opis t¢tovného pripadu Suma osobnych nakladov Bezny rok Suma osobnych nakladov Minuly rok
Mzdové naklady 563 264 551 155
Ostatné osobné naklady na zavislu 53661 53324
Cinnost

Socialna poistoviia 153 779 149 932
Zdravotna poistovna 62326 59917
Iné osobné a socialne naklady 26 622 26 018
SPOLU 859 652 840 346
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IV. 1 f) Opis a suma vyznamnych poloziek finanénych vynosov a celkovej sume kurzovych ziskov

Opis U¢tovného pripadu

Suma financnych vynosov Bezny rok

Suma financnych vynosov Minuly rok

Vynosy z predaja CP a podielov (661)

Vynosové roky (662) 1239 1873
Kurzové zisky pocas roku (663.A)

Kurzové zisky k zavierkovému driu

(663.A)

Ostatné finanéné vynosy (66x) 27 547 27 260
SPOLU 28 786 29133

IV. 1 g} Naklady na poskytnuté sluzby

Opis Uctovného pripadu

Naklady na ndkup sluzieb Bezny rok

Néaklady na nakup sluzieb Minuly rok

Opravy a udrzba 62 497 38134
Cestovné 85 163
Reprezentacéné 379 2058
Poitovné 12 443 5241
Sluzby telefén 4300 4494
Ostatné sluzby 34 118 47 541
Vypoctova technika 26 154 30422
Odvoz odpadu 1903 2127
SPOLU 141 879 130 180
o IV. 1 h) Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej Einnosti

Opis uctovného pripadu

Ostatné naklady z hospodarskej
¢innosti Bezny rok

Ostatne naklady z hospodarskej
¢innosti Minuly rok

Neuplatnend DPH 5292 7 258
Poistenie 3070 2940
Clensky prispevok SZBD 9587 9 606

IV. 1 i) Opis a suma vyznamnych poloZiek finanénych nakladov a celkovej surne kurzovych strat

Opis uctovného pripadu

Suma finan¢nych nakladov Bezny rok

Suma finan¢nych nakladov Minuly
rok

Néaklady z predaja CP a podielov (561)

Nakladové uroky (562)

Kurzové straty pocas roku (563.A)

Kurzové straty k zavierkovému driu
(563.A)

uctovnej zavierky

Ostatné finan¢né ndklady (56x) 1013 344
SPOLU 1013 344
1V. 3) Naklady na overenie uctovnej zavierky auditorom

Nazov polozky Beiné uctovné obdobie Bezprostredne predchddzajiice
uctovné obdobie

Naklady vo¢i auditorovi, auditorskej 3320 3320

spoloénosti, z toho:

naklady za overenie individudinej 3320 3320

iné uisfovacie auditorské sluzby

stvisiace auditorské sluzby

danové poradenstvo

ostatné neauditorské sluzby
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Clanok V - Informécie o inych aktivach a inych pasivach

V. 3) Udaje evidované na podstivahovych tétoch

Nazov podsuvahovej polozky

Beiné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Iné

0

Na u¢toch podstivahovej evidencie sa Gctuje hodnota bytov a plynovych zariadeni vlastnikov bytov (751.0000 - 751.4100) .
Taktiez je tu evidovany pocet bytov vlastnikov &lenov, druzstevnych bytov €lenov a ne€lenov (761.1000 - 761.3100).

uctovna zavierka

zmien

Clanok VI - Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje

Vl. a) Informdcie o poklese alebo zvySeni trhovej ceny finanéného majetku ako désiedku udalosti, ktoré nastali po
dni, ku ktorému sa zostavuje tictovna zavierka do dna zostavenia uctovnej zavierky, s uvedenim dovodu tychto

Po dni zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vplyv na vySku majetku a hospodarenie tictovnej
jednotky. Uétovna jednotka pokraéuje vo svojej innosti.

Clanok VII - Informdcie o spriaznenych osobéach

VII. 2) Informacie o prijmoch a vyhodach €lenov Statutarneho, dozorného a iného organu

—

uctovnej jednotky

VII. 2 a) VyZka zaruk jednotlivym &lenom Statutdrneho, dozornych a inych organov

Orgén Typ odmeny Vyska odmeny

odmena Clenov Statutdrnych organov odmena na zaklade mandatnej 38 515
zmluvy

odmena €lenov kontrélnej komisie odmena na zaklade mandatnej 15 146
zmluvy

Clanok IX - Prehlad o pohybe viastného imania

IX. 1-3 aj Prehlad zmien viastného imania - Be#né lictovné obdobie -riadna/mimoriadna zdvierka

Stav na zadiatku
Uétovného
obdobia

Polozka
vlastného imania

Prirastky Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia

Presuny

Zakladné imanie 185 455

3254 | 3835

184 874

Vlastné akcie a
vlastné
obchodné
podiely

Zmena
zakladného
imania

Pohladavky za 0
upisané vlastné
imanie

Emisné azZio

Ostatné 2405479

kapitalové fondy

25729 360 956

2070252

Zakonny
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rezervny fond
{nedelitefny
fond) z
kapitalovych
vkladov

Ocenovacie
rozdiely z
precenenia
majetku a
zavazkov

Ocenovacie
rozdiely z
kapitalovych
ucastin

Ocenovacie
rozdiely z
precenenia pri
zldceni, splynuti
a rozdeleni

Zakonny
rezervny fond

Nedelitelny fond

845 633

845633

Statutarne fondy
a ostatné fondy

686 259

79 498

16 351

749 406

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

Neuhradena
strata minulych
rokov

Vysledok
hospodarenia
bezného
uctovného
obdobia

54 312

5197

54 312

5197

Ostatné polozky
vlastného imania

Uéet 491 -
Vlastné imanie
fyzickej osoby -
podnikatela
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IX. 1-3 b) Prehfad zmien vlastného imania - Bezprostredne predchadzajice Gctovné obdobie - riadna zavierka |

Polozka
vlastného imania

Stav na zaciatku
uétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovneho
obdobia

Zakladné imanie

184 708

1013

266

185 455

Vlastné akcie a
vlastné
obchodné
podiely

Zmena
zakladného
imania

Pohladavky za
upisané vlastné
imanie

-136

136

Emisné azio

Ostatné
kapitalové fondy

2783611

34 258

412 390

2405 479

Zakonny
rezervny fond
(nedelitefny
fond) z
kapitalovych
vkladov

Ocenlovacie
rozdiely z
precenenia
majetku a
zavazkov

Ocenovacie
rozdiely z
kapitalovych
ucastin

Ocenovacie
rozdiely z
precenenia pri
zluéeni, splynuti
a rozdeleni

Zakonny
rezervny fond

Nedelitefny fond

845 633

845 633

Statutarne fondy
a ostatné fondy

666 850

96 457

77 048

686 259

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

Neuhradend
strata minulych
rokov

Vysledok
hospodarenia
bezného
uctovného
obdobia

36072

54 312

36072

54312

Ostatné polozky
vlastného imania

Ucet 491 -
Vlastné imanie
FO - podnikatela
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